TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an sd: 162/2019/DS-PT

Ngay: 11/3/2019
V/v tranh chap hgp dong thué nha

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ut
Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Thiy Hoa
Ba Vo Thi Sang
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tréan
Poan Bich Tram - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 3 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd Ho

Chi Minh da xét xu phuc thAm cong khai vu an thy ly s6 588/DSPT ngay 19
thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”.

Do ban an dan sy so tham s6 439/2018/DS-ST ngay 12/10/2018 cta Toa
an nhan dan quan Tan Phu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 657/2019/QDPT-DS ngay 19
thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh ndm 1984 (vang md)
Dia chi: BPuong A, phuong B, quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Trinh Thi Phwong P, sinh ndam 1975; dia chi
lién lac: Puong E, phuong F, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh); 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén sé 034313 ngay 30/11/2017 lap tai Vin
phong cong ching Tan Pha, Thanh phd HS Chi Minh). (¢é mdt)

- Bi don: Ong Tran Vin D, sinh nim 1966 (vding mat)
bia chi: Puong N, phuong O, quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap: Ba Vuong Ngoc T, sinh nam 1965; dia chi:
DBuong M, phuong B, quan C, Thanh ph6 Ho Chi Minh; 14 nguoi dai dlen theo
iy quyén (Vin ban uy quyén s6 010329 ngay 10/4/2018 1ap tai Vin phong cong
chtng Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mdt)



- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV Sin
xuat Thuwong mai In Bao Bi P

Try so dit tai: Puong M, Khu phd 8, phuong B, quan C, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Trinh Thi Phwong P, sinh ndam 1975; dia
chi lién lac: duong E, phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh); 12 nguoi
dai dién theo ty quyén (Vian ban ty quyén ngay 14/9/2018 cia Giam ddc Cong
ty — 6ng Tran Van A). (c6 mdt)

An do bj don 6ng Tran Van D khang céo.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién va cac ban ty khai, nguyén don la ong Tran
Minh T cé nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Trinh Thi Phwong P trinh
bay:

Ngay 24/02/2013, 6ng Tran Minh T ¢6 ky Hop dong thué nha véi ong
Tran Vin D, dién tich 480m?, tai dia chi: s6 951/60, duong M, phuong B, quan
C, Thanh phé H Chi Minh. Thoi han hop dong: 03 nam (tir ngay 10/3/2013 dén
10/3/2016). Gia cho thué 1a 21.000.000 dong/thang cho nim dau tién, nim thir 2
gia thué 1a 22.000.000 dong/thang va nim thir 3 gia thué 1a 23.000.000
ddng/thang. Tién thué mdi thang 6ng Tran Minh T s& thanh toan cho éng D vao
ngay 10 (dwong lich) hang thang. Theo hop ddng, 6ng Tran Minh T dd dong tién
thé chan cho ong D s6 tién 63.000.000 dong (Tong dwong 03 thang thu€) ngay
khi ky hop dong, sO tién nay 6ng D s€ thanh toan lai cho 6ng Tran Minh T khi
hét han hop dong va ong Tran Minh T da thanh toan xong cc khoan tién dién,
dién thoai, tién thué xuong va cac chi phi khac.

Sau khi hét han hop dong, 6ng Tran Minh T yéu cau ong D ky tiép hop
dong nhung 6ng D noi khong can ky lai va 6ng D tlep tuc thu tién thué mat bang
nha xudng hang thang c6 ky nhan tién thué nha day du. Dén ngay 10/7/2017 thi
6ng Tran Minh T méi trd mit bang hai bén c6 théng bao cho nhau biét trude hon
01 thang, ngay 28/6/2017 6ng Tran Minh T c¢6 dién thoai truc tiép thong bao cho
ong D biét trudc 1a ngay 10/7/2017 éng T s& tra mit bang thué, chdm dut hop
ddng thué nha gitia 2 bén. Chiéu ngay 10/7/2017 6ng T cho nhan vién ctia minh
lién hé éng D dé tra chia khoa nha xuong cho 6ng D nhung 6ng D noi ong
khong c6 nha va yéu cau bo chia khoa vao ket ctra cho 6ng, khi nao 6ng ve s&
lay. Ngay 24/7/2017 6ng Tran Minh T yéu cau 6ng D thanh 1y hop dong va tra
lai tién thé chén 63.000.000 dong nhung ong D néu ra nhiéu 1y do cho rang éng
T ¢6 18i dé cb tinh khong tra lai s tién thé chan nay cho ong T. Ong T da gui
thu chuyén phét nhanh cho dng D dé yéu cau tré lai tién thé chan nhung 6ng D
khong ky nhan va buu dién tra lai thu cho 6ng T nén ong T tién hanh lam don
khoi kién.



Nay ong Tran Minh T yéu cau Toa an budc ong D tra lai cho ong s tién
63.0000.000 dong (Sau muoi ba tri¢u dong) va lai suat theo ngén hang nha nudce
quy dinh tinh tir ngay 24/7/2017 cho dén ngay toa an c6 quyét dinh xét xur.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a éng Tran Vin D cé
nguwoi dai dién theo Gy quyén la ba Vuwong Ngoc T trinh bay:

Ong Tran Van D xéac nhan 6ng D va 6ng Tran Minh T ¢6 ky hop dong
thué mat bang ngdy 24/02/2013 thoi han thué 1a 03 nam, hét thoi han 03 nam
bén thué 1a éng T tiép tuc thué mait béng viéc thué sau hai bén co thoa thuén
bang miéng khong 1ap thanh van ban. Dén thang 7/2017 phia 6ng T khong mudn
thué nira nén tu ¥ don di khong bao trudce dé lai mat bang hu hong rat nhiéu, 6ng
D phai sira chira ton nhiéu chi phi, ong d& nghi Toa tinh chi phi sira chita mat
bang dé trir vao tién thé chan da nhan.

Ngoai ra theo hop dong thué mit bang ngay 24/02/2013 thi nguoi ky tén
vol T cach bén thué 1a Cong ty trach nhi¢ém hitu han mot thanh vién san XUt
thuong mai in bao bi P (sau day goi tit 1a Cong ty P) do ong Tran Minh T ky
tén. Do d6, bén thué trong hop dong nay 1a Cong ty P cht khong phai éng T va
liéu 6ng T c6 duoc dai dién Cong ty P ky hop dong hay khong.

Mit khéc, khi Cong ty P don di thi mit bang hu hong rat nhiéu, 6ng D da
phai stra chita ton rat nhléu chi phi. Tuy nhién, dén nay giita 6ng D va Cong ty
P chua gdp nhau dé tat toan nhirng chi phi ma 6ng D da sura chira. Ong D yéu
cau Toa an xem xét, giai quyet phan chi phi 6ng D da sta chira mit bang khi
tra lai cho bén thué tién thé chan da nhan.

Sau khi nhan quyét dinh yéu cau cung cap ching cir thi tai phién hoa giai,
phién hop cong khai chung cir ngay 14/9/2018, ba Vuong Ngoc T x4c nhan
khong cung cap ching ctr chimg minh cho chi phi phi stra chita do nha xudéng
hu hong ma 6ng D da phai stra chita, ba T trinh bay viéc yéu cau bdi thudng chi
phi sira chira s& do 6ng D va cong ty P giai quyét riéng, khong lién quan dén
viéc tranh chip v6i 6ng Tran Minh T.

+ Trong qua trinh gidi quyét vu an, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan la Cong ty TNHH Mgt thanh vién SX TM In Bao Bi P ¢6 nguwoi dai
dién theo 1y quyén la ba Trinh Thi Phwong P trinh bay:

Viéc ki hop ddng thué mit bang nha xuéng giita ong Tran Minh T voi
ong Tran Van D khong lién quan gi dén Cong ty TNHH MTV San xuat Thuong
mai In bao bi P. Ong T 14 con trai cia ong Tran Vin A — dai dién theo phép luat
ciia Cong ty P, do ong T khong biét nén tu v l1ay con dau cong ty dong 1én, ca
nhan 6ng T dung ra chiu trach nhiém thué nha va giao dich véi ong Tran Vin D,
chtr cong ty khong giao dich véi dng D. Ong Tran Minh T cho 6ng Tran Vin A
muon lai lam tru s& hoat dong cua cong ty P, chir thuc té Cong ty P khong lién
quan dén hop ddng thué nha xudng trén.

*

Tai phién Toa so thim;



Dai dién cho 6ng Tran Minh T yéu cau Toa an budc ong D tra lai cho ong
T s tién 63.0000.000 dong (Sau muoi ba triéu dong) va rat yéu cau doi 13i suét.
Trong truong hop ong Tran Van D dong ¥ hoa giai thanh tai Toa thi 6ng Tran
Minh T chi do1 58.000.000 déng néu khong dong y hoa giai thanh tai Toa thi
yéu cau Tda an budc 6ng D tra lai cho 6ng T sd tién 63.0000.000 dong day du.

* Tai ban an din su so thim s6 439/2018/DS — ST ngay 12/10/2018
cia Toa an nhian dan quan P, Thanh pho Ho Chi Minh, tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Minh T.

C)ng Tran Vian D c6 trach nniém tra lai cho ong Tran Minh T s6 tién
63.000.000 (sau muoi ba tri€u) dong (theo hop dong thué mat bang ngay
24/02/2013). Thi hanh ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an chwa thi hanh khoan tién néu trén thi phai chiu 13i suat phat sinh
do cham tra dugc xac dinh theo thda thudn cua cac bén nhung khong duoc vuot
qua 1ai suét quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 néu khong
c6 thoa thuan thi thuc hién tai Khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015,
Tong tng v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

binh chi yéu cau doi phan lai suat tir ngay 12/10/2018 trd vé trude do
nguyén don 6ng Tran Minh T rat yéu cau.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong Tran Van D phai ndp an phi la 3.150.000( ba tri¢u mot tram nam
muoi ngan) dong. Hoan tra cho ong Tran Minh T s tlen 1.575.000(mot tri¢u
nam tram bay muoi lam ngan) déng theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0010249 ngay 04/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan P.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su.
Ngay 24/10/2018 bi don 6ng Tran Vin D khang céo ban 4n so tham

*

Tai phién toa phic tham:

- Ong Trafm Vin D uy quyén cho ba Vuong Ngoc T dai dién trinh bay:
Ong D khoéng dong ¥ v6i ban an so tham. Ong D chua tung cho ca nhan 6ng T
thué nha d€ nghi bac yéu cau khoi kién cua 6ng T doi ong D tra tién thé chan
63.000.000dong. Vi 6ng T khong c6 T cach khai kién.

- Ong Tran Minh T 1y quyen cho ba Trinh Thi Phuong P trinh bay: An so
tham xtr 6ng T khong khang céo. Ong T yéu cau y 4n so tham.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién SX TM In Bao Bi P do nguoi dugce uy
quyén ba Trinh Thi Phuong P trinh bay: C4 nhan 6ng T thué nha cua 6ng D,
cong ty khong li€n quan gi dén viéc thu€ nha giua 6ng T va ong D.

* Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh
bay quan diém:



Vé té tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thye hi¢n ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vy theo dung quy dinh
phép luét.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhén yéu cau khang
cdo cua Ong Trénv Vian D; Can ctr khoan 1 Biéu 308 B0 luat t6 tung dan sy nam
2015. Y an so tham 439/2018/DS — ST ngay: 12-10-2018 cua Toa &n nhan dan
quan P.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

Tai phién toa phiic tham: dai dién bi don dé nghi bac yéu cau khoi kién
cua ong T doi ong D tra tién thé chan 63.000.000d6ng.

Xét; Theo hop dong thué nha ngay 24/02/2013 gitra 6ng Tran Minh T véi
ong Tran Van D. Tai dia chi: s6 951/60, duong M, phuong B, quan C, Thanh
phé HO6 Chi Minh. Thoi han hop déng: 03 nam (tr ngay 10/3/2013 dén
10/3/2016). Gia cho thué 1a 21.000.000 dong/thang cho nim dau tién, nim thi 2
gia thué 1a 22.000.000 ddng/thang va nam tht 3 gia thué 1a 23.000.000
ddng/thang. Tién thué mdi thang ong T s€ thanh toan cho 6ng D vao ngay 10
(duong lich) hang thang. Theo hop ddng, ong T di dong tién thé chan cho ong D
50 tién 63.000.000 dong (Tong duwong 03 thang thu€) ngay khi ky hop dong, sb
tién nay 6ng D sé& thanh toan lai cho 6ng T khi hét han hop dong.

Sau khi hét han hop dong cac bén tiép tuc thué nhung khong ky hop dong,
Pén ngay 8 thang nam 2017 6ng T c6 thong bao tra lai nha thué va yéu cau ong
D tra lai tién thé chan 63.000.00d6ng.

Tai phién toa dai dién ciia 6ng D cho rang 6ng D ky hop dong thué voi
Cong ty TNHH Mgt thanh vién SX TM In Bao Bi P. Phia dai di¢n cua cong ty
xac nhan cong ty khong ky hop dong thué nha véi 6ng D. Viéc ky hop dong
thué nha ctia 6ng D 13 do ¢4 nhan cua éng T ky khong lién quan gi dén cong ty.

Xét; Theo hop dong thué mat bang ngay 24/2/2013 thi bén thué xudng 1a
c4 nhan ong T dung tén. Tuy nhién tai phan cudi ong T ky tén nhung lai dong
dau cua Cong ty TNHH Mot thanh vién SX TM In Bao Bi P. Phia cong ty cho
rang ong T ty ¥ 1dy ddu dong viéc thué nha 13 ca nhan ong T thué khéng lién
quan dén cong ty P. Ngoai ra éng D khong chimg minh duge cong ty P thué nha
cua ong. Do dé cb du co sé xac dinh 6ng T 1a nguoi thué nha cia 6ng D char
khong phai cong ty P thué. V& ndi dung hop ddéng thué muén nha ky ngay
24/02/2013 gitta 6ng T voi 6ng D dd hét han vao ngay 10/3/2016 cac bén da
thuc hién xong cac ndi dung cua hO’p dong cac bén tra tién thué nha hang thang
day du, hai bén khong co khiéu nai hay tranh chap gi vé viéc thuc hién hop dong
va cac bén ciing da tiép tuc quan hé thué nha dén thang 7/2017 thi cham dut viéc
thué. Can ctr vao Diéu 3 ciia hop dong thué mit bang thi ong D vi pham nghia
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vu hoan lai (tra lai) tién thé chan 63.000.000 dong cho 6ng T khi hai bén da
hoan tat hop dong An so tham tuyén budc ong Tran Vian D c6 trach nhiém tra
lai cho 6ng Tran Minh T sé tién 63.000.000 dong 1a c6 co s& chdp nhan.

Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
1a ¢6 can ctr chap nhan.

‘ Do d6 Hoi dong xet xur gitr nguyén ban an so tham khong chap nhan yéu

cau khang cdo cia 6ng Tran Van D.

Déi véi nhiing phan quyét dinh khéac cta 4n so tham, cic dwong su khong
khéang cdo, Vién ki€ém sat khong khang nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

Vé an phi dan sy phuc thim: Puong su phai chiu theo quy dinh phép luat

Vi cac I€ trén,

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

QUYET PINH

- Ap dung: Piéu 122, Biéu 124, Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
357 B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung: Phdp lénh 4an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sb
26/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, c6 hi€u luc tir
ngay 01/01/2017.

- Ap dung Diéu 6, 7, 9, 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xur:
- Can clr vao Diéu 275; Diéu 328; Picu 334; Diéu 468; Dicu 472 Bo luat
dan su nam 2015 .

- Cdn ctr Diéu 6; diem b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Picu 26 clia Nghi
quyet 5O 326/2016/NQUBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Tran Vin D.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 439/2018/DS — ST ngay: 12-10-
2018 cua Toa an nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Tran Vin D c6 trach nhiém tra lai cho Ong Tran Minh T sd tién
63.000.000 (sdu muoi ba tri€u) dong (theo hop dong thué mat bang ngay
24/02/2013). Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén thi phai chiu 1ai suat phat sinh
do cham tra dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duogc vuot
qua 13i suat quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 néu khong
c6 thoa thuan thi thuc hién tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,
Tuong Gng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.



Dinh chi yéu cau doi phan lai suat tir ngay 12/10/2018 trd vé trude do
nguyén don dng Tran Minh T rit yéu cau.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Tran Vian D phai ndp an phi la 3.150.000 (ba triéu mét tram nam
muoi ngan) déng. Hoan tra cho ong Tran Minh T s tlen 1.575.000 (moét triéu
nim trim bay muoi lim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0010249 ngay 04/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Pht.

3. An phi dan su phtic tham:

Bi don Ong Tran Vin D phai nop 300.000 ddéng (Ba trim nghin dong),
duoc can trir theo bién lai thu s6 0012030 ngay 29/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TpHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TpHCM
- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Toa an nhan dan quan Tan Phu;

- Cuc Thi hanh &n dan sy TpHCM;

- Chi cyc Thi hanh an dan su quan Tan Phu;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Phan Thi Ut



