TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH ND Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 126/2024/DS-PT
Ngay: 03 - 5 - 2024
VIV: Tranh chdp vé ranh gici
ngo di.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH ND

- T3 phén Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén T3 Cong

Ong Bui Vin Bién

- Thur ky phién toa: Ong Bui Xuan Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh ND.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh NP tham gia phién toa: Ong Tran
Manh Truong - Kiém st vién

Ngay 24 thang 4 va 03 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh

ND mo phién toa xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
88/2024/TLPT- DS ngay 20{10/2,023 ve viéc “Tranh chap vé ranh gidi ngo di.”

Do ban an dan su so tham so 35/2023/DS — ST ngay 07 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén GT bi khang céo. o

Theo Q dinh dua vu an ra xét xtir phiac tham so 200/2024/QBXX-PT ngay
15/4/2024

1. Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh nim 1964; dia chi: X6m 4, x& Binh
Hoa, huyén GT, tinh ND;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh
nam 1987; dia chi: Thon 4 (Thon 9 cii), xa Canh Nau, huyén Thach Thét, T3 phé
HN;

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1964; dia chi: X6m 4, xa Binh Hoa, huyén GT,
tinh ND;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi T: Anh Nguyén Vin T,
sinh nam 1990; dia chi: X6m 4, xa Binh Hoa, huyén GT, tinh ND;

- Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1984; dia chi: Xom 4, x Binh Hoa, huyén
GT, tinh ND;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh Nguyén Vin Q: Ong Pham
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Viéan Hoang - Luat su Toc Van phong luat su Thai Binh Toc Poan luat su tinh
Thai Binh;
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

- Ong Tran Xuan T, sinh ndm 1962 va ba Pham Thi Vui, sinh nim 1971; dia
chi: Xom 4, xa Binh Hoa, huyén GT, tinh ND;

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966; dia chi: Xom 4, xd Binh Hoa, huyén
GT, tinh ND;

- Anh Nguyén Van T, sinh nam 1990 va chi Bui Thi L, sinh nam 1991; dia
chi: X6m 4, xa Binh Hoa, huyén GT, tinh ND,;

- Chi Pham Thi T, sinh nam 1991; dia chi: X6m 4, xa Binh Hoa, huyén GT,
tinh Nb;

4. Ngudi khang céo: Ong Tran Vin C la nguy@n don trong vu an.

Tai phién toa c6 mat 6ng C, dng M, ba T, anh Q, 6ng T2, ba L, anh T3, chi
T4, luat sy Hoang. )

NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién ngay 14 - 9 - 2022 va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén
don 1a 6ng Tran Van C va nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don trinh bay:
Nhitng nam 1980-1981, thoi cac cu cua hai gia dinh sir dung ngd di tiép giap véi
nha 6ng Nguyén Vin Tién va ong Pham Thanh Minh; sau nay chuyén ngd ra phia
Nam tiép giap voi thira dt nha 6ng Nguyén Vin Trach (1a bd dé ctia anh Nguyén
Vin Q) va tiép giap v6i thira dat nha 6ng Pham Vian Phi (sau ndy chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi T). Khi d6, duong vao nha 1a rudng ma, ¢ hai go dat chay dai
theo hudng Bic - Nam; sau d6 gia dinh 6ng da bdc hai go dat nay dé chuyén T3
ngd di nhu hién nay; ngd di rat rong nhung 6ng khong biét kich thudc cu thé 1a
bao nhiéu. Khi d6 cac gia dinh sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi. Hién nay
gia dinh anh Q d3 xay nha va gia dinh ba T di x4y tudng bao 14n sang ngd di C,
gay can tro cho viéc di lai. Khi gia dinh anh Q va ba T xay dung, 6ng va ong T2
déu khong 6 ¥ kién gi, chi noi xdy theo ding dién tich dat. Nay 6ng dé nghi Toa
an xéc dinh ngd di C ctia ho gia dinh 6ng va ong Tran Xuan T c6 chiéu dai hét dat
nha ba T hon 26m, chiéu rong phia mit duong Binh Xuan 1a 2,35m, chiéu rong
phia giap dat nha 6ng 14 2,37m; nhu viy ngd con thiéu 60cm chiéu rong; budc gia
dinh ba T thao d& cac cong trinh 1an chiém ngd di C.

* Tai don dé nghi ngay 21-10-2022 vé qua trinh t6 tung tai Toa 4n, bi don la
ba Nguyén Thi T trinh bay: Manh dat hién nay gia dinh ba dang str dung 1a do b



ba mua cho tr nam 1990 gidp ngd nha 6ng Trach. Trudc day ngd nha ong Buc di
gitra hai nha 6ng Tiém va 6ng Phi. Nam 1981 6ng Buc tréu ba Ti€ém nén xay ra
va cham ké tir 46, 6ng Purc bo ngd di gitta hai nha va xin 6ng ba Trach dé di nho.
Nam 2004 ba da xay tuong bao phia sau, con tuong bao phia Nam giap ngd xay
nam 2011. Khi 6ng ba Pirc con séng, di nho ngd khong co y kién gi. Nam 1995
tinh vé do dat x3 Binh Hoa trong d6 c6 gia dinh ba, sau khi do dac xong Uy ban
nhan dan x3 d3 cong khai trén hé thdng truyén thanh xi va dan tai nha x6m doi.
Dién tich thira dat nha ba khong co tranh chip véi ai va da dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir nam 1998. Gia dinh ba tir trudc dén nay khong di ngd
nay va khong c6 nhu cau sir dung ngd. Nay ba khong chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don, dé nghi Toa an xac dinh ngd di c6 kich thudc nhu hién trang hién
nay.

* Tai ban ty khai va qu4 trinh 6 tung tai Toa 4n bi don anh Nguyén Vian Q va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay: Ngudn gbc nha dit do anh Q
str dung 13 ctia bd me anh, trudc ddy gia dinh anh c¢6 di C ngd véi gia dinh 6ng C,
ong T2. Nam 2001 anh da lam nha va di ra phia Tay giap duong Binh Xuén nén
khong di ngd nay nita; nay gia dinh anh ciing khong c¢6 nhu cau sir dung ngd di
nay. Khi 1am nha, anh d3 da cha dong lui mong nha vao da dé mi cira so, 6ng C,
6ng T2 déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam 2010 phan dién tich dat ciia nha
anh tiép giap v6i ngd di da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dit mang
tén anh Nguyén Vian Huong, dén nam 2013 anh Huong 1am thu tyc ting cho anh,
anh da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vy anh khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an xac dinh ngd di co kich
thudc nhu hién trang hién nay.

* Tai ban tu khai ngay 02-11-2022 va qu4 trinh t6 tung tai Toa 4n, nguoi co
quyén loi nghia vu L quan 1a 6ng Tran Xuén T trinh bay: Trudc day ngd di cua nha
ong tiép gidp voi thira dat nha ong Tiém va 6ng Phi, sau d6 gia dinh 6ng chuyén
ngd di tir phia Bac ra phia Nam tiép gidp v6i thira dat nha 6ng Trach (bay gio 1a
thira dat nha anh Q) va tiép giap voi thira dat nha 6ng Pham Van Phi (sau nay
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T). Khi nha anh Q va ba T xdy dung, ong co
no6i xay dung la viéc cta hai gia dinh nhung phai xay dung dat, khong duoc lan
chiém sang ngd. Sau ndy, ong nhd dia chinh xa do ban d6 thi dugc biét cac chiéu
rong ciia ngd phia Tay tiép gidp voéi duong Binh Xuan rong 2,35m; phia Pong
tiép giap voi phan dat di vao nha éng C va nha 6ng cé chiéu rong 1a 2,37 m,
nhung thyc té bay gio mdi dau ngd chi con 1,75m; dng d nho Uy ban nhéan dan
x3 giai Q nhung khong T3 nén dé nghi Toa 4n giai Q theo yéu cau khoi kién cua

3



ong C.

* Tai ban tu khai ngay 16-11-2022 va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguoi co
quyén loi nghia vu L quan 12 ba Pham Thi Vui trinh bay: Khi ba 1ap gia dinh thi da
c¢6 ngd, cu thé bén rudng nha ong Phi tirc thd ba T bay gio trong mot hang cly xa
clr & bén ngd. Con phia bod Nam ciia ngd giap thd nha ong Trach tirc thd nha anh
Q bay gio. Gia dinh nha 6ng Trach c6 trong mot cum may quit vao ngd nha 6ng
ay, doc theo bo ngd nha ba gia dinh 6ng Trach con trdng mot hang nhan, sau d6

danh nhin dao mong xay nha, dé nghi Toa an giai Q theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban tu khai ngay 16-11-2022 va qué trinh t6 tung tai Toa 4n, nguoi co
quyén loi nghia vu L quan 1a ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba vé 1lam dau nim 1986
thi dd c6 ngd dap dat phia may, ngd 12 mot manh rudng ciia 6ng Phi. Canh ngd
giap rudng nha ong Phi, b6 chong ba di trong mot hang cly xa cir da to. Bén phia
Nam ngd 13 cum may nha 6ng Trach trong Toc dat nha 6ng Trach, sau d6 sang
tén cho anh Q xay nha nhung khong goi cac ong ba ra nhan médc gidi, cho nén sau
khi do ban d6 dia chinh thay ngd nha ba thiéu khong biét 1éch vé dau, mot 1a nha
ba T, hai 12 nha anh Q 14n sang ngd, ba dé nghi Toa an giai Q theo quy dinh cia
phap luat.

* Tai ban ty khai ngay 22-11-2022 va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguoi co
quyén loi nghia vu L quan 1 anh Nguyén Van T trinh bay: Ong ngoai cta anh 1a
6ng Pham Vin Phi mua cho me anh thira dat nhu bay gio. Trudc day ngd nha éng
C, 6ng T2 (con cta dng Pirc) ¢ gitta manh dat nha 6ng Tiém va ong Phi. Sau do
ong Ptrc c6 tréu ba ngoai anh nén x4y ra cai nhau, 6ng Puc da xin di nho ngd nha
ong Trach. Nha anh st dung dat 6n dinh nhiéu nim nay, khong c6 tranh chap vai
ai. Trude kia 6ng C, T2 khong cho gia dinh anh sir dung ngo va hién tai me con
anh ciing khong c6 nhu ciu st dung ngd di ndy. Anh khong dong ¥ véi yéu cau
khéi kién cua 6ng C.

* Uy ban nhan dan x4 Binh Hoa cung cap: Trén cac ban do qua céc thoi ky
déu thé hién ngd di nhung khong c6 kich thudc cu thé; cac gia dinh van dang sir
dung di lai, dia phuong khong co y kién gi vé viéc sir dung ngd cua cac ho gia
dinh; dé nghi khong dua Uy ban nhan dan x4 tham gia t6 tung.

- Ban d6 nam 1981, thira dat ho 6ng Puc (sau tach cho éng T2 va 6ng C) la
thira s6 42, dién tich 1.430m? Thira dat ho 6ng Trach (sau tach cho anh Huong,
anh Q) la thira sé 44, dién tich 750m? . Thira dat ho 6ng Phi (sau nay chuyén
nhuong mot phan cho ba T, dng Minh) 1a thta s 43, dién tich 1.010m2 Thoi
diém ndy trén ban do da thé hién ngd di C (ngd dang tranh chip) va ngd giita thira
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dat dng Phi va ong Tiém dé di vao thira dit 6ng Purc.

- Ban d6 nim 1995: Khong con ngd di ¢ giira thira dit dng Phi va 6ng Tiém
dé di vao thira dat ong Duc.

Thira dat ho 6ng C 1 thira sb 136, to ban dd s 25, dién tich 560m?, (260m?
dat o, 140m? dat vuon, 160m? ao). Phia Pong giap dat ong T2; phia Tay giap dat
ba T, 6ng Minh, ba Dau; phia Nam giap ngd, phia Bic giap rudng.

Thira dat ho ong T2 14 thira sb 137, to ban d6 sb 25, dién tich 1.050m?,
(330m? dit &, 360m? dat vuon, 360m? ao). Phia Pong giap rudng; phia Tay giap
dat 6ng C va ngd; phia Nam giap rudng, phia Bic giap rudng.

Thira dat ho anh Huong 12 thira s6 142, t& ban d6 sb 25, dién tich 915m? (da
trir luu khong 95m?), gom 300m? dat &, 535m? dat vuon, 80m? ao. Phia Pong giap
rudng, phia Tay giap duong Binh Xuén, phia Nam giap dat ong Hiru, phia Bac
giap ngd di C.

Thira dat ho ba T 14 thta s6 135, to ban dd sb 25, dién tich 240m? (d3 trur
lwu khong 45m?), gdbm 183m? dat o, 55m? dat vuon. Phia Pong giap dat 6ng C,
phia Tay giagp duong Binh Xuan, phia Nam giap ngd, phia Bic giap dat ong
Minh.

- Ban d6 chinh Iy nam 2010 (co ban giéng ban do nam 1995).

Thira sd 136, t ban d6 s6 25 ctia ho ong C dién tich 560m2. Thua s6 137, to
ban db sb 25 ctia ho 6ng T2, dién tich 1.050 m?.

Thira d4t ho anh Huong, tach T3 3 thtra: Hai thira 241 va 264 mang tén anh
Q véi dién tich 13 404m? va 213m?; thira s6 263 mang tén anh Huong, v4i dién
tich 12 298m? (da trir 80m? luu khong). Thira dat anh Q, phia Pong giap rudng,
phia Tay giap duong Binh Xuén, phia Nam gidp dat anh Huong, phia Bic giap
ngo di C.

Thira s6 135, t& ban dd sd 25 cua ho ba T, dién tich 240m? (d3 trir luu
khong 45m?), gom 183m? dat ¢, 55m? dat vuon; phia Pong giap dat ong C, phia
Tay giap duong Binh Xuan, phia Nam giap ngd di C, phia Bac giap dat ong
Minh.

* Tai bién ban lam viéc ngay 17/7/2023, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén GT cung cép: Tai xa Binh Hoa ban d6 1ap nam 1995 theo h¢ toa do
HN72 nén viéc do dac khong thé hién br;“lng hé toa do0 VN 2000. Tai liéu Chi
nhanh cung cp cho duong su ngay 21/4/2023 13 phan in ban d6 s6 hoa nam 1995



cua x4 Binh Hoa, duge doc theo ban dd dia chinh s héa nam 2011 nén s liéu
kich thudc canh do phﬁn dién tich ngo duoc doc do do khoang cach va tinh theo ti
1¢ ban dd 1: 1000, s& co sai s6 nén khéng mang gia tri phap 1y.

* Két qua xem x¢&t tham dinh va dinh gia nhu sau:

Thira dat s6 136, to ban d6 s6 25 ciia ho Tran Van C: Phia Pong giap ruéng
va dat ong T2; phia Tay giap dat 6ng Minh, ba T; phia Nam gip ngd; phia Bic
gidp ruong hai lua;

Thira dat s6 137 t& ban d6 s6 25 cia ho 6ng Tran Vin T2: Phia Pong giap
dat hai la, phia Tay giap dat ong C, phia Nam giap dat hai lua, phia Bic giap dat
hai 10a.

Thira s6 135, to ban do s6 25 ctia h¢ ba T do 1an 1 ¢6 dién tich 273m?, do lan
2 ¢6 dién tich 273m? (bao gdm ca phan dat luu khong duong Binh Xuan); phia
Pong giap dat ong C, phia Tay giap duong Binh Xuén, phia Nam giap ngd, phia
Bic giap dat dng Minh.

Thira dat anh Q, anh Huong (3 thira lién nhau) c6 tong dién tich 13 996m?
(bao gdém ca phan dat luu khong dudng Binh Xuan). Thira dat anh Q, phia Pong
giap rudng, phia Tay giap duong Binh Xuan, phia Nam giap tho anh Huong, phia
Bic giap ngd di C.

Ngb6 di: Phia Dong gi4p phan dat di vao nha ong C rong 1,75m; phia Tay
giap duong Binh Xuan rong 1,75m; phia Nam giap thira dat anh Q dai 26,1m;
phia Bic giap thira dat ba T dai 26,2m.

Poan tuong bao méi xay cia nha ba T dai 8,8m, cao 1,5m, tri gia 7.179.600
dong; doan tudng bao cii dai 6,6m, cao 1,26m; birc tudng phia sau nha ba T dai
1,5m, cao 1,65m di xudng cap, tri gia 480.570 dong; ngd d6 bé tong 2.841.600
ddng. Gia tri quyén sir dung dat: 2.000.000 dong/m?

* Ban 4n dan su so thim s6 35/2023/DS — ST ngay 07 thang 9 ndm 2023 cta
Toa an nhan déan huyén GT Q dinh.

Can ctr vao Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 174, 175 cta B luat Dan
su 2015; Diéu 271; Diéu 147 va Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Piéu 27 Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc T,

mién, gidam, T, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ong Tran Van C.



- X4c dinh ngd di C cua hd ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin T2 co tir
can nhu sau: canh Dong giap phan dat di vao thd éng C, dng T2 (hét thd nha ba
T) rong 1,75 m; canh Tay giap dudng Binh Xuan rong 1,75m; canh Bic giap thd
ba T dai 26,2m; canh Nam giap tho anh Q dai 26,1 m.

- An phi déan sy so thim: Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén
Vin Q, phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so thim. S6 tién tam Gng an phi 6ng
Nguyén Vin C di nop tai bién lai T s6 0000275 ngay 20-10-2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4an dan su huyén GT, tinh ND nay doi tru; ong C da ndp du.

* Ngay 19/9/2023 ong Tran Van C khang c4o mot phan ban 4n so tham, dé
nghi tda an cap phuc tham xem xét giai Q xac dinh ng6 di C cua gia dinh 6ng C
va gia dinh ong T2 c6 chiéu rong phia tiép giap duong Binh Xuan la 2,35m, chiéu
rong tiép gidp voi dat ho 6ng C 1a 2,37m, phan dat ngd da bi gia dinh ba T lan
chiém xay tudng bao.

* Tai phién toa cac duong su van gitt nguyén 1oi trinh bay, quan diém, yéu
cau nhu da néu trén.

- Nguyén don thay doi ndi dung khang cao: Bé nghi Toa an xac dinh ngd di
C cua gia dinh 6ng C va gia dinh dng T2 ¢6 chiéu rong tir mong tuong nha anh Q
dén sat mong nha ba T c6 chiéu rong 1a 2,05 mét chay dai hét ngd (Tudng bao
nha ba T rong 30cm giap ngd nam trén phan dat ngd rong 2,05 mét), yéu cau ba T
thdo d& toan b burc tuong bao (rong 30cm, dai chay doc hét ngo) dé tra lai phﬁn
dat ngd. Nguyén don khong khang céo va khong cé v kién gi dbi véi ranh gisi
ngd giap thira dat ho gia dinh anh Q.

Nguyén don dua ra phuong an thoa T4n tai phién toa: Nguyén don dé nghi
ba T thao dd toan bo buic tuong bao (rong 30cm, dai chay doc hét ngd) dé tra lai
phan dat ngd, nguyén don s& hd trg tra cho ba T s tién 40 tridu dong (bao gdm
10 triéu dong 1a gia tri buc tudng bao va 30 triéu dong 1 gia tri dat). Tuy nhién ba
T va anh T3 khong dong ¥ nén cac bén khong thoa Tan duoc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don c6 quan dlem Pé nghi Hoi
dong xét xur can cur diém d khoan 1 Diéu 214 cia Bo luat to tung dén sy nam
2015, tam dinh chi vu an dé chd cho dén khi c6 Q dinh giai Q khiéu nai cudi cing
d6i v6i Q dinh giai Q khiéu nai 1an dau s6 04 ngay 22/4/2024 caa Chanh &n Toa
an nhan dan tinh ND.

- Ba T va ngudi dai dién theo uy quyén caa ba T (anh T3) khong chdp nhan
khang c4o ctia nguyén don, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

- Anh Q va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Q (Luit su
Hoang) c6 quan diém: Do khang céo cta nguyén don khong L quan dén thira dat
ctia ho gia dinh anh Q nén anh Q va luat su khong c6 y kién gi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ND phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Nhiing nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.



- Vé ndi dung: D4t ngd di C dang tranh chip khong nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia bat ctr ho gia dinh nao ma do Nha nudc quan ly. Toa
an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan xi Binh Hoa tham gia t6 tung véi tu
cach 13 nguoi co quyén loi nghia vu L quan 13 c6 thiéu sot. Vi vay kién nghi Toa
an nhan dan tinh ND rat kinh nghiém d6i voi Toa 4n nhan dan huyén GT vé thiéu
sot néu trén.

Nguyén don dé nghi tam dinh chi vu an dé cho giai Q khiéu nai 1an hai d6i
v6i Q dinh giai Q khiéu nai l1an dau sé 04 ngay 22/4/2024 ctia Chéanh &n Toa &n
nhan dan tinh ND theo diém d khoan 1 Piéu 214 ctia B luat t6 tung dan su nam
2015 14 khong ¢6 can cu.

Khéng cdo cua nguyén don 1a khong c6 can ctt nén khong duoc chip nhan,
dé nghi HO1 déng xét xtr can ctt Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam
2015, giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 35/2023/DS — ST ngay 07 thang 9 nam
2023 ctua Toa an nhan dan huyén GT.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai Q theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa, Ho1i déng x&ét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Ngd di C dang tranh chdp khong Toc quyén st dung dat cua riéng ho gia
dinh c4 nhan nao ma do Nha nuéc quan 1y, Toa an cip so thim khéng dwa Uy ban
nhan dan x4 Binh Hoa vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi
nghia vu L quan 13 ¢6 thiéu sot. Tuy nhién qua trinh giai Q dai dién Uy ban nhan
dan x4 Binh Hoa d4 c¢6 quan diém: Khong ¢ ¥ kién gi vé viée sir dung ngd di cua
cac ho gia dinh va dé nghi khong dua Uy ban nhan dan xa tham gia t6 tung. Mat

khac viéc thiéu sot néu trén khong anh huong dén ban chat cia vy an va quyen loi
clia cac bén duong sy nén chi can rat kinh nghiém d6i v6i Toa an cip so tham 1a

phu hop.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don:

[2.1] Ngudn gbc dat tranh chap:

Thira dat ciia ho 6ng Tran Van C, 6ng Tran Xuan T va anh Nguyén Vin Q
déu co ngudn gdc do cha déng dé lai, thira dat ho ba Nguyén Thi T 1a do nhan
chuyén nhuong tir 6ng Minh (Phi). Thira dat ho ong C, 6ng T2 va ba T déu duogc
cap Gidy chung nhan quyén str dung dat nam 1998; thira dat ho anh Q duogc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat nim 2013. Céc gia dinh déu sir dung dat 6n
dinh nhiéu nim nay, khong c6 tranh chép ranh gi6i véi ai. Ngd di tir duong Binh
Xuan vao thira dat ho ong C, 6ng T2 giap v6i thira dat ho anh Q va ho ba T. Trén
ban d6 qua cac thoi ky déu thé hién ngd di tir duong Binh Xuan vao thta dat ho
6ng C, 6ng T2; hinh thé ngd 1a mot dudng thang nhu hién tai cac ho dang sir dung



nhung khong c6 kich thuéc dién tich cu thé. Dat ngd khong nim trong dién tich

dat cua hg gia dinh ¢4 nhan nao da duoc cap gidy ching nhan.

[2.2] Qua trinh str dung: Trudc day cO 3 ho gia dinh stir dung ngd 1a h éng
C, 6ng T2 va ho gia dinh 6ng Nguyén Vian Trach (sau nay la anh Q) Pén nim
2001, gia dinh anh Q xay nha gidp ngd va chuyén 16i di ra duong Binh Xuén nén
khong di C ngd nay nita, chi con gia dinh 6ng C va dng T2 sir dung ngd dé di lai.
Gia dinh ba T di thang ra dudng Binh Xuan ma khéng str dung ngd di ndy; nim
2011 gia dinh ba T da xay tuong bao giap ngd chay doc theo ngd tir ngoai duong
vao giap dat ho 6ng C; nam 2019 gia dinh ba T xay nha giap véi tudng bao da
xay tir nam 2011. Trong qua trinh sir dung ngd, gia dinh éng C va 6ng T2 da d6
mit ngd bang bé tong di nhiéu nam nay. Cac gia dinh déu sir dung 6n dinh dat &
va ngd di tir trudc dén nay khong c6 tranh chap; chi dén nam 2019 thi 6ng C ¢6
don giri Uy ban nhan dan xa Binh Hoa cho rang gia dinh ba T va anh Q di xay
dung 1an chiém ngd so véi kich thudc trén ban do dia chinh nén xay ra tranh
chap.

[2.3] Két qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac hién trang: HO ba T da
xdy dung cong trinh trén toan bd thura dat gém nha, bép, tuong bao, san, céng;
trong d6 phan cong, tudng bao, san phia giap duong Binh Xuén xay dung trén
phan dét luu khong duong. Theo két qua do dac hién trang st dung dat thi thira s6
135, t& ban dd s6 25 cua ho ba T, do 1an 1 (ngdy 21/4/2023) c6 dién tich 273m?
(bao gdm ca phan dat luu khong duong Binh Xuan), do 1an 2 (ngay 25/01/2024)
c6 dién tich 270m? (bao gém ca phan dat luu khong dudng Binh Xuan). Hai lan
do dac do hai don vi khac nhau thuc hién déu c6 két qua twong duong nhau
(Chénh 1éch 03m?)

Theo ban dd dia chinh nam 1998 va ban d6 2004 thi thira dat ho ba T 1a
285m? (trong d6 185m? dat ¢, 55m? dat vudn, 45m? dat luu khong duong Binh
Xuan). Nam 1998 ho ba T duoc cap gidy ching nhan 240m? dat (trong d6 185m?
dat ¢, 55m? dat vuon); d6i véi 45m? 1a dat luu khong dudng giao thong do Uy
ban nhan dan x& quan 1y thi khong nam trong dién tich duoc cip gidy chimg nhan
nhung gia dinh ba T van s dung.

So sanh dién tich dit theo hién trang sir dung ctia ho ba T (273m?) véi dién
tich dt trén ban d6 dia chinh (240m? + 45m? = 285m?) thi thira dat ho ba T dang
su dung thiéu dién tich so véi ban d6 nam 1998.

Gidy chimg nhan quyén st dung dét cdp cho ho ba T khéng thé hién so dd,
s0 li€u kich thudc cac canh cua thira dat; ban do dia chinh qua cac thoi ky déu the



hién hinh thé ngd di nhung khong thé hién kich thuéc, dién tich ngd nén khong co
can cu d€ so sanh doi chiéu vai so ligu do dac hién trang s dung dat.

[2.4] Ong C cho rang ngd di C cua gia dinh ong va ong T2 ¢ chiéu rong
phia Tay gi4p mit dudng Binh Xuan 1a 2,35m, chiéu rong phia Pong giap phan
dat di vao thira dit ho ong C, dng T2 1a 2,37m; hién nay chiéu rong ngd chi con
1,75m 1a do ho ba T x4y tudng bao 14n chiém ngd. Tai phién toa phiic thim ong C
chi yéu cu xé4c dinh ngd di C cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng T2 c6 chiéu rong
1a 2,05m tinh tir sat mong tudng nha anh Q dén sat méng nha ba T. Nhu vy theo
6ng C xé4c dinh thi tudng bao nha ba T rong 30cm chay dai hét ngd da xay lan
sang phan d4t ngd 1am cho chiéu rong ctia ngd chi con 1,75m; dng C yéu cauba T

pha d& burc tudng bao dé tra lai dat ngd.

Ong C can ctr vao trich luc ban dd nam 1995 duoc doc theo ban dd sb hoa
nam 2011 nhung theo Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén GT cung cap
thi tai liéu nay co sai s6 nén khong co gia tri phap 1y; ngoai ra éng C khong cd tai
liéu ching ctr gi khac dé chimg minh cho yéu cau ciia minh.

Nam 2001 h¢ anh Q xdy nha gidp ngd, nam 2011 ho ba T xay dung tudng
bao giap ngd; gia dinh 6ng C, 6ng T2 di lai hang ngay déu biét nhung khong co ¥
kién phan dbi hodc tranh chép gi; nhu vay giita cac ho sir dung dat da thira nhan
ranh giéi str dung dat cia nhau tir nhiéu nam nay. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
175 B luat dan sy 2015 thi ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké duoc xac dinh
theo thoa Tan hodc theo Q dinh cia co quan nha nudc cd tham quyén. Mit khéc,
dién tich dat ngd khong Toc quyén st dung riéng cta ho gia dinh ca nhan nao ma
Toc quyén quan 1y ctia Uy ban nhan dan x4 Binh Hoa; néu éng C ¢o can ctr cho
rang ho gia dinh ba T 1an chiém thi c¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan xi Binh
Hoa xtr Iy viéc 1an chiém dat cong theo quy dinh ctia phap luat.

[2.5] Ttr nhitng phan tich nhén dinh néu trén, xét thdy khang cdo cia nguyén
don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Tuy nhién tai phan Q dinh cta ban 4n so tham tuyén: “Xac dinh ngd di C
ctia ho 6ng Tran Van C va ho 6ng Tran Xuan T” 1a khong dung, vi ngd di C Toc
dat duong giao thong do Uy ban nhan dan x& Binh Hoa quan 1y, khong ndm trong
gidy ching nhan quyén str dung dét cua riéng ho gia dinh, ca nhan nao; cac ho co
thira dat lién ké déu dugc s dung ngd di C phu hop quy dinh ctia phép luat,
khong ai duogc can trd. Vi vay can stra ban 4n so thim vé van dé nay, cac ndi

dung khac gitr nguyén.
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[3] Bbi voi viée khiéq nai trong t6 tung dan su cua dng Nguyén Vin M — 1a
nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyen don: Chéanh 4n Toa 4n nhan dan tinh Nb
da ban hanh Q dinh giai Q khiéu nai s6 04 ngay 22/4/2024, tai phién toa phuc tham
6ng M d& nghi Hoi dong xét xir can cir diém d khoan 1 Diéu 214 ctia Bo luat tb tung
dal} sw nam 2015 tam dinh chi vu gln dg cho cho dén khi ¢6 Q dinh giai Q khiéu nai
cuoi cung. Hoi dong xet xur xet thay dé nghi nay khong c6 can cur nén khong duogc
chap nhan.

[4] Cac van dé khac khong c6 khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai Q.

[5] Vé an phi: Do stra ban an so thAm nén nguyén don khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Q DINH:

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Sira ban 4n dan
su so tham so 35/2023/DS — ST ngay 07 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén GT.

Cén ctr vao Dicu 203 Luat dét dai ndm 2013; Piéu 175 ciia BY ludt dan sy
2015; bicu 147, Diéu 148 cua B luat to tung d@n sSuU nam 2~015; Nghi Q so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac T, mién, giam, T, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Gifr nguyén hién trang ngd di C do ho ong Tran Vian C va ho ong Tran Xuan
T dang sur dung tai X0m 4, xa Binh Hoa, huyén GT, tinh ND.

2. Xéc dinh ngd di C do Uy ban nhan dan xa Binh Hoa, huyén GT, tinh ND
quan ly, c6 tir can nhu sau: Canh phia Pong giap phan dat di vao thira dat ho 6ng
C, 6ng T2 rong 1,75 mét; canh phia Tay giap duong Binh Xuan rong 1,75 mét;
canh phia Bac giap thira dat ho ba T dai 26,2 mét; canh phia Nam giap thura dat
ho anh Q dai 26,1 mét.

(C6 so do kém theo ban dn)
3. Cac ho gia dinh 6ng Tran Vin C, 6ng Tran Xuan T, bd Nguyén Thi T, anh

Nguyén Vin Q dugc sir dung ngd di C phu hop véi quy dinh cta phap luat, khong
ai duoc can tro.

4. An phi:

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Van Q mdi ngudi phai
ndp 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan sy so tham. Ong C duogc dbi trir s6
tién tam Gmg 4n phi so thim da ndp tai bién lai s6 0000275 ngay 20-10-2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén GT, 6ng C d4 ndp du an phi dan su so tham.

‘ Ong Tran Vian C khong phai ndp an phi dan su ph}'lC tham, duoc tra l‘ai sé
tién tam g an phi da ndp 1a 300.0004 (ba tram nghin dong) tai bién lai T tién so
0000589 ngay 25/9/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GT.
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Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa Tan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh NB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GT;
- Chi cuc THADS huyén GT,; -,
- C4c duong su; (da ky)
- Luu HS, VP.

Nguyen Tién Diing
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