TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MQC HOA Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban én s6: 32/2021/DS-ST
Ngay: 27-5-2021
V/v tranh chp yéu cau chia tai san
chung 13 quyén st dung dét

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MOQOC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Khai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin Nhiing

2. Ong Tran Khanh Hoi

- Thu ky phién toa: Ong Tran Tuan Anh, 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén
Moc Hoa, tinh Long An.

- Dai dién Vién Kié?m‘ sat nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 27 thang 5 ndm 2021 tai try s6 Toa an nhén dan huyén
Moc Hoa, tinh Long An xét xur so' tham cong khai vy an thy ly s6: 83/2020/TLST-
DS ngay 23/6/2020, vé viéc: “Tranh chap chia tai san chung la quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 24/2021/QbXXST-DS ngay 05 thang 4
nam 2021, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1984; Dja chi: 4p M, x& T, huyén
Moc Héa, tinh Long An (c6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam: 1978; dia chi: Ap M, xa T, huyén Moc
Hoa, tinh Long An.( vang mat )

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Vin H, sinh nam: 1959; Dija
chi: ap M, xa T, huyén Moc Hoa. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay nhu sau:

Nguyén vao ndm 2010, cha ba la 6ng Nguyén Van H ¢6 cho chi em ba la ba
va ba Nguyén Thi Th mot thira dat s6 267, to ban d6 so 01, dién tich 1a 6.785m?
toa lac tai xa T, huyén Moc Hoa, tinh Long An, giay ching nhan quyén str dung



dat s6 BC 330974. Sau khi cha ba cho dat xong, ba va ba Th tu thoa thuan do dac
phan chia dat voi nhau c6 ranh giéi giita hai bén, cua ai thi ngudi d6 1am tir nim
2010 cho dén nay. Nhung vao dau nim 2020 chi em ba bat hoa nén ba Th ¢6 hanh
vi doc chiém, ba Th kéo rao ngan chian khong cho ba san xuat. Ba yéu cau ba Th
tach gidy phan dat cua ba dang st dung ra cho ba nhung ba Th khéng chiu, ba da
lam don khoi kién ra iy ban nhan dan xa nho giai quyét nhung oy ban nhan dan xa
giai quyét khong duoc nén chuyén hd so 1én Toa an.

Nay ba T yéu cau chia tai san chung giita ba va ba Th 14 thia dét sb 267, to
ban dd s6 01, dién tich 1a 6.785m2, toa lac tai xa T, huyén Mdc Hoa, tinh Long An,
yéu cau ba Th tach gidy ching nhan quyén sir dung cia mot phan thira sb 267. Ba
théng nhat vi manh trich do ban do dia chinh ciia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén Moc Hoa duyén, ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Ba Nguyén Thi Th thira nhan vao nim 2010 cha ba la 6ng Nguyén Vian H co
cho chung ba va ba T thia dat s6 267, to ban d6 s6 01, dién tich trong gidy 1a
6.785m” va hai bén di phan chia quyén sir dung dét ra lam hai phan c6 ranh gigi
hai bén. Ba Th ciing ddng ¥ chia ba T phan dit ma ba T dang st dung tir trude dén
nay, phan dat con lai ma ba dang sir dung tir trude dén nay 1a cta ba theo ranh giéi
hai bén thoa thuan. Nhung ba khong dong v tach gidy cho ba T va ciing khdng ky
bat ky gidy to gi.

Tai phién t0a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin H
trinh bay:

Vao nim 2010, 6ng c6 cho chung hai dira con 6ng la ba Nguyén Thi Th va
Nguyén Thi T mot thira dat s6 267,t0 ban d6 s6 01, dién tich 12 6.785m”, loai dét
IGa. Ong xé4c dinh 1a cho chung mdi dira mot nira, sau khi cho xong tu hai chi em
thoa thuan ngin bo ty chia voi nhau. Nay ba T va ba Th bat dong nén 6ng ciing dé
nghi Toa an xét xir chia ph?m dét trén theo hién trang ma hai bén da tu nguyén chia
tir ndm 2010 va tach gidy riéng cho mdi ngudi dé dé dang st dung va dinh doat
riéng theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Moc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phép luat trong thdi gian chuan bi xét xa: Tham phan duoc
phan cong thy Iy gidi quyét vy 4n da thyc hién dang va day du quy dinh tai Dicu
203 cua Bo luat to tung dan su nam 2015. Tuy nhién, ‘ngay 02/6/2020 Toa an nhan
don khoi kién cung tai liéu ching ctr cia duong su néu thay thudc tham quyén, thi
Tham phéan phai thong bao ngay cho dwong su ndp tam ung an phi nhung dén
ngay 23/6/2020 méi ra Thong bao cho duwong sy 1 vi pham khoan 1, Piéu 195
BLTTDS.

Viéc tuan theo phap lut caa Hoi dong xét xu, thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xtr va Thu ky d tuan thi theo ding cac quy dinh ctua B luat t6 tung dan su vé
viéc xét xtr vu dan su so tham.



Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia té tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n: Nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién ding va diy du theo quy
dinh cia BLTTDS niam 2015. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Th chua thuc hién dung
theo quy dinh ctia BLTTDS ba Th vang mit tai phién toa xét xtr ngay 23/4/2021
va ngay 21/5/2021.

Vé qua trinh thu 1y vu an: Viéc Toa an xac dinh quan hé tranh chép va tién
hanh thu 1y yéu cdu cua nguyén don 1a dam bao ¢ cin cir va ding theo quy dinh
ctia phap luat vé “Tham quyén giai quyét nhimg tranh chap vé dan sy thudc Toa
an cép huyén”; dugc quy dinh tai Khoan 2, Khoan 9, Piéu 26, Piém a, Khoan 1,
Diéu 35, Piém a, diém ¢ Khoan 1, Diéu 39, Diéu 184 cia Bo luat to tung dan su
2015.

‘ Vé no1 dung vy an: Pé nghi Ho1 QSng xet xur ap dung: Khoan 2, Khoan 9,
biéu 26, Diém a, Khoan 1, Diéu 35, Diém a, diém ¢ Khoan 1, Pi¢u 39, bi¢u 184
cua B luat t0 tung dan sy nam 2015.

Céc Piéu 210, Piéu 219 caa Bo luat dan sy nam 2015.
Cac Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013

Chép nhan yéu ciu chia tai san chung ctia ba T, ba T duoc st dung phan dién
tich 2.973m?, ba Th duoc st dung phan dién tich 2.849m? tit ca déu thudc thira
267, loai dat rung san xuét, thudc to ban d6 s6 1, toa lac tai xa T (theo manh trich
do dia chinh vao ngay 03/12/2020 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
Mdc Hoa).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luét va thAm quyén giai quyén: Nguyén don yéu cau
chia tai san chung la quyén suir dung dat, do d6 quan hé tranh chap 13 “chia tai san
Chung la quyeén st dung dat”. Bi don ba Nguyén Thi Th cu tra tai huyén Moc Hoa;
d6i tuong tranh chap 13 bat dong san toa lac tai xa T, huyén Moc Hoa nén can ctr
vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a diém ¢ khoan 1 Piéu 39
Bo luat tb tung Dan sy, vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Mgc Hoa, tinh Long An.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Xét bi don ba Nguyén Thi Th di dugc Toa
an triéu tap, téng dat hop 1€ cac van ban t tung trong qua trinh ‘Toa an giai quyét
vu an nhung bi don vang mat khong c6 1y do. Do do, Toa an tién hanh dua vu an
ra xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai Piéu 227 va 228 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Puong su khong yéu cau nén khong xem xét.

[4] Xét yéu cé}u cua nguyén don: Bél‘Ngu,yén Thi T yéu cau ba Nguyén Thi
Thuy phai chia phan tai san chung 13 phan dit dién tich 6.785m? tai thua 267,



thudc to ban d6 s6 1, loai dét ru:ng san xudt, toa lac tai xa T, huyén Moc Hoa dugc
UBND huyen Moc Hoa cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho ba Nguyen
Thi T va ba Nguyen Thi Th dung tén quan ly va st dung. Hién nay do muon tach
thira dé str dung riéng, nén ba T yéu cau ba Th tién hanh do dac dé 1am thu tuc
tach thira nhung ba Th khong dong ¥.

Tai phién toa ong Nguyén Vian H thira nhan thira 267 c6 ngudn goc 1a cia
6ng cho chung 02 con géi 12 ba Th va ba T, éng ciing dong ¥ chia thira dét trén cho
02 con. Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi Th thira nhan thtra 267
1a tai san chung cta ba va ba T. Ngoai ra, ba ciing dong ¥ chia quyén st dung dit
thira 267 v6i ba T theo ranh gi6i thuc té giita cac bén.

Can cur vao manh trich do dia chinh vao ngay 03/12/2020 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Mgc Hoa xac dinh hién trang dién tich dét tranh chép
nhu sau: Dién tich thira 267 1a 6.785m?, do dac thuc t& 5.822m?, sau khi xéac dinh
ranh thtra 267 dugc chia thanh 02 phan:

~ + Phan thir nhat: c6 dién tich 2.849m” ba Nguyén Thi Th sir dung tir trude
dén nay co vi tri tiép giap: phan dat ciia 6ng Pinh Tan Th; giap Song Vam Co Tay;
giap mot phan thira 267 do ba T dang str dung; giap duong co rai da.

+ Ifhén thir hai: c6 dién tich 2.97 3m? do ba Nguyén Thi T quan 1y st dung tur
trudc dén nay co vi tri tiep giap: Song Vam Co Tay; gidp Rach; gidp mdt phan
thira 267 ba Th dang st dung.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi ~d(‘”)ng xét xur Xét théy~cé du co s¢ xdc dinh
thira 267 la tai san chung cua ba Nguyen Thi T va ba Nguyén Thi Th. Dong thoi
yéu cau cua ba Nguyen Thi T chia tai san chung la quyén str dung dat tai thira 267
theo manh trich do ban do dia chinh ctua Van phong dang ky dat dai tai Moc Hoa
ngay 03/12/2020 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 219 B9 luat dan sy 2015 nén co
can cu chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: 8.850.000 dong, ba Nguyén Thi T tu nguyén chiu va
da ndp du.

[6] V& an phi: Theo Chimng thu tham dinh gia cua Cong ty cd phan thuong
mai dich vu va tu van H: thira dt s6 267, t& ban d6 s6 01, toa lac tai 4p Muong
Khai, xa '~I' huyén Mdc Hoa ta1~th01 diém 01[2021 cé gia tri 1a: 591.978.000 dong
Ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Th moi nguoi phai chiu an phi trén gia tri
phan dién tich quyén str dung dat dugc chia.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr kKhoan 2, khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, diém c
Khoan 1, Bi¢u 39; Di€u 184 ctia B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Cac Diéu 210, Diéu 219 cua B luat dan sy ndm 2015;

Cac Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;



Cin cir vao Piém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T.

Chia tai san chung giita ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Th 1 quyén st
dung dAt thira dat s: 267, to ban d6 sb 01, loai dat rung san xuét, dién tich thuc té
5.822 m2, toa lac tai xa T, huyén Mdc Hoba, tinh Long An theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BC 330974, cu thé nhu sau:

1.1. Ba Nguyén Thi T duogc st dung phan dit c6 dién tich 2.973m?, ¢6 vi tri
tiép giap: Song Vam Co Tay; giap Rach; gidp mot phan thira 267 ba Nguyén Thi
Th dang sur dung.

1.2. Ba Nguyén Thi Th dugc st dung phan dét c6 dién tich 2.849m? c6 vi
tri tiép giap: phan dat cua 6ng Pinh Tan Thanh; giap Song Vam C6 Tay; gidp mot
phan thira 267 do ba T dang st dung; giap dudng co rai da.

Vi tri, dién tich, kich thudc, t& can cu thé cac phan dat duoc xac dinh theo
Manh trich do dia chinh sé 102-2020 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Moc Hoa duyét ngay 03/12/2020.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luit, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi
Th ¢6 trach nhiém lién hé dén cac co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

2. Vé chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi T tu nguyén chiu toan bo va da nop du.
3.Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 15.114.656 dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Th 14.484.244 d6ng an phi dan sy so tham.

Chuyén ,tién tam Ung 4n phi ba Nguyén Thi T d3 nop 3.750.000 ddong theo
bién lai thu s6 0003152 ngay 23~/6/2020 cua Chi cuc thi hanh ép da}n su huyén Mdgc
Hoa sang thu &n phi, ba Nguyén Thi T con phai ndp thém so tién 1a 11.364.656
dong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mit co quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay (muoi 1am ngay) ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay (mudi 1im ngay) ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.



Noi nhdn:

- Cac duong su;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- VKSND huyén Mdc Hoa;

- CC.THADS huyén Mgc Hoa;
- Luu hd so, 4n van.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Khéi



