TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Poc ]ﬁp — Tw do — Hanh Pc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 141/2024/DSST
Noay : 24 — 7 — 2024
“V/v Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT
- Vi Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdn-chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai An.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Truong Vinh Mai
2. Ba Nguyén Thi Ban
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyét Anh - Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan din thanh phé Buon Ma Thupt, tinh Dik
Lak tham gia phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - C/vu: Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai Hoi trudng xét xtr Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt xét xir so tham céng khai vu an thy 1y sd: 716/TLST-DS ngay
15/11/2023 vé “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6: 131/2024/QDST-DS ngay 14/6/2024 giita cac duong su:

N don: Ong Pinh Vin P.

Dia chi: T6 dan phd 2B, thi tran K, huyén K, tinh Pik Lak.
Pai dién theo iy quyén: Ong Phan Vin V (C6 mit)

Dia chi: 82 dudng T, thanh phé B, tinh Pk Lik.

Bi don: Ong Nguyén D6 N.

Pia chi: 32 duong L, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Pai dién theo y quyén: Ba Mai Thi Linh N (C6 mat).

Dia chi: 19 duong C, thanh phd B, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN

1/ Theo don khdi kién ciia N don va dai dién theo iy quyén ciia N don ong
Phan Vin Vién trinh bay:



Ngay 14/7/2023, ong Nguyén DS N va ong Pinh Van P c6 ky két hop dong
dit coc sd cong chimg 009767, quyén s 07/2023TP/CC-SCC/HDDGD do vin
phong céng chirng Dai An cong chirng dat coc 1a 03 thang ké tir ngay hop dong dit
coc dugc ching nhan. Theo do, ong N cam két s& chuyén nhuong cho 6ng P tai san
nhu sau: Can hd chung cu 6 7, tang s6 6 thudc Block A, dia chi tai xzc duong T,
phuong A, thanh phd B, tinh Dak Lik; Dién tich san: 110,4 m2.

Tuy nhién, dén hét thoi han dit coc 6ng N tir chdi giao két hop dong, khong
thuc hién viéc chuyen nhuong cho 6ng P. N nhan dng N tir chéi giao két vi Gidy
chtng nhin quyén st dung dat dang dugc thé chip tai Ngan hang va chua rat bia
d6 dé thuc hién chuyén nhuong. Ngoai ra, 6ng N da nhan dét coc cén h nay cua
nguoi khac de liy tién cao hon. Do vay, ong N da viét 01 bién ban thoa thuan xac
dinh khong tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong va ty nguyén chiu phat coc sd
tién 1a 60.000.000 dong. Do khong dong y voi bién ban nay nén 6ng P khong ky
vao bién ban thod thuan. Dong thoi, 6ng P van giir gidy to nay dé 1am cin c ching
minh 6ng N d vi pham hop ddng.

Nay ong Dinh Van P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6 ong Nguyen
P N tra lai sé tién di nhan coc 1a 200.000.000 dong va phat coc sb tién 13
200.000.000 ddng theo thoa thuan trong Hop dong da ky két.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don ba Mai Thi Linh Nhi trinh bay:

Ngay 14/7/2023, 6ng Nguyen D6 N (bén ban) va ong Dinh Vén P (bén mua)
c6 ky két hop dong dit coc sd coéng chimg 009767, quyén s6 07/2023TP/CC-
SCC/HDDGD do vin phong cong chirng Pai An cong ching dit coc 13 03 thang ké
tir ngdy hop dong dit coc dugc chimg nhan. Theo d6, 6ng N cam két s& chuyén
nhuong cho ong P tai san nhu sau: Can ho chung cu sb 7, téng sb 6 thudc Block A,
dia chi tai xzc duong T, phudong A, thanh phé B, tinh Pik Lik; Dién tich san: 110,4
m2.

Qua trinh thuc hién hop dong dit coc, Gidy chiung nhan quyén su dung dat
néu trén mang tén 6ng Nguyén DS N dang dugc thé chip tai Ngan Hang Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Pik Lak. Pong thoi, ong N khong c6 du tién dé thuc hién
viéc tra no cho Ngin hang va tién hanh 1dy Gidy ching nhian quyén sé hitu ra dé
chuyén nhugng cho 6ng P. Do vay, Hop déng mua ban cin hd chung cu khong
thuc hién duoc do tré ngai. Ong N xin dugc hoan lai tién dat coc cho ong P nhung
6ng P khong chap nhan nén mdi kéo dai dén hién tai.

Nay 6ng Dinh Vin P khoi kién thi ong N chi déng ¥ tra coc vi tai thoi diém
giao két tai san dang duoc thé chip cho Ngan hang nén khong dugc ban, thay thé,
trao ddi, ting cho tai san nay.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém st nhin dan thanh phé Buén Ma Thuét
trinh bay quan diém:



Qua cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu 4n va qué trinh tranh luan tai
phién toa, & nghi Hoi dong xét xir:

- Ap dung Khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
diéu 147, 266, 271, 273 BLTTDS; Diéu 328, 357 BLDS 2015; Di¢u 188 Luét Dat
dai nam 20183; Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- V& ndi dung: Chip nhdn yéu cau khdi kién cia N don dng Dinh Van P.
Bugc 6ng Nguyén D6 N phai tra cho ong Dinh Van P s6 ti€n 400.000.000 dong.
Trong do: Tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong.

- Vé an phi: Ong Nguyén B3 N phai chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi to
tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: N don yéu cau Toa an giai quyet la “Tranh chap hop
ddng dat coc” day 13 tranh chap vé hop dong dan su thudc thAm quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luit td tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:

Ngay 14/7/2023 ong Pinh Vian P va ong Nguyén DS N ky hop dong dit coc
chuyén nhuong can ho sb 7, tﬁng 6, Block A, dién tich san: 110,4 m2, tai dia chi:
xzc duong T, phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lék dugc UBND Tp. Buén Ma
Thudt cap gidy chung nhén quyén str dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BG 672431 cho ong Nguyen Pd N vé6i gia chuyén nhuong
1.400.000.000 dong Ong P da dat coc sb tién 200.000.000. Cac bén thoa thuan thoi
han dit coc 03 thang ké tir ngay 14/7/2023, toan bo s tién con lai 1.200.000.000
ddng s& duoc thanh toan sau khi hop ddng mua ban cin hd dugc céng ching.

Ngay 14/10/2023 dén han, cic bén khong thuc hién dugc cam két theo Hop
dong dit coc da ky két. Xét v kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng
Nguyén D6 N vé viéc: Tai thoi diém giao két hop ddng dat coc thi thira dat trén
dang duoc thé chip tai Ngan hang do vay giao két nay 1a khong thé thyc hién dugc
do tr¢ ngai va chi dong y tra lai s6 tién da nhan coc 13 200.000.000 dong. Hoi dong
x¢t XU x¢&t thay Tai Diéu 3 cua hop dong dat coc c¢6 ghi “Hién can hd néu trén hién
dang dugc thé chip tai Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon thuong tin - Chi
nhanh Pak Lik. Nhu vay, khi giao két, ong P va ong N déu biét can hd néu trén
hién dang dugc thé chip tai Ngan hang nén khong cé su gian dbi, che dau thong tin
lién quan dén viéc giao két.



Mat khéc, cling tai Piéu 3 va diém b khoan 2 Piéu 4 cua hop déng da thoa
thuan: “Sau khi Hop dong mua ban dugc cong ching, bén A sé& thanh toan hét s6
tién con lai cho bén B véi s tién 1a 1.200.000.000 déng”; “Bén A duogc nhan lai s6
tién dit coc va mot khoan tién béng sb tién dat coc trong truong hgp bén B tu chdi
giao két hoac khong thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuén tai Diéu 3”. Tai “Bién
ban thoa thuan ngay 14/10/2023 do chinh ong Nguyén D4 N viét ciing xac dinh ong
N khong tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Pinh Vin P cin ho theo Hop dong dat
coc ngay 14/7/2023 va s€ tra lai sb tién da dat coc cung khoan tién dé bu la
60.000.000 dong. QUa trinh tham gia t tung, nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng
Nguyén D6 N ciing xac dinh dén thoi diém ngay 14/10/2023, dong N khéng c6 du
diéu kién dé tat toan khoan vay tai Ngan hang dé rut Gidy ching nhan da thé chap.
Nhu vdy, viéc chuyén nhuong cin hd theo Hop dong dit coc da ky két khong thuc
hién duoc 1a do 16i ctia 6ng Nguyén Do N.

Xét vé s tién phat coc theo Hop dong, tai Bién ban thoa thuin ngiy
14/10/2023 di néu trén 6ng N cam két dé bu cho ong P s6 tién 60.000.000 dong.
Ong Pinh Vin P xac dinh khong dong yvoiy kién ctia ong N nén khong ky tén
vao bién ban nay. Ong N khong cung cap duoc tai li€u, ching cir nao chirng minh
cho viéc cac bén thong nhat thoa thuan theo ndi dung nay.

’ Do vay, can cu V‘élo cac nhan dinh néu trén, Ho1 déng x€ét xur xét théy c:i;:ln
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia N don 6ng Dinh Van P. Bugc 6ng Nguyén
Do N tra cho 6ng Dinh Vin P s0 tién da nhén coc 14 200.000.000 dong va phat coc
200.000.000 dong la c6 co sé.

[3] V& an phi va cac chi phi t6 tung khac: Vi yéu cau cua N don dugce chap
nhan nén b1 don phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi vé viéc gidm dinh chir
ky chir viét theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
biéu 147, lghoén 1 Diﬁu 157; khoan 1 khan 2 Diéu 161; khoan 1 Dbiéu 165; diém b
khoan 2 Biéu 227; Diéu 229; bi¢u 273 Bo luat T6 tung dan su.

- Ap dyng Diéu 328, Piéu 357 ciia Bo luat Dan su;
- Ap dung Piéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chdp nhn toan bd yéu cau khai kién caa N don 6ng Dinh Vin P.



~ Budc 6ng Nguyén D3 N phéi trd cho dng Dinh Vin P s tién 400.000.000
dong. Trong do: Tien dat coc la 200.000.000 dong va tien phat coc la 200.000.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Di€u 468 ctuia B luat
Dan su.

- V¢ 4n phi: Ong Nguyén DS N phai chiu 4n phi dan sy so thim la
20.000.000 dong va 6.500.000 dong chi phi giam dinh chit ky, chir viét.

N don 6ng Pinh Van P dugc nhén lai sb tién 10.000.000 d@)ng tam Ung an
phi theo bién lai thu s6 AA/2023/00004342 ngay 13/11/2023 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Budén Ma Thudt va sb tién 6.500.000 dong tam ng chi phi
giam dinh chit ky, chir viét sau khi thu dugc ctia 6ng Nguyén DS N.

N don; bi don c6 quyén khang c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1¢.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan
ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n ND Tinh Pak Lik;

- VKS ND Tp.BMT;

- VKS ND tinh Pak Lik;

- Chi cuc THADS Tp.BMT;
- Cac duong su;

-Luu HS. Nguyén Thi Hai An



