TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 890/2017/DS-PT
Ngay: 26/9/2017
Vé viéc: “Tranh chdp
hop dong thué mdt bang”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom:

Tham phén - Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Thdam phan: 1.0ng Luu Truong Sanh

2. C)ng Luu Ngoc Thach

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2017, tai Phong xtr 4n Toda an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu Iy sb 229/2017/TLPT-DS ngay
13/6/2017 vé viéc “Tranh chap hop ddng thué mit bing”.

Do ban an dén sy so tham s6 112/2017/DS-ST ngay 28/4/2017 ctia Toa an
nhan dan quin TD bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 2000/2017/QD-PT ngay
08/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh gitra cac duong su:

Nguyén don: Uy ban nhan dan phuong TT, quan TD

Pia chi: 134 HVT, Khu phé H, phuong TT, quan TD, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Banh Khanh, sinh
nam 1972 (c6 mat)

Dia chi: 20/24H HTK, Phudng M, Quan MI, Thanh phd H Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964 (c6 mit).

Dia chi: 11/5 (sé cii 1/12) Nguyén Vin Lich, Khu phé 3, phudng Linh
Tay, quan TP, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Duong Thi
T, Van phong Luat su DT D — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (co6 mat).

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Vin T2, sinh ndm 1963

Dia chi: 11/5 (s6 cii 1/12) NVL, Khu phd B, phuong LT, quan TD, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia éng T2: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1964 (c6 mat).



~ Diachi: 11/5 (s6 ¢ii 1/12) NVL, Khu pho B, phuong LT, quan TP, Thanh
phd H6 Chi Minh.
Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L va ong Lé Vin T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22/3/2011, don khoi kién bd sung ngdy
15/12/2014 cta nguyén don, ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh
Tda an giai quyét vu an, ong Banh K 13 nguoi dai dién theo ty quyén cuia nguyén
don trinh bay:

Vao nam 1994, Uy ban nhan dén thi trin TP cho ba Nguyén Thi L thué
hai ki-6t dé kinh doanh, dién tich cua hai ki-6t 13 36,85m’ tai vi tri bén hong
Trung tdm Thuong mai TD. Pén ngay 01/4/1997, thuc hién viéc chia tach quén,
ij ban nhan dan thi tran TD ban giao cho ij ban nhan dan phuong TT (goi tat
Uy ban phuong) quan 1y hai ki-ot trén, nén Uy ban phuong tiép tuc ky hop dong
cho ba L thué (truéc d6 ba L ky hop dong thué v6i Uy ban nhan dan thi tran
TD). Trong cac hop ddéng cho thué mit bang, bén thué mit bang 13 éng Lé Vian
T2 (chdng ba L) va ba L, tuy nhién khi ky hop dong thi chi mot minh ba L 1a
ngudi ky va hop ddéng dugce ky sau cung 1a hop dong sé 05/HD-UBND ngay
01/01/2010.

Ngay 29/3/2010, Uy ban nhan dan quan TP ban hanh Coéng vin sb
529/UBND-TCKH va T2 bao sb 65/TB-VP ngay 23/02/2011 vé viéc chap thuan
chu truong cho dau tu cai tao chinh trang Trung tdm Thuong mai TD, trong do6
sap x€p chinh trang lai mat tién tang trét, ting 2-3 s& cho nang cap cai tao phu
hop dé budn ban cac mit hang vang bac da quy trang suc, dong ho, dién thoai di
dong, héa my pham, cho thué vin phong. Nham thue hién chu truong trén, Uy
ban nhan dan quan TP giao cho Uy ban phuong tién hanh thanh 1y mit bang véi
cac hg dang thué trong d6 c6 hd ba L.

Thuce hién cong van va T2 bao trén ctia Uy ban nhan dan quan TD, Uy ban
phuong di ban hanh T2 bao sb 41/TB-UBND ngay 25/5/2010, vé viéc ngung
hop ddng cho thué hai ki-6t di voi ba L ké tir ngdy 27/5/2010 va dé nghi ba L
tra lai mat bang hai ki-6t vao ngay 12/6/2010. Thuc hién theo cac hop dong, bén
thué mat bang déu dong tién thué day du, dén khi hét thoi han hop dong ngay
01/01/2010, Uy ban phudng ngung khong ky tiép hop ddng véi ba L. Tur thang
6/2010, Uy ban phuong khong nhan tién thué cua ba L, thoi han Uy ban phuong
T2 béo cham dit hop dong thué mat bang voiba L 1a thang 5/2010. Mac du Uy
ban phudng da nhiéu lan yéu cau ba L giao tra mit bang dé Uy ban phuong giao
lai mat bang cho Uy ban nhan dan quian TP nhung do ba L khong dong ¥, nén
Uy ban phuong c¢6 don khoi kién va yéu cau ba L va ong T2 giao tra lai mat
bang hai ki-6t.

Do ba L, 6ng T2 khong c6 thién chi, kéo dai vu an trong vi€c giao trad mat
bang hai ki-0t, nén ngay 15/12/2014, Uy ban phudng c6 don khoi kién b sung
cu thé yéu cau ba L phai c6 trach nhiém thanh toan tién thué mit bang tinh tir
thang 6/2010 cho dén ngdy ban giao mit bing, sb tién thué mdi thang la
3.685.000 ddng cho ca hai ki-t, tam tinh tir thang 6/2010 dén ngay 30/12/2016
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1a 78 thang x 3.685.000 dong = 287.430.000 dong, yéu cau thuc hién mot lan
ngay sau khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

Trong qué trinh thué mat bang khong c6 don xin sira chita mat béng, nén
trong qua trinh thué, ba L, 6ng T2 c6 sura chira mat bang hay khoéng Uy ban
phuong khong biét, nay Uy ban phudng yéu ciu ba L, 6ng T2 tra mat bang
trbng, con lai nhing tai san dau tu stra chita trén dat thi ba L, 6ng T2 duoc quyén
thao d& dem di. Uy ban khong dong v hd trg bét cir khoan tién nao cho ba L, éng
T2.

Trong ho so ban giao tir Uy ban nhan dén thi trdin TP sang Uy ban phuong
Truong Tho khong thé hién viéc ba L ¢6 dit coc tién thé chan 10.000.000 dong,
néu co thi yéu cau ba L bd tac va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba xac dinh vao nim 1988, ba c6 ky hop dong thué mit béng v6i Uy ban
nhan dan huyén TD, sau do Uy ban nhan dan huyén TD giao cho Uy ban nhan
dan thi tran TP va dén nim 1997 do tach quan nén ba tiép tuc ky hop dong voi
Uy ban nhéan dan phuong TT. Ba xac dinh hop dong sau cung da ky véi Uy ban
nhan dan phuong TT 1a hop ddng s6 05/HP-UBND ngay 01/01/2010, thoi han
01 nim ké tir ngdy ky hop dong, gia thué 1a 3.685. 000 dong/thang va tir ngay hét
hop dong trén cho dén nay hai bén khong co ky tiép hop dong va cling khong co
tra tién thué mat bang, v6i 1y do Uy ban phuong khong ky tiép hop dong va
khong nhan tién thué. Pong thoi tir thang 6/2010 Uy ban phuong tu ¥ ngung hop
dong va ngung thu tién thué mat bang. Trong hop dong c6 ghi tén 6ng Lé Vin
T2 1a chong ctia ba nhung thuc té moi giao dich thué chi do ca nhan ba, khong
lién quan dén 6ng T2, tuy nhién hién nay ba va ong T2 dang truc tiép quan 1y st
dung hai ki-6t trén.

Trong qué trinh thué mit bang, vao nam 1995 do chg T bi chiy nén ba
co déu tu stra chita lai mat bang nhu hién nay, s tién bo ra du tu sta chita lai
ki-6t 1a 200.000.000 dong. 'Ngoai ra khi ky hop dong thué mat bang ba c6 nop
cho Uy ban nhan dan thj tran ™ s tién dat coc thé chan 12 10.000.000 dong Ba
yéu cau Uy ban phudng cung cap cac gidy to phap 1y quyén st dung dat va cac
van ban giao quyén cho Uy ban phudng dugc quyén cho thué va nhimg vin ban
lién quan dén ba trong viéc chay chg nam 1995.

Nay ba khong dong y v4i yéu cau ctia nguyén don. Ba yéu cau Uy ban
phudng tiép tuc thuc hién hop dong, néu Uy ban phuong lay lai str dung vao muyc
dich cong ich (md duong, xdy bénh vién, trudng hoc...) thi ba chap hanh, con
lay lai cho nguoi khac thué cling dé kinh doanh thi ba khéng dong § ¥ néu nhu dé
chinh trang dé kinh doanh thi ba dé nghi dugc uu tién ky hop dong Nguyén
vong cua ba la yéu cau duogc tlep tuc thyc hién hop dong, ky hop dong mdbi va
chi dong ¥ tra tién thué mat bang cho hop dong tiép theo. Vé sb tién thué trudc
day ba khong ddng ¥ tra vi da hét thoi hiéu va thoi gian qua viéc kinh doanh gap
nhiéu khé khan. Truong hop phai tra mat bang cho Uy ban phuong dé su dung
vao viéc cong ich, ba dong ¥ tra mit bang va yéu cau Uy ban phudng phai bdi
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thuong theo quy dinh ctia phdp ludt cu thé boi thuong dau tu xdy dung
200.000.000 dong, hoan tra tién dit coc (thé chan) 10.000.000 ddng. Ba xac dinh
mit bang trén do ca nhan ba va ong T2 dang truc tiép quan 1y sir dung, ngoai ra
khong c6 ai khac str dung.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin T2 trinh bay:

Ong 13 chdng cta ba Nguyén Thi L. Trong hop ddng s6 05/HD-UBND
ngay 01/01/2010 c6 tén cua 6ng, tuy nhién moi giao dich démg tén trong gidy
phép diang ky kinh doanh cling nhu ky tén thué mat bang chi c6 ba L thyc hién.
Nay c6 phat sinh tranh chap vé viéc thué mit bang v6i Uy ban phudng, dng xac
dinh khong lién quan gi dén vu kién.

Tai ban an so tham s6 112/2017/DS-ST ngay 28/4/2017, Toa 4n nhan dan
quan TP da tuyén xu:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau cua nguyén don.

'Cham dit hop dong thué mét bang so6 05/HP-UBND ngay 01/01/2010
gitta Uy ban nhan dan phuong TT véi ba Nguyén Thi L, ong Lé Van T2.

Buodc 6ng Lé Vin T2 va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém giao tra hai
ki-Ot tai vi tri bén hong Trung tdm Thuong mai TP, theo ban dd hién trang vi tri
do Trung tam Do dac ban dd - So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi
Minh 14p ngay 13/7/2011 cho Uy ban nhan dan phuong TT, quéin TD.

~ Budc ba Nguyén Thi L phai co trach nhiém tra tién thué mit bang cua hai
ki-0t voi s0 tién tam tinh la 298.485.000 dong cho Uy ban nhén dan phuong TT.
Ngoai ra, ba L con phai ti€p tuc thanh toan tién thué mat bang ké tir thang
4/2017 cho dén khi ban giao mat bang cho Uy ban nhan dan phuong TT, gia tién
thué moi thang 1a 3.685.000 dong.

K¢ tir khi Uy ban nhan dan phuong TT c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba
L chua thi hanh s0 tién néu trén, thi hang thang ba L con phai chiu them tién lai
theo ml'rcllﬁi‘ suat dugc quy dinh tai Piéu 357 B luat dan sy nam 2015 tuong
ung véi sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan su so thAm: Ba L phai chiu 14.924.250 dong.

- Uy ban nhan dan phuong TT khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Uy
ban nhan dan phuong TT s6 tién 200.000 dong theo bién lai thu s6 07519 ngay
06/4/2011 va so6 tién 4.974.750 dong theo bién lai thu s6 06520 ngay 23/12/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TD.

Ngoai ra an so tham con tuyén quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 03, 04/5/2017, ba Nguyén Thi L va éng Lé Vin T2 ndp don khang
cao.

Tai phién toa phuc tham:



+ Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cua bi don va ba Nguyén Thi
L, 6ng Lé Vian T2 uy quyén cho ba L dai dién khang cdo yéu cau huy an so thim
voi ly do:

Cép so tham khong dwa UBND quéan TP vao tham gia t6 tung vOi tu cach
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; nguyén don da khong cung cap chung
clr vé& viéc giao nhan quyén cho thué dit cia UBND quan TD nam 1992 va
chtmg ctr cd viée chay cho nim 1995. Pdng thoi, tai Diéu 3 cua hop dong thué
mit bang s6 05 hai bén thoa thuan, néu nha nudc cé yéu cau thu hdi phuc vu quy
hoach chung giai toéa vi muc dich cong ich thi moi thanh 1y hop dong. Hién nay,
chu truong ctia Uy ban quan TP ciing nhu Uy ban phuong Truong Tho chua rd
rang.

Cép so tham khong giai quyét d6i voi sb tién thé chan 10.000.000 dong,
tién dong gop xay dyng hai ki- 6t va lap dat dong hod dién, nudc vao nam 1994 la
22.000.000 dong va tién dau tu xay dung hai ki-6t sau khi chay cho 1a
200.000.000 dong.

+ Nguyén dorn‘ﬁy ban nhan din phuong TT uy quyén cho 6ng Banh
Khanh dai dién yéu cau bac khang cao cua ba L va 6ng T2. Gitr nguyén ban an
so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phac thim cing nhu tai phién toa phuc thAm Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don va duong su trong vu an duge thuc hi¢n cac quyén va
chép hanh ding cac quy dinh cta phap luat vé t tung.

Xét, don phan t6 (b6 sung 1an 2) cia ba L ngay 24/3/2015, ¢6 ndi dung:
“...Nam 1990, toi dong tién thé chan cho UBND 10.000.000 dong va bo tién ra
xay dung ki-6t 22.000.000 ddng dé hoan chinh hai ki-6t t6i bé ra hon
100.000.000 dong...”, don phan té nay khong xac dinh cu thé s tién yéu cau 1a
bao nhiéu, nhung Tda 4n nhan dan quin TD khéng ra T2 bao dé ba L lam lai
don hoac tra lai don theo quy dinh.

Tai phién toa phiic thim, ba L yéu cau xem xét giai quyét sd tién thé chan
10.000.000 ddng, tién dong gop xdy dung hai ki-6t va lap dat dong hd dién,
nudc vao nim 1994 13 22.000.000 dong va tién dau tu xdy dung hai ki-6t sau khi
chay cho 13 200.000.000 dong.

Xét, hop dong thué nha dé kinh doanh nim 1992 thi éng Lé Vian T2 (la
chdng ctia ba L) thué hai ki-6t gian hang s6 2 va s6 3 dé kinh doanh cua Uy ban
nhan dan thi trin TD va déng tién thé chan 10.000.000 dong (mdi can 1a
5.000.000 dong). Pong thoi, tai phu luc hop dong vé viéc gia han hop dong thué
quay dé kinh doanh giita Uy ban nhan dan thi tran TD va ho kinh doanh 6ng Lé
Vin T2 thi cac bén thoa thuan gia han thué tir thang 1/1997 dén thang 12/1997;
ndi dung céc diéu khoan con lai van gilt y gié tri thuc hién. Nhu vay, sb tién thé
chdn 13 mot phin cua hop dong thué mit bang s 05/HD-UBND ngay
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01/01/2010. An so tham, budc ba L, ong T2 tra lai mat bang hai ki-6t va tién
thué nha nhung khong giai quyét sb tién do ong T2 thé chan 10.000.000 dong
khi thué mat bang hai ki-0t, la chua giai quyét triét dé vu an. Pdng thoi, tai
phién toa phiic thim ba L xuét trinh chimg c&t hop dong cung Gmg va st dung
dién phi san xuét gitra S& Dién luc Thanh phd Hd Chi Minh véi Uy ban nhan
dan thi trin TD ngay 16/7/1994, Gidy xac nhén cua o1 quan ly dién ké, bang
chiét tinh mic dién va hoa don (kiém phiéu xuét kho), day la nhimng chung c,
tinh tiét méi chua dugc cip so thim xem xét. Dé dam bao hai cap xet xtr, de
nghi Hoi d6ng xét xtr hiy ban an so tham va chuyén ho so vé Toa an nhan dan
quan TD dé giai quyét lai theo thi tuc so thAm

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, H01i dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Theo hop dong thué nha dé kinh doanh nim 1992 (khong ghi ngay
thang) giita 6ng Nguyén Vin T3, Chu tich dai dién cho Uy ban nhan dan thi trin
TD (bén A) vé6i dng Lé Vian T2 (bén B) thoa thuan ky két hop dong thué nha co
ndi dung nhu sau: Day gian hang dugc xay dung trudc Ban VHTT do ty ban thi
tran dung chi quyén, ctr bén A ky hop ddng véi bén B cho thué gian hang s6 2
va sb 3 dé kinh doanh. Bén B dong tién thé chan 10.000.000 déng (mdi cin 1a
5.000.000 ddng), khi nao bén B khong kinh doanh nita s& tra lai nha thi bén B
phai béo trude cho bén A mot thang dé bén A tra lai tién thé chan. Tién thué nha
bén B phai tra cho bén A mdi thang 13 600.000 déng (mdi can 300.000 dong.
Bén B duoc sir dung can nha trén voi hién trang da xay dung néu mudn thay doi
c4u trac bén B phai ban bac va c6 sy dong y cia bén A. Thoi gian hop dong 1a
01 nam (c6 thé gia han t6i da 1 05 ndm dén cudi ndm 1997) (but luc s6 143).

[2] Theo phu luc hop dong vé viéc gia han hop dong thué quay dé kinh
doanh gitra Uy ban nhan dén thi tran TP va ho kinh doanh 6ng L& Van T2, dia
diém kinh doanh Trung tdim Thwong mai thi trdin TD Kiosque s6 2, nay hop
dong da hét han, qua trao d6i, ban bac hai bén thong nhat nhu sau: Tién thué
quay 13 1.600.000 dong, thyuc hién tir thang 1/1997 dén thang 12/1997. Noi dung
cac diéu khoan con lai van gitt y gia trj thuc hién. Néu co gi thay doi hai bén s&
tiép tuc ban bac va théng nhat lai (bat luc s 176).

[3] Theo hop ddong cho thué mit bang s6 05/HP-UBND ngay 01/01/2010
c6 ndi dung: Bén cho thué ong Tran Vian Binh, Chu tich Uy ban nhan dan
phuong TT, dai dién cho bén thué mat bang 6ng Lé Van T2, ba Nguyén Thi L
thué mat bang dién tich 36,85m> dé kinh doanh, gia thué la 100.000
df)ng/m /thang 14 3.685.000 dong, thoi han hop dong tinh tir ngay 01/01/2010
dén ngay 31/12/2010 (12 thang), truong hop qua 03 thang bén thué khong thanh
toan tlen thué mit bang thi bén cho thué sé& thu hdi lai mit bang. Khi nha nudce
c¢6 yéu cau thu hdi phuc vu quy hoach chung thi bén thué phai tra lai khong diéu
kién du chua hét han hop dong, khi thu hoi thi bén thué phai T2 bao cho bén



thué biét trude 15 ngay. Khi hét hop ddng hai bén clng thoéa thuan va uu tién tai
ky hop dong (but luc s6 138).

[4] Nguyén don xac nhan nim 1992, Uy ban nhan dén thi trAn TD c¢6 cho
ba L, 6ng T2 thué hai ki-0t, c6 dién tich 36,85m’, vi tri bén hong Trung tim
Thuong mai TD, dé kinh doanh. Dén ngay 01/4/1997 thuc hién viéc chia tach
quan, Uy ban nhan dan thi trin TD d4 ban giao cho Uy ban nhan dan phuong TT
quan 1y hai ki-6t néu trén. Uy ban nhan dan phuong TT van tiép tuc ky hop dong
cho ba L thué hai ki-6t ndy va hop dong sau cung 1a hop dong s6 05/HD-UBND
ngay 01/01/2010, c6 hiéu lyc mot nim, tinh tr ngdy 01/01/2010 dén ngay
31/01/2010. Nhu vay, c6 can c xac dinh Uy ban nhan dan phuong TT 1a ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan thi trin TD theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 74 Bo luat té tung dan su.

[5] Tai bién ban hoa giai do Toa an nhan dan quan TD lap ngay
03/6/2011, ba L trinh bay: Khi vao thué mat bang, Uy ban nhan dén thi trAin TD
xdy dung ha1 ki-6t (dang ky hop ddng thué) va nam 1992, ba L ndp 22.000.000
ddng tién xay cat hai ki- ot tai Uy ban nhan dén thi trin TD, cac bién lai thu tién
khi chay cho dd mat. Riéng tién ky quy khi thué hai ki-6t 1a 10.000.000 ddng c6
ghi trong hop dong nam 1992 (bt luc sb 413).

[6] Xét thay, theo hop dong thué nha dé kinh doanh nim 1992 (khong ghi
ngay thang) thi ong Lé Van T2 (la chdng cia ba L) thué hai ki- bt gian hang s6 2
va s 3 dé kinh doanh ctia Uy ban nhan dan thi tran TP va déng tién thé chan
10.000.000 dong (mdi can 1a 5.000.000 dong). Pong thoi, tai phu luc hop dong
vé viéc gia han hop dong thué quay dé kinh doanh giira Uy ban nhan dan thj tran
TP va ho kinh doanh 6ng L& Van T2 thi cac bén thoa thuan gia han thué tir
thang 1/1997 dén thang 12/1997; noi dung cac diéu khoan con lai van giit y gia
tri thuc hién. Nhu vy, sb tién thé chan 1a mot phan cua hop dong thué mit bang
s6 05/HD- UBND ngay 01/01/2010. An so tham, budc ba L, éng T2 tra lai mat
bang hai ki- 6t va tién thué nha tam tinh 1a 298.485.000 dong, nhung khong giai
quyét sd tién do 6ng T2 thé chan 10.000.000 dong khi thué mit bang hai ki-6t, 1a
chua giai quyét triét dé vu an.

[7] Ngay 23/01/2015, Toa an nhan dan quan TD ra thong bao V/v yéu cau
cung cap chimg cur c6 ndi dung: yéu cau bi don ba L phai bd tac don yéu cau
phan té vé viéc tranh chap hop dong cho thué mit bang va dé nghi don yéu cau
phai xac dinh cu thé tri gia tai san dang tranh chdp dé c6 co s tinh tam Gng an
phi va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, cing ngay 23/01/2015,
Tda 4n nhan dan quan TP di giao thong bao néu trén cho ba L (but luc s6 384).

[8] Ngay 03/02/2015, bi don ba L ndp don phan t6 (but luc sO 289). Ngay
10/02/2015 Toa an nhén dan quan TD ra thong bao V/v yéu cau cung cap chung
clr yéu cau bi don ba L phai b tac lai don yéu cau phan t6 vé viéc tranh chap
hop ddng cho thué mit bing va dé nghi ba L 1am don phai x4c dinh cu thé sb
tién yéu cau dé Toa an c6 co sé T2 bao ndp tién tam tng an phi theo quy dinh
ctia phap luat. Pong thdi, Toa 4n nhan dan quin TD di giao thong bao néu trén
cho ba L nhan ngay 11/3/2015 (bt luc sb 385).



[9] Ngay 24/3/2015, bi don ba L nop don phan t6 (bo sung lan 2). Tuy
don phan t6 (b6 sung lan 2) ciia bi don ba L khong xac dinh cu thé sd tién yéu
cau 1a bao nhiéu, nhung Toda 4n nhan dan quan TD khong thong bao dé ba L 1am
lai don hodc tra lai don yéu cau phan td cho bi don ba L theo quy dinh tai Diéu
178 va biéu 169 Bo luat td tung nam 2005 (Piéu 193 va 202 B luat té tung dan
su nam 2015).

[10] Tai phién toa phtic tham, ba L va éng T2 ty quyén cho ba L dai dién
xéac dinh céc khoan tién ba L yéu cau gom tién thé chan 10.000.000 dong theo
hop dong thué nha dé kinh doanh nam 1992 gitra Uy ban nhén dan thi tran TD
v6i 6ng T2 (1a chong cia ba L); tlen ky quy xay dung ki- ot, tlen méic dong ho
dién, nude 1a 22.000.000 dong va tién dau tu xdy dung hai ki- 6t sau khi chay
chg nam 1995 nhu hién nay la 200.000.000 dong. Ong Banh Khanh 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cla _nguyén don xac nhan nam 1995 c6 viéc chay chg nhung
qua tim hiéu thi hai ki-6t ctia ba L khong bj thiét hai.

[11] Ngoai ra, nguyén don Uy ban nhin dan phuong TT uy quyén éng
Banh Khanh cho ring hop dong thué nha dé kinh doanh nim 1992 (khdéng ghi
ngay thang) giira 6ng Nguyén Van Thanh, Chu tich dai dién cho Uy ban nhan
dan thi tran TP vé&i 6ng Lé Vin T2 di duoc thanh 1y 13 khong c6 cin ctr. Boi vi,
nim 1997 Uy ban nhan dan thi trAn TP va ho kinh doanh 6ng Lé Vin T2 ky phu
luc hop ddng vé viéc gia han hop ddng thué quiy dé kinh doanh cé ndi dung,
nay hop doéng da hét han, qua trao d6i, ban bac hai bén théng nhat, tién thué
quay 13 1.600.000 dong, thyc hién tir thang 1/1997 dén thang 12/1997. Noi dung
cac diéu khoan con lai van gir y gia tri thyuc hién. Néu c6 gi thay ddi hai bén s&
tiép tuc ban bac va théng nhat lai (bat luc s 176).

[12] Nhu d& nhan dinh trén, hop dong cho thué mit bang s6 05/HP-
UBND ngay 01/01/2010 1a ké thira ciia hop dong thué nha dé kinh doanh nim
1992, nén s tién thé chan 10.000.000 dong phai duoc giai quyet trong cung vu
an va tai phién toa phuc tham, ba L xuét trinh ching ctr hop déng cung ing va
st dung dién phi san xuét gitta S¢ Pién lyc Thanh phd H6 Chi Minh véi Uy ban
nhan dan thi trin ‘TD ngay 16/7/1994, Gidy xac nhén cua Doi quan ly dién ké,
bang chiét tinh mic dién va hoa don (kiém phiéu xuét kho), day 1a nhitng chimg
ctr, tinh tiét m&i chua duoc cép so thAim xem xét. Pé dam bao hai cép xét xu,
Hoi dong xét xir hity ban an so tham va chuyén ho so vé Toa an nhan dan quan
TP d¢ giai quyét lai theo thu tuc so tham.

_ [13] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
HO6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham, huy ban an so
thdm va chuyén ho so v€ Toa an nhén dan quan TD d¢€ giai quyét lai theo thu tuc
so tham, 1a c6 can ctr, nén chap nhan.

[14] An phi dan sy phac thim: Do hiiy ban 4n so tham, nén ba L va ong
T2 khong phai chiu.
Vi céc € trén.
QUYET PINH:



Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 3 Diéu 148 Bo luat t6 tung déan su;
1/ Chép nhan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi L va éng Lé Van T2.

2/ Huy ban 4n s6 112/2017/DS-ST ngay 28/4/2017 ciia Toa 4n nhan dan
quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chuyén toan bo hd so vé Toa an nhan dan quan TP dé giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3/ An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi L va ong Lé Vian T2 khong
phai chiu. Hoan lai cho ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Vin T2 mdi ngudi 300.000d
(ba trim ngan dong) tién tam tng an phi phiic tham theo bién lai thu s6 0015306
ngay 03/5/2017 va s6 0015330 ngay 04/5/2017 cung cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan TD.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM

- VKSND TP.HCM;

- THA DS quan TD;

- TAND quén TD;

- Cac duong sy;

- Luu (T/.17) Lé Ngoc Tuong



