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V/v tranh chap hgp dong dich
vu

NHAN DANH
NUOGC CO NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiINH THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Phudc Ly

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Xuan Thao
Ong Nguyén Bao Lam

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Chi Thanh- Thu ky Toa an nhén dén
quan Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Gam- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 ndm 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quén Tén Binh,
Thanh pho HO Chi Minh xét xr so thdm cong khai vy én thy 1y so
262/2019/TLST-DS ngay 14 thang 5 ndm 2020 ve tranh chap hop dong dich vu
theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s6 120/2020/QDST-DS ngay 15 thang 6
nam 2020 va Quyét hoan phién s6 97/2020/QDST-DS ngay 10 thang 7 nam
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc H1; dia chi: Chung cu K, Phuong H,
quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Bidon: Ba Lir Thi Lé H2; dia chi: Buong C, Phuong L, quan B, Thanh
pho H6 chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/7/2018, Ioi khai ciia nguyén don 6ng Nguyén
Dirc H1 trinh bay:

Ngay 09/11/2014, ba Lir Thi Lé H2 di viét gidy thoéa thuan lam thu tuc
chuyén muc dich 1én dat tho cu cho toi d6i voi thira dat s6 1084, to ban do sb 05,
c6 dién tich 243m” tai xa N, huyén M, Thanh phd HO Chi Minh. Gia dich vu 1a
110.000.000d; phuong thirc thanh toan 1am 03 1an: Lan 1 thanh toan trudc 50%
13 55.000.000d; 1an 2 khi chuyén hd so ra thué 13 25.000.000d va 1an 3 khi ra s6
d6 thd cu 1a 30.000.000d; thoi gian thuc hién 1a 04 thang ké tir ngay giao tién
09/11/2014.



Do thoi gian thyc hién da l1au ma khong c6 két qua va t6i d nhidu lan tim
gip ba H2 dé doi lai tién nhung ba H2 di thay doi chd ¢ ma khong cho toi biét.
Do d6 tdi da khoi kién yéu cau cham dut hop dong véi ba H2; bude ba H2 tra lai
t6i s6 tién da nhan 55.000.000d va tién 14i phat sinh 2%/thang tam tinh tir ngay
09/11/2014 dén ngay 09/5/2018 13 46.200.000d; tong cong 101.200.000d.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don ong Nguyen Pire HI trinh bay: T6i van giit yéu cau khoi
kién, yéu cau cham dut hop ddng dich vu ngay 09/11/2014 vé6i ba H2; budc ba
H2 tra lai s6 tién di nhan 55.000.000d; thanh toan ngay khi 4n c6 hiéu luc phap
luat; rt yéu cau tinh 13i do cham tra tién tinh tir ngay 09/11/2014.

Bi don ba Lit Thi Lé H2 ving mdt khéng ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét, xét xr vu an thi Tham
phan, Hoi dong xét xur, cac duong su déu da chap hanh dung cac quy dinh cua
phap luat vé t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Theo don
khoi kién cua nguyén don vé viéc “Tranh chp hop ddng dich vu” dbi véi bi don
¢ noi cu tri cudi cung tai quan Tan Binh nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 40 Bo luat TH tung dan su thi
day la vu an dan su thudc thém quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé noi cu trd cubi cung cia bj don: Xét gidy bién nhin ngay
09/11/2014, ba Lir Thi Lé H2 da ghi ngay phia dudi chir ky, ho va tén ctia minh:
“D/C: Puong C, Phuwong L, qudn B”. Hoi ddng xét xtr ¢6 co sd xac dinh day 1a
dia chi ma bi don di cung cip trong quan hé hop dong dich vu v6i nguyén don.

Ngay 19/10/2018, Cong an Phuong L, quin B cung thong tin: Bi don ba
Lit Thi Lé H2 khong thuc té cu trd tai sé Puong C, Phuong L, quan B.

Tai Bién ban xac minh ngdy 22/01/2019 ctia Toa an nhan dan thanh ph
Bén Tre, Cong an xi P, thanh phd T cung cip thong tin: Bi don ba Lir Thi L& H2
c6 dang ky ho khau thuong trd tai sé xa P, thanh ph T nhung khong con & dia
chi nay tir nam 1992 dén nay.

Ba H2 1a bén c6 nghia vu thue hién hop dong dich vu voi 6ng H1, di thay
dél noi cu tri nhung khong thong bao cho 6ng H1 biét, thi dugc coi la cd tinh
gidu dia chi theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/QQ-
HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Do
d6, Toa an da tong dat, niém yét cac vin ban t6 tung cho ba H2 tai dja chi trén 1a
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phil hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 Bo luat Dan sy nam 2015; diém a
khoan 1 Diéu 40; Piéu 177 va Diéu 179 B luat TH tung dan su ndm 2015.

[1.3] Vé su ¢6 mit, Vang mat cua duong su: Toa an tri€éu tap hop 1¢ lan
thir hai, bi don vang mat khong c6 1y do chinh dang va khong cé nguoi dai dién
tham gia phién toa nén Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit bi don theo quy dinh
tai tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 B luat t tung dan su.

[1.4] V& thay d6i, rat mot phan yéu cau khéi kién: Tai phién toa hom nay,
viéc thay doi, tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don khong
vuot qua yéu cau khai kién ban dau nén Hoi ddng xét xir chap nhén theo quy
dinh tai Diéu 5, khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Diéu 71 va Diéu 244 Bo luat t6 tung
dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr va 101 khai cua duong su da duoc
xem x¢€t tai phién t0a da du co s¢ xac dinh:

Ngay 09/11/2014, ba Lir Thi Lé H2 da ky gidy bién nhan véi ong Nguyén
buac HI. Noi dung thé hién thoa thuan ba H2 thyc hién thu tuc lam giay ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H1. Tong sd tién 6ng H1 phai tra cho ba H2 Ia
110.000.000d va dugc thanh toén lam 03 lan: Lan 1 thanh toan trudc 50% la
55.000.000d; Lan 2 khi chuyén hd so ra thué 1a 25.000.000d va Lan 3 khi ra s6
d6 thd cu 1a 30.000.000d; thoi gian thuc hién 1a 04 thang ké tir ngdy giao tién
09/11/2014 va ba H2 di nhan cua 6ng H1 s tién 55.000.000d cung ngay
09/11/2014.

[2.2] Péi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Can ctr Gidy bién nhan ngay 09/11/2014 do ba H2 viét va ky di nhan cua
6ng H1 sb tién 55.000.000d va tai lidu kém theo co di co sd xac dinh gitta 6ng
Nguyén Ptc HI va ba Lit Thi Lé H2 da giao két hop dong dich vy. Bén thué
dich vu la 6ng Nguyén Puc H1, con bén cung ung dich vu 1a ba Lit Thi Lé H2.
Noi dung cua hop déng 14 ba H2 1am thu tuc xin chuyén muc dich st dung dat
1én dét thd cu cho 6ng H1 dbi véi thira dat s6 1084, t& ban dd sb 05, ¢ dién tich
243m’ tai tai xa N, huyén M, Thanh phdé Hd Chi Minh; thoi han thyc hién hop
ddng 1a 04 thang.

Tai Piéu 517 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh nghia vy cia bén cung
ung dich vy nhu sau:

“1. Thuc hién cong viéc dung chat luong, s6 lwong, thoi han, dia diém va
thoa thuan khac.”

Tai diém p khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai
nam 2013, thoi gian thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat;
cap doi, cap lai Gidy chimg nhan dugc quy dinh nhu sau:

“p) Cap doi Gzay chitng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6,
Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xdy dung la khong qua 10 ngay;
truong hop cap doi dong loat cho nhiéu ngwoi sir dung dat do do vé lai ban do
la khdng qué 50 ngay;



Ngay 09/11/2014, ba H2 da ky hop ddéng va nhan tién (lan 1) cing véi
gidy to tai liéu vé viéc thyc hién hop dong véi 6ng H1. Tinh dén ngay 12/7/2018
nguyén don ndp don khaoi kién 1la 03 nam 08 thang 03 ngay. Nhu vay, bén cung
ung dich vu ba H2 da vi pham thoa thuan vé thoi gian cua hop déng dich vu vo1
ong H1 dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 517 Bo luat Dan sy nam 2015; diém p
khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Bén cung ung dich vu da vi pham nghiém trong nghia vu nén bén st dung
dich vu c6 quyén don phuong cham dt thuc hién hop dong theo quy dinh tai
Piéu 516 B luat Dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viée chdm dut hop dong dich vu dugc 1ap vao ngay
ngay 09/11/2014 giita 6ng H1 va ba H2; budc ba H2 phai tra lai cho 6ng H1 sb
tién 55.000.000d dd nhan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Dinh chi yéu cau tinh 14i theo 14i sudt 2%/thang tam tinh tr ngay
09/11/2014 cho dén ngay xét xir, do nguyén don tu nguyen rit yéu cau.

- [3] V& an phi dan sy so tham: Do toan bd yéu cau cta nguyén don duoc
chap nhéan nén bi don phai chiu &n phi theo quy dinh
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoén 1 Dié}l 35, diém‘a khoan 1 Piéu
40;‘ diém b khoan 2 Diéu 227; khoan ’3 biéu 228; Diéu 147; biéu 244; khoan 1
bicu 273; khoan 1 Bi¢u 280 B0 luat to tung dan sy nam 2015;
- Can ct DPiéu 688 B0 luat dan sy nam 2015;
- Cén ctr khoan 4 Dicu 422, cc diéu 423, 427, 513, 514, 516, 517, 519 va
bicu 520 Bo luat dan sy 2015;
- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh 4an Dan sy dd duoc stra ddi, bo sung nam
2014;
- Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén x:

1. Chép nhén toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Duc
H1.

2. Cham dut hop dong dich vu lam thu tuc xin chuyén muyc dich st dung
dat 1én dat thd cu dbi voi thira dat sb 1084, t& ban d6 s6 05, c6 dién tich 243m?
tai tai x4 N, huyén M, Thanh phé HS Chi Minh giira nguyén don 6ng Nguyén Duc
H1 voi1 bi don ba Lir Thi Lé H2.

3. Budc ba Lir Thi Lé H2 phai thanh toan cho 6ng Nguyén Pic H1 sb tién
55.000.000d (Nam mucoi lam triéu dong). Thanh todn ngay sau khi 4n co hiéu
lyc phép luat.

Pinh chi yéu cdu tinh 14i theo 1di sudt 2%/thang tam tinh tir ngay
09/11/2014 cho dén ngay xét Xt do bi don cham thyc hién nghia vu thanh toan.



4. Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén ngay khi 4n c6
hiéu luc.

5. An phi dan sy so thim: Ba Lt Thi Lé H2 phai chiu 2.750.000d (Hai
triéu bay tram nam muoi ngan dong).

Hoan lai cho 6ng Nguyén Birc H1 sd tién tam tmg an phi 2.530.000d (Hai
triéu nam tram ba muoi ngan dong) theo bién lai thu sé 0008761 ngay
31/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

6. Ké tir ngay ban an, quyet dinh 6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo mure 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
sy nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir
ngay duoc tong dat hop 1¢ ban an hodc niém yét ban an.

9. Vién klerp sat nhan dan duoc quyén khang nghi trong thdi han theo quy
dinh cua B luét to tung dan sy nam 2015.

T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,;
- VKSND QTB; (Pa ky)

- Chi cuc THADS QTB;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Phuoce Ly



