TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 205/2026/DS-PT
Ngay 03-8-2026
VIV tranh chap vé hop dong
mua ban can ho

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Ha Nam
Cdc Tham phdn: Ba D6 Thi Thuy Nang va Ba Tran Thi Bé

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Pinh Nam, Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Ning

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Da Néing tham gia phién
tda: Ba Luong Thi Chung - Kiém sét vién

Ngay 03 thang 8 nim 2026, tai try s& Tda an nhan dan thanh phd Pa Néing
xét xir phic thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sé 60/2026/TLPT-DS ngay 23
thang 04 nam 2026 vé viéc “Tranh chap vé hop dong mua ban cin ho” ; do Ban an
dan su so tham s6 127/2026/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Pa Nang, bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc
tham s6 181/2026/QP-PT ngay 12 thang 6 nim 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tri M

Sinh ngay 07-6-1983; s6 dinh danh ca nhan: 049083001015; noi cu tra:
138/12 duong P, phuong A, thanh phd Pa Nang; dia chi lién hé: 02 duong Poan
Nhit Hai, phuong Thanh Khé, thanh ph Da Nang. Vang mit.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Minh D;
sinh ngay 03-4-1983; sd dinh danh c4 nhan: 048083004288 va/hodc ba Lé Thi
Thay N; sinh ngay 28-6-1997; sé dinh danh c4 nhan: 045197002083; dia chi: 02
duong D, t6 45, phuong K, thanh phd Pa Nang (Gidy ty quyén, ngay 20-02-2025).
Ong D c6 mat.

- Bj don: COng ty c6 phan APa Ning



(Sau day viét tat la Cong ty A Pa Nang); dia chi tru s chinh: 02 duong
Pham Vin D, phudngA, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phéap luat cua
cong ty: Ba Nguyén Thi Minh P; sing ngay 01-9-1967; s6 dinh danh c4 nhan:
026167001815; chirc danh: Tong Giam déc.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia bi don Cong ty ADa Nang: Ba
Bui Thi P; sinh ngay 20-8-1985; sb dinh danh c4 nhan: 048185007270; chtrc vu:
Truéng phong CSKH va 6ng V& Van Th; sinh ngay 20-8-1982; s6 dinh danh ca
nhan: 048082006622 (Gidy ty quyén, ngay 24-4-2026). Ba P co mit.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Céng ty A Da Nang:
Ong Tran Xuén D, Luét su cia Van phong Luat su D, thudc Poan Luét su Thanh
phé Ha Noi. Co mit.

- Ngwoi khang cdo: Cong ty A Da Néng, la bi don trong vu 4n.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén Tri M va ngudi dai dién hop phép theo iy quyén,
trinh bay:

- Cong ty APa Ning 1a chu dau tu cia To hop du an D Soleil Pa Ning toa
lac tai giao 10 Pham Vian P va V6 Nguyén G, thudc phuong P, quan S, thanh phd
Pa Ning (sau day viét tat 1a du 4n D). Sau khi tim hiéu vé chinh sach ban hang du
kién cua du an D, ngay 26/11/2019, 6ng Nguyén Tri M di ky két Hop dong mua
ban cin hd va cac Phu lyc voi Cong ty A Pa Nang, theo do: Cong ty A Pa Ning
ban cho 6ng M cin ho s6 12 (M4 cin ho: SLA1-12-12, tang 12, cin ho s6 12, loai:
Studio, dién tich sir dung 35,89m?) duoc hinh thanh trong tuwong lai tai du 4n D, toa
Nimbus — Al véi gia 2.263.363.359 dong (chua bao gdm thué gia tri gia ting
222.181.620 ddng va kinh phi bao tri 45.267.267 dong); bén ban dy kién ban giao
can ho cho bén mua vao quy 4/2024.

- Sau d6, 6ng M thay ddi chinh sach mua cin ho tir vay Ngan hang thanh
khong vay Ngan hang, nén ngay 01/8/2020 6ng M va Cong ty A Pa Ning di ky
két Phu lyc 08 ghi nhan cac chinh sich wu dii méi do thay doi hinh thic thanh
todn. Theo do, thay Bang chi tiét tién do ké hoach va ky thanh todn kém Phu luc 02
va diéu chinh thdi han ban giao thoa thuan tai Khoan 8.2 Diéu 8 vé ban giao can hd
cho bén mua vao quy 2/2023.

- Thyc hién hop dong, 6ng M di thanh toan t6i ky thanh toan thir 6 voi tong
s6 tién 1.615.604.236 dong twong duong véi 65% tri gia can ho theo Phiéu xac
nhan thanh toan s6 04 ngay 08/8/2022 do Cong ty A Pa Nang phat hanh. Ky thanh
toan tiép theo 1a ky 7 s& thuc hién theo thong bao ctia chu dau tu vao thoi diém du
kién cét noc, tuy nhién, tinh dén thoi diém hién tai toa nha Al van chua duoc cat
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néc, dng M chua nhan duoc thong bao cta cha dau tu vé viée thanh toan nén nghia
vu thanh toan ctiia 6ng M chua phat sinh.

- Dén ngay 15/5/2023, Cong ty A DPa Ning moi ong M tham gia phién hop
trao d6i vé tién do trién khai tda Al. Cong ty trinh bay 1y do cham tré “do bat kha
khang vi dich bénh, chinh sach tai khoa cia Nha nudc", tién d6 xdy dung méi cia
Toa Al la quy 1/2024 sé& tién hanh cat noc va du kién ban giao can ho trong quy
4/2026 trong truong hop ong M khong dong v véi tién do néu trén thi lwa chon
chuyén d6i can ho tir tod Al sang toa D ctia du an.

- Xét thdy, 1y do cham tré ma Cong ty A Pa Ning dua ra 1a khong ¢ co so.
Tai thoi diém nay khong xay ra sy kién bat kha khang vi dich bénh nhu Cong ty
trinh bay va Cong ty ciing khong cung cap duoc tai liéu ching minh du 4n bi chinh
sach tai khod cia Nha nudc 1am han ché, anh huong. Pong thoi, néu xay ra su kién
ma Coéng ty cho 1a su kién bat kha khang thi Cong ty phai thuc hién thong bao
bang vin ban ngay cho 6ng M duoc biét trong thoi gian sém nhat co thé, dong thoi
cung cap cho 6ng M tai liéu ching minh (theo khoan 14.3 Piéu 14 Hop dong
SLA1). Do d6, ong M khong dong y nhan ban giao cin hd vao quy 4/2026 va
khéng déng ¥ chuyén ddi can ho thude tod Al sang toa D vi chirc ning cua cac tod
1a khac nhau, dé nghi Cong ty sém c6 phuong an phan hoi.

- Sau d6, ong M tiép tuc nhan dugc cac Cong vin sd 944/2023/ATDN-PC
ngay 07/12/2023 va Cong vin sb 38/2024/ATDN-PC ngay 15/01/2024 do Cong ty
A Pa Ning phat hanh, c6 noi dung thong bao vé viéc chii dau tu cham tién do ban
giao can ho dén quy 4/2026 va dé nghi 6ng M chuyén d6i can ho tir toa Al sang
toa D. Ong M da gui cac cong vin phan hoi dén Cong ty A Pa Ning va tai phién
hop ngay 03/10/2024 giita dng M va Cong ty, thi 6ng van gilt nguyén quan diém
nhu da trinh bay tai cudc hop ngay 15/5/2023.

- Viéc gia han thdi gian ban giao cin ho cua Cong ty A Pa Nang la khong co
co s0. Can ctr theo quy dinh tai khoan 8.2 Piéu 8 duge diéu chinh theo Phu luc 08
ngay 01/8/2020 dinh kém Hop déng SLA1 thi ngay ban giao du Kién can ho 1a
ngay 30/6/2023 va cham nhat dén ngay 26/01/2024 (mic du thong bao ciia bén ban
khong dam bao diéu kién dé dugc gia han dén ngay 26/01/2024). Tuy nhién, dén
thoi diém hién tai d qué thoi han ban giao cin ho theo cam két néu trén nhung cin
ho van chua duogc hoan thién (thAm chi chua dugc cat noc) va chua du diéu kién
ban giao.

- T cac trinh bay néu trén, xét thiy viéc chdm ban giao can ho hoan toan 13
16i ciia Cong ty A Pa Ning, anh hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop
phap cta 6ng M. Can cir vao diém d khoan 15.1 Piéu 15 Hop déng mua ban cin
ho; diém ¢ khoan 15.2 Piéu 15 va diém b khoan 12.2 Piéu 12 Hop déng mua ban
can ho c¢6 quy dinh vé hinh thie xir Iy vi pham khi bén ban cham tré ban giao cin
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ho cho bén mua. Theo d6, khi bén ban cham ban giao can ho qua 210 ngay ké tir
ngay ban giao du kién (tirc ban giao sau ngay 26/01/2024) thi bén mua c6 quyén
don phuong cham dut hop dong. Cong ty A c6 trach nhiém hoan tra lai toan bo sb
tién ma bén mua 12 6ng M da thanh toan va bdi thuong cho bén mua khoan tién
phat vi pham hop ddng twong duong véi 20% tong gia ban cin ho (khong bao gdm
thué VAT va kinh phi bao tri).

- TUr nhitng ndi dung trén, dng M yéu cau Toa 4n xem xét tuyén:

+ Cham dat hiéu luc Hop déng mua ban cin ho sé SLA1-12-
12/2019/HDMBCH-ADDN ngay 26/11/2019 giita dng Nguyén Tri M véi Cong ty
A Pa Nang va cac cac Phu luc dinh kém;

+ Budc Cong ty APa Ning phai thanh toan cho ong M téng so tién 1a
2.068.276.908 dong, trong d6 hoan tra cho 6ng M toan bo sb tién ong di thanh
toan 1a 1.615.604.236 dong va tién phat vi pham hop dong tuong dwong véi 20%
tong gid ban cin ho (khong bao gom thué VAT va Kinh phi béo tri) 13 452.672.672
dong.

Bi don Céong ty A Pa Ning, trinh bay:

- Cong ty A Pa Nang va khach hang 6ng Nguyén Tri M co ky két Hop dong
s6 SLAI1-12-12/2019/HPMBCH-SDDN ngay 26/11/2019 vé viéc mua ban can ho
c6 mi s6 SLA1-12-12 thudc toa Al, du an D nhu nguyén don da trinh bay & trén.

- Do phat sinh nhiéu yéu t thudc vé bat kha khang va diéu kién khach quan
khong thé luong trude trong thoi gian dai (tr nam 2020 dén nay), nhu: Anh hudng
nghiém trong cua dich Covid-19 va cac tac dong ti€u cuc boi dich bénh tir nam
2020 dén nay (dic biét 1a tir thang 5/2020 dén 5/2022); anh huong ning né vé
nguoi va tai san bdi thién tai, bao lut tai khu vuc mién Trung dac biét 1a cac tran
siéu bao nam 2020 (07 con bao) va nim 2021 (05 con bdo); sy thay doi vé cac
chinh sach cua phap luat trong linh vuc xay dung, phong chay chita chay... da anh
hudéng rat 1on dén cong tac dau tu, tha tuc phap 1y, tién do hoan thién va kéo theo
hé qua 1a Dy an D Soleil Pa Ning da bi cham tién do so vdi ké hoach du kién
tuong tu cac du 4n bat dong san khac tai Pa Ning noi riéng va trén pham vi ca
nudc ndi chung.

- Mic du vay nhung Cong ty A Pa Nang van ludn nd lyc tim kiém cac giai
phap, dic biét 1a huy dong cac nguodn lyc tai chinh két hop song song véi viéc danh
gia hién trang, lam viéc v6i nha thau dbi tac lap ké hoach/ tién do trién khai nham
som ban giao dugc san pham cho khach hang. Ngay khi xdy dung duoc phuong an
va giai phap kha thi nhét, ching t6i di chinh thirc giri cac thong bao dén timg
khach hang, d3 t6 chtrc nhiéu budi lam viéc trao doi thuong luong, dam phan vé
cac giai phap voi khach hang theo ké hoach cua chi dau tu va theo yéu cau cia
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Khach hang. Trén tinh than trach nhiém va véi mong mudn tiép tuc nhan duoc su
ting hd, ddng hanh cua khach hang, hién tai Cong ty di va dang ap dung céc chinh
sach vaoi Khach hang nhu sau:

+ Phuong an t6i uu va kha thi nhat Cong ty A Da Ning di va dang dé nghi
khach hang can nhac lwa chon 1a chuyén d6i cin ho tir toa Al sang toa D dé khach
hang nhan dugc can hd som hon, tot hon, vi tri dep, dich vu ti¢n ich cao cép hon,
bao toan tai san ciling nhu gia tri d dau tu va sém khai thac dugc cac gia tri ting
thém tir tai san. CONg ty ciing trién khai cac chinh sach dic biét 4p dung riéng véi
cac khach hang chuyén doi tir tda Al sang tda D, nhu: Nhan ban giao nha ngay
trong nam 2024; chiét khau, hd trg giam gia dbi v6i phan gia tri chénh 1éch do ting
dién tich; hd tro 13i suat trong vong 06 thang; gian tién do thanh toan voi phan gia
tri chénh 1éch do ting dién tich khi chuyén doi; chon cin ho tai toa D cé gid tri
bang hodc 16n hon tong gia tri dd thanh toan theo hop dong mua ban toa Al; va cac
chinh sach khac tai timg thoi diém.

+ Vi cac khach hang lya chon nhéan can ho tai toa Al s€ dugc huong chinh
sach: Hb tro 14i suat trong vong 06 thang; gian tién do thanh toan cho gia tri con lai
ctia hop ddng mua ban toa Al; va cac chinh sach khac tai timg thoi diém

+ Véi cac khach hang da va dang vi pham nghia vu thanh toan: Cong ty van
tiép tuc gia han vé thoi gian thanh toan, c¢6 chinh sach mién 13i phat do cham thanh
toan dé hd trg khach hang c6 thoi gian khic phuc cac kho khin do anh huéng boi
cac yéu t6 khach quan, bat kha khang chung nhu trén dé cung tiép tuc song hanh
voi chu dau tu, dua Dy an vé dich.

- Pén thoi diém hién tai, sau rat nhiéu nd luc ctua chu Pau tu, khach hang
Nguyén Tri M van khéng dong ¥ véi cac chinh sach cua chu dau tu va khoi kién
yéu cau thanh Iy hop dong, yéu cau phat vi pham, boi thuong thiét hai. Xét rang,
viéc Du an cham tién do ban giao phat sinh bdi yéu t6 bat kha khang, khach quan
khong thé luong trude, dong thdi do thay d6i vé chinh sach phap luat cua co quan
Nha nudc nén yéu cau chim dut hop dong, doi phat vi pham, bdi thudng thiét hai
ctia nguyén don dng M 13 khong du co s6, cu thé nhu sau:

+ Theo Vin ban s6 4681/SYT-NVY ngay 28/9/2023 ctia S& Y té thanh pho
Pa Ning va Quyét dinh s6 16/QD-UBND ngay 04/01/2024 ciia UBND thanh phd
Pa Néang da xac dinh dich bénh Covid-19 thudc truomg hop bat kha khang trong
thoi gian 20 thang;

+ Du an phai thyc hién céc thu tuc diéu chinh vé thiét ké, tham duyét phong
chay chita chay theo quy dinh ctuia phdp luat xay dung va Luat Phong chay chiia
chay méi. Thay doi ndy mang yéu t6 khach quan do chinh sach phap luat ciia Nha
nudc.



- Chinh vi vdy, Cong ty A Pa Ning khong dong ¥ véi yéu cau cham diat hop
ddng, yéu cau phat vi pham va bdi thudng thiét hai ciia nguyén don va dé nghi Quy
tda tuyén tiép tuc thuc hién Hop dong.

Vé6i ndi dung néi trén, tai Ban 4n dan su so thim s 127/2026/DS-ST ngay
11 thang 3 nam 2026, Toa a4n nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang da quyét dinh:

- Can cir vao cac didu 117, 398, 401, 428 va 430 cua Bo luat Dan su; Piéu
123 ctia Luat Nha o; cac diéu 16, 17, 18 va 55 ciia Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014; kKhoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Pidu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cia
Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong mua ban can ho va boi
thuong thiét hai” cua 6ng Nguyén Tri M dbi véi Cong ty A Pa Ning.

- Cham dut hiéu lyc Hop dbéng mua ban cin ho sdé SLAI1-12-
12/2019/HDMBCH-ADDPN ngay 26-11-2019, giita Cong ty A Pa Néing véi 6ng
Nguyén Tri M va cac Phu lyc dinh kém;

- Budc Cong ty A Pa Nang phai thanh toan cho 6ng Nguyén Tri M tong sb
tién 1a 2.068.276.908 ddong; trong do, tra lai tién 6ng M da thanh toan mua cin ho
13 1.615.604.236 ddng va phai bdi thuong 452.672.672 dong.

- Ngoai ra, 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi phi xem
xét tham dinh tai chd va thong bao quyén khang céo cho cac bén duong su biét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24-3-2026, Cong ty A Pa Nang nop don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham xem xét khong budc Cong ty A Pa Ning phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Tri M 2.068.276.908 dong, trong d6 tién di ndp 1a 1.615.604.236 dong va
tién phat vi pham hop dong 13 452.672.672 dong.

Tai phién toa phtc thim, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Cong ty APa Ning cho rang ban an so tham da danh gia ching cr chua day du,
khach quan, dan dén nhan dinh khong dung ban chét vy an.

- V& qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don va Cong ty da ky Hop dong
mua ban cin ho ngay 26-11-2019. Do nguyén don thay d6i chinh sach thanh toan
tir vay ngan hang sang ty thanh toan nén cac bén da ky lai hop dong, diéu chinh gia
ban va thoi gian ban giao can ho. Viée ky lai hop déng nham phu hop véi thuc té
giao dich, cac hoa don, ching tir thanh todn va thay thé hoan toan cac théa thuan
trude day, trong dé ¢o6 Phu luc s6 08.



- Trong qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don nhiéu lan vi pham nghia
vu thanh toan. Cong ty d nhiéu 1an gia han, hd trg, gui théng bao yéu cau thanh
toan va tao diéu kién dé khach hang tiép tuc thuc hién hop dong nhung nguyén don
van khong khic phuc vi pham.

- Ddi véi thoi han ban giao can hg, Luat su cho rﬁng theo khoan 8.2 Diéu 8
ctia hop dong, thoi gian xay ra su kién bat kha khang khong dugc tinh vao thoi han
ban giao. Dich bénh Covid-19 dugc co quan Nha nudc co tham quyén xac dinh la
su kién bat kha khang kéo dai 20 thang nén thoi han ban giao phai dugc gia han
tuong ng. Sau khi cong thoi gian bat kha khang, ngay ban giao dy kién duoc xéac
dinh 1a ngay 31-8-2026; theo hop ddng, nguyén don chi dugc quyén don phuong
cham dat hop dong sau khi qua 210 ngay ké tir thoi diém nay. Tuy nhién, nguyén
don da khai kién va don phuong cham dut hop dong tir ngdy 16-4-2025, khi chua
dt diéu kién theo théa thugn.

- Luat su cho rr?lng ban 4n so tham da sai 1Am khi léy Phu luc sb 08 1am can
ctr xac dinh thoi han ban giao, médc du phu luc nay da bi thay thé khi cac bén ky lai
hop dong; dong thdi bod qua cac chimg ctr vé viée ky lai hop déng, viéc nguyén
don vi pham nghia vu thanh toan va cac quy dinh vé bat kha khang ciing nhu thoi
gian cham thanh toén ctia khach hang.

- Tur @6, luat su dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan khang céo
cia Cong ty A Pa Ning, stra ban an so tham theo hudng khong chp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; xac dinh viéc nguyén don don phuong cham dat hop
d6ng 1a trai thoa thuan, Cong ty khong vi pham nghia vu hop ddng va cic bén hoan
trd cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ciia Cong ty A Pa Nang ndp trong han luat dinh va phu
hop vé6i quy dinh tai Diéu 272 Bo luat T tung dan su nén Hoi dong xét xir chdp
nhan xem x¢ét ndi dung khang céo.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Tri M vang mit nhung ngudi dai dién

Xét vé hop dong mua ban cin ho giita 6ng Nguyén Tri M va Cong ty A Pa
Nang, thi thay:

Ngay 26-11-2019, Céng ty APa Néang ky hop déng ban cho 6ng Nguyén Tri
M cin ho sb 12, loai: Studio, dién tich str dung 35,89m?, ting 12, toa Nimbus — Al
thudc du an D tai giao 160 Pham Vin Dong va V& Nguyén Giap, DPa Néng véi gia



2.530.812.000 dong (da bao gdom thué gia tri gia tang 222.181.620 dong va kinh
phi bao tri 45.267.267 dong); du kién ban giao cin hd cho bén mua vao quy 4-
2024.

Tai phién toa phuc thim, phia bi don va Luat su ctia bi don cung cip 01 Hop
d6ng mua ban cin ho khac gitra Cong ty APa Nang ky v6i ong M, ghi ndm 2019;
v6i gia ban cin ho s6 12 noi trén 14 2.609.213.000 dong (da bao gom thué gia tri
gia tang va kinh phi bao tri) va thoi diém du kién ban giao cin ho cho bén mua vao
quy 4/2022.

Xét dé nghi cua Ludt su va bi don Cong ty APa Ning vé viéc 1dy hop dong
moi cung cdp ndy lam co s& giai quyét tranh chép thi thiy: Hop dong nay khong
ghi rd ngay thang va vé thoi han ban giao cin ho cling nhu tri gia can ho 1 con bat
loi hon cho phia bi don. Mit khac, trong qua trinh tham gia t6 tung, giao ndp, cong
khai ching chir thi bi don ciling dd khong xuét trinh va c¢6 ¥ kién gi ddi véi hop
d6ng méi nay. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic thim quyét dinh cin cir vao Hop dong
mua ban cin hd ky ngay 26/11/2019 dé lam co s giai quyét vu an va khang céo
cua bi don.

[2] Xét khang céo ctua Cong ty ADa Nang vé khong dong Y v6i phan ban an
budc Cong ty thanh toan cho cho 6ng Nguyén Tri M 2.068.276.908 dong, trong do
tién da nop 1a 1.615.604.236 ddng va tién phat vi pham hop dong 1a 452.672.672
déng, thi thay:

Ngay 01-8-2020, bén ban Cong ty ADa Nang va bén mua 6ng Nguyén Tri
M da ky Phuy luc 08 dinh kem Hop déng SLA1-12-12/2019/HPMBCH-ADDN véi
ndi dung thoa thuan bén ban s€ ban giao can h cho bén mua vao Quy 11/2023; nhu
vy, cham nhat 1a dén ngay 30-6-2023 6ng M dugc Cong ty ban giao cin ho sb 12.

Theo céc Chi thi ctia Tha tudng Chinh pht, cic Chi thi va Quyét dinh cta
Uy ban nhan déan thanh ph Pa Nang vé phong, chdng dich bénh Covid-19 thi thoi
gian tir ngay 28-3-2020 dén ngay 28-11-2021 (20 thang) 1a thoi gian cach ly toan
x3 hoi, han ché tap trung dong nguoi, nén thoi gian ndy dugc coi 1a thoi han co su
kién bat kha khang va phai trir vao thoi han ban giao cin ho cho bén ban Céng ty
ADa Ning.

Tai thoi diém cac bén ky phu luc sd 08 (ngay 01-8-2020), 1a 04 thang 03
ngay nam trong khoang thoi gian bat kha khang (tir ngay 28-3-2020 dén 01-8-
2020), nén thoi gian bat kha khang con lai duoc cong vao thoi han ban giao can ho
la 15 thang 27 ngay (20 thang - 04 thang 03 ngay). Do d6, thoi han ban gia can ho
dugc xac dinh 13 dén ngay 27-10-2024 (ngay 30-6-2023 + 15 thang 27 ngay).

Theo diém b khoan 12.2 Piéu 12 cua Hop dong, néu bén ban Céng ty APa
Néng cham ban giao cin hd qua 210 ngay tirc dén ngay 27-5-2025 (ngay 27-10-
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2024 + 210 ngay) ké tir thoi diém phai ban giao thi bén mua 6ng M ¢6 quyén don
phuong chim dut hop dong theo Diéu 15 cuia Hop dong. Dén thoi diém xét xtr so
tham ngay 11-3-2026, Cong ty ADPa Ning van chua thuc hién nghia vu ban giao
can ho, nén viéc Toa an cAp so thim chap nhan yéu cau khoi kién cia éng M,
tuyén cham dut Hop dong mua ban can ho SLA1-12-12/2019/HPMBCH-ADDN
va budc Cong ty APa Ning phai hoan tra sb tién di nhan 1a 1.615.604.236 dong va
thanh toan tién phat vi pham hop déng bang 20% tong gia ban can ho, twong tng
452.672.672 dong 1a ¢ can ct, phu hop voi diém d khoan 15.1 Piéu 15, diém ¢
khoan 15.2 Piéu 15, diém b khoan 12.2 Diéu 12 cua Hop dong va quy dinh tai
Diéu 422, Diéu 423, Diéu 428 ctia B¢ luat Dan su.

Dbi v6i viec Toa an cap so tham xac dinh ngay 30-3-2025 Ia thoi diém phat
sinh quyén don phuwong cham dirt hop dong ciia bén mua 1a chua chinh xac. Tuy
nhién, sai sot ndy khong 1am thay d6i ban chat vu 4an, khong anh huong dén quyén,
nghia vu clia cac bén cling nhu tinh ding dén cua quyét dinh giai quyét vu an.

[3] Vé an phi: Do khong duoc chap nhan khang c4o nén ngudi khang céo la
Cong ty APa Ning phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Dicu 148
cia B luat TH tung dan su.

[4] Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém
sat vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan
phtc tham va dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6
tung dan su, khong chdp nhan khang céo ciia Cong ty ADPa Ning, giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 127/2026/DS-ST ngay 11 thang 3 nim 2026 cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 - Pa Nang.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su,

Khéng chap nhan khang céo ctua Cong ty c¢6 phan A Pa Nang;

Giit nguyén Béan an déan su so tham sé 127/2026/DS-ST ngay 11 thang 3
nim 2026 cua Tda 4n nhan dan khu vyc 2 - Pa Nang.

Can cir vao Diéu 422, Diéu 423, Diéu 428 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thudng vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1 phi
Toa an,

Tuyén xu:



1. Chdm dut thuc hién hop déng mua ban cin ho sé SLAI1-12-
12/2019/HPMBCH-ADDN ngay 26-11-2019 va cac Phu luc kém theo ky gitra
Cong ty c6 phan A Pa Nang va dng Nguyén Tri M.

2. Buoc Cong ty cd phan A Pa Néng phai co nghia vy thanh toan cho 6ng
Nguyén Tri M sb tién 2.068.276.908 dong (hai ty, khong trim sau muoi tam triéu,
hai trim bay muoi sau nghin, chin trim linh tam dong); trong do, tra lai tién dng M
d3 thanh toan mua can ho 13 1.615.604.236 dong va phai bdi thuong 452.672.672
dong.

Ké tir ngay bén c6 quyén c6 don yéu ciu thi hanh an, néu bén c6 nghia vu
cham thuc hién nghia vu thanh toan tién noi trén thi con phai tra 1ai ddi vai sb tién
cham thuc hién nghia vu theo lai suat duoc quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan
Su.

3. Vé an phi: Cong ty c¢6 phan A Pa Nang phai chiu 4n phi dan sy phic thAm
300.000 dong, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi phic thim di ndp
300.000 dong theo bién lai sé 0003727 ngay 13-4-2026 ctia Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Pa Nang; Cong ty A Pa Nang da ndp du an phi dan su phic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an déan sy so tham sb 127/2026/DS-ST ngay
11 thang 3 nim 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang khong bi khang
c40, khang nghi da c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang
nghi.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 — Ba Nang;
- VKSND thanh ph6 Pa Néng;

- Luu: VT, hd so vu an.
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Ngbé Ha Nam

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Theo Phu luc 08 ngay 01/8/2020: [13]
Diéu chinh thoi han ban giao thda thuan tai Khoan 8.2 Diéu 8:
- Tién do ban giao cii: Quy 1V/2024

- Tién d6 ban giao sau khi diéu chinh: “Bén ban du kién ban giao can hd cho bén
mua vao Quy 11/2023 sau day goi 1a “Ngay ban giao du kién”. (tic tir ngay
01/4/2023 => ngay 30/6/2023)

Theo Hop dong mua ban cin h$ SLA1-12-12/2019
Piéu 12.2

a) Qua han 120 ngay ké tir ngdy Ban giao dy kién ma bén ban van chua ban
giao Can ho cho bén mua thi bén ban phai thanh toan cho bén mau khoan
tién phat vi pham véi 1ai suat 0,03%/ngay trén tong sb tién ma bén mua da
thanh toan cho bén ban (ko bao gdm VAT va KPBT) va duoc tinh tir ngay
thir 121 ké tir ngay Ban giao dy kién

b) Néu Bén ban cham ban giao Cin hd qua 210 ngay

30/6/2023 + 7 thang (210 ngay) = 30/01/2024

Tai Piéu 14 ciia Hop dong mua ban ciin hé SLA1-12-12/2019 Quy dinh vé su
kién bat kha khang, nhu sau: Cac su kién xay ra mot cach khach quan khong thé
luong trude duoc va khong thé khac phuc duge mic du da ap dung moi bién phap
can thiét va kha niang cho phép s& duoc coi 1a su kién bat kha khang co thé bao
gém nhu: Do chién tranh..., bénh dich, hoa hoan, li lut, dong dat, bio td, cac tham
hoa thién nhién khac... ma khong phai do 18i cta bén ban; Do thay ddi chinh sach
phap luat cua Nha nudc hodc do phai thuc hién quy tac, quy dinh, quyét dinh, 1énh
hay chi thi ctia co quan chinh quyén hay co quan chitc ning hoac 1énh cta bat ky
Toa an c6 thAm quyén nao khong do 15i cua céc bén hodc theo quyét dinh cia co
quan Nha nudc c6 tham quyén; ...

Tai Phu luc s6 08 ngay 01/8/2020, hai bén mua béan 1a Cong ty APa Ning va 6ng
M ciing d3 c6 xem xét dén yéu to tinh hinh dich bénh Covid-19, cliing véi tién do
thi cong thuc té tai Du an D Pa Ning dé diéu chinh thoi han ban giao Can ho du
kién cho bén mua vao Quy 11/2023

*Theo Phu lyc 08: Tir 01/8/2020 => 30/6/2023
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*Covid-19 (bat kha khang 20 thang): Tir 28/3/2020 => 28/11/2021
(28/3/2020 =>01/8/2020 = 04 thang 03 ngay

(20 thang - 04 thang 03 ngay = 15 thang 27 ngay)

30/6/2023 + 15 thang 27 ngay = 27/10/2024

27/10/2024 + 7 thang (210 ngay) = 27/5/2025
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