TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic
THANH PHO HA NOI
*kkhkkhkkk
Ban an s6: 07/2022/KDTM-ST

Ngay: 24/01/2022

V/v tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong thé chdp

] _ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH

Véi Hoi dong xét xir gdm cé:
Chu toa phién toa - Tham phan: B Nguyén Hoai Phuwong
Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ha va Ong Pham Ba Xuan
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quén Ba Dinh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién
Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Huy - Thu ky Toa an.

Trong ngay 24 thang 01 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan quan Ba Dinh xét
XU so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 37/2021/KDTM-ST ngay
04/05/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xtr s6 430/2021/QDXXST - KDTM ngay 17/12/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
06/2022/QDST - KDTM ngay 10/01/2022, giira:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP B (B). Try so: Thap B, s6 194 TQK, phuong
LTT, quan HK, thanh phé Ha Noi. Dai dién theo phap luat: Ong T - Chu tich Hoi dong
quan tri. Pai dién theo uy quyén: Ong Vii Hoang D - Giam ddc Ngan hang TMCP B
(theo Quyét dinh tty quyén tham gia t5 tung s6 963/QD-B ngay 25/10/2021).

Ong Vit Hoang D iy quyén tham gia t6 tung cho:

1. Ong Trinh Tuan H - Chtic vy: Pho Giam déc Ngan hang TMCP B - Chi nhanh
TH.

2. Ong Nguyén Vian L - Chac vy: Truéong Phong KHDN2 Ngéan hang TMCP B -
Chi nhanh TH.

3. Ong Nguyén Duy D - Chuc vu: Phé truong Phong KHDN2 Ngan hang TMCP B
- Chi nhanh TH.

(Theo Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung sé 03/QD-UQ.KHDN2 ngay
22/04/2021).

(Ong L, 6ng B c6 mat)

* Bi don: Cong ty C6 phan N. Tru s¢: Puong NTT, phuong NX, thanh phé BN,
tinh BN. Dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Thanh T - Tong Giam déc.
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(Ong T vang mit)

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1959;

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1983;

3. Chau Nguyén Thi Thanh P, sinh ngay: 04/03/2006.

Ong T va ba D la nguoi dai dién hop phap cua chau Thanh P.

Ong T, ba D va chau P cing ¢ ho khau thuong trd va o tai: duong NTT, phuong
NX, thanh phé BN, tinh BN.

(Ong T, ba D ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 22/04/2021 va céc 1oi khai trong qua trinh giai quyét
vu an — nguyén don: Ngan hang TMCP B (goi tat Ngan hang B) trinh bay:

Cong ty C6 phan N (goi tat 1a Cong ty N) vay vén tai Ngan hang TMCP B - Chi
nhanh TH theo cac Hop ddng tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 02/2017/10025813/HDTD Ky ngay 28/09/2017: Sé tién vay:
60.000.000.000 VND. Muc dich vay: Pau tu Dy 4n “Trung tim dich vu va khach san N
— C6ng trinh: Khach san cao cap” theo Gidy phép xay dung s6 09/GPXD-SXD do S¢
Xay dung — Uy ban nhan dan Tinh BN cap ngay 22/01/2014, tai dia chi: duong NTT,
phuong NX, thanh phé BN, tinh BN do Céng ty TNHH XD va Thuong mai N l1am chu
dau tu (sau ddy goi 1a “Duy an”). Thoi han vay: 07 nam ké tir ngay giai ngan dau tién caa
Du 4n.Thoi han rit vén cua Hop dong: Vén vay dugc rat mot (01) 1an hodc nhiéu lan
nhung t6i da khong qua 02 nam ké tir ngay giai ngan dau tién. Lai suat cho vay: LAi suét
cho vay trong han dugc xé4c dinh theo cong thuc: Lai sut cho vay bang (=) lai suat tién
gui tiét kiém dan cu VND thong thuong 13i tra sau ky han 12 thang cong (+) bién do toi
thiéu 3 ,5%/mam, nhung moi truong hop khong thap hon 14i sut cho vay téi thiéu va cao
hon 13i suat cho vay t6i da theo quy dinh. LAi suat cho vay trong han dugc dinh ky diéu
chinh 06 thang/lan vao ngay mung 01 duong lich cia thang dau tién caa ky diéu chinh
14i suat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung s6 02/2017/10025813/HDTD ky ngay
28/09/2017: Ngan hang B - Chi nhanh TH da giai ngan cho Cong ty Co phan N sb tién
60.000.000.000d6ng (Sau muoi triéu dong) theo cac Bang ké rat von sb hiéu tai khoan
tién vay 21282000115369.

Cu theé:

STT | Noaygidingan | SOtengécgidingan | .o . o L&i sudt ng qua han Ching tir Neuoi ky
gay gidi ng (VND) atina atnequaha nhan ng guotiey

1 05/10/2017 13.500.938.200 10,4% 150% I sudt trong han | DN k€Tt | OHng Nguyen
von Thanh T

2 08/11/2017 15.961.140.000 10,4% 150% I sudt trong han | D9 K€ TGt | Ong Nguyen
von Thanh T

3 30/11/2017 9.190.799.813 10,4% 150% l4i suét trong han Bang ké rat Ong Nguyén




von Thanh T

4 12/12/2017 5.037.352.320 10,4% 150% I sudt trong han | D9 K€ TGt | Ong Nguyen
von Thanh T

5 15/01/2018 9.441.554.056 10,4% 150% I3i suit trong han | Cang kérdt | Ong Nguyen
von Thanh T

6 27/03/2018 2.330.552.000 10,4% 150% I3i suit trong han | Cang kérdt | Ong Nguyen
von Thanh T

7 16/04/2018 1.147.487.954 10,4% 150% I sudt trong han | D9 K€ TGt | Ong Nguyen
von Thanh T

8 22/05/2018 522.332.529 10,4% 150% I sudt trong han | D9 K€ TGt | Ong Nguyen
von Thanh T

9 08/06/2018 649.760.249 10,4% 150% I3i suit trong han | Cang kérdt | Ong Nguyen
von Thanh T

10 22/06/2018 334.834.080 10,4% 150% I3i suit trong han | Cang kérdt | Ong Nguyen
von Thanh T

11 22/06/2018 300.000.000 10,4% 150% I sudt trong han | D9 K€ TGt | Ong Nguyen
von Thanh T
L Bang ké rat Ong Nguyé

12 26/06/2018 500.000.000 10,4% 150% I3i suit trong han ang ke ©Ong Nguyen
von Thanh T

13 04/07/2018 1.083.248.799 10,4% 150% Iai suit trong han | Cang kérdt | Ong Nguyen
von Thanh T

Téng 60.000.000.000

tin dung cu thé. Muc dich vay vén: B6 sung vén luu dong/bao 1anh/ mo LC.

Hop dong tin dung han muc sé 01/2019/10025813/HDTD ky ngay 14/03/2019:
Han muc tin dung: 35.000.000.000 VND:Thoi han cap han muc: ké te ngay ky Hop
dong den hét ngay 14/03/2020. Lai suat cho vay: Pugc xac dinh trong tieng Hop dong

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung han mc s6 01/2019/10025813/HPTD ky
ngay 14/03/2019, Ngan hang B - Chi nhanh TH da giai ngan cho Cong ty N theo 22 khé
wdc nhan no vai tong sé tién goc vay 1a 34.558.091.707 VND,
Chi tiét nhu sau:

Ngay giai o Sb tién goc giai Lai L&i suat ng qua | Chieng tir nhan o
STT ngan Ngay den han ngan (VND) Suét/nim han ng Ngudi ky
YT F Y = =
1 15/03/2019 15/12/2019 5.613.047.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT F Y = =
2 19/03/2019 19/12/2019 3.106.761.350 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT X - = X
3 20/03/2019 20/12/2019 3.302.478.080 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT X - = X
4 20/03/2019 20/12/2019 1.001.148.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
0, ~e A A . A X
5 20/03/2019 20/12/2019 1.705.542.500 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT F Y = =
6 22/03/2019 23/12/2019 1.108.140.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin | OnHHHg Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
AT Z X - A X
7 25/03/2019 25/12/2019 1.815.275.000 9,5% 150% lai suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
0, ~ A A ’ A X
8 26/03/2019 26/12/2019 1.703.790.000 9,5% 150% lai suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
0, ~ A A z A\ X
9 27/03/2019 27/12/2019 1.005.686.880 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
0, ~ A A z A\ X
10 27/03/2019 27/12/2019 1.004.126.420 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
0, ~ A A ’ A X
1 28/03/2019 30/12/2019 992.849.440 9,5% 150% lai suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
AT Z X - A X
1 28/03/2019 30/12/2019 892.936.000 9,5% 150% lai suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT P = =
13 20/03/2019 30/12/2019 926.797.300 9,5% 150% i suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T




YT T . = z

14 20/03/2019 30/12/2019 873.598.000 9,5% 150% lai suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT X - = =

15 01/04/2019 02/01/2020 1.000.120.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin ©Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT X - = =

16 02/04/2019 02/01/2020 1.507.044.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin ©Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT X - = X

17 03/04/2019 03/01/2020 1.076.647.077 9,5% 150% lai suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT < - = X

18 04/04/2019 06/01/2020 2.205.258.660 9,5% 150% lai suat Hop dong tin Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YETTINT X - = =

19 04/04/2019 06/01/2020 500.808.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin ©Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT X - = =

20 05/04/2019 06/01/2020 1.000.960.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin ©Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
O 131 o112 X - = =

21 05/04/2019 06/01/2020 999.488.000 9,5% 150% i suat Hop dong tin ©Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T
YT < - = X

22 08/05/2019 10/02/2020 1.215.590.000 9,5% 150% lai suat Hop dong tin ©Ong Nguyen
trong han dung cu thé Thanh T

Téng 34.558.091.707

* C4c tai san thé chap bao dam cho nghia vu tra ng theo cac Hop ddng tin dung
néu trén cu thé nhu sau:

- Tai san thé chap 1 toan bo tai san hinh thanh tir vén vay Ngan hang va vén tu co
ctia Cong ty Co6 phan N thudc Dy an “Trung tam dich vu va khach san N — Céng trinh:
Khéch san cao cap”.

Cong ty C6 phan N da thé chip cho B — Chi nhanh TH tai san 1a Toan bo tai san
hinh thanh tr von vay Ngan hang va vén ty ¢ cia Cong ty Co phan N thudc Dy an
“Trung tdm dich vu va khach san N — Cong trinh: Khach san cao cip” theo Gidy phép
xay dung s6 09/GPXD-SXD do S¢ Xay dung — UBND Tinh BN cap ngay 22/01/2014,
tai dia chi: duong NTT, phuong NX, thanh phb BN, tinh BN, theo Hop dong tin dung s6
02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017. Viéc thé chap duoc thuc hién bang Hop
d6ng thé chap tai san hinh thanh trong T lai ngay 28/09/2017 va da duoc diang ky bién
phap bao dam theo Gidy chiing nhan dang ky bién phap bao dam, hop dong, thong bao
viéc ké bién tai san thi hanh an ngay 03/10/2017.

- Toan bo khdi tai san gan lién voi thura dat theo Glay chung nhan Quyen su dung
dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sé CH 186893, S6 vao so cap
GCN: CT11427.

Cong ty C6 phan N di thé chap cho B — Chi nhanh TH tai san Ia toan bo khéi tai san
gan lién véi dat,

Cu thé nhu sau:
Dién tich xay | Dién tich san (m? .
Hang muc cong trinh ¢ y ¢ . (; ) Hinh thirc sé hiru Cap cong trinh Thoi han sé hiru
dung (m?) hoic cong suat
1. Nha khéach san 430,0 2.150,0 S& hitu riéng 11 -/-
2. Nha hang va dich vy 432,0 2.736,0 S& hitu riéng -/- -/-
vui choi giai tri




Toan bd khéi tai san gan lién voi dat néu trén gan lién voi thura dat theo Giéy chimg
nhan Quyen str dung dat Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CH
186893, S6 vao so cdp GCN: CT11427, do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh BN
cap ngay 09/06/2017.

Cu thé nhu sau:

Thira dét:a, Thira dét sb: 36, to ban do so: 31.

b, Pia chi: Phuong Kinh Bac, thanh ph BN, tinh BN

¢, Dién tich: 3.272,7 m?, (Bang chit: Ba nghin hai tram bay muoi hai phdy bdy
mét vudng./.)

d,Hinh thirc st dung: Str dung riéng

e, Muc dich str dung: Dt thuong mai, dich vu (Xay dung trung tam dich vu
thuong mai tong hop)

f, Thoi han str dung dat: Dén ngay 15/5/2059

g, Ngudn gbe sir dung: Nha nude cho thué dat tra tién hang nam.

Nha ¢: -/-

Rimng san xuat 13 rimg trong: -/-

Cay lau nam: -/-

Ghi cha: -/-

Viéc thé chip dugc thuc hién bing Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2017/10025813/HPBD, s6 cong chimg 4848.2017/HDTC ngay 01/09/2017 duoc
Vin phong cong chimg A7 — tinh BN cong ching cung ngay va di duoc ding ky thé
chap ngay 01/09/2017 tai Vian phong dang ky dat dai tinh BN.

* Qua trinh tra ng vay:

- Béi vai ng gbe theo Hop ddng tin dung s6 02/2017/10025813/HPTD Ky ngay
28/09/2017, Cong ty C6 phan N chi tra dugc tong s tién ng gdc la 1.928.705.456
VND,

Cu thé:

kvtrd | Noav tra S6 tien tra S6 tien thuc té Nadv tra o
}r,w o %hgo lich goc theo lich | Coéngty N tra gthy cth Ghi cha
: : " tra ng (VND) (VND) el
Kyl | 25/01/2019 | 482.176.364 482.176.364 01/02/2019 | Qua han 7 ngay
Ky2 | 25/04/2019 | 482.176.364 482.176.364 02/05/2019 | Qua han 7 ngay
357.000.000 25/07/2019
Ky3 | 25/07/2019 | 482.176.364
Y 125.176.364 26/07/2019 | Qua han 1 ngay
122.176.364 28/10/2019 | Qua han 3 ngay
Ky 4 | 25/10/2019 | 482.176.364 '
Y 5/10/2019 | 482.176.36 360.000.000 29/10/2019 | Qua han 4 ngay
Téng 1.928.705.456 1.928.705.456

Déi véi cac ky tra no tiép theo, Céng ty Co phan Tap Poan N khong thuc hién
tra no goc Ngan hang B - Chi nhanh TH, ma d& nghi Ngan hang B thuc hién co cau
lai thot han tra no.

- Béi vai ng gbe theo Hop ddng tin dung s6 01/2019/10025813/HPTD Ky ngay
14/03/2019, Cong ty C6 phan Tap Poan N khéng thuc hién tra no gbc B TH khi dén
han, ma dé nghi Ngan hang B thuc hién co cau lai thoi han tra no.
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- PB6i véi no l3i cua ca 2 Hop dong tin dung, Cong ty co phan Tap Poan N khong
thue hién tra no 14i tir nam 2020, Cong ty N dé nghi Ngan hang B thuc hién co cau no
ai.

* ThO’l diém cubi nam 2019, dau nim 2020, Cong ty ¢6 phan Tap Poan N gap
kho khan vé tai chinh va d& nghi Ngan hang B - Chi nhanh TH xem xét co cau thoi
han tra ng. Trén co s& dé nghi cua khach hang va cac hd so, can ctr kém theo, Ngan
hang B - Chi nhanh TH da c6 nhiéu bién phap dé hd tro Cong ty nhu thuc hién co ciu
thoi han tra ng cua cac khé wac vay, khong ap dung l4i suat qua han, ... dé giam ap
luc tai chinh, tao diéu kién dé doanh nghiép thu hoi cong no tra no ngén hang, cu thé:

- Boi v6i Hop dong tin dung s6 02/2017/10025813/HDTD ky ngay 28/09/2017,
khach hang da 02 lan dé nghi Ngan hang B - Chi nhanh TH thyc hién co cau nhu sau
(131 vay duogc co cdu dén han cling ngay tra ng g6c);

- Béi véi Hop dong tin dung s6 01/2019/10025813/HDTD ngay 14/03/2019
khach hang da 03 lan dé nghi Ngan hang B - Chi nhanh TH thyc hién co ciu nhu sau
(141 vay dugc co cdu dén han cling ngay tra ng goc);

Tuy nhién, sau khi dugc co cau ng, Cong ty N van khéng thuc hién ding cac
cam két tra no voi Ngan hang.

Ngan hang B - Chi nhanh TH di chuyén sang no qua han va nhiéu lan théng béo,
lam viéc véi Cong ty N vé viéc tra ng, Cong ty ciing di dua ra nhiéu cam két tra no,
cam két ban giao tai san dé xu ly thu hdi no, tuy nhién déu khdng thuc hién;

Tinh dén hét ngay 04/05/2021, Cong ty C6 phan N con ng B sé tién nhu sau:

- Nogbe ; 92.629.386.251 Ddng
- Nolai ; 12.214.044.294 Ddng
-~ No lai qua han ; 148.694.372 Pdng

Téng : 104.992.124.920 Pdng

Ngan hang B dé nghi Quy Toa xet xu:

1. Bugc Cong ty Cb6 phan N thuc hién nghia vy tra no cho B theo Hop dong tin
dung s6 02/2017/10025813/HPTD ky ngay 28/09/2017 va Hop ddng tin dung han
muc sd 01/2019/10025813/HPTD ky ngay 14/03/2019. Tong sb tién tinh dén hét
ngay 04/05/2021 tong cong la 104.992.124.920 VNP (Bang chiz : Mét trdm linh twr ty,
chin tram chin mwoi hai triéu, mot tram hai muwoi tw nghin, chin tram hai muwoi
dong.l.) (trong dé: ng gbc 1a 92.629.386.251 VND, no 1ai 1a: 12.214.044.294 VND,
no lai qua han la: 148.694.372 VND), va toan by cic khoan i phat sinh theo Hop
dong tin dung néu trén tir ngay 04/05/2021 cho dén ngay Cong ty C6 phan N thanh
toan xong toan b nghia vu tra ng.

2. Truong hop Cong ty Co phan N khong thuc hién duoc nghia vu tra ng cho B,
B co quyen dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xur ly tai san da thé Chap theo
Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong T lai ngay 28/09/2017 va Hop dong thé
chap bat dong san sé 01/2017/10025813/HPBD, sd cong ching 4848.2017/HDTC



ngay 01/09/2017tai B dé tra ng la: Toan bo tai san hinh thanh tir von vay Ngan hang
va von ty ¢ cua Cong ty C6 phan N thudc Dy an “Trung tdm dich vu va khéch san N
— Cong trinh: Khéch san cao cip” theo Gidy phép xay dung sé6 09/GPXD-SXD do S&
Xay dung — UBND Tinh BN cip ngay 22/01/2014, tai dia chi: dudng NTT, phuong
NX, thanh phé BN, tinh BN, theo Hop dong tin dung s6 02/2017/10025813/HDTD
ngay 28/09/2017.

- Toan bo khéi tai san gan lién vai dat, cu thé nhu sau:

Dién tich xay | Dign tich san (m?)

Hang muc cdng trinh Hinh thirc sé hiru Cép cong trinh Theoi han sé hiru

dwng (m?) hogc cong suit
1. Nha khach san 430,0 2.150,0 S& hiru riéng 11 -
2. Nha hang va dich vu 432,0 2.736,0 S& hiru riéng -/- -/-

vui choi giai tri

Toan bo khdi tai san gan lién voi dat néu trén gan lién véi thira dat theo Gidy
chang nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CH 186893, S6 vao so cap GCN: CT11427, do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh
BN cép ngay 09/06/2017.

* Péi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, bi don - COng ty cé phan N
khong dén Toa an theo cac gidy trigu tap, thong bao phién hgp kiém tra, vigc giao
nop tiép cdn cong khai ching cir va hoa gidi, thong bao yéu cau giao ngp vin ban
y Kién, ciing khong giao ngp tai ligu, chirng cit.

Ngay 07/01/2022, Toa an nhan dan quan Ba Dinh nhén dugc don trinh bay va
kién nghi cua ong Nguyén Thanh T - Tong giam doc Cong ty c¢6 phan N trinh bay:
Cong ty co phan N c6 vay ciia Ngan hang Pau tu phat trién Viét Nam - Chi Nhanh TH
02 khoan vay cu thé:

Vay trung han 5 nim: dy &n toa khach san cao cap 12 tang theo ban vé thiét ké
va giay phép kinh doanh s 09/GPXD - SXD do S¢ Xay dung tinh BN cap (dy &n hinh
thanh trong T lai). S tién vay 12 60 ty thoi han 13 5 nam.

Vay vén luu dong 35 ty.Theo dinh gia cua don vi kiém toan doc lap gia tri dé
thé chap va dinh gia vay 1a 2 tda nha da xay dung xong, khong dinh gia vé dat Iy do la
dat thué 50 nam tra tién hang nam nén khong dugc dinh gia va thé chap ma chi dinh
gia phan tai san trén dat | hai tda nha: 1 tda 6 ting va 1 toa 7 tang, theo dinh gi4 2 toa
nha trén Ngén hang cho vay 35 ty.

Thoi gian vay tinh ndm mét trong thoi gian vay tir thang 6 nam 2017 dén thang
6 nam 200 do kinh phi kho6 khan nén toa 12 tang méi xay dung xong phan thd nén dén
nay chua st dung duoc tir thang 6 nam 2017 dén thang 6 nam 2020 cong ty N van ndp
|3i day du va déu dan hang thang theo quy dinh ciia Ngan hang va da tra duoc 2 ky no
goc khoang 4 ty dong. Sau d6 do tinh hinh dich bénh Covid 19 ngay cang biing phat
manh nam 2020 cac nganh nghé khong hoat dong dugc nén khdng c6 nguon thu dé tra
no |4 va goc cua ca phan trung han va ngan han.

Thoi gian d6 theo chu truong va chinh sach cua nha nudc va Ngan hang nha
nuéc Viét Nam cho phép dugc khoanh no va gidn ng, dén thang 11 nim 2021 thoi




gian tiép theo duwoc may thang kinh té chua dugc phuc hoi thi dich bénh Covid 19 lai
blng phat dich bénh lan thir 4, va tir thang 4 nam 2021 dén nay. Sudt thoi gian tir nim
2020 dén nay hau hét cac dich vu khach san in udng déu phai dong cira ngirng hoat
dong.

Vay nén Cong ty N gap khé khin chua thé c6 tién dé thanh toén 1ai va goc cho
Ngan hang, theo thdng tu s 03 ngay 20/08/2021 cua Thong doc ngan hang nha nuéc
Viét Nam duoc tiép tuc cho gia han tin dung dén thang 6 nam 2022, thay vi thong tu
truée dén thang 11 ndm 2021 nhung khong hiéu vi sao ca nude dang gdng minh chéng
dich, Doanh nghiép chwa thé hoat dong tré lai ma Ngan hang B - Chi nhanh TH lai
khoi kién Cong ty N trong ldc nay. DBé nghi Toa 4n xem xét xt |y thau tinh dat ly theo
chu trrong chinh sach ctia Pang va Nha nudc.

* Péi vdi yéu cau khéi Kién ciia nguyén don, ngwoi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi D, chau Nguyén Thi Thanh
Phwong( ong T va ba Phwong la ngwoi dgi dién hep phap cida chau Thanh
Phwong) khong den Toa &n theo céc gidy trigu tdp, théng bao phién hop kiém tra,
viéc giao ngp, tiép cdn cong khai ching ci va hoa gidi, thdng bao yéu cdu giao ngp
vin ban Y Kién, ciing khéng giao nép tai ligu, ching cir.

Tai phién toa:

*Pal dién theo uy quyen cho nguyén don - 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Ngan
hang B giir nguyén quan diém khai kién, yéu cau bi don — Cong ty cd phan N phai
thanh toéan khoan no theo Hop dong tin dung sé 02/2017/10025813/HDTD ngiy
28/09/2017; Van ban sira ddi, bd sung Hop ddng sé 01.02/2017/10025813/HPTD
ngdy 06/07/2018; Van ban saa ddi, bd sung Hop dong sé 01-
01.02/2017/10025813/HDTD ngay 16/11/2019; Vian ban sia di, bo sung Hop dong
s6 02.02/2017/10025813/HDTD ngay 24/04/2020; Vian ban sira d6i, bé sung Hop
dong s6 03.02/2017/10025813/HDTD ngay 26/10/2020;Hop dong tin dung han muc
s6 01/2019/10025813/HDTD ky ngay 14/03/2019va cac Khé uéc nhan nola cac Bang
ké rat von (nhan no vay).Tong sbé tién tinh dén hét ngay 24/01/2022 la
110.699.638.553 @ (Bang chir: Mot traim mudi ty, Sau traim chin muoi chin triéu, séu
trim ba muoi tdm nghin, ndm trdim nim muoi ba dong./.) (trong d6: no gbc la
92.629.386.251d, no Idi 1a: 18.070.252.302d, no I4i qua han 1a: 0ddng),

Cu thé:
g Sb tién vay . N('T goc . quléi 2 N
TT So khe wéc A Ngay vay qué han No 18i qué LTong ng con lai
ban dau N .
con lai han
1 | 21282000115369 | 60.000.000.000 05/10/2017 58.071.294.544 11.597.076.170 0 69.668.370.714
2 | 21282000152940 5.613.047.000 15/03/2019 5.613.047.000 1.055.637.291 0 6.668.684.291
3 | 21282000153341 3.106.761.350 19/03/2019 3.106.761.350 584.283.926 0 3.691.045.276
4 | 21282000153387 3.302.478.080 20/03/2019 3.302.478.080 621.092.076 0 3.923.570.156
5 | 21282000153457 1.001.148.000 20/03/2019 1.001.148.000 178.903.776 0 1.180.051.776
6 | 21282000153466 1.705.542.500 20/03/2019 1.705.542.500 320.758.808 0 2.026.301.308
7 | 21282000153679 1.108.140.000 22/03/2019 1.108.140.000 208.406.220 0 1.316.546.220
8 | 21282000153758 1.815.275.000 25/03/2019 1.815.275.000 341.396.034 0 2.156.671.034
9 | 21282000154034 1.703.790.000 26/03/2019 1.703.790.000 320.429.218 0 2.024.219.218
10 | 21282000154265 1.005.686.880 27/03/2019 1.005.686.880 188.876.262 0 1.194.563.142




11 | 21282000154274 1.004.126.420 27/03/2019 1.004.126.420 188.583.195 0 1.192.709.615
12 | 21282000154371 992.849.440 28/03/2019 992.849.440 185.690.047 0 1.178.539.487
13 | 21282000154414 892.936.000 28/03/2019 892.936.000 167.003.496 0 1.059.939.496
14 | 21282000154636 926.797.300 29/03/2019 926.797.300 173.336.487 0 1.100.133.787
15 | 21282000154645 873.598.000 29/03/2019 873.598.000 163.386.760 0 1.036.984.760
16 | 21282000154821 1.000.120.000 01/04/2019 1.000.120.000 186.789.535 0 1.186.909.535
17 | 21282000154964 1.507.044.000 02/04/2019 1.507.044.000 281.466.273 0 1.788.510.273
18 | 21282000155055 1.076.647.077 03/04/2019 1.076.647.077 201.082.277 0 1.277.729.354
19 | 21282000155107 2.205.258.660 04/04/2019 2.205.258.660 411.869.816 0 2.617.128.476
20 | 21282000155116 500.808.000 04/04/2019 500.808.000 93.534.469 0 594.342.469

21 | 21282000155170 1.000.960.000 05/04/2019 1.000.960.000 186.946.420 0 1.187.906.420
22 | 21282000155189 999.488.000 05/04/2019 999.488.000 186.671.499 0 1.186.159.499
23 | 21282000158081 1.215.590.000 08/05/2019 1.215.590.000 227.032.247 0 1.442.622.247

Téng 94.558.091.707 92.629.386.251 18.070.252.302 0 110.699.638.553

Va toan bo cac khoan 13i phét sinh theo cac Hop dong tin dung néu trén tir ngay
25/01/2022 cho dén ngay Cong ty c6 phan N thanh toan xong toan bd nghia vu tra no.

Truong hop Cong ty C6 phan N khdng thuc hién dugc nghia vu tra ng cho B, B
c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu Iy tai san da thé chapdé tra
no la:

Toan bo tai san hinh thanh tir von vay Ngan hang va von tu c6 cua Cong ty C6
phan N thuéc Du an “Trung tam dich vu va khach san N — Cong trinh: Khéch san cao
cap” theo Gidy phép xay dung s6 09/GPXD-SXD do So Xay dung — UBND Tinh BN
cap ngay 22/01/2014, tai dia chi: duwdng NTT, phuong NX, thanh phd BN, tinh BN,
theo Hop dong tin dung s 02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017; viéc thé chap
tai san thuc hién theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong T lai ngay
28/09/2017.

- Toan bo khdi tai san gan lién véi dat, cu thé nhu sau:

e a o )

Hang muc cong trinh Dign tich >;ay Dlen,nd] san (T ) Hinh thirc sé hiru Cép cong trinh Thoi han sé hiru
dwng (m?) ho#c cong suat

1. Nha khach san 430,0 2.150,0 S& hiru riéng 11 --

2. Nha hang va dich vu 432,0 2.736,0 S& hitu riéng -/- -/-

vui choi giai tri

Toan bo khdi tai san gan lién vaoi dat néu trén gan lién véi thira dat theo Gidy
chting nhan Quyén st dung dat, Quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CH 186893, S6 vao so cap GCN: CT11427, do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh
BN cap ngay 09/06/2017; viéc thé chap tai san thyuc hién theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2017/10025813/HPBD, sé cong ching 4848.2017/HDTC ngay
01/09/2017.

* Kiém sat vién phéat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt té tung cia Tham
phan, Hgi dong xét xit, Thuw ky phién toa va ciia nguoi tham gia té tung trong qua
trinh gidgi quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén triéc thoi diém Hgi dong xét xir nghj
an va phat biéu y kién vé viéc gidgi quyét vu an: Toa an xac dinh dang quan hé phap



luat tranh chap, thu ly vu an dang tham quyén. Viéc thu thap chung ct, xac dinh tu
cach duong su, gui cac van ban td tung cho duong su, thoi han chuyén hd so cho Vién
kiém sat dam bao dung quy dinh; vé thoi han Chuén bi xét xtr ; Hoi dong xét xir da
thuc hién ding quy dinh cua B¢ lut t6 tung dan sy vé phién toa so tham.

V& viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung:

Puoc nhan théng bao, quyét dinh va cac vin ban do Toa an giai quyét trong qué
trinh chuan bi xét xur theo diing quy dinh, duoc quyen xem, sao lyc cac tai li¢u do Toa
an thu thap ciing nhu do cac bén duong su cung cip, duoc quyén phat biéu, hoi va
tranh luan tai phién toa.

Ddi véi cac duong su vang mat tai phién toa déu da dugc téng dat niém yét hop
1& vé phién toa nén viéc Toa an xét xir ving mat ho 1a dung quy dinh tai Diéu 72, Diéu
73, Diéu 234 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don. Budc
cong ty N phai thanh todn cho Ngan hang Btheo Hop ddng tin dung s
02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017; Vian ban stra doi, bd sung Hop déng sb
01.02/2017/10025813/HDTD ngay 06/07/2018; Vian ban sira d6i, bo sung Hop dong
s6 01-01.02/2017/10025813/HDTD ngay 16/11/2019; Vin ban sira d6i, bo sung Hop
ddng s6 02.02/2017/10025813/HPTD ngay 24/04/2020; Vin ban sta doi, bd sung
Hop dong sé 03.02/2017/10025813/HDTD ngay 26/10/2020; Hop ddng tin dung han
muc s6 01/2019/10025813/HPTD ky ngay 14/03/2019va cac Khé udc nhan nola cac
Bang ké rGt vén (nhan no vay).Sé tién tinh dén hét ngdy 24/01/2022, no géc la
92.629.386.251d, va no lai theo quy dinh cua phap luét.

Pé nghi HDXX xem xét xur ly tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi dé tuyén bi don chiu an phi kinh doanh thuong mai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat:

Tranh chap hop dong tin dung xdy ra gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan B va
Cong ty c6 phan N 14 tranh chap giita hai doanh nghiép cting c6 tur cach phap nhén c6
muc dich loi nhuan nén xac dinh tranh chap trong vu an nay la tranh chap kinh doanh
thuong mai vé hop dong tin dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat t tung dan su.

[2] Vé tham quyén xét xir vu an:

Xét Muc 11 cua Hop ddng tin dung sé 02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017
va Muc 5 cua Hop dong tin dung han mac s6 01/2019/10025813/HDTD ky ngay
14/03/2019 ky két giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B - Chi nhanh TH véi Cong ty
TNHH Xay dyng va TM N nay la Cong ty co phan N c6 thoa thuan vé viéc giai quyét
tranh chap. Can ctr vao diém b, g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat té tung dan su 2015, Toa
an nhan dan quan Ba Dinh thu Iy va giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén.

[3] Vé t6 tung:
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Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1¢ nhung
ving mit lan thir hai tai phién toa; can ctr khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B
luat t& tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat bi don va
nguoi lién quan.

Quaé trinh giai quyét vu an, trudc thoi diém mé phién hop klem tra viéc giao nop,
tlep can, cong khai chiing ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan t6; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét
giai quyét.

[4] Xét yéu cau khaoi kién cia nguyén don:

4.1. Xét Hop ddng tin dung s6 02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017; Vin
ban sira d6i, bd sung Hop déng s 01.02/2017/10025813/HDTD ngay 06/07/2018; Vin
ban sira doi, bé sung Hop ddng sé 01-01.02/2017/10025813/HDTD ngay 16/11/2019;
Vin ban stra ddi, bd sung Hop dong sé 02.02/2017/10025813/HDTD ngay 24/04/2020;
Vin ban sira d6i, b sung Hop ddng sé 03.02/2017/10025813/HDTD ngay 26/10/2020
kém theo ; Hop dong tin dung han mac sé 01/2019/10025813/HDTD ky ngay
14/03/2019 va cac Khé wéc nhan no 1a cac Bang ké rat vén (nhan no vay) ky két gita
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan B - Chi nhanh TH véi Cong ty TNHH Xay dung va
TM N nay la Cong ty ¢4 phan N vé hinh thac déu do éng Vit Hoang D — Giam déc
Ngan hang B — Chi nhanh TH dai dién (bén cho vay) ky két V6i 6ng Nguyén Thanh T —
Giam d6c Cong ty TNHH Xay dung va TM N nay la Cong ty co phan N (bén vay) duoc
lap thanh van ban c6 day du chit ky cua bén cho vay va bén vay. Vé néi dung cua hop
ddng tin dung, cac khé udc nhan ng duoc ky két véi su tuw nguyén thoéa thuan cua 02 bén
lién quan dén khoan tién cho vay, I4i suat tién vay, 14i suat no qua han, tai san dam bao
cho khoan tién vay, quyén va nghia vu cac bén trong viéc thyc hién hop dong. Nhu vay,
hinh thirc va ndi dung thoa thuan caa cac bén trong hop dong tin dung trén 1a hoan toan
tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao dirc x& hoi phu hop vai cac quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac to chuc tin dung nam 2010 nén c6 gia tri phap ly va co
hiéu luc thi hanh déi véi cac bén.

4.2. Xét Muc 5 ciia Hop déng tin dung va Muc 5 cia Phé duyét khé wéc nhdn ng
vay la cac bang ké rat vén (nhgn ng vay) hai bén théa thu@n vé 14i sudt: I3i sudt cho
vay trong han, I3i sudt cho vay qua hgn.

HDbXX xét thay, theo Piéu 8 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cuia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, dbi véi céc hop ddng tin dung duoc
xac lap trude ngay 01/7/2019 thi bén vay phai chiu: 13i trén no goc trong han chua tra va
|3i trén ng goc qué han chua tra theo 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi
Luat Céc to chirc tin dung va van ban quy pham phap luat quy dinh vé Ii suat 4p dung
cho hop dong tin dung tai thoi diém xac lap hop dong. Do do, dbi chiéu V6i cac quy
dinh cua Luat cac té chic tin dung va van ban quy pham phap luat quy dinh vé 14i suat
thay: Theo khoan 2 Diéu 91 Luit cé4c t6 chic tin dung nam 2010 thi: “76 chic tin dung
va khach hang c6 quyen thoa thugn veé Iai suat, phi cap tin dung trong hoar dgng ngan
hang cua té chire tin dung theo quy dinh cua phap lugr”. Tai Piéu 11 Quyét dinh
1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng dbc Ngan hang Nha nudéc v/iv ban
hanh Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung d6i voi khach hang quy dinh: “Mikc 13 suat

11



cho vay do té chic tin dung va khach hang thod thudn phl hop véi quy dinh cia Ngan
hang Nha nuoc Viét Nam”. Theo Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua
Ngén hang Nha nudc huéng dan vé to chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi
v&i khach hang ¢6 quy dinh:* ‘Té churc tin dung thyc hi¢n cho vay bang dong Viét Nam
theo 14i sudt thoa thudn véi khach hang nham dap ung nhu cau von cua du dn, phuong
an san xudt kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va doi song c6 hiéu qud ”. Vé lai suat
cho vay duoc thé hién trong cac Khé uéc nhan no, xét Ngan hang B da xuat trinh cac
can ct diéu chinh dp dung muc 14i suat vay cho toan bo khoan vay tir thoi diém nam
2011cho dén thoi diém xét xur so tham khong trai quy dinh caa phap luat, nén dugc chap
nhan. Vé 13i qua han, cac bén thoa thuan bang 150% l4i trong han 1a phi hop véi khoan
2 Piéu 11 Quy ché cho vay 1627. Xét thiy can ct trén ban ké tinh 13i caa nguyén don
Xuat trinh tai phién toa, 14i suat dé tinh 14i phat sinh dugc chia theo timg giai doan va
duoc dléu chinh phu hop véi quy dinh cua phap luét; cac bén duong sy khdng co tranh
chap gi vé 1ai suat va céach tinh 14i cua Ngan hang nén c6 gia tri phap Iy va c6 hi¢u luc
thi hanh d6i véi cac bén. Do do, HDbXX thdy ¢ can ctr chap nhan ddi véi yéu cau cua
Nguyén don dé nghi bi don thanh toan vé 14i cho Ngan hang B.

Thuc hién hop déng tin dung trén, trong qué trinh vay Ngan hang B da giai ngan
cho Cong ty C6 phan N voi tong sb tién 1a 94.558.091.907ddng. Sau khi nhan sé tién
vay, Cong ty C6 phan N chi tra duoc tong sb tién no géc 1a 1.928.705.456; sau d6 khong
tra no theo cam két vi pham Diéu 4, Biéu 5 caa Hop ddng tin dungva Muc 5 cua Phé
duyét khé wéc nhan ng vay 1a cac bang ké rGt von (nhan no vay); do d6, ngan hang
chuyén ng qua han 1a c6 co s& phap luat. Qua trinh giai quyét tai Toa an, Cong ty Co
phan N - bi don cling thtra nhan s6 tién no chua tra nén co cdn cu de Toa an Chap nhéan
y&u cau cua nguyén don budc Cong ty C6 phan N phai tra sé tién gbc cing vai so tién
|4i theo thoa thuan tai Hop dong.

Do vay, budc bi don phai thanh toan cho Ngan hang B theo Hop ddng tin dung so
02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017; Vin ban sira doi, bd sung Hop dong So
01.02/2017/10025813/HDTD ngay 06/07/2018; Van ban stra di, bd sung Hop dong s6
01-01.02/2017/10025813/HDTD ngay 16/11/2019; Vén ban sta dbi, bd sung Hop dong
So 02.02/2017/10025813/HDTD ngay 24/04/2020; Vian ban stra d6i, bd sung Hop dong
s6 03.02/2017/10025813/HDTD ngay 26/10/2020; Hop dong tin dung han muc so
01/2019/10025813/HDTD ky ngay 14/03/2019 va cac Khé udc nhan no 1a cac Bang ké
rat vén (nhan no vay). Tong so tién tinh dén hét ngay 24/01/2022 1a 110.699.638.553 d
(Bang chir: Mot tram muoi ty, Sau tram chin muoi chin triéu, siu trim ba muoi tam
nghin, nim trim nam muoi ba d6ng./.) (trong d6: no gdc 1a 92.629.386.2514, no l3i 1a:
18.070.252.302d, no i qua han 1a: 0dong),

Cuthé:
s tién va No goc N lai
TT S6 khé wéc N Ngay vay quéa han No l&i qua Téng ne con lai
ban dau . .
con lai han
21282000115369 60.000.000.000 05/10/2017 58.071.294.544 11.597.076.170 0 69.668.370.714
21282000152940 5.613.047.000 15/03/2019 5.613.047.000 1.055.637.291 0 6.668.684.291
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3 | 21282000153341 3.106.761.350 19/03/2019 3.106.761.350 584.283.926 0 3.691.045.276
4 | 21282000153387 3.302.478.080 20/03/2019 3.302.478.080 621.092.076 0 3.923.570.156
5 | 21282000153457 1.001.148.000 20/03/2019 1.001.148.000 178.903.776 0 1.180.051.776
6 | 21282000153466 1.705.542.500 20/03/2019 1.705.542.500 320.758.808 0 2.026.301.308
7 | 21282000153679 1.108.140.000 22/03/2019 1.108.140.000 208.406.220 0 1.316.546.220
8 | 21282000153758 1.815.275.000 25/03/2019 1.815.275.000 341.396.034 0 2.156.671.034
9 | 21282000154034 1.703.790.000 26/03/2019 1.703.790.000 320.429.218 0 2.024.219.218
10 | 21282000154265 1.005.686.880 27/03/2019 1.005.686.880 188.876.262 0 1.194.563.142
11 | 21282000154274 1.004.126.420 27/03/2019 1.004.126.420 188.583.195 0 1.192.709.615
12 | 21282000154371 992.849.440 28/03/2019 992.849.440 185.690.047 0 1.178.539.487
13 | 21282000154414 892.936.000 28/03/2019 892.936.000 167.003.496 0 1.059.939.496
14 | 21282000154636 926.797.300 29/03/2019 926.797.300 173.336.487 0 1.100.133.787
15 | 21282000154645 873.598.000 29/03/2019 873.598.000 163.386.760 0 1.036.984.760
16 | 21282000154821 1.000.120.000 01/04/2019 1.000.120.000 186.789.535 0 1.186.909.535
17 | 21282000154964 1.507.044.000 02/04/2019 1.507.044.000 281.466.273 0 1.788.510.273
18 | 21282000155055 1.076.647.077 03/04/2019 1.076.647.077 201.082.277 0 1.277.729.354
19 | 21282000155107 2.205.258.660 04/04/2019 2.205.258.660 411.869.816 0 2.617.128.476
20 | 21282000155116 500.808.000 04/04/2019 500.808.000 93.534.469 0 594.342.469

21 | 21282000155170 1.000.960.000 05/04/2019 1.000.960.000 186.946.420 0 1.187.906.420
22 | 21282000155189 999.488.000 05/04/2019 999.488.000 186.671.499 0 1.186.159.499
23 | 21282000158081 1.215.590.000 08/05/2019 1.215.590.000 227.032.247 0 1.442.622.247

Téng 94.558.091.707 92.629.386.251 18.070.252.302 0 110.699.638.553

Truong hop bi don khong thanh toan thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi

hanh &n phat mai tai san theo hop déng thé chap da ky két gitra Ngan hang B véi bén thé
chap, néu phat mai khong du dé thanh toan ng thi bi don tiép tuc thanh toan cho dén khi
hét no véi Ngan hang. Cong ty N con phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai ké tir sau ngay
tuyén ban an so tham ddi véi khoan ng géc cho dén khi thanh toan xong, theo muc I
suat thoa thuan trong céac hop dong tin dungva cac khé uéc nhan no.

[5] Vé yéu cau phat mai tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung:

5.1. Xét Hop ddng thé chiap tai san hinh thanh trong T lai s
02/2017/10025813/HDBD ngay 28/09/2017 da ky gitra bén thé chap Cong ty N va bén
nhan thé chap la Ngan hang B - Chi nhanh TH va Van ban sta d6i bd sung kém theo
ngay 16/11/2019: vé hinh thizc déu do chu s¢ hitu hop phép cua tai san ciing ddng thoi
la bén vay ky két voi ngudi c6 tham quyén dai dién cho Ngan hang. Ngay 03/10/2017,
Bén nhan bao dam - Ngan hang B va bén bao dam - Cong ty C6 phan N di ky don yéu
cau dang ky giao dich bao dam, hop ddng, théng bao viéc ké bién tai Trung tam dang ky
giao dich, tai san tai Ha Noi va da duoc chiing nhan theo Gidy ching nhan dang ky giao
dich bao dam hop ddng, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an vao ngay 03/10/2017
cua Trung tam dang ky giao dich, tai san tai thanh phé Ha Noi; Tai Dicu 9 cua Hop
ddng thé chap co thoa thuan vé viéc xu ly tai san thé chap, do Cong ty N khong thuc
hién dtng nghia vu thanh toan nén Ngan hang B yéu cau phat mai tai san dam bao theo
noi dung Hop dong thé chap da ky dé thu hoi ng 1a ¢ can ci chap nhan. Hoi dong xét
Xt xét thay phu hop véi cac quy dinh cua phap luat vi vay c6 hiéu lyc thi hanh déi voi
cac bén.

5.2. Xét Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2017/10025813/HPBP, sb cong
ching 4848.2017/HPTC, quyén sé 01. 2017TP/CC - SCC/HPGD ngay 01/09/2017
dugc Vian phong cong ching A7 — tinh BN ¢ong chiing da ky giita bén thé chap Cong ty

13



N va bén nhan thé chap la Ngan hang B - Chi nhanh TH: vé hinh thic déu do chu so
hitu hop phap cua tai san ciing dong thoi 1a bén vay ky két véi ngudi c6 tham quyén dai
dién cho Ngan hang. Ngay 01/09/2017, Bén nhan bao dam - Ngan hang B - Chi nhanh
TH va bén bao d¢am - Cong ty N di ky don yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat,
tai san gan lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai tinh BN va da dugc ching nhan
vao ngay 01/09/2017. Tai Diéu 9 cua Hop dong thé chap co thoa thuan vé viéc xur ly tai
san thé chap, do Cong ty N khdng thuc hién dung nghia vy thanh toan nén Ngan hang B
yéu cau phét mai tai san dam bao theo ndi dung Hop dong thé chap da ky dé thu hoi ng
1a ¢ can cir chap nhan. Hoi dong Xxét xtr xét thay phu hop V6i cac quy dinh cua phap
luat vi vay c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén. Do do, yeu cau cia nguyén don - Ngan
hang B duoc quyen dé nghi Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyeén tlen hanh xu ly
tai san thé chap |a: Toan bo tai san hinh thanh tir von vay Ngan hang va vén tu c6 cua
Cong ty Co6 phan N thudc Dy an “Trung tdm dich vu va khach san N — Cong trinh:
Khach san cao cip” theo Gidy phép xay dung sé 09/GPXD-SXD do S¢ Xay dung —
UBND Tinh BN cép ngay 22/01/2014, tai dia chi: duong NTT, phuong NX, thanh phd
BN, tinh BN, theo Hop dong tin dung s 02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017.

- Toan bo khdi tai san gan lién véi dat, cu thé nhu sau:

Dién tich Dién tich san

Hang ”f“"c cong xay dung (m?) hoic cong Hinh t~h1rc 30 Céap cong trinh Tho tlan S
trinh , " hiru hiru
(m?) suat
1. Nha khéch san 430,0 2.150,0 S& hitu riéng 11| -/-
2. Nha hang va dich 432,0 2.736,0 Sé hitu riéng -/- -/-
vu vui choi giai tri

Toan bo khoi tai san gan lién véi dat néu trén gan lién véi thira dat theo Gidy
chang nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 186893, S vao s6 cap GCN: CT11427, do S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh
BN cip ngay 09/06/2017.

Theo Bién ban xem xét thuc té va tham dinh tai chd cua Toa &n ngay
28/10/2021 tai tru s& UBND phuong NX, thanh phd BN thé hién thira dat trén nam tai
nga tu duong NTT va Ly Pao Thanh dang do Cong ty C6 phan N quan ly, sir dung va
khong c6 tranh chap, khiéu nai gi. Bung tir dwong NTT nhin vao thi trén thira dat co
ba khéi nha gom: Khdi nha tht nhét: xay dung hinh chit L ¢6 treo bién khach san Hoa
Vién BN. Khéi nha ndy gom 6 tang, c6 cira thdng ra khoang san sau tai tang 1. O mat
sau caa khdi nha nay c6 01 gian nha 01 tang mai lop mai ton xay tiép giap vao khoi
nha nay. Khéi nha thi hai: tiép giap bén tay trai caa khéi nha thir nhat (ding tir duong
NTT nhin vao) 1a mot khdi nha cao tang dang trong qua trinh hoan thién. Khéi nha
thir ba: nam phia sau khdi nha thir hai, gdm 07 tang, 1a khu nha hang va dich vu vui
choi giai tri. Hién khdi nha nay dang khoa cira, khong kinh doanh. Pau hoi caa khoi
nha nay c6 01 gian nha cap 4, 01 tang. Phia sau khdi nha tha nhat, phia sau khéi nha
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thr hai va phia truéc cta khdi nha tha ba 1a khoang san va cong di ra duong Ly Dao
Thanh. Qua xac minh hién 6ng Nguyén Minh T, vo la ba Nguyén Thi D va chéu
Nguyén Thi Thanh Phuong dang an ¢ sinh séng tai day.

Cong ty c6 phan N phai tiép tuc thanh toan sé tién no géc va lai con thiéu sau
khi d3 khau trir gia tri c4c tai san phat mai.

Ngan hang B tiép tuc quan Iy ho so céc tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi
hanh an.

[6] V& &n phi:

Bi don -Cong ty c6 phan N phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim c6
gia ngach ddi véi s6 tién no phai thanh todn tra nguyén don 1a 218.699.639 dong.

Nguyén don: Ngan hang B khong phéi chiu s6 tién 4n phi kinh doanh thuong
mai c6 gia ngach dbi véi yéu cau dugc Toa &n chap nhan nén tra lai cho nguyén don
sb tién tam Ung an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 106.000.000 dong.

[7] V& quyén khang céo:

Céc bén duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh.

Luan cu va dé nghi caa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tai
phién tda phil hop vai cac ching ¢t ¢6 trong hd so va nhan dinh caa Hoi dong xét .

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH

Can cir Vao:

- biéu 280, 299, 317, 318, , 319, 320, 342, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;
- khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, Diéu 147; Piéu 235; Diéu
271; biéu 273 B Luét t tung dan sy nam 2015;

- Luat Ngan hang Nha nudc Viét Nam sb 46/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nam
2010;

- Luat cac t6 chuc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nim 2010;

- biéu 2, 30 Luat thi hanh &n dan sy nam 2008( sira d6i bd sung nam 2014).

- Quy ché cho vay cua cac to chic tin dung vai khach hang (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNNngay 31/12/2001 cia Thong db¢c Ngan hang Nha
nuéce da dugc sira d6i, bd sung nam 2014);

- Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh pha vé giao dich
bao dam; cac biéu 31, 32, 33, 34 Nghi dinh 178/1999/ND — CP ngay 29/12/1999 cua
Chinh phu vé bao dam tién vay cua to chic tin dung;

- Nghi quyét sé6 01/2019/NQ — HPTP hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé Iai, |3 suat, phat vi pham;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Xur:
l. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai cd phan B vé
“Tranh chap hop déng tin dung” ddi véi Cong ty c6 phan N.
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doi

gbc 12 92.629.386.2514, no 14 1a: 18.070.252.3024d, ng 14i qué han 1a: 0d6ng),

I1. Bugc Cong ty c6 phan N thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan B toan b sb tién ng goc va i vay trong han, 14i qué han theo Hop dong
tin dung s6 02/2017/10025813/HPTD ngay 28/09/2017; Van ban stra d6i, bd sung
Hop dong s6 01.02/2017/10025813/HDTD ngay 06/07/2018; Vin ban sua doi, bo
sung Horp dong s6 01-01. 02/2017/10025813/HDTD ngay 16/11/2019; Van ban sua
, b sung Hop ddng sé 02. .02/2017/10025813/HDTD ngay 24/04/2020; Van ban
Sua d6i, bo sung Hop dong sé 03.02/2017/10025813/HDTD ngay 26/10/2020; Hop
d6ng tin dung han muc s6 01/2019/10025813/HPTD ky ngay 14/03/2019 va cac Khé
udc nhan no 1a cac Bang ké rat vén (nhan no vay). Tong so tién tinh dén hét ngay
24/01/2022 13 110.699.638.553 d@ (Bang chir: Mot traim muoi ty, Sau trim chin muoi
Chln triéu, sau trim ba muoi tdm nghin, nim trim nim muoi ba déng./.) (trong do: no

Cu the:
s Sb tién vay No gbc . Ne lai 2 .
TT So khé wéc A Ngay vay qua han N lai qua Tong ng con lai
ban dau N
con lai han

1 | 21282000115369 | 60.000.000.000 05/10/2017 58.071.294.544 11.597.076.170 0 69.668.370.714
2 | 21282000152940 5.613.047.000 15/03/2019 5.613.047.000 1.055.637.291 0 6.668.684.291
3 | 21282000153341 3.106.761.350 19/03/2019 3.106.761.350 584.283.926 0 3.691.045.276
4 | 21282000153387 3.302.478.080 20/03/2019 3.302.478.080 621.092.076 0 3.923.570.156
5 | 21282000153457 1.001.148.000 20/03/2019 1.001.148.000 178.903.776 0 1.180.051.776
6 | 21282000153466 1.705.542.500 20/03/2019 1.705.542.500 320.758.808 0 2.026.301.308
7 | 21282000153679 1.108.140.000 22/03/2019 1.108.140.000 208.406.220 0 1.316.546.220
8 21282000153758 1.815.275.000 25/03/2019 1.815.275.000 341.396.034 0 2.156.671.034
9 | 21282000154034 1.703.790.000 26/03/2019 1.703.790.000 320.429.218 0 2.024.219.218
10 | 21282000154265 1.005.686.880 27/03/2019 1.005.686.880 188.876.262 0 1.194.563.142
11 | 21282000154274 1.004.126.420 27/03/2019 1.004.126.420 188.583.195 0 1.192.709.615
12 | 21282000154371 992.849.440 28/03/2019 992.849.440 185.690.047 0 1.178.539.487
13 | 21282000154414 892.936.000 28/03/2019 892.936.000 167.003.496 0 1.059.939.496
14 | 21282000154636 926.797.300 29/03/2019 926.797.300 173.336.487 0 1.100.133.787
15 | 21282000154645 873.598.000 29/03/2019 873.598.000 163.386.760 0 1.036.984.760
16 | 21282000154821 1.000.120.000 01/04/2019 1.000.120.000 186.789.535 0 1.186.909.535
17 | 21282000154964 1.507.044.000 02/04/2019 1.507.044.000 281.466.273 0 1.788.510.273
18 | 21282000155055 1.076.647.077 03/04/2019 1.076.647.077 201.082.277 0 1.277.729.354
19 | 21282000155107 2.205.258.660 04/04/2019 2.205.258.660 411.869.816 0 2.617.128.476
20 | 21282000155116 500.808.000 04/04/2019 500.808.000 93.534.469 0 594.342.469
21 | 21282000155170 1.000.960.000 05/04/2019 1.000.960.000 186.946.420 0 1.187.906.420
22 | 21282000155189 999.488.000 05/04/2019 999.488.000 186.671.499 0 1.186.159.499
23 | 21282000158081 1.215.590.000 08/05/2019 1.215.590.000 227.032.247 0 1.442.622.247

Téng 94.558.091.707 92.629.386.251 18.070.252.302 0 110.699.638.553

Ke tir ngay ké tiép sau ngay xét xu so tham ,Cong ty ¢6 phan N phai tlep tuc chiu
1ai suat d6i v6i khoan no gdc theo mirc 13i suat thoa thuin trong cac hop dong tin dung
trén T ung voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng gdc.
I11. Ké tir khi an c6 hiéu luc phép luat, truong hop Cong ty CO phan N khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B ¢6 quyén yéu cu co quan thi
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hanh an dan sy c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi tra ng cho Ngan hang,
gom:

- Toan bd tai san hinh thanh tir von vay Ngan hang va vén tu ¢ cia Cong ty Co
phan N thuéc Dy an “Trung tam dich vu va khach san N — Céng trinh: Khach san cao
cap” theo Gidy phép xay dung s 09/GPXD-SXD do So Xay dung — UBND Tinh BN
cap ngay 22/01/2014, tai dia chi: duong NTT, phuong NX, thanh phd BN, tinh BN, theo
Hop ddng tin dung s6 02/2017/10025813/HDTD ngay 28/09/2017; viéc thé chap tai san
thuc hién theo Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong T lai sb
02/2017/10025813/HDBBD ngay 28/09/2017.

- Toan bo khdi tai san gan lién véi dat, cu thé nhu sau:

Hang muc céng DA“':n tich D|2e_:n t'?h s?n Hinh thic sé¢ O R Thai han sé
R xay dung (m?) hoac céng . Cap cdng trinh -
trinh ) % hiru hiru
(m?) suat
1. Nha khach san 430,0 2.150,0 S& hitu riéng 11| -/-
2. Nha hang va dich 432,0 2.736,0 S& hitu riéng -/- -/-
vu vui choi giai tri

Toan bo khoi tai san gan lién voi dat néu trén gan lién véi thira dat theo Gidy
chang nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 186893, Sé vao s cap GCN: CT11427, do S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh
BN cip ngay 09/06/2017; viéc thé chap tai san thyc hién theo Hop dong thé chip bat
dong san sd 01/2017/10025813/HPBD, sb cdng ching 4848.2017/HPTC ngay
01/09/2017.

Truong hop s tién xu Iy cAc tai san bao dam khong du thanh todn hét toan bo
khoan ng thi Cong ty co phan N van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan B.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

IV. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty c¢o6 phan N phai chiu 218.699.639 dong (Hai tram muroi tam triéu, sau
trdm chin muoi chin nghin, sau fram ba mwoi chin dong) tlen an phi so tham.

Ngan hang Thuong mai cd6 phan B duoc tra lai sb tién tam ung an phi la:
106.000.000 dong (Mgt tram linh sau triéu dong chan) da nop theo Bién lai thu tam
g an phi s6 0067752 nop ngay 29/04/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi.

V. Vé quyén khang céo:
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Ngan hang Thuong mai ¢o phan B c6 mat tai phién tda c6 quyén khang cdo ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. ’ ‘
Bi don va nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quanvang mat tai phién toa c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac ban an duogc niém yét
hop I€. ) )
TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh;
- Luu hd so.

Nguyén Hoai Phwong
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