TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 97/2023/DS-PT
Ngay 29-12-2023
“V/v: Tranh chdp quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir
Cdc Thdam phdn tham gia: Ong Lé Qudc Huong, ong Nguyén Anh Ung
Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.
Pai dién Vién kiém sat nhdn ddan tinh Pk Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Nong
m¢& phién toa xét xu phuc thdm cong khai vu an Dan sy thu ly so:
116/2023/TLPT- DS ngay 14 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 116/2023/QD-PT
ngay 15 thang 12 ndm 2023 ciia Toa 4n nhan déan tinh Pak Nong dbi voi cac
duong su:
Nguyén don: Anh Lé Pt L, sinh nam 1963; dia chi: Thon 7, x& W, huyén
R, tinh Bak Nong — Vang mat.
Ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Anh Phan Long C, sinh
nam 1981; dia chi: Thoén 2, xa S, huyén T, tinh bk Nong — C6 mat.
Bi don: Anh Nguyén Puc K, sinh nim 1974; dia chi: Thon 02, xa W,
huyén R, tinh Pik Nong — C6 mat.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Phan Tién D, chi Nguyén Thi T; dia chi: Thon 15, xa W, huyén R,
tinh Bak Nong - Vang mat.
- Chi Lé Thi G, sinh ndm 1969; dia chi: Thon 7, xa W, huyén R, tinh Pik
Nong- Viang mat.
Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ba Gam: Anh Phan Long C; dia chi:
Thon 2, x4 S, huyén T, tinh Pk Nong — C6 mit.
- Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1979 — Vang mit.



2

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia chi Nguyén Thi T1: Anh Nguyén Pic K
— C6 mat.

Cung dia chi: Thon 02, xa W, huyén R, tinh Pk Nong.

Nguoi lam chung:

- Anh Lé Vin D1, sinh nam 1958 va anh Do T1, sinh nim 1971; dia chi:
Bon M, x4 Q, huyén T, tinh Pk Nong — C6 don dé nghj xét xtr ving mit.

- Anh Vii Anh D; dia chi: Thon 15, xa W, huyén R, tinh Pk Nong — Cé
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong anh Phan Tién D va chi Nguyén Thi T ¢6 no anh Lé Pic L mot
khoan tién. Do khong cé tién tra, ngay 07-01-2019 anh D, chi T viét gidy tay
ban cho anh L 01 16 dat ray dién tich khoang 10.000m? toa lac tai bon M, xa Q,
huyén T véi gia 162.000.000d, dat chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDBD). Trén dat c6 ca phé, cdy an trai, phan dat sinh 1a dat trng, co t
can: Phia Pong giap subi 16n, phia Tay giap dudng be, phia Nam giap dat éng
Pbi, phia Bic giap dat 6ng D2 (theo gidy to mua ban con thyuc dia 1a giap dat
6ng P). Anh L da khau trir vao s6 tién no cho vo chong anh B, chi T nén coi nhu
d3 thanh toan xong tién.

Khi 1am gidy sang nhuong, vo chong anh B ¢6 hen chudc lai 16 dat nay
trong thoi gian 03 thang. Hét 03 thang, vo chong anh B khong chudc lai dat nén
anh L vao 16 dat nay dé canh tac thi bi anh K can tré vi cho rang da nhan chuyén
nhuong dat nay.

Anh L cho rang anh K chi mua phan dat i c6 GCNQSDD, phan dat sinh
giap subi 16n vo chong anh B khong sang nhuwong cho anh K; ngoai ra, anh L
nhan chuyén nhuong phan dat nay cua anh B, chi T trudc anh K. Do dé, anh L
yéu cau anh K phai tra lai toan bd dién tich dat 7320,6m? (theo két qua do dac)
da 1an chiém cta anh L.

Qua trinh giai quyét, anh L rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi dién
tich 3471,7m? dit theo két qua do dac, 1ong ghép nim trong GCNQSDD di
dugc cap va anh D, chi T d4 sang nhuong cho anh K.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién t0a, bi don anh Nguyén Pirc K
trinh bay:

Nam 2019, qua su giéi thidu ctia anh Vi Anh D, anh K nhéan chuyén
nhuong ctia vo chong anh B, chi T 01 16 dat tai bon Mé Ra, x4 Q, huyén T. Tai
gidy ban riy ca phé dé ngay 15-8-2019 ghi 16 dién tich dat sang nhuong gom
toan bo dat riy trong ca phé va phan dat sinh giap subi 1on, c6 ghi rd tir can.
Phan c6 GCNQSDD hién di sang tén cho anh K, con phan dat giap subi (dat
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sinh) ¢ khu vuc nay chua ai duoc cap gidy CNQSD dat. Anh L cho rang anh K
chi mua phan dat c6 GCNQSDD la khong ding, vi néu luc d6 vo chdng anh P
khong sang nhugng ca phan dt sinh thi anh K s& khong nhan chuyén nhuong 16
dat rdy trong ca phé boi khoéng ¢ nudc tudi.

Vi toan bd phan dat nay anh K di nhan chuyén nhuong tir vo chong anh D,
chi Tnén anh K khong déng y yéu cau tra lai dat ctia anh L.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén
ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi G trinh bay: Chi Gam dong y
v6i yéu cau khai kién cua anh L va khong co y kién thém.

Qud trinh gidi quyét vu &n, dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi T1 thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua anh K.

Trong qud trinh gidi quyét vy an nguwoi lam chitng anh Lé Vin P2 va ong
P trinh bay: Khi anh P va chi T sang nhuong dét cho anh L va anh K thi anh D2
va 0ng P c6 ky lam chimg vao ca hai gidy sang nhuong dat. Tuy nhién cu thé
sang nhuong dat nhu thé ndo, dién tich bao nhiéu thi khong biét. Viéc ky 1am
chtng chi nham muc dich xac nhan c6 dat gidp ranh. Tir nim 2019 dén nay anh
K 1a nguot lam rﬁy, cham soc va thu hoach ca phé trén toan by dién tich dat
tranh chap.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién t0a, nguwoi lam chimg anh Vii Anh
D trinh bay: Anh Ia nguoi gidi thiéu viéc mua ban va chung kién viéc anh D,
chi T chi vi tri, ranh gidi, méc thira dat cho anh K. Phan dién tich dat anh D, chi
T ddng ¥ sang nhugng cho anh K bao gom phan dat phia trén di trong ca phé
giap dudng va phan dat giap dén sudi 10n (dat sinh). Phan dét sinh nay anh D,
chi T ¢6 néi chua duge cip GCNQSDD nén chi 1am gidy viét tay, con phan da
c6 GCNQSDD thi lam thu tuc sang tén cho anh K. Khi anh L va anh K phét
sinh tranh chép, anh c6 lién lac qua dién thoai thi anh P n6i khong ban dat sinh
cho anh L ma chi con no tién chua tra dugc.

Anh Phan Tién B, chi Nguyén Thi T di bo di khoi noi cu tra nén khong
lam viéc dugc va khong ¢ ¥ kién trinh bay.

Tai Ban dn s6 24/2023/DS-ST ngay 26-9-2023 cia Toa dn nhin din
huyén Tuy Duc tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia anh Lé Pire L doi véi anh Nguyén
Pure K vé viée yéu cau tra lai dién tich dat 7320,6m* toa lac tai bon M, xa Q,
huyén T, tinh Pak Nong.

Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién cia anh Lé Pirc L yéu cau cau anh
Nguyé~n Purc K tra lai dién tich dat 3471,7m? toa lac tai bon M, xa Q, huyén T,
tinh Bak Néng do rit yéu cau khéi kién.

Ngodi ra bdn dn con tuyén chi phi t6 tung, dn phi, quyén khdang céo.
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Ngay 04-10-2023, anh Lé Puc L khang céo toan bd ban an so tham, dé
nghi chap nhan don khai kién cta anh L dbi véi anh K.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc thim sé: 818/QD-VKS-DS ngay 03-10-
2023 ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puc di khang nghi
toan bd ban an so tham. D& nghi Toa an nhan dan tinh Dk Néng hay ban an so
tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo uy quyén cta anh L thay doi yéu
cau khang céo. Dé nghi huy ban an so thim dé giai quyét lai vi Toa &n chua
thong bao tim kiém nguoi ving mit tai noi cu tra dbi voi anh D, chi T.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Nong rut toan bd Khang nghi
phuc tham cta Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Duc.

Vién Kiém sat nhan dan tinh Pk Nong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia va
Thu ky Toa 4n dd chap hanh ding cic quy dinh ctua B luat t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Sau khi néu noi dung, danh gia ching ctr 43 dé& nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham bac khang cdo, y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, d6i chiéu quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xtr phiic thAm nhan dinh:

Tai phién toa phuc thAm Vién kiém sat nhan dan tinh rat toan bo Khang
nghi phic tham cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Puc, cin ct diém b
khoan 1 Piéu 289 B9 luat to tung Dan su, HDXX dinh chi xét xtr phtic tham doi
v6i khang nghi phuc tham cta Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Drc.

Xét khang cao cua Nguyén don:

[1]. Nguyén don Lé Burc L khang céao trong thoi han luat dinh, da ndp tam
g 4n phi nén dugc xem xét theo tha tuc phiic tham.

[2]. Xét néi dung tranh chdp va quyét dinh ciia ban dn so tham thi thay:

[2.1]. Chi Tva anh D c6 khai phé thira dat s6 49, to ban d6 sd 101, dién
tich 16.534 m , toa lac tai xa Q, da duogc Uy ban nhan dan huyen T cap glay
CNQSDD sb CI 199322 ngay 03-8-2016. Tiép giap voi phan dat duoc cap gidy
CNQSDD, anh D chi T khai pha phan dt sinh giap sudi trong cdy ngin ngay,
dao ao tudi ca phé.

Ngay 19-01-2019, anh Phan Tién D va chi Nguyén Thi T cing voi Lé Puc
L viét gidy sang nhugng dat hoa mau dién tich khoang 10.000m2, ghi tir can:
Dong giap sudi 16n, tay giap duong be, nam giap ong Doi, bac giap ong M véi
gia 162.000.000d6ng, hen trong vong 03 thang anh B, chi T chudc lai véi sb
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tién trén. Néu khong chudc lai manh dat trén thudc quyén sé hiru ctia anh L (bdt
luc 186).

Ngay 15-8-2019, anh D va chi T sang nhuong cho anh K 01 thira dat ray
ca phé va tiéu dién tich khoang 1,8ha, co tir cdn: Pong gidp subi 1on, Ty giap
duong xom, bic gidp vuon ong P, nam gidp ong D2 véi gia 750.000.000 dong
(bt lyc 180). Ngay 23-8-2019, hai bén 1ap hop dong chuyén nhugng QSDD
thira dat sb 49, t& ban d6 sé 101, dién tich 16.534 m?, hop dong da dugc cong
chung va dang ky sang tén ngay 27-8-2019 (bdt luc 73-75).

Theo don khéi kién, khi anh L dén canh tac dat anh D, chi T ban thi anh
K ngan can va cho rang phan dat sinh giap subi anh B, chi T da chuyén nhuong
cho anh K nén phat sinh tranh chap.

[2.2]. Xét thay, dién tich dét tranh chap 13 7320m? qua x4c minh Uy ban
nhan dan x& Q va Phong Tai nguyén Mai trudng huyén T cho biét dién tich dat
nay dan tu khai pha, dia phuong quy hoach 14 dat trong cay lau nim nhung chua
du diéu kién dé cap GCNQSDD.

Dién tich dat tranh chip 1a 7320m? anh K nhén chuyén nhuong lai cua
anh D, chi T va hop dong chuyén nhuong QSDD giira véi anh L v6i anh P va
chi T khong dam bao dicu kién c6 hiéu lyc cla giao dich dan sy theo Diéu 117
B0 luat Dan sy va Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Cac giao dich phat sinh tur
7320m? dit vo hiéu ca hinh thirc va ndi dung. Anh L tranh chdp QSDP nhung
khong st dung dat va khong c6 mot trong cac loai giéy to theo Pidu 100 Luat
dat dai nam 2013, do d6 khong duoc phap luat bao ho theo khoan 5 Piéu 166
Luat Dat dai nam 2013. Toa an cp so tham bac yéu cau khoi kién cua anh L ddi
véi anh K 1a ¢6 can ctr, dang phap luat.

[2.3]. Xét ndi dung khang céo cua anh L thi thiy: Anh L khang cdo nhung
khong cung cap dugc tai lidu ching ctr gi méi. Trong qua trinh giai quyét vu 4n,
cap so tham da thyc hién tha tuc niém yét cong khai doi véi anh B, chi T. Viéc
anh D, chi Tcé mit hodc vang mat khong 1am phat sinh, thay d6i quyén va nghia
vu dan sy cta anh K va anh L d6i v6i 7320m? dét tranh chip. Do d6 cip phuc
tham khong chap nhan khang cao ctia anh L ddi v6i ban an so tham.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi ctia Vién kiém sat 1a pht hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén can chap nhan.

[2.5]. Vé dn phi phiic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén anh
L phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 Bo ludt T tung déan sur:

Pinh chi xét xir phtc tham ddi voi khang nghi phic tham cia Vién kiém
sat nhan dan huyén Tuy Duec.
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Khong chip nhian khang céo cua anh Lé Ptc L d6i voi ban an so tham.

Can ct diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, cdc Diéu 91, 92, 95, 147, 157, 158,
165; 177, 179, 217, 218 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T tung Dan
su; Diéu Piéu 203 cua Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam thu ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Lé Puc L dbi v6i anh
Nguyén Pic K vé viée yéu cAu tra lai dién tich dat 7320,6m2 toa lac tai bon M,
xa Q, huyén T, tinh Bak Nong.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ctia anh Lé Dtc L vé viée yéu cau
anh Nguyén Dtrc K tra lai dién tich dat 3471,7m? toa lac tai bon M, x4 Q, huyén
T, tinh Pak Nong do rat yéu cau khoi kién.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san:
Anh Lé Puc L phai chiu 20.000.000 dong, duge khau trir vao so tién 20.000.000
dong da nop tam Gng.

4. V& an phi: Anh Lé Btrc L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim
va 300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tam
g an phi so thAm d3 ndp theo bién lai tam (mg an phi s6 0002057 ngay 21-10-
2021 va 300.000 dong tam tng an phi phtic thAm da ndp theo bién lai tam tng an
phi s6 0001128 ngay 19-10-2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T, tinh
Pk Nong.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM/HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao TP HCM,; A L - en s

- VKSND tinh Pak Nong; Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND huyén Tuy Dtc;

- Chi cuc THADS huyén Tuy buc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Tai Sir



