TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN U MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sd: 19/2023/DS-ST
Ngay 10-02-2023 ,
Vv tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gom cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Minh Ut

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Trinh Hitu Hiép
Ong Tran Cong bang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Nhu Y 13 Thu ky Toa an nhan dan huyén
U Minh, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhéin din huy¢n U Minh, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Trinh Htu Duy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 10 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau xét xu so tham cong khai vu an thu 1y so:
118/2019/TLST-DS ngay 16 thang 7 nam 2019 vé tranh chap quyén st dung dat

theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 168/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Bui Thi L, sinh nim 1951 (ving mat)

2. Chi Nguyén Thj T, sinh nam 1979 (ving mat)

3. Chi Nguy@n Thi M, sinh nim 1983 (ving mat)

4. Anh Nguyén Vin L1, sinh nim 1985 (c6 mit)

5. Chi Nguy@n Thi L2, sinh nim 1988 (vang mat)

Cung cu tra: Ap 5, xa H, huyén M, tinh Ca Mau.

6. Chi Nguyén Thi M1, sinh ndm 1981 (vang mat)

Noi cu tra: S6 288, duong T, khoém 8, phuong 8, thanh phé M, tinh Ca
Mau.

Nguoi dgi dién hop phdp cia ba Bii Thi L, chi Nguyén Thi T, chi Nguyen
Thi M, chi Nguyen Thi L2, chi Nguyéen Th; M1: Anh Nguyén Van L1, sinh nam



1985 — Theo vin ban uy quyén ngay 11 thang 7 ndm 2019 (c6 mit).
- Bj don: Ong Bui Minh Tr, sinh nim 1953 (c6 mat)
Noi cu tru: Ap 5, xa H, huyén M, tinh Ca Mau.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu L quan:
1. Ba V5 Thi H, sinh nim 1959 (ving mét)
Noi cu tru: Ap 5, xa H, huyén M, tinh Ca Mau.

Nguoi dgi dién hop phap cia ba V6 Thi H: Ong Lé Tri Th, sinh nam 1979
— Theo van ban uy quyén ngay 15 thang 8 nam 2022 (c6 mat).

Noi cu tra: Ap 6, xi L, huyén M, tinh Ca Mau.

2. Anh Bui Minh T1, sinh nam 1995 (c6 mat)

3. Anh Bui Vin H, sinh nim 1997 (vang mat)

Cung cu tru: Ap 5, xa H, huyén M, tinh Ca Mau.

4. Ong Bui Hoang V, sinh nam 1955 (xin vang mit)

Noi cu tri: Ap 8, xa T, thi xa R, tinh Bac Liéu.

5. Ba Bui Thi Héng Y (vang mit)

Noi cu tra: Khom 5, phuong 7, thanh phé L, tinh Bac Liéu.
6. Ong Bui Quéc T, sinh nim 1963 (vang mat)

7. Ong Bui Thanh S (ving mit)

Cung cu tri: Ap A, xa P, thi x3 R, tinh Bac Liéu.

8. Ba Bui Thi Th, sinh ndm 1958 (xin ving mit)

Noi cu tri: S6 205C, khom 4, phudng 7, thanh phd C, tinh Ca Mau.
9. Ba Bui Thi Thi, sinh ndm 1953 (xin ving mat)

Noi cu tra: Ap B, x4 P, thi xd R, tinh Bac Liéu.

10. Ong Bui Thé A (Thai A), sinh nim 1946 (xin vang mat)
Noi cu tra: Ap 7, x4 T, thi xa R, tinh Bac Liéu.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién va cac tai lieu ching cur co tai ho so vu an ciing nhu tai
phién toa, cac nguyén don va nguoi dai dien hop phap trinh bay:

Ba L, chiT, chi M, chi L2, chi M1 va anh L1 yéu ciu ong Bui Minh Tr tra
phan dat Ian chiém dién tich 144,5m? (Theo do dac thuc té 1a 113,4m?) toa lac
tai ap 5, xa H, huyén M, tinh Ca Mau. Ngudn gbc dat 13 do cha cua anh L1 1a
ong Nguyén Hoang K nhan Chuyén nhuong cua cy Bui Van T, dién tich
15.630m* dugc UBND huyén M cap glay chang nhan quyén st dung dat ngay
20-5-1995, dung tén Nguyén Hoang K. Ong K chét nim 1997, khéng dé lai di



chic, dén nim 2019 anh L1 lam thi tyc sang tén quyén st dung dat tir ong K
cho ba Bui Thi L dung tén thi ong Tr ngan can khong cho do dac va khong ky
giap ranh.

Tai thoi diém cap quyén st dung dit cho 6ng K vao nim 1995, thi khong
c¢6 cam mdc ranh dat; ¢én nim 2016 gia dinh anh L1 va 6ng Tr thoa thuan cam
try da, viéc thoa thuan cam tru da khong c6 moi co quan c¢6 tham quyén lap bién
ban; sau khi phat sinh tranh chap thi 6ng Tr nho try da, hién nay khong con. Anh
L1 xac dinh tir luc nhan chuyén nhuong va duoc cap gidy chang nhén quyén sir
dung dat dén nay, gia dinh anh sir dung chiéu ngang mat tién 1a 36m, mat hau
36m (khong c6 mdc), chiéu dai khong xac dinh dugc. Nay chiéu ngang mat tién
khong dt 36m do 6ng Tr lan chiém ngang mat tién 1,2m, mat hau 6,5m, chiéu
dai tir mat tién dén hau 1a 36m. Tdng dién tich theo do dac thuc té 1a 113,4m*
nén cac nguyén don yéu cau 6ng Tr tra lai.

Bi don la 6ng Bui Minh Tr trinh bay: Nguon goc dat 1a ctia 6ng ndi cua
ong Tr 1 cu Bui Ngoc S cho 6ng vao nim 1976, chiéu ngang mat tién 1a 24,8m,
mat hau 26m; chiéu dai tr mé séng C dén hau 40m, khong c6 lam gidy to, dén
nim 1980 gia dinh 6ng Tr cAt nha & trén phin dat cho dén nay. Tiur ndm 1976
dén nay, ong Tr chua ké khai, dang ky dé duoc cip quyén sir dung dat. Tai phién
toa, 6ng Tr khong xac dinh dugc phan dat 6ng dang quan 1y thudc thira nao, to
ban db nao va da cap quyén str dung cho cu Bui Vin T. Nay ong Tr khong déng
y tra lai dién tich dat theo yéu ciu cua cic nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Bii Quéc T trinh bay:
Ngudn gdc dat o ong Tr dang quan ly sur dung la cia cu Bui Van T dung tén, duoc
UBND huyén M cép gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 10-9-2002, cho
6ng Tr muon cit nha ¢ vao ngay 20-01-2002, dién tich chiéu ngang mat tién va
hau 1a 21m, dai tir tién dén hau 13 36m. Cu T chét nam 2020, khong c6 dé lai di
chtc nhung khi cu T con sdng c6 uy quyén cho 6ng Bui Qudc T quan 1y sir dung
toan bo dién tich dat cu T dimg tén. Ong T xac dinh phan dat 6ng K ding tén c6
chiéu ngang mat tién 14 36m do chinh quyén do 1am 16 lang nhung khong c6 1ap
bién ban. Truong hop thuc té 6ng Tr c6 1an chiém dat va budc ong Tr giao tra lai
phan dat Ian chiém thi 6ng T dong ¥, khong c6 ¥ kién gi khac va khong co yéu
Cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vé Thi H la 6ng Lé Tri Th trinh bay:
Theo do dac thyuc té dien tich dat 6ng K dung tén du so v4i quyén sir dung dugc
cap l1a dién tich 303,9m?; d& nghi can cir vao hai cay dira do ba L trong vao nam
1976 dé xac dinh ranh dat vi qua trinh sur dung cac bén khong c6 cam méc gioi;
viéc anh L1 cho rang vao nam 2016 hai bén c6 cim try da 1a khong c6 xay ra.
Nay ba H khong dong y véi yéu cau khai kién cua cac nguyén don Vé yéu cau
tra lai dién tich dat 113,4m’.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don va bi don théng
nhat véi ndi dung bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 14-01-2020, so d6
vi tri thira dat tranh chap ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén M,



tinh Ca Mau ngay 12-02-2020 va Ching thu Tham dinh gi4 ngay 20-7-2021 cua
Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia L.

Tai cac van ban ghi loi khai, ong Bui Hoang V, ong Bui Thé A, ba Bui Thi
Th va ba Buii Thi Thl trinh bay: Ngudn gdc dat ong Tr dang quan 1y, st dung 1a
cua 6ng ndi cho lai cha 1a Bui Van T ké khai dang ky va dugc UBND huyén M
cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Cu T cho 6ng Tr muon cit nha &,
khong nhé thoi diém cu thé, cu T chét khong dé lai di chuc di voi toan bo dién
tich dat do cu dung tén. Cac duong su khong co yéu cau trong vu an tranh chap
gitta cac nguyén don va ong Tr va xin vang mat tai cac phién toa.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt: Vé tha tuc t6 tung dan sy trong
qué trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa 1a ding quy dinh phap luat vé
thu tuc t6 tung giai quyét vu an dan su. Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur
ap dung Dicu 100, 166, 170, 203 Luat Pat dai va Diéu 175 Bo luat Dan su.
Khong chap nhan yéu cau cia cac nguyén don giao tra lai dién tich dat theo do
dac thuc té 1a 113,4m?. Ddng thai, bude cac duong su phai chiu an phi va cac
chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Toa 4n tri¢u tap hop I¢ lan thir hai dé cac duong su
tham gia phién toa so tham nhung 6ng Bui Hoang V, 6ng Bui Thé A, ba Bui Thj
Th va ba Bui Thi Thl dé nghi xét xt vang mat; ong Bui Quéc T, 6ng Bui Thanh
S, ba Bui Thi Hong Y va anh Bui Vian H van vang mit khong c6 1y do nén xem
nhu tir bo quyén cua minh tai phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xtr can ctr khoan
1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung din sy tién hanh xét xtr vang mat
nhitng nguoi nay.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Dién tich dat cac
nguyén don va bi don dang str dung déu dugc UBND huyén M cip gidy chang
nhan quyén st dung dat ding tén cu Bui Van T va 6ng Nguyén Hoang K ding
theo quy dinh Luat P4t dai. Trong qua trinh st dung, sau khi 6ng K chét 1ap tha
tuc sang tén quyén st dung dit cho ba Bui Thi L din dén phat sinh tranh chap
nén quan hé phép luat duoc xac dinh 13 “Tranh chap quyén st dung dat” theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su; dién tich dat tranh Chép
toa lac tai xa H, huyén M, tinh Ca Mau. Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 203 Luat
Pt dai va can ct DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su,
tranh chap gitra cac duong sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

[3] Xét ngudn gdc va qua trinh st dung dat ciia cac nguyén don, thiy rang:
Vao nim 1994, chong ciia ba Bui Thi L 13 ong Nguyén Hoang K dugc UBND
huyén M cap giay ching nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh sé: 1235/QD-
UB ngay 25-7-1994 dién tich dat thudc cac thira s6 392, 393, 394, 395 to ban do
s6 03 (BB 299), téng dién tich 15.630m? Can cit hd so cp Gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho cu Bui Van T thé hién: Ngudn goc dat ong Tr dang quan



Iy str dung thudc thira s6 386, to ban d6 s6 03, dién tich 3.600m” tai ap 7, xa L,
huyén M, tinh Ca Mau (Nay thudc ap 5, x H, huyén M, tinh Ca Mau) duogc
UBND huyén M cép gidy chitng nhan quyén s dung dat theo Quyét dinh sé:
2244/Qb/CT-UB ngay 10-9-2002 ding tén Bui Van T tong dién tich 18.800m>,
Xét hd so trinh tu, tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat la phu hop
voi quy dinh Luat Dat dai tai thoi diém cap nén dién tich dat da cap chocu T va
ong K 1a co s& phap 1y dé lam can ct giai quyét vu an.

[4] D6i Chleu dién tich dat ong Nguyen Hoang K duoc cap theo gidy
chang nhan quyen su dung dat 1a 15. 630m S0 Voi tong dién tich dat sur dung
theo do dac thuc té theo gidy 1a 15.933,9m? va thuc té dang st dung mét phan
dién tich dat 1a 126,8m” tai cac méc 5, 6, 9, 10 (vi tri tiép giap dién tich dat tranh
chap), tong dién tich dat cac nguyén don dang quan Iy su dung la 16.060, 7m®.
Nhu vay, dién tich dat cac nguyén dO'n thuc té sir dung so vai dién tich dat duoc
cap quyén st dung con thira 430,7m?

[5] Dai dién hop phap cua cac nguyén don cho rang theo quyen su dung
dat duoc cap phan dat ¢ chiéu ngang mat tién va mat hau la 36m, dén nim 2016
gia dinh anh L1 va ong Tr thoa thuan cam tru da lay mdc giap ranh tir phan dat
ciia ong T ngang qua 6ng Tr, mat tién dai 36m. Xét thdy, can cit hd so cap dat
cho 6ng K vao nam 1994 theo quyét dinh xét duyét cua Hoi dong dang ky dat
dai cép ddng loat cho cac ca nhan, t6 chtic ¢6 nhu cau st dung dat theo don xin
Cap giay chiing nhan quyen st dung dat, vj tri thira dt theo BD 299 va khi giao
dat khong xac dinh chiéu dai cac canh tiép giap (BL 204 — 210). Béi Voi viéc
cam mdc tru da thoa thuan ranh tiép gidap khéng c6 moi co quan cé tham quyén
lap bién ban thoa thuan cim méc; sau khi phat sinh tranh chap ong Tr nhd tru
d4, hién nay khong con. Pong thoi, anh L1 xac dinh gia dinh anh c6 trong 02
ciy dira 1am ranh trong qua trinh str dung dat nhung hién nay cic bén xac dinh
da chat 01 cay nén hién trang khong con, cdy con lai nam ngoai dién tich dat
tranh chap va vi tri phia sau mat hau phan dat éng Tr dang quan ly; hon nira, cac
bén duong sy khong xac dinh duoc cu thé 02 cay dua trong vao nim ndo nén
khong du co s dé xac dinh 02 cay dua trong dé xac dinh ranh st dung dat giira
cac bén.

[6] Tai phién toa, dai dién cac nguyén don cho rang phan dét tranh chap
khong nam trong phan dat ong K dugc CAp quyén sir dung ma qua trinh str dung
chua ké khai dang ky. Can ctr vao s6 muc ké rudng dat cing thoi diém niam
1994, cu Bui Van T ké khai dang ky cac thtra 386, 389, 390, 391 va ong K ké
khai dang ky cac thtra 392, 393, 394, 395 (BL 205, 214) nén 101 trinh bay cua
anh L1 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[7] Nhu da phan tich trén, dién tich dat cac nguyén don dang st dung thuc
té 14 thira so véi dién tich dat duoc cap theo giay chang nhan quyén su dung do
6ng K dung tén 1a 430,7m?, trong khi tai don khai kién cac nguyén don cho rang
qua do dac thuc té phan dat co dién tich thiéu so véi gidy chirng nhan quyén sir
dung duoc cip 1a khong ¢ co s& chap nhan. Mit khac, phan dat 6ng Tr dang
quan 1y sir dung duoc UBND huyén M cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat



do cu Bui Vin T dung tén, ong Tr 1a ngudi truc tiép sur dung nén cac nguyén
don khoi kién yéu cau ong Tr tra lai dién tich dat 113,4m” 1a khong 6 can cu
phap ly va khong phu hop voi quy dinh phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xu
khong chap nhan yéu cau khoi Kién cia cac nguyén don nhu dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh,

[8] An phi dan sy so thadm va chi phi té tung: Cac nguyén don phai chiu an
phi dan su twong Gng véi gia tri dién tich dat tranh chap khong duoc Toa an
chip nhan 1a: 269.637 dong/m” x 113,4m? x 5% = 1.529.000 dong (Mot triéu
nim trim hai muoi chin nghin dong) va chi phi do dac 2.446.000 dong (Hai
triéu bon traim bon muoi sdu nghin dong), chi phi tham dinh gia 7.260.000 dong
(Bay triéu hai trim sau muoi nghin dong).

[9] Vé quyén khang cao: Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba V& Thi H 1a
ong Lé Tri Th da tham gia phién toa nhung vang mat khi tuyén an ma khong co
1y do chinh dang, nén thoi han khang cdo duoc tinh ké tir ngay tuyén an theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, khoan 1
va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan su; ap dung cac Diéu 100, Diéu 166,
Piéu 170 va Piéu 203 Luat Pat dai; Piéu 175 va Piéu 176 Bo luat Dan su; ap
dung khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Québc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi L, chi
Nguyén Thi T, chi Nguyen Thi M, chi Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi M1 va
anh Nguyén Van L1 vé viéc yéu cau éng Bu1 Minh Tr giao tra lai phan dit lan
chiém dién tich theo do dac thuc té 1a 113,4m? tai cac mdc 6, 7, 8, 9 theo So dd
vi tri thira dat do dac ngay 12 thang 02 nim 2020 cta Chi nhanh Vian phong
bang ky dat dai huyén M, tinh Ca Mau, dét toa lac tai ép 5, xa H, huyén M, tinh
Ca Mau (Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét thudc ap 7, xa L, huyén M,
tinh Ca Mau).

(C6 kém theo So do Vi tri thira dat do dac ngay 12 thang 02 ndm 2020 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén M, tinh Ca Mau — But luc so 97).



2. An phi dan sy so tham: Ba Bui Thi L, chi Nguyén Thi T, chi Nguyén
Thi M, chi Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi M1 va anh Nguyén Van L1 phai
chiu an phi dan sy so thim 1.529.000 d¢6ng (M6t triéu nim trim hai muoi chin
nghin d6ng). Ngay 16-7-2019, anh Nguyén Vin L1 d3 ndp tam tng an phi
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tai Bién lai s6 0004486 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén U Minh, tinh Ca Mau, d6i trir, ba Bui Thi L, chi Nguyén
Thi T, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi M1 va anh
Nguyén Vin L1 con phai tiép tuc nop 1.229.000 ddng (Mot triéu hai trim hai
muoi chin nghin d6ng).

3. Chi phi t6 tung: Ba Bui Thi L, chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi M,
chi Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi M1 va anh Nguyén Vian L1 phai chiu chi
phi do dac 2.446.000 dong (Hai triéu bon traim bon muoi sau nghin ddng) va chi
phi tham dinh gi4 7.260.000 déng (Bay triéu hai trim sau muoi nghin déng), da
nop xong.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, ti
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn su.

Ba Bui Thi L, chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi M, chi Nguyén Thi L2,
chi Nguyén Thi M1, anh Nguyén Vin L1, 6ng Bui Minh Tr, ba V& Thi H va anh
Bui Minh Th ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.
Cac duong su Vang mit tai phién toa con lai ¢6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét
cong khai.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén U Minh; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu van thu.

Dwong Minh Ut



