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Bén an sd: 50/2018/DS - ST

Ngay: 11/9/2018

V/v: " Tranh chap ranh gi6i

gitta cac bat dong san lién ké ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Ba Loc

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Hiru Dirc

2/ Ba Thai Anh Trinh

- Thu ky phién toa: BA Huynh Thi Anh Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan
quén Thét N6t - Tp. Can Tho.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan déan quan T hot Not — T D.
Can Tho tham gia phién toa: Ong Vo Long Hai.

Ngay 11 thang 9 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan quéan Thét Nét,
thanh phd Can Tho tién hanh xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu Iy s6
21/2017/TLST - DS, ngay 03 thang 3 nam 2017, vé viéc " Tranh chdp ranh
gidi gifta cdc bat déng san lién ké”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so
445/2018/QDST — DS, ngay 03/8/2018 va Thong bao md lai phién toa so:
478/TB.TA, ngay 21/8/2018 cia TAND quéan Thot N6t giita cac duong su:

Nguyén don: 1/. Ong Phan Vin H, sinh nim 1975 (c6 mait)

2/. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1977 (c6 mit)

Cung dia chi: Khu vyc A, phuong B, quén C, Céan Tho.

Bi don: Ong Lé Viin D, sinh nim 1969 ( ving mit )

bia chi: Khu vuc A, phuong B, quan C, TP. Céan Tho.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Ping Thi P - sinh nim 1969 (ving mit)

2/. Ba Lé Thj Kim N1 - sinh nim 1992 (ving mit)

3/. Ong Lé Tuén A — sinh nim: 1997 (ving mat)

Cung dia chi: Khu vuc A, phuong B, quén C, Can Tho.

4/ Uy ban nhan dan quan Tht Not

Tru s¢: Khu vye D, phuong E, quan C, Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng P8 Vin H1 ( Xin vang mit)

Chtc vu: Phé truong Phong Tai nguyén Moi truong quan Thét Not

Nguoi [am chung:

1/. Ba Piang Thi N2 — sinh nam: 1952 ( Xin vang mit)

2/. Ba Tran Kim X — sinh nam: 1940 ( Xin vang mat)

3/. Ong Nguyén Vin Q — sinh nim 1932 ( Xin vang mat)
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Cung dia chi: Khu vuc A, phuong B, quanC, Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/02/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn 6ng
Phan Vin H, ba Nguyén Thi N thong nhdt rinh bay:

Ong ba 1a vo chdng ddng thoi cha sir dung phan dit c6 dién tich tong
cong 7.999,0m’, thudc thira dat 225 dugc hop lai tir cac thia dat sd 240,
236,235,234,230,225, to ban do s6 07, loai dat ODT, CLN, NTD, LUC, theo
gidy CNQSD dét s6 CH00487, dugc Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap cho
6ng Phan Van H, ngay 28/7/2011, dat toa lac tai khu vuc A, phuong B, quan
C, thanh phd Can Tho.

Ngudn gdc dat 1a ctia cha ong Phan Van M (chét nam 2009) duoc nha
nuéc cap gidy CNQSD dét 1an dau ngay 30/01/1991. Sau khi cha chét thi 6ng
thira ké phan dat nay tir cha me va dtng tén trén gidy CNQSD dit ngay
22.6.2011 va dugc nhap thanh vao thira dat 225 ngay 28.7.2011. Qua trinh sir
dung dat tiép giap vai thira dat 229 co ngudn gde cua cha me dng cho ong
béing Van B ¢ nho, sau do ong B dang ky va duoc cép gidy chirmg nhian QSD
dat nhung gia dinh 6ng khong y kién hay tranh chap. 'Vao nam 2007 cha ong
va ong B thong nhét cdm try d4 x4c dinh ranh gi6i 6n dinh. Pén nam 2008
6ng B chuyén nhuong toan b thira dat 229 cho gia dinh 6ng Lé Vian D, ba
bang Thi Pvaong D tu y nhd bo tru d4 va cit nha bao chiém qua thtra dét
225 ctia 6ng nén cac bén phat sinh tranh chp.

Vu viéc duoc Tda an nhan dan quan Thot N6t thy 1y va giai quyét xong
bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua duong su sé 19/ST-DS, ngay
23.3.2012 theo d6 6ng D, ba P dugc quyén st dung tong dién tich 315m’,
chiéu ngang mat trudc 10m, chiéu ngang mit sau 12m, chiéu dai canh giap
thira dat 225 1a 27,6m’, chiéu dai canh con lai 26,7m+ 2,9m. Tuy nhién, ong
D, ba P khong su dung dung dién tich thoa thuan ma tiép tuc bao chiém qua
phan dat thira 225 cua 6ng ba. Hién trang phan dat tranh chip 13 mot con
muong do gia dinh 6ng dao dé dan nudc vao tudi tiéu rudng laa ¢ phia sau va
mot phan dit bo dé trong cay Tre.

Nay ong ba yéu cau Toa 4n xem xét budc bi don phai cé trach nhiém
giao tra phan dét 1an chiém cho 6ng ba c6 dién tich 185,2m” thudc thira dét s6
225, do ong H dtng tén quyén st dung dat.

Bi don 6ng Lé Vian D qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ong 1a chu st dung phan dién tich dat 415m2, thudc thira dat 229, to
ban d6 s6 07, loai ¢at ODT 1a 300m*, CLN la 115m’, theo gidy CNQSD dat
s6“H”02027, duoc Uy ban nhan dan huyen C (c) cap ngay 09.12.2008, dat
toa lac tai khu vuc A, phudng B, quan C, thanh ph6é Can Tho. Ngudn gbc dat
1a 6ng mua lai cua 6ng Pang Vin B(chét ndm 2014) tir ndm 1992 va st dung
cho dén nay.

Tur trude dén nay 6ng st dung dung dién tich dat thira 229 ctia minh
con thira dat 225 cua 6ng Phan Van H 12 nim & phia sau thira dat 229 cua éng.
Déi véi viéc nguyén don cho rang 6ng san lip con muong dan nudc 1a khong
dung vi dudng nudc dan vao rudng hién nay gia dinh 6ng H van dang st
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dung. Nay qua yéu cau khoi kién cta nguyén don, thi 6ng khong dong y vi
ong khong co lan chlem dat clia nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Péng Thi P ¢é ¥ kién nhw sau:

Ba 1a vo ctia ong Lé Van D. Vé ngudn gbc dat vao nim 1992 ba mua
ctia 6ng Pang Vin B véi gia 04 ciy vang 24K bao gdm nha va dat va da dua
da s vang cho 6ng B. Nam 2008 ong B lam thu tuc sang tén gidy dat cho vo
chdong ba st dung cho dén nay va hién trang thira dt 229 tir trude dén gio
khéng c6 ranh méc gi ca. Hién nay trén thira dat s 229 ¢6 ba, chong 6ng Lé
Van D va 02 con Lé Thi Kim N1 va Lé Tuén A dang sinh séng trén dat.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba khong dong ¥ vi ba
khong co l4n chiém dét cua nguyén don, phan dit cia nguyén don tai thua
229 1a nam & phia sau dat ciia ba. Déi v6i con muong dan nudce thi hién gia
dinh 6ng H van dang st dung.

2/ Ba Lé Thi Kim N1 ¢4 ¥ kién nhu sau:

Ba 1a con rudt ciia 6ng L& Van D va ba Bang Thi P. Tur nho dén 16m ba
song chung cian nha cung voi 6ng D, ba P. Vé ngudn gbc dat va qua trinh gia
dinh st dung dat ba thong nhat véi ¥ kién ctia 6ng D va ba P, gia dinh ba sir
dung dung dién tich dit duoc cip trong gidy ching nhan QSD dét tai thira
229, khong trinh bay gi thém.

3/ Déi véi dng Lé Tudn A: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da
tién hanh triéu tip ong theo quy dinh phap luat nhung 6ng khong c6 mit theo
gidy triéu tap, khong r5 1y do.

4/ Uy ban nhén dédn qudn Thot Not c6 nguwoi dai dién hop phdp éng Do
Van HI trinh bay nhu sau:

Uy ban nhan dan quan Thét N6t ¢6 v kién: Viéc Uy ban nhan dan
huyén Thét Nét (cii) cap gidy CNQSD rudng dat sb 7253/GCN/RD ngay
30/01/1991 tai cac thira dat s0 225,234, 235, 336, 230, 240 cho dng Phan Vin
M va dén nam 2011 gia dinh 1ap hop dong tang cho quyen sir dung dat, quyen
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat hop céc thira dat trén
vao thira 225 cho 6ng Phan Vin H 1a khong c6 khiéu nai hay tranh chap nén
viée cap gidy dat néu trén 1a dang ndi dung, trinh tu thu tuc, dbi trong, ngudn
gbc theo ‘quy dinh phap lut.

Dbi voi thira 229 dugce Uy ban nhan dan huyén Thot Not(cu) cap gidy
CNQSD dit sd “H” 01984 ngay 03.11.2008, dién tich 415m* cho 6ng Ping
Vin B va cho dén qua trinh chuyén nhuong lai cho 6ng L& Van D va ba Pang
Thi P duoc cép giay CNQSD dat sd “H” 02027 ngay 09.12.2008 la khong co
tranh chap hay khiéu nai nén viéc cap gidy dat néu trén 1a ding ndi dung,
trinh tu thi tuc, dbi tuong, nguon gdc theo quy dinh phap luat.

Qua xac minh, d6i chiéu thi hién tai thira 225 c6 dién tich 8.342,3m’
tang 353,3m” so véi dién tich 7.990,0m” duogc cap trong gidy dat va thira 229
hién tai c6 dién tich 315m* giam 100m? so véi dién tich 415 m* duoc cép
trong gidy dat nguyén nhan 1a do qua trinh do dac trudc day can bo do dac xac
dinh ranh chua chinh xac, thoi diém do ky thuat do dac tinh dién tich con thuc
hién bang thu cong so voi hién nay dién tich dugc tinh bang phan mén méy vi
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tinh nén c6 su chénh 1éch vé dién tich. Ngoai ra, viéc mé rong 16 giao thong
noéng thén 4m 1 cé anh huong dén dién tich thura dat 225,229 day ciing la
nguyén nhan lam giam di¢n tich thira 229 nhung khong thé xac dinh duoc
phan dién tich duong giao thong nam trong thira dat 225, 229 1a bao nhiéu vi
thoi d1em m¢ rong dudng giao thong khong c6 do dac thuc té nén khong thé
c6 sb liéu cu thé dé xac dinh. Ngoai ra, do ban cong tac tai don vi nén dng yéu
cAu vang mit tai cac 1an hoa giai d6i chat va xét xir tai Toa an cac cip theo
quy dinh.

Nguoi lam ching:

1/Ong Nguyén Vin Q trinh bay: Ong khong c6 quan h¢ than thich gi
voi ong H va ong D. Ong sinh song gan phan dat tranh chap giira 6ng D va
ong H tir nho dén nay. Ngudn gdc dit tai thira 225 13 ctia 6ng Phan Vin M cha
ong H con thtra 229 1a cta 6ng Bang Vian B 1a dat cua gia dinh 6ng M cho
ong B ¢ nho, sau do 6ng B di dang ky va duoc cap glay dat dén nam 2008 thi
ban lai cho 6ng D st dung dén nay, phan dét tranh chap co duong dan nude
vao rudng la do dng H dao cach day hon 20 nam. Nay qua y€u cau khoi kién
cua nguyen don thi 6ng thay 0 co s0. Ngoai ra, ong yéu cau Toa an tién hanh
hoa giai, dbi chat va xét xir vang mat.

2/ Ba Pang Thi N2 trinh bay: Ba la con rudt cua 6ng bang Van B, ba P
1a chau rudt cua 6ng B. Vao ngay 11.2.1990 gia dinh ba co ban thira dat 229
cho ba P véi gid 04 cay vang 24K c6 lam to mua ban c6 chir ky ctua ba va cha
ba 1a ong B kY x4c nhan. Luc ban dat cho ba P thi ong B ¢ kéo thude day do
xéc dinh vi tri chiéu ngang mat trude 11m, chiéu ngang mat sau la 15m, chiéu
dau thira dat 1a 34m. Thoi diém ban dat co cin nha cua éng B trén dat hién
nay gia dinh ba P van & trén cin nha nay theo ba duoc biét thi phan dat thoi
dlem ong B ban cho ba P la chua sir dung hét dién tich dat. Ngoai ra, ba yéu
cau Toa an tién ‘hanh hoa giai, d6i chat va xét xir vang mit.

3/Ba Trdn Kim X trinh bay: Ba 1a me rudt caa ong Phan Vian H. Ngudn
gbc dat tai thira 225 14 duoc hop lai tir cac thira 240, 236, 235, 234, 230, 225
1a ctia cha me chong dé lai cho chong ba 6ng Phan Vian M(chét naim 2009) sir
dung tlr trude ndm 1975 dén nay. Sao d6 ba duoc thira ké va ding tén gidy
CNQSD dat ngay 22.6.20111sau d6 ba sang tén qua cho con 1a 6ng Phan Vin
H dung tén thira dat néu trén vao ngay 28.7.2011.Qua trinh st dung giap voi
phan dat cua 6ng bing Van B gita hai thira dat 225 va 229 luc chdng ba con
song co cung ong B cam try da xac dinh ranh gioi 6n dinh khong co tranh
chép gi. Den nam 2008 6ng B chuyén nhuong cho éng D, ba P thi ho tu ¥ nhd
bo tru da cit nha va bao chiém qua thira 225 nén cic bén méi phat sinh tranh
chép. Phan dit nay hién trang tir trude dén nay 1a do chong ba lic con séng c6
dao mot phan dudng dén nudc vao rudng lua phia sau va mot phr;m dat bo dé
trong ciy tre. Ba yéu cau Toa an xem xét cong nhan toan bo phan dat tranh
chép cho 6ng H. Ngoai ra, ba yéu cau vang mit tai cac lan hoa giai dbi chat,
xét xur tai Toa an céc cap.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4an tién hanh xem xét, do dac tham dinh
tai cho xac dinh phan dét tranh chap co dién tich 284,0m’, loai dat CLN thé
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hién tai Ban trich do dia chinh s6 11/TTKTTNMT, ngay 05/8/2018 va trén dat
tranh chap c6 tai san cua ong D, ba P gf)m

1/ Mai che co két cau: khung g0 tap, mai tole, khong vach nén dat, dién
tich 21,06m’; Chuong chin nudi c6 két cau: khung cot da, gd tap, mai tole,
khong vach, nén xi mang, dién tich: 2,5m’

2/ Céc cay trong gdm: 02 cdy Dira, 07 cdy Oi, 01 cdy Gon, 01 cay Gao,
85 cay Tre gai.

Theo yéu cau cia nguyén don va dé lam co so giai quyét vu an ngay
17/7/2018 Toa 4n c6 van ban dé nghi Trung tim k¥ thudt Tai nguyén Tp. Can
Tho diéu chinh Ban trich do dia chinh néu trén theo hudng giam dién tich
tranh chip tir 284m” xudng con 185,2m* dé dam bao du dién tich 315m” thudc
thira dat 229 cua bi don thé hién vi tri, kich thuéc cdc canh tai Ban trich do
dia chinh s6 82/TTKTTNMT, ngay 02/8/2018.

Sau khi thu ly va giai quyét Toa an d3 nhiéu lan triéu tap d6i véi bi don
ong D, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan dén Toa an dé hoa giai nhung
cac ong ba déu ving mit nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc va vu an
dugc dua ra xét xtr theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giit nguyén ¥ kién nhu qué trinh thu thap chtng ct,
khong trinh bay g1 thém. Nguyén don chi yéu cau budc bi don tra lai dién tich
14n chiém 185,2m’ thugc thira dat 225 va dong ¥ bdi hoan gia trj cac ciy trong
trén dat cho bj don gdm: 02 cay Dua, 07 cay Oi, 01 _cay Gon, 01 cay Gao theo
quy dinh phép luat, riéng ddi cac cay Tre khong nam trén dat tranh chap nén
khong boi thuong.

Bi don 6ng D, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba P, ba N1,
ong Tuan A vang mit lan thir 2, khong 16 1y do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky; viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan sy tir khi thy 1y
vu an va tai phién toa hom nay la ding theo quy dinh phap luat, dong thoi,
phat biéu quan diém gidi quyét vu an nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Cong nhan cho nguyén don 6ng Phan Van H, ba Nguyén Thi N duogc
quyen su dung phan dét c6 dién tich 185,2m’ thudc thira dat s0 225, to ban do
s6 07, loai dét CLN do 6ng Phan Van H dimg ten trén glay ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sd CH00487
dugc Uy ban nhan dan quin Thot Nét, cip ngay 28/7/2011, toa lac khu vuc A,
P B, quan C, Tp. Can Tho va budc bi don, thanh vién gia dinh cO trach nhiém
giao tra cho nguyén don.

Budc bi don 6ng Lé Van D, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan
ba Pang Thi P, ba Lé Thi Kim N1, 6ng Lé Tuan A dang quén 1y st dung phan
dat néu trén phai co trach nhiém giao tra cho nguyén don 6ng Phan Van H, ba
Nguyén Thi N.

Nguyén don 6ng Phan Vin H, ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém bdi
hoan gia tri cac tai san trén dét cho ong Lé Van D, ba Bang Thi P vdi sb tién
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1.262.000 dong trong d6 gom: 02 cdy Dira, 07 cay Oi, 01 cdy Gon, 01 cay
Gdo va ong H, ba N dugc s¢ hitu cc cay trong nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don 6 ong D, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba P, ba N1, ong Tuan A vang mat lan thir 2 tai phién toa, khong 1o
Iy do. Ong Db Van HI dai dién uy quyén cua Uy ban nhén dén quén Thét Not
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an Vang mdt va cé yéu cau
xét XU ving miat nén Hoi dong Xt Xu can clr vao cac Piéu 227, 228 Bo luat to
tung dan sy nam 2015 xét xir Vang mat 6ng ba 1a phu hop.

[2] Ve quan hé phap luat va tham quyén gidi quyet Nguyén don 6ng H
khai kién yéu cau bi don 6ng Lé Van D, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba P, ba N1, éng Tudn A phai c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don
phan dat 14n chiém c6 dién tich 185,2m* do 6ng dtng tén trén gidy dat hién
nay gia dinh bi don 6ng D dang quan ly sir dung nhung 6ng D, ba P khong
dong v nén phat sinh tranh chap Xet day 1a quan h¢ phap luat “ Tranh chdp
quyén su dung dat” ma cu thé 1a « Tranh chap ranh gioi giira cac bdt dong
san lién ké ” va yéu cau nay thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan Thét N6t theo quy dinh khoan 9 Piéu 26, cac Diéu 35, 39 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Qua yéu cau khai kién cta nguyén don, y
kién bi don va nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir
nhan thiy cac van dé sau:

Nguyén don 6ng H, ba N 1a chi st dung phan dit co dién tich
7.999,0m’, thudc thira dat 225 t& ban d6 s 07, loai dat ODT, CLN, NTD,
LUC, dugc Uy ban nhan dan quin Thét N6t cip cho 6ng Phan Vin H, ngay
28/7/2011 giap ranh 13 thira dat s6 229 phan dién tich dat 415m” do ong Lé
Van D, ba Dang Thi P duoc Uy ban nhan dan huyén Thét Nt (ct) cap ngay
09/12/2008, dt toa lac tai khu vuc A, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.
Qua trinh str dung dat cac bén phat sinh tranh chap ranh gidi gitra cac thira dat
va da dugc Toa an nhan dan quén Thot Not giai quyét va cac bén di thoa
thuan ranh giéi thé hién tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia duong sy
s6 19/ST- DS, ngay 23/3/2012, theo d6 6ng D, ba P duoc quyén sir dung tong
dién tich 315m?, chiéu ngang mat trudc 10m, chiéu ngang mat sau 12m, chiéu
dai canh giap thira dat 225 1a 27,6m’, chiéu dai canh con lai 26,7m + 2,9m.
Tuy nhién, bi don éng D, ba P khong str dung ranh dit ma tiép tuc bao chiém
thém dién tich thura dat ciia nguyén don nén cac bén tiép tuc phat sinh tranh
chap.

[4] Vé viéc cdp glay chimg nhdn quyén s dung dat: Xét thdy nguyén
don chu su dung thira dat 225, dién tich 7. 999 ,0m* dugc hop lai tir cac thira
dat sd 240,236,235,234,230,225, t& ban d6 s6 07, loai dit ODT, CLN, NTD,
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LUC, theo gidy CNQSD dat s6 CH00487, duoc Uy ban nhén dan quan Thét
N6t cap cho ong Phan Vin H, ngay 28/7/2011, dat c6 ngudn goc nhan thira ké
di san cta cha 6ng Phan Vin M (chét nim 2009), me ba Tran Kim X dé lai
cho 6ng H. Dbi vai bi don chu sir dung thua dét s6 229, dién tich 415m’, duoc
Uy ban nhéan dan huyén Thot N6t (cil) cap gidy CNQSD dit s 01984 ngay
03/11/2008, dat c6 ngudn gbc nhan chuyen nhuong cua ong Bang Van B
(chét nam 2015) tir nam 1990 su dung dén nam 2008 thi duoc cap g1ay dat
cho dén nay. Qua trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan quan Thét N6t xac
dinh viéc Uy ban nhan dan huyén Thét Nét (cii) cap cho ong Phan Vian M tai
thira cac thira dat s6 225,234, 235, 336, 230, 240 vao nam 1990 va cép lai hop
thira cho ong H tai thira dat 225 vao nam 2011 va cap cho 6ng B thira dat 229
thang 11/2008 va cip lai cho 6ng D, ba P thang 12/2008 1a dung theo quy
dinh phap luat. Vi vy, c6 co sd xac dinh cac 6ng ba chi sitr dung dat hop
phap.

[5] Vé dién tich cdc thira dat: Thira dat s6 225 cua nguyén don duoc
cép 6 dién tich 7.999,0m* qua do dac téng thé c6 dién tich 8.343,3m” nén
tang so voi gidy dugc cAp 344,3m’, thira dat 229 ciia bi don dugc cép co dién
tich 415m qua do dac thuc té SOOm ( bao gdm phan dat tranh chap 185m?)
nén van thira so véi gidy duoc cap 85m”. Ly giai cho viéc dién tich cac thura
dat déu tang so dién tich trong gidy dugc cap thi duoc Uy ban nhan dan quén
Thot N6t 1a co quan nha nudc co thAm quyén trong viéc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho biét nguyen nhan tai Cong vian s6 1184//UBND — NC,
ngay 08/6/2018 c6 nodi dung ... Nguyén nhdn dién tich thira dat 225 ciia ong
Phan Van H va dién tich thua dcfz‘ 229 cua ong Lé Van D va ba Dang Thi P
giam la do trong qua trinh do dac truoc ddy can bo do dac xac dinh ranh
chwa chinh xac déng thoi vao thoi diém do, ky thudt do dac va viéc tinh dién
tich con thuc hién bang thii ¢cong so voi hién nay viéc tinh dién tich bang phan
mém mdy vi tinh nén co sw chénh l¢ch vé di¢n tich gitta thuc té va dién tich
duoc the hi¢n trong gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt nén trén. Vao thoi
diém cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat lan dau tai cdc thira dat néu
trén la khéng cé do dac dién tich cu thé...” . Xét thdy Uy ban nhan dan quan
Thét Nét 1 co quan nha nuée cd thim quyén cap gidy ching nhan quyén st
dung dat dacoy kién bang vin ban 1am ro nguyén nhan tang dién tich cua cac
thira dat s6 225, 229 va 1am rd viéc cdp gidy dat cho cac duong su va y kién
nay cing phu hgp vai cac tai liéu chimg cur trong hd so vu an, tir d6 cho thiy,
viéc cac thira dat ting dién tich la do 16i khach quan trong qua trinh co quan
nha nuéc thuc hién viée cip gidy ching nhan quyén st dung dit cho cac
duong su 1a su that.

[6] Vé can cir khéi kién: Hoi ddng xét xtr thay rang dé giai quyét vu an
nay duoc cong bang va khach quan va xac dinh ranh gidi giita cac thira dat thi
khong chi can ctr vao két qua do dac dién tich cac thira d¢it ma can xac dinh
ranh gidi trén co s¢ di¢n tich, kich thudc, vi tri cia thira d4t 229 cua bj don da
dugc Toa an giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat thé hién tai
Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua duong su s6 19/ST- DS, ngay
23/3/2012, theo d6 bi don 6ng D, ba P dugc quyén st dung di¢n tich 315m’,
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chiéu ngang mit trudc 10m, chiéu ngang mit sau 12m, chiéu dai canh giap
thira déat 225 1 27,6m’, chiéu dai canh con lai 26,7m + 2,9m.

Nay qua do dac thuc té thé hién phﬁn dién tich bi don stir dung dat co
tong dién tich 500m” va cho rang phan dat tranh chap c6 dién tich 185m’
thudc quyén sir dung ctiia minh 1a khong phu hop, bai 1¢, phan dat thira dat
229 cua bi don chi c6 dién tich 315m* va nay nguyén don ciing dong y dam
bao du dién tich 315m* con lai giao tra cho nguyén don, 1¢ ra dién tich thira
dat 229 cta bi don giam do mé rong 16 giao thong tir 2,0m nam 2012 dén nam
2018 10 4,0m nhung nguyén don tu nguyén nén dugc ghi nhan. Tu do, can
xac dinh ranh gidi cc thira dat 225, 229 theo quyét dinh giai quyét néu trén 13
pht hop quy dinh tai theo khoan 1 Piéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015. Vi
vay, viéc bi don sir dung phﬁn dét tranh chép khong thudc thura dat 229 ma
phan dat nay thudc thira dat 225 ciia nguyén don nén yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a c6 co sé chap nhan.

[7] Xéty kién cia bi don ong D, ba P cho rang: Ong ba khong lan
chiém dat cua nguyén don va cho rang minh su dung dung dién tich thura dat
229 theo gidy chung nhén quyén s dung dat dugc cap cho 6ng ba, thia dat
225 cua nguyén don nam phia sau thira dat 229 ciia ong ba nhung trong sudt
qua trinh giai quyét vu 4n, ong ba khong hop tac, khong dén Toa an va khong
cung cip chimg c& ching minh cho 101 trinh by cia minh 1a ¢ cin ct nén
ong ba phai ganh chiu hau qua khong ching minh theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 91 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 nhu sau: “ Duwong sw co nghia vu
da ra chiing civ dé ching minh ma khéng dwa ra dwoc  chimg cir hodc khong
dwa ra chung cw du chung minh thi Toa dn giai quyet vu viéc dan sw theo
nhitng chimg cit da thu thdp dwoc c6 trong hé so vu viée . Vi vy, y kién 6ng
ba khong c¢6 co s& chp nhan.

[8] Xet trong vu an nay, nguyén don la chu s dung dat hop phap co
quyen yéu cau bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan I3 nguoi
chiém hiru, sir dung khong c6 cin ct phap luat phai tra lai tai san thudc quyén
str dung ciia nguyén don nén budc nhiing ngudi nay dang quan 1y sir dung dat
phai c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don va nguyén don phai bdi hoan gia
tri cac cay trong trén dat gdbm 02 cay Dira, 07 cay Oi, 01 cay Gon, 01 cay Géo
cho bi don theo gia ma Hoi déng dinh gia dd thuc hién ngay 09/11/2017 1a
phu hop.

Tir nhitng nhan dinh phan tich trén, Hoi déng xét xir xét thiy can chap
nhan yéu cAu khoi kién cua nguyén don, budc bi don va céc thanh vién gia
dinh dang truc tiép quan 1y st dung dat c6 trach nhiém giao tra phan dat dién
tich 185,2m” thudc thira dat s6 225 cho nguyén don va nguyén don phai bdi
hoan gia tri cac tai san 14 cdy trong trén dat cho bi don 1a ding theo quy dinh
tai cac Diéu 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015.

[9] Vé chi phi t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, theo yéu cau cua
duong sy Toa an tién hanh do dac, tham dinh va dinh gia tai san voi tong chi
phi s6 tién 10. 000.000 dong. Nguyén don di ndp tam ung sd tién 10.000.000
d6ng. Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
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chiu chi phi da nop tam tmg theo quy dinh tai cac Piéu 157,165 Bo luat to
tung dan su.

[10] Vé dan phi dan si so tham: Yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc chap nhén nén bi don phai chiu an phi khong gia ngach, nguyén don
phai nop so tién an phi co gia ngach duoc tinh trén gia tri tai san bdi hoan cho
bi don theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an va biéu 147 Bo luat tb tung dan sy nam
2015.

[11] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 co
s& chip nhan.

Vi cac 1€ trén, HO1 dé)ng xét XU

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Diéu 4, 26, 35,39, 68, 91, 147, 157, 165, 228, 273 B6 luat to tung
dan su nam 2015;

- Cac Diéu 164,166, 175,176, 468 B0 luat dan sy nam 2015;

- Céc Dicu 166, 170, 203 Luét DAt dai ndm 2013;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén dn: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan cho nguyén don 6ng Phan Vin H, ba Nguyén Thi N duoc
quyén su dung phan dét c6 dién tich 185,2m” thudc thira dét s6 225, t& ban d6
s6 07, loai dét CLN do 6ng Phan Van H dimg ten trén g1ay ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién v6i dat sd CH00487
dugc Uy ban nhan dan quan Thét Nét, cip ngay 28/7/2011, toa lac khu vuc A,
phuong B, quan C, Tp. Can Tho .

Budc bi don 6ng Lé Van D, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pang Thi P, ba Lé Thi Kim N1, 6ng Lé Tuan A dang quén 1y st dung phan
dat néu trén phai c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don 6ng Phan Vin H, ba
Nguyén Thi N.

V1 tri, kich thuéc ph?m d4t néu trén duge xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 82/TTKTTNMT, ngay 02/8/2018 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
Moi trudng thanh phd Can Tho thuc hién ( Pinh kém).

Nguyén don 6ng Phan Vin H, ba Nguyén Thi N c¢6 trach nhiém b61
hoan gia tri cac tai san trén dat cho 6ng L€ Van D, ba Dang Thi P vai s tién
1.262.000 dong, trong d6 gdm: 02 cay Dua, 07 cay Oi, 01 cay Gon, 01 cay
Gao va 6ng H, ba N dugc so hiru cac cay trong nay.

Ké tir khi bi don c6 don yéu cau thi hanh an néu nguyén don cham tra
s6 tién néu trén thi 6ng ba con phai tra 14i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong (mg voi so tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.
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Nguyén don, bi don c6 trach nhiém lién hé dén co quan nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh dién tich ctia cac thira dat 225, 229 theo hién trang
sir dung thuc té theo quy dinh.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét diéu chinh dién
tich cac thura dat 225, 229 cho ding dién tich st dung thuc té cho duong su
theo quy dinh phap luat.

V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac thdm dinh, dinh gia tai san voi sO
tién 10.000.000 dong. Bi don ong Lé Vin D phai ndp sb tién 10.000.000 dong
dé tra cho nguyén don 6ng Phan Van H, ba Nguyén Thi N.

Vé 4n phi din s so thim:

Bi don 6ng Lé Vin D phai ndp sb tién 300.000 dong an phi tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Thét Nét, Tp. Céan Tho.

Nguyén don 6ng Phan Vian H, ba Nguyén Thi N phai nop s tién
63.000dong 4an phi nhung duoc khau trir sd tién tam Gng an phi 1.064.000
d6ng ma ong ba di ndp theo bién lai thu tién s6 003454, ngay 28/02/2017 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét, Tp. Can Tho. Ong ba duoc nhan
s tién chénh léch con lai 1.001.000 dong.

Vé quyén khing cdo: Cic duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tiép theo ngdy tuyén an. Céc
duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tur ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an téng dat hop 18.

V& quyén va nghia vu thi hanh an: Truong hop ban dn, quyét dinh
dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi
dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dan hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND quén Thét Nét;

-Chi cyc THA quanThét Nét; (P ky)

-Céc duong su;

-Luu ho so.

V& B4 Lic



