TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1117/2026/DS-PT

Ngay 01-6-2026

V/v tranh chip quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Pinh Thi Mong Tuyét
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 5 va ngay 01 thang 6 nam 2026, tai tru s6 Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xet xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y so
545/2026/TLPT-DS ngay 18/3/2026 v€ viéc “Tranh chap quyén st dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 19/2026/DS-ST ngay 28 thang 01 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao, khéng
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s 2686/2026/QP-PT ngay
22/4/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Phi H, sinh nam 1972; dia chi: T6 G, khu phd
A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc (nay 1a khu phé M, phuong M, thanh
phé D).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Lé Van L, sinh nam 1994; dia chi: Khu phé D, thj trin D, huyén D,
tinh Binh Dwong (nay 1a 4p S, x3 D, Thanh phé H6 Chi Minh) 13 nguoi dai dién
theo y quyén theo Gidy uy quyén ngay 09/5/2026).
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2. Ba Nguyén Thi Phi Y, sinh nam 1980; dia chi: ép B, t6 B, khu phé B,
phuong M, thi x4 C, tinh Binh Phuéc (nay 1a khu phd M, phuong M, thanh phd
D), 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Hop ddng uy quyén ngay 24/5/2023).

- Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh nam 1967 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1939; dia chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh
phé HO Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba C: Ong Lé Van T, sinh nim 1995; dia chi:
khu phé E, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ép C, xa D, Thanh phé)
H6 Chi Minh), 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngiy
30/6/2023).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thij B, sinh nim 1951; dia chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a x3 D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Nguyén Phi V, sinh nam 1969; dia chi: t6 B, khu
phd A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé M, phuong M, thanh
phé D).

2. Ba Nguyén Thi Phi Y, sinh nam 1980; dia chi: ap B, t6 B, khu phé B,
phudng M, thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé M, phuong M, thanh phd
D).

3. Ba Nguyén Thi Phi O, sinh ndm 1988; dia chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a x3 D, Thanh phé H6 Chi Minh).

4, Ong Nguyén Phi H1, sinh nim 1977; dia chi: Ap T, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a x3 M, Thanh phé Ho Chi Minh).

5. Ong Nguyén Phi H2, sinh niam 1970; dia chi: TO F, ép T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 13 x4 M, Thanh ph H6 Chi Minh).

6. Ba Nguyén Phi V, sinh nim 1969; dia chi: t6 B, khu phé A, phuong M,
thi xa C, tinh Binh Phué6c (nay 1a khu phé M, phuong M, thanh phé D).

7. Uy ban nhan dan huyén D (ngudi ké thira quyén va nghia vu la Uy ban
nhan dan xa D. Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi: ap S, xa D, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi C.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
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Theo don khoi kién ngay 13/3/2023; bdn tw khai; don khéi kién bé sung
ngay 09/10/2025 va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ba Y 1a con rudt ctia ong Nguyén Phii K (da chét) va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1951. Trong thoi gian cha me ba séng chung v6i nhau c¢6 khai hoang duoc
01 thira dt vao nam 1983 dé trong cay diéu va khoang may nam sau thi cha me
ba c6 cho ba N muon dét cat choi & dé di lam thué. Nam 2000 cha me ba dé lam
thu tuc va dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dat s6 N 531799, sb vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00009 QSDD/314/QD-UB/2000 do
UBND huyén D cép vao ngay 05/6/2000, dién tich hon 46. 000m? , sau nhiéu lan
tach ra chia cho cac anh em, dién tich con lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a 7.586,9m? thudc thira dat s 335, to ban do 39 (thira gdc 96 to ban d6 77).
Sau ndy ba N bo di dau khong ai biét, thay ong S va ba C vao d6 ¢ nhung khong
noi gi voi cha me ba. Lic nay cac anh, chi, em ctia ba Y nguoi thi di lap gia dinh,
nguoi thi di 1am an xa may nim méi vé tham nha 01 1an thi cac anh chi em méi
hoi cha me ba tai sao dat néu trén cta gia dinh ma ngudi khac canh tac, sir dung
thi cha me ba méi néi 1a dé qua nodi ong S va ba C tra lai dat. Do vay, nén anh chi
em cua ba khong hoi lai vi nghi cha me ba cho ba C 6ng S mugn va anh chi em
ba cling thay dat da dugc cap s6 cho hd dng Nguyén Pha K dung tén chu st dung.
Sau d6 gia dinh ba c¢6 qua nha ong S va ba C dé yéu cau tra lai dat nhung 6ng S
va ba C khong tra. Nay ba Y dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin S phai c6 nghia vu tra
lai cho gia dinh ba phan dat ¢6 dién tich 1a 7.586,9m? (do dac thyc té 12 8.193,3m?)
thugc thira dat s6 335, to ban d6 39 (thura gbc 96 t6 ban dd 77) theo gidy chimg
nhan quyen str dung dat s& N 531799, s vao sd cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 00009 QSDD/314/QDP-UB/2000 duoc UBND huyén D cip vao ngay
05/6/2000 cho ho éng Nguyén Phu K.

Do voi phan dién tich chénh 1éch theo don khoi kién, ba Y da dai dién ba
H khé’j kién bo sung, dé nghi Toa an budc bi don tra lai dién tich dat theo do dac
thuc té 1a 8.193,3m?.

- V& két qua do dac, dinh gia: Thong nhat v6i két qua do dac, dinh gid va
khong yéu cau do dac, dinh gia lai. D61 voi yéu cau phan t6 cua bi don, phia
nguyén don khong dong y.

Chung cur nguyén don cung cdp: Pon khoi kién ngay 13/3/2023 cia ba
Nguyén Phi H (ban goc) Bién ban hoa giai tranh chap dat dai va Quyét dinh thanh
lap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai gitta ba Nguyén Phi H va ba Nguyén Thi
C, ong Nguyén Vin S cua UBND x@ D, huyén D (ban gbc); Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 N 531799, s6 vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00009 QSDD/314/Qb-UB/2000 dugc UBND huyén D cap vao ngay
05/6/2000 cho h¢ ong Nguyén Phu K (ban pho t0); ho so cip gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 N 531799, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb 00009 QSDD/314/QP-UB/2000 dugc UBND huyén D cip vao ngay
05/6/2000 cho ho 6ng Nguyén Phu K (ban phd t6 ¢6 déng diu treo cia Chi nhanh



4

Vin phong dang ky dat dai huyén D do nguyén don thu thap); Hop dong uy quyén
ngay 24/5/2023 (ban chinh).

Ngoai ra, dai dién nguyén don khong c6 yéu cau gi khac va cling khong
cung cap thém tai li¢u, chiing ctr nao khéc.

* Tai Ban tw khai ciia dai dién theo ity quyén cua bi don; Pon yéu cau phan
t0 va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bj don ong Lé Van T trinh bay:

V& ngudn gde dat tranh chip 1a do ba C nhan chuyén nhugng cia ba Nguyén
Thi Ngoc N (da chét) tir ndm 1988, phén dat ba C nhén chuyén nhuong tir ba N
c6 dién tich khoang 7000m? phan dat toa lac 4p B, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong, phan dat ba C nhan chuyen cua ba N giap voi phan dat _gia dinh ong K.
Sau khi nhan chuyen nhuong thtra dat, ba Cda trong cdy diéu, roi sau d6 chuyén
qua trong cdy tram, roi thanh 1y cdy tram trong cdy cao su. Hién nay, ba C d3 khai
thac céy cao su dugc 07 nam. Tur nam 1988 cho toi nay, ba C va 6ng S la nguoi
quan 1y, st dung phan dat nay nhung chua dang ky dé cap gidy ching nhan quyén
st dung dat. Vao nam 2000 6ng Nguyén Pht K 14 cha rudt cua ba H di dang ky
quyén st dung dat, thoi diém nay do may bay chup khong anh nén da chup luon
phan dét cua gia dinh ba C dang quan 1y, str dung de cap glay chirng nhan quyen
su dung dat cho gia dinh 6 ong K va ho ong K dugce cap gidy ching nhan quyén su
dung dat trong d6 c6 phan dat ciia gia dinh ba C. Ba C d3 nhiéu lan yéu cau ong
K tra lai dién tich dét trén nhung 6ng K htra hen 1a sé& di diéu chinh sb dé tra lai
dat cho ba C nhung 6ng K khong thuc hién, hién 6ng K da chét va cac con ong K
di khoi kién ba C.

Nay trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba C c6 don phan tb yéu céu
Toa an giai quyét huy glay chung nhan giay chimg nhén quyén sir dung dat sO N
531799, s6 vao sO cap gidy ching nhéan quyen st dung dat sé6 00009
QSDD/314/Qb-UB/2000 dugc UBND huyén D cap vao ngay 05/6/2000 cho ho
ong Nguyén Pht K va yéu cau gia dinh 6ng K gdm ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Phi H, ba Nguyén Thi Phi Y, ba Nguyén Thi Phi O, 6ng Nguyén Phi H2, va ong
Nguyén Phi HI phai ¢6 nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi C phén dat theo do
dac thyc té 13 8.193,3m? thugc thura dat s6 335, to ban dd 39 (thtra goc 96 to ban
d6 77) theo gidy chung nhan quyen str dung dat s6 N 531799, s6 vao sb cip gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 00009 QSDb/314/Qb-UB/2000 dugc UBND
huyén D cap vao ngay 05/6/2000 cho ho 6ng Nguyén Phii K. Bdi v6i yéu cau khoi
kién bd sung cua nguyén don, bi don khong dong ¥.

Vé két qua do dac, dinh gia: Thong nhét véi két qua do dac, dinh gia va
khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Chumg cir bi don cung cap: Xac nhan cta ngudi 1am chung 13 cac 6ng, ba
V& Vin L1, V3 Vin M, Nguyén Vin T1, Nguyén Vin T2, Nguyén Thi B1, Duong
Thi T3, Nguyén Thi Diém T4 va Nguyén Ngoc P (ban chinh); Pon xac nhan
ngudn gbe dat (ban chinh, do ngudi lam ching xac nhan).

Ngoai ra, dai dién bi don khong c6 yéu cau gi khac va ciing khong cung cap
thém tai li€u, chung ctr nao khac.
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Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Phi O, ba Nguyen
Phi V, 6ng Nguyen Phi H1, 6ng Nguyen Phi H2 va ba Nguyén Phi H, c6 yéu cau
giai quyét vang mat, tuy nh1en thong nhat y kién trinh bay ctia nguoi dai dién hop
phéap cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhén dan xa D. Thanh phé
H6 Chi Minh tai van ban dé nghi giai quyét vang mdt: Viéc cap quyén str dung
dat cho 6ng Nguyén Phu K 1a dung quy dinh. D& nghi Toa 4n cin cir theo quy
dinh phép luat giai quyét.

Nguwoi lam chitng ba Duong Thi T3, 6ng Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén
Ngoc P: Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 03/12/2025 théng nhat trinh bay cac ong
ba la hang xom cua 6ng Nguyen Phu K va ba Nguyen Thi C, 6ng Nguyén Vin S.
V& ngudn gbc dat tranh chap 1a do ba C nhan chuyen nhuong tir ba N tir ndm nao
thi khong nhd, chi nghe néi lai chir khong truc tiép chimg kién, tuy nhién cac ong
ba xac dinh dét tranh chap thudc quyén st dung ctia ba C va ong S.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi B1, 6ng V& Van L1: Tai Bién ban lay 1oi
khai ngay 03/12/2025 va tai phién toa thong nhat trinh bay cac ong ba c6 quan hé
ho hang véi ba C. V& ngudn gbc dét tranh chap 1a do ba C nhan chuyén nhuong
tir ba N tir nim nao thi khong nhé, chi nghe néi lai chir khong truc tiép ching
kién, tuy nhién cac éng ba xac dinh dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia ba C
va ong S.

Ngueoi lam chirng ba Pham Thi Mong T5, 6ng Tran Van D: Tai Bién ban
lay 10i khai ngay 03/12/2025 thong nhat trinh bay cac 6ng ba la hang xom cua 6ng
Nguyén Pha K va ba Nguyén Thi C, ong Nguyen Vin S. Ong B, ba T5 & chung
xom voi ong K hon 30 nam. Vé nguodn gbc dat tranh chap, 6ng ba xac dinh dat
tranh chap thudc quyén st dung cta gia dinh ong K.

Ngueoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Diém T4 (ving mit tai phién tod), tai
don xac nhan ba T4 xac dinh ngudn gbc dat tranh chap do me cua ba 1a ba N ban
cho ba C, tuy nhién tai Ban tu khai ngay 20/01/2025 trinh bay: Do sy viéc da 1au,
hién ba T4 khong nhdg, dé nghi Toa an xem xét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2026/DS-ST ngay 28 thang 01 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 5, 26, 34, 35, 39, 74, 147, 227, 228, 264, 266, 271, 273
cua Bo luat TH tung dan sy;

- Can cur cac Biéu 4, 5, 6,26, 31,37, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 138, 235,
236 cua Luat Dat dai 2024;

- Can ctr Piéu 5 Luat dat dai 1987;
- Can ctr cac Diéu 166, 169, 175, 176, 189, 190 cua B luat Dan sy nam 2015

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” cta
nguyén don ba Nguyén Phi H.
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2. Khong chép nhan yéu cﬁu phan té cua bi don ba Nguyén Thj C d6i véi
yeu cau “Huy glay ching nhan gidy chung nhén quyén su’ dung dét s6 N 531799,
s6 vao sd cip gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 00009 QSDD/314/QP-
UB/2000 dugc UBND huyén D cip vao ngay 05/6/2000 cho hd ong Nguyén Phu
K va cong nhan phﬁn dat theo do dac thuc té 14 8.193,3m? thudc thira dat sb 335,
t& ban do 39 (thira gbe 96 to ban d6 77) thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi
C va 6ng Nguyén Vin S.

2.1. Budc bi don ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin S tra lai cho nguyén
don ba Nguyén Phi H cing nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cac
ong, ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi Phi Y, Nguyén Thi Phi O, Nguyén Phi H1,
Nguyén Phi H2, Nguyén Phi V phan dién tich dit theo do dac thuc té 13 8.193,3m?
thudc thira dat s6 335, to ban do 39 to ban d6 39 (thtra gbc 96 t& ban dd 77), theo
gidy chtng nhan gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 N 531799, s6 vao so cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat sé 00009 QSDD/314/QD-UB/2000 duoc
UBND huyén D cép vao ngay 05/6/2000 cho hd 6ng Nguyén Phii K (c6 ban vé
kém theo).

2.2. Nguyén don ba Nguyén Phi H cting nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan gém cac 6ng, ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi Phi Y, Nguyén Thi Phi O,
Nguyén Phi H1, Nguyén Phi H2, Nguyén Phi V c¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan lai cho ba Nguyén Thi C va ong Nguyén Vin S tri gia 420 cay cao su la
184.800.000 dong va duoc so hitu 420 ciy cao su.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh &4n va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 10/02/2026, bi don 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi C c6 don khang c4o toan bo ban an so tham véi ndi dung dé nghi HO1
dong xét xtr phiic tham sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don va chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 09/02/2026, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vic 18 — Thanh

phd HO Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh s6 08/QD-VKS-DS ngay 09/02/2026

dé khang nghi d6i voi Ban an Ban an déan sy so tham s6 19/2026/DS-ST ngay 28

thang 01 ndm 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh
theo huéng dé nghi hiy an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don cho rang

Toa an cap so tham chua xem xet day du tu cach nguoi lam chimg; chua lam rd

su mau thuan ve€ thoi diém khai pha dat cua gia dinh 6ng K; chua lam 6 ai la

nguoi tryc ti€p quan ly, sir dung, trong cay trén dat; danh gia qua cao 10i khai cua

nguoi lam chung phia nguyén don; dong thoi cho rang viéc ba C, 6ng S st dung
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dat cong khai, lién tuc tir nam 1988 dén nay ma khong bi ai ngan can 1a can cuo dé
chap nhan yéu cau phan to.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an:

q Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap phuc
tham da thuc hién theo diing quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy;

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh van
giit nguyén quyét dinh khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 18 - Thanh phé H Chi Minh: D& nghi huy ban an so thdm véi Iy do Toa an
cap so thAm chua thu thap hd so tach thira d6i véi thira dat s 96, chua 1am rd
nguyén nhan chénh 1€ch dién tich gitra dién tich dugc cép va dién tich do dac thuc
té ctia thira dat s6 335; chua xac dinh viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat cho ho 6ng Nguyén Pht K ¢6 dung quy dinh hay khong.

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi C ndp ngay 10/02/2026 trong thoi han luat dinh; khang nghi ctia Vién kiém
sat dugc ban hanh dung tham quyén, dung thoi han theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su nén duoc xem xét theo thu tuc phtic tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi dai dién hop phap cta ngudi co quyen loi
nghia vy lién quan ba Nguyen Thi B 1a ba Nguyen Phi V; nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ong Nguyén Phi H2, éng Nguyen Phi H1, ba Nguyén Thi Phi
O, Uy ban nhan dan xa D c6 don xin giai quyét vang mat.

[2] V& noi dung: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi C khang cao toan b
ban an so tham, dé nghj sira ban an theo huong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi
don, hity Gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 00009/QSDD/314/Qb-UB ngay
05/6/2000 do UBND huyén D cap cho h¢ ong Nguyén Phti K va cong nhan quyén
su dung dién tich dat tranh chap cho 6 ong S, ba C. Vién kiém sat khang nghi cho
rang Toa an cap so tham chua thu thap day di chung ci, cu thé chua thu thap hd
so tach thira s6 96, dan dén chua lam rd nguyén nhan chénh léch dién tich cia
thira dat s6 335 va chua du cin ctr gidi quyét vu an; dé nghi hity ban 4n so tham
dé giai quyét lai.

[3] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi C Hoi
ddng xét xir phuc tham thiy rang:

Dién tich dét tranh chap thugc thua dat s6 335, to ban dd s 39 (thua géc

s6 96, to ban dd so 77) da dugc cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 N
531799, sb vao sb cap glay ching nhéan s6 00009 QSDD/314/QD-UB ngay
05/6/2000 cho ho 6ng Nguyén Pha K. Ho so cip gidy chtirng nhan do co quan ¢6
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tham quyén cung cap thé hién viéc ké khai, xét duyét va céap giéy ching nhén
dugc thyc hién theo trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh tai thoi diém cap. UBND
x4 D ciing xéac dinh viéc cdp gidy chimg nhan cho hd ong Nguyén Phu K 14 dung
quy dinh phap luat.

Mit khéac, nguyén don trinh bay nguén géc dat do ong Nguyén Phu K va
ba Nguyen Thi B khai pha tor nam 1983, sau d6 trong diéu va duge Nha nudce cong
nhéan quyén st dung dat. Loi trinh bay nay phu hop voi hd so dang ky, ké khai
cap gidy ching nhan quyén st dung dét, phu hop véi 101 khai cua nhitng ngudi
lam chimg 14 6ng Tran Vin D va ba Pham Thi Mong T5. Do d6, ¢ du cin ctr xac
dinh phan dit tranh chip c6 ngudn gbe thude quyén sir dung cua hd 6ng Nguyén
Phu K.

Trong khi d6, bi don cho rang dat do ba Nguyén Thi C nhan chuyén nhuong
ciia ba Nguyén Thi Ngoc N tir nim 1988 nhung khong xuat trinh dugc bat ky tai
liéu, ching ctr nao chimg minh cho viée chuyén nhuong nay. Nhing ngudi lam
ching do bi don cung cap déu xac dinh chi nghe ké lai, khong truc tlep ching
kién viéc mua ban, chuyén nhuong. Viéc ong S, ba C str dung dat, trong cdy cao
su trén dat khong phai 1a can ctr lam phat sinh quyen sir dung dat hop phap khi
khéng ching minh duoc ngudn gde nhan chuyén quyén va qua trinh dang ky, ké
khai theo quy dinh cua phép luit.

Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don la
co can cu. Khang céo cia 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi C khdéng co6 co s&
chap nhan.

[4] D6i v6i noi dung khang nghi cta Vién kiém sat cho rang Toa 4 an cap so
tham chua thu thap ho so tach thtra s6 96 nén chua du can cr giai quyét vu an,
Hoi dong xét xir xét thay:

Viéc Toa an cap so tham chua thu thap hd so tach thira s6 96 1a thiéu 5Ot
trong hoat dong thu thap ching ctr. Tuy nhién, thiéu sot ndy da dugc Toa 4n cap
phtc thim khic phuc, ngay 15/5/2026, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai s6
30 da co6 Cong vian s6 1055/VN30- HC vé viéc cung cép tai liéu, ching cr theo
Quyét dinh thu thap tai liéu ching ctr 6 112/2026/QD-CCTLCC ngay 24/4/2026
ctia Toa 4an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Sau khi xem xét hd so cap dat, xét
thay, thira dat s6 96 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung déat cho ho 6ng
Nguyén Phu K vo1 dién tich 40.008,4m?; sau do duoc dinh chinh dién tich con
40.008m? vao ngay 07/3/2008 va tiép tuc dugc tach thanh cac thira sé 332, 333,
334 va 335. Mic du tong dién tich cac thira sau khi tach c6 su khac biét vé so liéu
so v6i dién tich sau dinh chinh va thira dat s6 335 c6 dién tich do dac thyc té 16n
hon dién tich ghi nhan trén gidy chting nhan 1a 606,4m2, nhung toan bo dién tich
8.193,3m? hién dang tranh chip déu nam trong pham vi ranh gidi str dung thuc té
cua thtra dat s6 335 theo Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh Iy s6 111-2024
ngay 25/3/2024.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su déu thdng nhat vé vi tri, ranh gi6i
khu dat tranh chap; khong co tranh chap véi cha st dung dat lién ké; cling khong
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c6 can ctr xac dinh phan dién tich chénh léch 606,4m? 1a do chdng lan véi dién
tich dat cua nguodi khac hodc phat sinh tir mot quan hé phéap luat khac can phai
giai quyét trong vu an nay.

Viéc Toa an cap so tham chua thu thap ho so tach thira s6 96 khong 1am
thay d6i ban chét vu an, boi 18 hd so cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat, két
qua do dac thuc té, 10i khai cua cac bén duong su va nhimg nguoi lam ching da
du co s¢ xéac dinh nguon gbc dit tranh chap thudc quyén str dung hop phap cua
ho 6ng Nguyén Phu K; ddng thoi bi don khong ching minh duoc cin cit hop phap
d6i véi yéu cau phan té cuia minh.

Do d6, Hoi dong xét xur phuc tham xét thay thiéu sot néu trén khong phai
1a vi pham nghiém trong thti tuc t6 tung lam anh hudng dén viée giai quyét dung
dan vu an, khong thudc truong hop phai huy an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
308 Bo luat T tung dan su.

[5] Pbi véi viec Toa an cp so tham budc nguyén don cung nhiing ngudi
co quyén lo1, nghia vu lién quan thanh toan cho bi don gia tri 420 cay cao su voi
s6 tién 184.800.000 dong va duoc s6 hitu sd cay cao su nay, cac duong sy khong
khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi v€ ndi dung nay. Ho1 dong xét xur
phuc thim xét thiy viéc giai quyét ctia cdp so tham bao dam quyén, loi ich hop
phép cuia cac bén nén tiép tuc gilt nguyén.

[6] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham c6 du can cir
xé4c dinh Ban an dan sy so thAm d3 danh gia day du cac chimg cir quan trong, xac
dinh ding quan hé phap luét tranh chép, giai quyét ding yéu cau khoi kién va yéu
cau phan t6 cta cac duong su. Khang cao cua ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi
C va khang nghi ctia Vién kiém sat déu khong co cin ctr chap nhan.

[7] Trong thoi gian Hoi ddng xét xtr nghi an kéo dai, dai dién hop phap cua
nguyén don ba Nguyén Thi Phi Y c6 van ban trinh bay y kién dé ngay 29/5/2026
dong ¥ ho trg cho Nguyén Van S va ba Nguyén Thi C so6 tién 100.000.000 dong.
bay 1a y chi ty nguyén cua phia nguyén don, khong ai eép budc, khong trai dao
dtrc xa ho1 va quy dinh phap luat nén H1 dong xét xir ghi nhan.

[8] V& 4n phi dan su phtic tham: Do khang céo ctia bi don khong duoc chap
nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat. Bi don ba Nguyén Thi C
1a nguo1 cao tudi nén dugc mién theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148; khodn 2 Diéu 308, Dicu 309 va Dicu 313 cia By lujt
T6 tung dan sy nam 2015;
- Can ctr céc Didu 4, 5, 6,26, 31,37, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 138, 235,
236 cua Luat Dat dai 2024;

- Can ct Piéu 5 Luat dat dai 1987;
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- Can ctr cac Diéu 166, 169, 175, 176, 189, 190 cua B luat Dan sy nam 2015

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 08/QD-VKS-DS ngay
09/02/2026 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd Ho
Chi Minh; khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi C; ghi nhan y chi tu nguyén cua dai dién hop phap cua nguyén don
ba Nguyén Thi Phi Y, stta Ban 4n dan sy so tham sd 19/2026/DS-ST ngay 28
thang 01 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd Ho Chi Minh
nhu sau:

1.1 Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”
ctia nguyén don ba Nguyén Phi H.

1.2 Khong chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi C d6i voi
yeu cau “Huy glay ching nhan gidy chung nhan quyén su’ dung déat s6 N 531799,
s6 vao sd cip gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 00009 QSDD/314/QDb-
UB/2000 dugc UBND huyén D cap vao ngay 05/6/2000 cho ho 6ng Nguyén Phi
K va cong nhan phﬁn dét theo do dac thuc té 1a 8.193,3m? thudc thira dat sb 335,
t ban do 39 (thira g 96 to ban d6 77) thudc quyén sir dung cuia ba Nguyén Thi
C va 6ng Nguyén Vin S.

- Budc bi don ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin S tra lai cho nguyén don
ba Nguyén Phi H cing nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a cac 6ng,
ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi Phi Y, Nguyén Thi Phi O, Nguyén Phi H1, Nguyén
Phi H2, Nguyén Phi V phan dién tich dét theo do dac thyc té 1a 8.193,3m? thudc
thira dat s6 335 td ban d6 39 to ban d6 39 (thua goc 96 to ban do 77), theo glay
chirng nhan glay chiing nhan quyen str dung dat s6 N 531799, s6 vao sb cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 00009 QSDD/314/QD-UB/2000 dugc UBND
huyén D cap vao ngay 05/6/2000 cho h dng Nguyén Phu K (c6 ban vé kém theo
ban 4n so tham).

- Nguyén don ba Nguyén Phi H cting nhimng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan gom céc 6ng, ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi Phi Y, Nguyén Thi Phi O,
Nguyén Phi HI, Nguyén Phi H2, Nguyén Phi V c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan lai cho ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin S tri gia cua 420 ciy cao su la
184.800.000 dong va duoc so hitu 420 ciy cao su.

1. 3. An phi dan su so tham, chi phi xem x¢&t tham dinh va dinh gia tai san:
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1.3.1. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia: Ong Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi C phai ndp 3.837.357 dong dé tra lai cho nguyén don ba Nguyén Phi
H.

1.3.2. Ba Nguyén Thi C duoc mién ndp tién an phi dan su so tham. Ong
Nguyén Vian S phai chiu 81.459.800 dong.

1.3.3 Nguyén don ba Nguyén Phi H cung nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan gém cac 6ng, ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi Phi Y, Nguyén Thi Phi
O, Nguyén Phi H1, Nguyén Phi H2, Nguyén Phi V phai lién d6i chiu 9.240.000
ddng an phi dan su so tham.

1.4. Nguyén don ba Nguyén Phi H tu nguyén hd trg cho 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Thi C tién gin gii, cai tao va 1am ting gia tri dat voi sé tién 100.000.000
dong (mot tram triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan su phiic tham:
Bi don ba Nguyén Thi C duoc mién theo quy dinh phap luit.

Bi don ong Nguyén Van S phai nop sb tién 300.000 dong, duoc khau trir
vao s6 tién 300.000 ddng tién tam tmg an phi dan sy phuc tham da ndp tai Bién
lai Thu tam tng an phi, Lé phi Toa an s6 0012455 ngay 12/02/2026 tai Thi hanh
an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop Ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cia
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Luat Thi hanh an dan su

Ban 4n déan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 18 - TPHCM; )

- Phong THADS khu vuc 18 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, Toa Dan sy (14).
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