TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban an sd: 08/2023/DS-ST
Ngay: 24-3-2023 ,
V/v Tranh chip quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Truong Han.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Tan Dé.

2. Ong Huynh Minh Nhi.

- Thw ky phién toa: Ong Cao Vil Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Vin Y - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 3 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh

Kién Giang xét xtr so thim cong khai vu an thu ly s6 85/2022/TLST-DS ngay 23
thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 24/2023/QDXXST-DS ngay 24/02/2023, giita cac duong su:

1- Nguyén don: Ba B; dia chi: 4p H, x4 H, huyén M, tinh Kién Giang. Vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba B: Chi L; dia chi: 4p H, X8 H, huyén M, tinh
Kién Giang (vin ban uy quyén ngay 04/12/2022). C6 mit.

Nguweoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba B: Luat su T- Vin phong Luét

su T thudc Poan Luat su tinh Kién Giang. C6 mat.
2- Bi don: Ba D; dia chi: ap H, x4 H, huyén M, tinh Kién Giang. C6 mit.
3- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong D1 va ba T; dia chi: ép H, X& H, huyén M, tinh Kién Giang. C6 don xin Véng

mat.

- Chi L; dia chi: ép H, xa H, huyén M, tinh Kién Giang. C6 mat.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh
bay: Ngudn gbc dit khoang 13 cong rudng (chua tinh thd cu) 1a ctia cha me ba B
cho ba B. Nam nao khong nhd ba B ¢6 chuyén nhuong cho ba D 10 cong tam 03
mét. Mdi cong 1a 3,5 chi vang 24 kara, téng 10 cong 1a 35 chi, dd nhan du vang. Ba
B con lai 03 cong tam 03 mét. Phan dat nén nha khong cé chuyén nhuwong ma cho
ba D mot phan, con lai mot phan ba B cat nha ¢. Thay ba D nghéo nén dong ¥ sang
tén gidy dat dé di vay tién, khi ba D vay tién c6 vay dim ba B 05 triéu. Phan dat 03
cong ciia ba B cho 6ng D1 thué chung véi dat cua ba D.

Theo don khoi kién nguyén don yéu cau ba D tra dién tich dat 3.888 m? tai thira
53, t ban do s6 1 va dién tich dat 782 m?, tai thira 54, to ban do s6 1, toa lac tai ap H, x&
H, huyén M, tinh Kién Giang.

Tai phién t0a, dai dién nguyén don yéu cau ba D tach gidy ching nhan quyén
sir dung dat tra lai cho ba B dién tich dat do dac thuc té 4.627,2 m?, trong dé: Pat
LUK la 3.887,8 m? + Dat (ONT+CLN) la 739.4 m2 Thdng nhat chiu cac khoan chi
phi té tung, khong yéu cau ba D tra lai.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba D trinh bay: Dét 1a cua ba B
chuyén nhuong cho ba D toan b, ké ca dat tho cu ¢ nha ba B, theo gidy ching
nhan quyén st dung 1a 14 cong, gia chuyén nhuong 13 04 cly vang 24 kara. Khi
chuyén nhuong thi trén dat c6 nha cii ciia ba B. Khdng thong nhét yéu cau cta ba B

vi ba di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, ba D khong théng nhit yéu cau ctia ba B. Khong trinh bay noi
dung vu 4n, khong tra 161 mot s6 cau hoi cia phia nguyén don, ciing nhu Hoi dong

xét xur, dai dién Vién kiém sat, khong tranh luan tai phién toa.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi L trinh bay: Nha ba B hu hong
nén kéu con chau dira ndo cat nha cho ba B & thi sau ndy ba B cho phan dit ¢ nay.
Chi L c6 noi 1a dat ba D ding tén hét rdi, cat nha 16 ba D dudi di roi phai 1am sao;
ba B noi dat 1a caa ba B, chi cho ba D dimg tén dé di vay tién cho d&. Sau dé, dén
ngay dam gid co du mat cac chi em cia ba D va con chau trong gia dinh nén kéu ba
D tach gidy phan dat ctia ba B lai cho ba B dimg tén, ba D néi gidy thé chap ngan
hang vay tién roi; tra tién ldy gidy ra méi tach gidy duoc. Gia dinh théng nhét chi L

s& cho ba D vay tién tra ngan hang ldy gidy dat vé tach tra cho ba B. Viéc nay tat ca



3

déu dong ¥, ké ca ba D. Do d6, chi L dua 130.000.000 dong dé ba D tra ngan hang
léy giéy ve, déng thoi kéu dia chinh do dac cam ranh. Khi do dac xong lam thu tuc
tach gidy thi ba D ddi y, khdng cho tach gidy nita. Khi chi L x4y dung nha cho ba B
&, ba D biét nhung khong ngin can hay tranh chap gi. Ba D n6i khong biét viéc xay
nha la khong dung, vi nha ba D cdp ranh nha ba B; hon nita con ba D c6 muon tién
chi L, khi chi L mua vat liéu xdy dung khong du tién thi con ba D ¢6 tré tién cho chi
L dé tra tién vat ligu.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D1 va ba T trinh bay: Vo chong
ong, ba hop dong thué dat 13 cong, nhung cé ndi trong d6 cua ba B 03 cong; hang
nam giao tién cho ba D 25.000.000 ddng, giao cho ba B 7.500.000 dong. Pat thudc
ctia ai thi thué ctia ngudi do, khong cho thué nira thi tra dat lai chtr khong yéu cau gi

va xin vang mat phién toa.

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba B tranh ludn: V& ngudn
gbc dat 1a ciia cha me cho ba B, ba B c6 chuyén nhuong cho ba D 10 cong dat ruong
va con lai 03 cong dat rudng, do ba D la con rudt c6 hoan canh kho khan nén ba B
cho ba D dung tén toan bo trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thuan tién
vay tién. Diéu d6 thé hién rd qua viéc ba B cho thué dat ldy tién hang nam, trong
hop dong thué dat véi ong D1 thé hién 1d ba B 03 c¢éng. Ba D thira nhan va dong y
tra 03 cong dat va 21 mét ngang mit tién cho ba B khi 4p hoa giai. Chi L cho ba D
vay tién dé ldy gidy chirng nhan quyén st dung dat vé tach tra cho ba B, d3 thuc hién
do dac xong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don,
budc ba D phai tra lai phan dét theo dién tich do dac thuc té.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phdt B y kién: Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky d4 thuc hién dang quy dinh cua B luat T tung dan su. Cac duong su
da thyc hién dung cac quyén, nghia vu cia minh khi tham gia té tung va chap hanh
ndi quy phién toa. Ong D1 va ba T c¢6 don xin ving mit nén Hoi dong xét xur tién
hanh xir vang mit 1a ding quy dinh.

Pé nghi chap nhan yéu cu ciia ba B, budc ba D tra cho ba B dién tich dat
theo do dac thuc té. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don chiu cac khodn chi phi

t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] X4c dinh quan hé phap luat vu an: Ba B cho rang dét tranh chap 1a cia ba

B: ba D cho rang dat ba B yéu ciu la ctia ba D, vi ba di nhan chuyén nhuong ctia ba
B va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit nén xay ra tranh chap. Xac dinh

quan hé phap luat vu an 13 tranh chap quyén st dung dat.
[2] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don 1a ba B oty quyén cho chi L dai dién tham gia t6 tung dung quy
dinh nén chi L 1a nguoi dai dién hop phap cho ba B.

Ong D1 va vo ba T 1a nguoi thué dat canh tac. Chi L 1a nguoi dau tu xay dung
nha cho ba B & (nha hién co trén dét tranh chap) nén Toa 4n di dua vao tham gia to

tung voi tu cach la nguodi c6 quyén 1o, nghia vu lién quan.

Trude khi chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D, vao nim
2003 Uy ban nhan dan huyén An Minh cip gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
ba B ghi ho ong (ba) B. Ba B trudc day c6 chong 1a 6ng S va c6 05 ngudi con chung.
Nhung tir nim 1974 ong S va ba B khong song chung véi nhau nita; ong S ¢ vo
khac va di noi khac sinh séng (hién nay ong S da chét). Cac con ba B déu xac dinh
tai san nay 1a cta ba B, ho déu 1ap gia dinh song riéng trudc khi ba B dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nén trong ho gia dinh khong c6 6ng S va cac con ba
B. Do d6, Toa an chi giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giita ba B va ba D,
khong can dua céc con ba B, con dng S vao tham gia t6 tung.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan d giai thich cac trudong hop
duoc tro giup phap Iy: quyén yéu cau ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
duong su. Trung tAm Tro giup phéap Iy nha nude co6 Quyét dinh sé 165/QD- TTTGPL
ngay 03/6/2022 vé viéc cir Luat su thuc hién trg gitp phap ly cho ba B. Ngay
28/7/2022 Trung tdm Tro giup phéap Iy nha nudc c6 Thdng bao sé 38/ TTTGPL thong
bao khong tiép tuc tro gitip phap 1y cho ba B vi ba B khong cung cap duoc tai lidu
chtng minh thudc trudng hop duoc tro gitp phap ly. Ba B ¢6 yéu cau Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ba va Luat su da thuc hién cac thu tuc dang ky
theo quy dinh. Ba D khong thudc truong hop duogc trg gitp phap ly va khéng yéu
cau Luat su bao vé quyén va loi ich hop cho minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng D1 va ba T c6 don xin ving
mit nén Hoi dong xét xtr cin ctr Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy xét xir vang

mat theo quy dinh.
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Tai bién ban ghi 16i khai ngay 08/7/2022 ba D c6 trinh bay yéu cau ba B tra
dat, khong yéu cau gi vé cin nha. Tham phan di giai thich cho ba D viéc ndp don

theo quy dinh nhung ba D khong ndop don nén khong Xxét xét.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ba B yéu cau dinh gia tai san nén Toa an da

tién hanh trung cau dinh gia tai san theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau bi don tra dién tich dat do dac thuc
té. Nguyén don thay ddi yéu cau so véi dién tich dat yéu cau ban dau nhung khong
vugt qua pham vi yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xtr chap nhan theo quy dinh
tai Diéu 244 cta B luat T6 tung dan su.

[3] Noi dung tranh chap: Ba B cho rang trudc ddy nim nao khéng nhé, ba chi
chuyén nhugng cho ba D 10 cong dit tim 03 mét, phan con lai khoang 03 cong va
phan dat tho cu 13 cia ba. Ba D cho rang ba B da chuyén nhuong toan bd phan dat
cho ba nén ba di duoc cip gidy ching nhan toan bd phan dat, khong thong nhat tra

dat theo yéu cau cta ba B.

Ba B va ba D c6 mdi quan hé 1 me con (ba B 1a me rudt ctia ba D), khi thuc
hién thu tyuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén lam hop dong ting cho dé
tranh nghia vu ndp thué (viéc nay cac bén déu thira nhan). Do do, tai thoi diém
chuyén nhuong khong c6 tai lidu thé hién chuyén nhuong dién tich dat bao nhiéu,
gia bao nhiéu tién. Nén cic bén trinh bay dién tich chuyén nhuong, gia chuyén

nhuong khac nhau, khong c¢o tai liéu, ching ctr chiing minh.

Tuy nhién, sau khi chuyén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D dtng
tén, trén dat c6 nha ciia ba B, dong thoi hang ndm ba B cho thué 03 cong dét rudng
va tryc tiép nhan tién cho thué dat hang nim. Trong t& giao kéo mudng dat véi 6ng
D1 ciing xéac dinh rd “mudng dét caa chi D va ba B véi s6 dat 1a 13 cong, bac nam

3 cong, chi D 10 cong”, hop dong nay c6 ba D ky tén.

Khi chi L dau tu xay dyng nha cho ba B thi ba D ciing khéng ngin can hay
tranh chap. Ba D cho rang ba khong hay biét viéc ba B xay dung nha 1a khong c6 co
s& chap nhan, bai nha ba D va nha ba B cip ranh nhau. Mic du ba D bj bénh, thudng
xuyén vang nha nhung ba ciing c6 vé nha va cong trinh xay dung nha ba B dién ra

thoi gian dai.
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Tat ca cac chi em ciia ba D déu xéac dinh: Ba B chi chuyén nhuong cho ba D
khoang 10 cong dat rudng, cho ba D 1/2 dat mat tién dé cat nha &; con lai khoang 03
cong dat rudng va 1/2 dat mat tién 1 cua ba B. Khi c4c con ba B phat hién ba D dung
tén toan bo phan dat nén trao ddi véi ba B tach lai phan dat cia minh dé thuan tién
vé sau thi xay ra tranh chap. Ban Lanh dao ap H to chuic hoa giai, tai phién hoa giai
ngay 24/02/2021 ba D thong nhét tach tra cho ba B 03 cong dat rudng va dat mat
tién ngang 21 mét. Nhung luc nay ba D dang thé chip vay ngan hang nén da thoa
thuan véi chi L dua tién tra ngan hang 1ay gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé
lam thu tuc tach cho ba B. Sau khi ba D tra no ngan hang, lay gidy chiimg nhéan vé,
ba B 1am thu tuc tach gidy chimg nhén theo thoa thuan va tién hanh dang ky do dac.
Qua trinh do dac ba D chimg kién va ky giap ranh. Sau khi hoan thanh ban v&, Uy
ban nhan dan xa moi ba D dén dé ky cac thi tuc con lai thi ba D ddi ¥, cho rang dat
da cap gidy cho ba nén ba khong ddng ¥ tach tra cho ba B.

Tai phién toa, ba D khong trinh bay ¥ kién, Hoi dong xét xtr va dai dién Vién
kiém sat hoi mot s6 ndi dung ba D khong tra 10i. Ba D khong théng nhit viéc ba B
iy quyén cho chi L. Hoi dong xét xir da nhiéu 1an giai thich cho ba D biét viéc ba B
iy quyén cho chi L tham gia té tung dtng quy dinh cta phap luat nhung ba D van
khong dong y va khong tra 10i cau héi ciing nhu trinh bay trude toa. Viée ba D ¢b
tinh khong trinh bay, khong tra 10i mot s6 cau hoi ciia Luat su, Hoi dong xét xir va
dai dién Vién kiém sat dé lam rd vu an, cling nhu khong tranh luan tai phién toa la

ba D ty danh mét quyén ctia minh tai phién toa.

Ba D chi trinh bay néu tach gidy lai cho ba B thi sau nay dét ai huong, trong
khi cac con cta ba D chua dugc ba cho dat. Hién nay ba D dang bénh, khong tryc
tiép canh tac dat duoc va ciing khong cham soc, nudi dudng ba B. Ba B da gia yéu,
khong lao dong duoc, chi con 03 cong dat cho thué sinh sdng. Con chau ai chim
soc, phung dudng ba B Iic dau yéu, bénh tat thi sau ndy ba B ting cho tai san la
quyén cia ba B va ciing pht hop dao dtrc xa hoi. Tai thoi diém nay Hoi dong xét xur

khong dit ra dé giai quyét.

[4] Ttr nhitng phén tich trén thdy ring: Ba D chi can ctr vao gidy chirmg nhin
quyén sir dung dat dugc cip dé phan béc lai tat ca cac ching ctr khac 1a chua du co
s0. Boi trude khi tranh chp va khi xdy ra tranh chap duoc chinh quyén dia phuong

t6 chirc hoa giai, ba D déu thira nhan va dong y tra cho ba B 03 cong dat rudng va
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phan dat mit tién ngang 21 mét. Do d6, yéu cau ctia ba B va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a ¢6 can ct, phu hop quy dinh nén can budc ba D tra cho ba B dién
tich dat do dac thuc té 1a 4.627,2 m?, trong d6: Pat LUK 1a 3.887,8 m? + Pit
(ONT+CLN) 12 739,4 m?,

[5] Chi phi té tung:

Chi phi tham dinh gia tai san 13 5.500.000 déng (Nam triéu nim trim nghin
d6ng) va chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.006.999 ddng (Ba triéu khong traim
1¢ sau nghin chin trim chin muoi chin d6ng). Nguyén don da tam ndp va tu nguyén
chiu, khong yéu cau ba D tra lai nén ghi nhan.

[6] An phi so thim: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat T4 tung D su va Diéu 6, 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan |y va sir dung an phi, 1
phi Toa 4n; yéu ciu ctia ba B dugc chap nhan nén ba D phai chiu 4n phi theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu cac Diéu 91, 92, 147, 157, 165, 228, 244, 271, 273 cua B luat T6
tung dan su;

Can ctr Diéu 163, 164, 166, 221 cta Bo luat D sy nam 2015; Diéu 26, 100,
166, 170, 203 cta Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr Diéu 6, 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba B vé viée tranh chap quyén sir
dung dat d6i véi ba D. Budc ba D tra cho ba B dién tich dat do dac thuc té 14 4.627,2
m?, trong d6: Dat LUK 14 3.887,8 m? + Dat (ONT+CLN) la 739,4 m2. Phan dét toa
lac tai 4p H, x& H, huyén M, tinh Kién Giang.

(Phan ddt néu trén duwoc thé hién theo so 6 ban vé dwoc Chi nhanh Vin phong ddng
ky ddt dai huyén An Minh duyét ngay 30/12/2022- To trich do dia chinh s6 TD 332-
2022 va TD 333- 2022. But luc 91, 92).
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Céc duong su c¢6 quyén va nghia vu dén co quan c¢6 tham quyén ké khai, dang
ky quyén sir dung dat theo hién trang duoc tuyén trong ban an. Trong qua trinh thyc
hién thu tuc dang ky quyén sir dung dat c6 lién quan dén gidy ching nhan quyén sir
dung dét cap cho ba D thi ba D c6 nghia vu giao ban gbc gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BA 053966 va BA 053967 do Uy ban nhan D huyén An Minh cip ngay
04/02/2010 cho co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc. Trudng hop ba D khong
tu nguyén giao ban gdc thi dwong su c6 quyén yéu cau budc ba D giao ban gdc hoic
yéu cau co quan c6 thim quyén thu hdi, hity gidy di cap cho ba D dé thuc hién tha

tuc theo quy dinh.
2- Nghia vu chiu chi phi té tung:

Chi phi tham dinh gia tai san 13 5.500.000 déng (Nam triéu nim trim nghin
d6ng) va chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.006.999 dong (Ba triéu khong trim
1é sau nghin chin traim chin muoi chin dong). Nguyén don 13 ba B tu nguyén chiu va

da ndp xong.

3- An phi so thim: Budc ba D phai chiu an phi so thim 1a 300.000 dong (Ba

trim nghin dong).

4- Cac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén 1am don khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit phién toa c6 quyén lam don

khang c4o trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Ngo6 Truong Han






