TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6 05/2017/KDTM-PT
Ngay 12 - 9 - 2017
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thai Ha.

Céac Tham phan: Ong P6 Manh Ting,

Ba Nguyén Thi Phuong Thao.
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai Binh.
- Ddi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Binh: Ba Bui Thi Thay
Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07 vg‘;\ 12 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Thai Binh xét xtr phlc tham cong khai vu an thu ly so: 05/2017/TLPT-KDTM
ngay 29 thang 6 nam 2017 v¢é “Tranh chap hop dong tin dung”

Do ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2017/KDTM-ST ngay 16
thang 5 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 36/2017/QDPT-KDTM
ngay 17 thang 7 ndm 2017 gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang QT.

Pia chi: sd A, phé B, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V - chirc vu: Tong Giam déc.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Thu H - chic vu: Giam ddc
Trung tam Quan ly ng khach hang ca nhan, khoi quan tri rui ro Ngan hang QT
(Theo van ban uy quyen so6 3.0141.17 ngay 16/01/2017 cta Tong Giam doc Ngén
hang QT).

Nguoi duoc Gy quyeén lai: C)ng Nguyén Trung H - chic vu: Can by phong xu
Iy no - Ngan hang QT. (Theo giay uy quyéen so 3.1143.17 ngay 09.5.2017 cua ba
Tran Thi Thu H; c6 mat).

- Bj don: + Anh Nguyén Tat T - sinh nim 1979 (vang mit).
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+ Chi Nguyén Thi Thu B - sinh nam 1984 (c6 mat).

Pia chi: duong LB, t6 A, phuong Q, thanh phé TB, tinh Théi Binh.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Ph - sinh nam 1948.

Dia chi: duong LB, t6 A, phuong Q, thanh phé TB, tinh Théi Binh.

(vang mat).

- Nguoi 1am chung: Ong Nguyén Phic Kh - sinh nam 1950.

Dia chi: t6 A, phuong B, thanh phd TB, tinh Thai Binh (c6 mit).

- Ngwoi khdng cao: Chi Nguyén Thi Thu B - sinh ndm 1984,

Pia chi: duong LB, t6 A, phuong Q, thanh phé TB, tinh Théi Binh.
NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vu an dugc tém tit nhu sau:

- Nguyén don 1a Ngan hang QT trinh bay va cd yéu cau khoi kién nhu sau:
Anh Nguyén Tat T c¢d Gidy chiang nhan dang ky ho kinh doanh do Phong Tai
chinh thanh phd Thai Binh cip ngay 20/5/2010. Ngay 29/8/2012, anh Nguyén Tat
T va vo 1a chi Nguyén Thi Thu B vay vén tai Ngan hang QT Chi nhanh TB theo
hop dong tin dung s6 341.1/HDTD-VIB 44/12 véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong
va phu luc hop ddng tin dung s6 341.1.1/PLHDP-VIB 44/12 ngay 31/01/2013. Muc
dich vay bo sung vén luu dong kinh doanh chat dét. Theo hop dong tin dung thi 14i
suat ap dung tai ting thoi diém giai ngan. Néu bén vay khong tra nog ding han va
khong duoc Ngan hang QT ddng ¥ cho co cau lai thoi han tra ng, thi phai thanh
toan ngay toan bo sé no con lai theo 13i suat ng qua han bang 150% muc I4i suét
cho vay.

Ngan hang QT Chi nhanh TB da giai ngan cho anh T va chi B theo 02 khé uéc
nhan no:

+ Khé uéc nhan ng s6 341.1.7/KUNN7 ngay 26/8/2013; s tién nhan no 13
500.000.000 ddng; thai han vay 06 thang ké tir ngay 26/8/2013; 1ai suét cho vay
bang 11,99%/nam trong 06 thang; phuong thirc tra no: Tra tién gbc cudi ky, tra
tién 13i vao ngay 12 hang thang.

+ Khé uéc nhan ng s6 341.1.8/KUNN7 ngay 29/8/2013; s tién nhan no 12
500.000.000 ddng; thoi han vay 06 thang ké tir ngay 29/8/2013; 1ai suét cho vay
bang 13,49%/nam, diéu chinh 03 thang/lan. LAi suat diéu chinh bang I4i suat cho
vay cua ca nhan kinh doanh do Ngan hang QT cbng bé tai thoi diém diéu chinh,
phu hop vai quy dinh caa phap luat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va chinh sach
ctiia Ngan hang QT tai ting thoi ky; Phuong thuc tra no: Tra tién goc cudi ky, tra
tién 14i vao ngay 12 hang thang.

Bién phap bao dam tién vay: Tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 60, to ban do s6 04, thudc duong LB, t6 A,
phuong Q, thanh phd TB, tinh Thai Binh; Dién tich thira dit 70 m® va nha mai

2



bang 02 tang dién tich xay dung 80 m?, toan bo vat phy, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh cai tao, dau tu xdy dyng thém gan lien voi dién tich nha dat
da thé chap theo gidy chang nhan quyén st dung dat sé AK 430283, vao so cap
gidy ching nhan quyén str dung dat H00101/QT-TPTB do Uy ban nhan dan thanh
phd Thai Binh cip ngay 25/11/2009 thudc quyén st dyung va so hitu cua ba Pham
Thi Ph. Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
553/2011/BD ngay 26/8/2011 giita bén thé chap 1a ba Pham Thi Ph, bén nhan thé
chap 12 Ngan hang QT Chi nhéanh TB dé bao dam thuc hién nghia vu cho bén vay
von 1a anh Nguyén Tat T va chi Nguyén Thi Thu B. Bién ban dinh gi4 tai san thé
chap ngay 23/8/2011, tong tri gia tai san bao dam: 1.710.000.000 ddng Hop déng
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén da dugc cong chung
tai Van phong Cong chimg Hung Thinh tinh Thai Binh, s cong chiang 995/2011
quyén s6 1 VPCCHT/HPTC-VIB ngay 26/8/2011; Pugc ding ky thé chap tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd Thai Binh ngay 26/8/2011.

Do khong thyc hién nghia vy trd ng nén khoan vay chuyén ng qua han tur
ngay 12/10/2013. Du ng¢ cua anh T va chi B tai Ngan hang QT tam tinh dén ngay
16/5/2017 la:

No gbc: 1.000.000.000 dong;

No 13i: 58.828.938 déng;

LAi phat: 649.117.143 dong

Thai han, han mirc: 01 nam ké tir ngay 29/8/2012 dén 29/8/2013.

Vi vay, Ngan hang QT yéu cau Toa an giai quyét: - Bugc anh Nguyen TatT
va chi Nguyén Thi Thu B phai tra cho Ngan hang QT sb tién tam tinh dén ngay
16/5/2017 1a: 1.707.946.081 ddng. Trong do, no goc la 1.000.000.000 ddng, no 14
1a 58.828.938 dong, I3i qua han 1a 649.117.143 dong;

- Trong trudng hop anh Nguyén Tat T va chi Nguyén Thi Thu B khang
thanh toan no cho Ngén hang thi Ngan hang dé nghi Toa an xu phat mai tai san the
chap quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 60, to ban do sé
04, thudc t6 01, phu:ong Quang Trung, thanh phé Théi Binh, tinh Thai Binh; Dién
tich thira dét 70 m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung dit sé AK 430283, vao
s6 cap giay chung nhan quyen st dung dat H00101/QT - Thanh phé Thai Binh do
Uy ban nhan dan thanh phé Thai Binh cip ngay 25/11/2009 mang tén ba Pham
Thi Ph dé tra ng cho Ngan hang QT.

- Bi don 1a chi Nguyén Thi Thu B trinh bay: Ngay 29/8/2012, vo chéng chi
B va anh T 1am thi tuc thé chap nha dat cia ba Pham Thi Ph [a me anh T dé vay
tién tai Ngan hang QT Chi nhanh TB. Ngan hang QT Chi nhanh TB da gidi ngan nhiéu
lan véi s6 tién 1a 01 ty dong, anh T 14 nguoi nhan tién. Sau khi vay tién, anh Tmo
cong ty nhung do 1am an thua 13, nén vo chong chi B chua tra duoc khoan tién ng
g6c va l1ai ndo cho Ngan hang QT Chi nhanh TB. Trudc khi Ngan hang QT khai kign
tai TOa an thi anh T da khong sinh séng tai gia dinh, con anh T sinh séng & dau thi
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chi B khong biét. Chi B c6 nghe ban bé néi anh T di nudc ngoai, nhung cling
khong biét c6 chinh xac khong va khong rd di nudc ndo. Hién nay, me Chong chi B
bi bénh ung thu pha1 diéu tri, ban than chi B khong c6 cdng viéc, thu nhap 6n dinh,
hgoai ra phdi nudi hai con &n hoc. Nay Ngan hang QT khai kién doi ng vo chéng
chi B s6 tién goc 1a 1.000.000.000 dong, sb tién I&i trong ting thoi diém khéc
nhau, chi B & nghi Ngan hang QT gia han hop déng nay thém mot thoi gian nita dé
thu xép tra no cho Ngan hang QT.

- Bi don 1a anh Nguyén Tat T hién khong c6 mt tai dia chi noi cu tra, nén
Toa an khong lay duoc loi khai.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Ph trinh bay: Nam
2012 ba Ph cho con trai 1a Nguyén Tat T va con dau la Nguyén Thi Thu B muon
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H00101/QT-TPTB do Uy ban nhan dan
thanh phd Thai Binh cap ngay 25/11/2009, thudc quyeén sir dung va sé hiru caa ba
Pham Thi Ph tai t6 A, phuong Q, thanh phé TB dé vay von tai Ngan hang QT Chi
nhanh TB 1am 4n, s6 tién vay 1a 1.000.000.000 dong. Trong qué trinh lam an va
thanh I1ap cong ty, anh T da 1am an thua 16 khong c6 diéu kién tra ng cho Ngan hang
QT Chi nhénh TB, ba Ph di lam thu tuc ban nha dat néi trén nhung chua ban dugc.
Hién tai, anh T dang di lao dong ¢ nudc ngoai, khdng c6 mat tai dia phuong,
khong duoc biét tin tic gi vé viéc Ngan hang yéu cau tra ng. Nay Ngan hang QT
khoi kién vg chong anh T va chi B, trach nhiém tra ng 1a cia anh T va chi B. Ba Ph
khong dong y phat mai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
mang tén ba Ph, vi hién tai ba Ph khdng ¢d chd & nao khac.

Tai ban an so tham s6 01/2017/KDTM-ST ngay 16/5/2017 cta Toa an nhan
dan thanh phd Thai Binh da quyét dinh nhu sau:

Ap dung cac diéu: Didu 30, 35, 39, 227, 228, 233, 266, 271, 273 cua Bo luat
tung Dan su; Cac Diéu 290, 318, 319, 322, 323, 342, 343, 355, 388, 389, 401, 402,
405, 408, 715, 716, 717, 718, 720, 721 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 3, Piéu
91 Luat to chuc tin dung; Diéu 4, Piéu 56, Piéu 58, Piéu 65, Diéu 68 Ngh1 dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam. Diéu 24,
Diéu 27 Phap Iénh vé an phi, Ié phi Toa én.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang QT: Budc anh Nguyén Tat T,
sinh nim 1979 va chi Nguyén Thi Thu B, sinh nim 1984; dia chi: duong L, t6 A,
phuong Q, thanh phé TB, tinh Thai Binh tra no cho Ngan hang QT cac khoan ng
tinh dén ngay 16/5/2017 nhu sau:

Tién ng gde: 1.000.000.000 dong;

Tién no 13 trong han: 58.828.938 dong;

L&i qua han: 649.117.143 dong.

Tong sd tién phai tra tinh dén ngay 16/5/2017 1a 1.707.946.081 dong

Bén phai thi hanh &n tiép tuc chiu khoan tién 14i ké tir sau ngay 16/5/2017
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ddi voi khoan ng géc cho dén khi thanh toan xong, theo muc 1ai suat thoa thuan
trong hop dong.

2. Khi ban an c6 hiéu luc phap ludt ma anh T, chi B khong tra duoc ng cho
Ngan hang QT thi Ngan hang QT ¢6 quyen phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a
Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai “thira dat sb 60, to ban dd 04
thudc to A, phuong Q, thanh phé TB, tinh Thal Binh; Dién tich thura dat Ia 70 m?
theo glay chang nhan quyen st dung dat sb AK 430283, vao so cap gidy chang
nhan quyén su dung dat H00101/QT - thanh phd Thai Binh”, do UBND thanh phd
Théi Binh cip ngay 25/11/2009, thuéc quyén st dung va sé hitu caa ba Pham Thi
Ph.

Khi phat mai tai san thé chap, gié tri cta tai san bao dam Ion hon gia tri ca
nghia vu dugc bao dam thi Ngan hang QT phai thanh toan s tién chénh léch d6
cho anh T, chi B. Khi phat mai tai san thé chap van chua du tra ng thi anh T, chi B
phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang QT s ng con thiéu.

3. Vé &n phi: Tra lai Ngan hang QT sé tién 25.260.000 déng da nop tam tng
an phi (bién lai thu tam ¢ng an phi, Ié phi Toa an s6 0005623 ngay 21/8/2015) tai
Chi cuc Thi hanh &4n Dan su thanh phd Théi Binh. Anh Nguyén Tat T va chi
Nguyén Thi Thu B phai chiu 63.238.382 dong 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham.

Ngoai ra an so tham con tuy@n vé quyén khang cao cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

- Ngay 05/6/2017, chi Nguyén Thi Thu B 1am don khang céo giri dén Toa an
nhan dan thanh phd Thai Binh ngay 06/6/2017. Noi dung khang céo chi B khang
c40 toan bd ban an so tham sb 01/2017/KDTM-ST ngay 16/5/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phdé Théi Binh vi cho rang ban an so tham cia Toa an nhan dan
thanh phé Thai Binh xir khéng dung dinh cua phap luat. Ngay 07/7/2017, chi B da
c6 ban ty khai giri Tda 4n nhan dan tinh Théi Binh 1am rd yéu cau khang cao theo
don khang cdo chi nop tai Toa an nhan dan thanh phé Thai Binh ngay 06/6/2017,
trong d6 c6 ndi dung chi yéu cau khang cao cu thé nhu sau: Khong chap nhan phan
quyét dinh ciia ban 4n so tham khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat, anh T, chi B
khdng tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 nha 486, to 1, phd
Ly Boén, phuong Quang Trung, thanh phd Thai Binh mang tén ba Ph vi chi B cho
rang hién tai ba Ph tudi di cao, dang bi bénh ung thu, chi B hién khdng c6 cong
viéc 6n dinh, hai con chi con nhé dang di hoc va clng sinh sbéng trén cin nha nay.
Ngoai cin nha nay ra me chong chi va me con chi khdng con ché nao dé sinh song.
Hon nira chi B cho rang vo chong chi vay Ngan hang thi vog chong chi tu tra,
khong thé phat mai nha va dat cua ba Ph. Chi B khéng dong y nop. s6 tlen
63.238.382 dong an phi nhu an so thAm da tuyén va xin Toa 4n cap phuc tham mién
an phi cho vo chong chi vi nhiing diéu kién kho khin da néu ¢ trén.



- Chingyyén‘ Thi Thu B ¢6 van ban trinh bay vé khang cao dé ngay 7
21/8/2017 gui dén Toa an ngay 30/8/2017 d€ nghi Hoi dong xét xu phiic tham huy
ban an so tham dé giai quy¢ét lai voi cac 1y do sau day:

+ Viéc Toa an nhan dan thanh ph6 Thai Binh budc chi B va anh T ph7ai tra 0
tién gom goc va fai hon 1.700.000.000 dong la chuwa dam bao boi anh T la nguoi
vay sO tién trén chi B khong biét va chi ky vao trong hop dong. Anh T vay tién lam
gi chi Binh déu khong biét, chi B chi biét can bo tin dung dén nha bao chi B ky vao
dé hoan tat thi tuc cho dam bao , mét sd chu ky trong hop dong tin dung khong
phai chir ky ctia chi B . Chi B ciing khong biét Ngan hang QT chi nhanh TB va Van
phong cong ching Hung Thinh 6 dau , chi Binh cting chua dén van phong cong
chu’ng lan nao . Vi theo quy dinh thi chi Binh phai c6 mat tai Vin phong cong
chung dé lam hop dong t1n dung . Viéc thAm dinh Va danh gia tai san cua ba
Phuong dé lam hop dong tin dung chua dam bao vi ngoai dién tich dat da duoc cap
bia do con c6 dién tich dat chua co bia do hién dang co tranh chap véi cac ho lién
ké. Trén dat cua ba Ph con co nha méi xdy do b6 chi B la ong Nguyen Phuc Kh
cho vay tién dé lam, so tién vay trén 1 ty dong, hién chi B khong co tién dé tra.

+ Toa an nhan dan thanh phé Thai Binh xac dinh chi B la bi don 1a khong
dung quy dinh cua phap luét, vi anh Th vay s tién nhu thé nao chi B khong dugc
biét va khong duyoc cam sO tién trén. Chi B chi 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an. Khi anh Th khong thuc hién nghla vu tran ¢ thi phai kién ba Ph
phai thuc hién theo hop dong bao lanh vi ba Ph dd bao 1anh va thé chap quyén st
dung dat ctia ba Ph. Vo chong chi B chi la nguoi lién quan.

+ Toa 4n cip so tham khong tham dinh tai san 1a dt lién quan dén hop dong
tin dung 1 chua bao dam vi dat dang c6 tranh chap véi cac ho lién ké , dat phia sau
ba Ph da ban cho 02 ho dan lién ké, tai san trén dat da xay dung thém rat nhiéu va
ba Ph da cho thué nha dat trén 20 nim. Do do cAn thi ét phai tham dinh tai san va
dua mét s6 nguoi vao tham gia to tung thi moi dam bao va tranh nhung tranh chap
phat sinh sau nay.

+ Thuc té anh Th da di dau , 1am gi ban than chi B va ba Ph déu khong biét .
Toa an xac minh  tai chinh quyen dia phuong deu khong 16 va anh Thanh ciing
khong thong bao gi dén gia dmh va chinh quy en Toa an phdi thong bao tlm kiém
nguoi vang mat tai noi cu tru hodc th Ong bao tim kiém nguoi mat tich mcn dam
bao quy dinh cua phap luat hodc dinh chi hay tam dinh chi viéc giai quyét vu an.

+ Qua trinh g|a1 quyét vu an do anh Th khong c6 mat tai dia phuong nhung
Tda 4n cap so thim vanduavyan ra xet xu: la khong dam bao . Ba Ph va anh Th
chua nhan duoc bat cu gidy triéu tap nao cua Toa an, qua trinh nhan cac vin ban td
tung chi B cling chua nhan thay ai glay to gi tai Toa an . Uy ban nhan dan phuong
Q cho chi B biét chi c6 01 lan Toa an nhan dan th anh phd Théi Binh dén lam thu
tuc x4c minh va niém yét tai phuong.

Tai phién toa phic tham hom nay:



- Bj don 1a chi Nguyén Thi Thu B giit nguyén cac yéu cau khang cao da néu
& trén. Chi B thira nhan cac chit ky va chir viét “B - Nguyén Thi Thu B” trong hop
ddng tin dung va hop dong thé chap dang 1a chir ky va chir viét caa chi B. Chi B
trinh bay vay tién cua bd dé 1a 6ng Kh dé xay nha trudc khi thé chip nha dat, con
sau khi thé chap nha dét chi lop lai mai tum tang ba bang broé xi ming. Chi B xuat
trinh 01 hop ddng thué nha dé ngay 15/8/2016 giita nguoi cho thué 1a ba Pham Thi
Ph va nguoi thué nha 1a 6ng Vit Buc C, dia chi:, phd L, to A,phuong Q, thanh phd
TB. Chi B trinh bay tir khi ky hop ddng thué nha thi ong C chua st dung va ciing
chua stra chira gi nha thué ctua ba Ph. Con hién nay nguoi dang thué nha 1a anh
Nguyén L, dia chi: xom X, thon R, x& N, huyén TH, tinh Thai Binh. Anh L tryuc
tiép giao dich thué nha va tra tién thué nha véi ba Ph, chi B khéng nhan tién thué
nha caa anh L. Chi B chap nhan tra Ngan hang QT khoan no gdc va l4i trong han,
chi B xin Ngan hang mién khoan 14 qua han va néu Ngan hang mién cho chi B
khoan I4i qua han thi chi B s& rit yéu cau khang céo.

- Dai dién Ngan hang QT trinh bay: Ngan hang QT giit nguyén yéu cau khai
Kién va cac quan diém, y kién da trinh bay tai TOa an cap S0 tham va dé nghi Hoi
ddng xét xir phdc tham giit nguyén ban an so tham do yéu cau khang céo cua chi B
1a khong ¢ co s va can ctr phap luat. Con vé viéc chi B dé nghi Ngan hang QT
mién khoan 14i qua han, thi dai dién Ngan hang cho biét sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat néu chi B c6 don dé nghi va hop tac véi Ngan hang trong viéc thu hoi ng
thi Ngan hang cé thé xem xét mién giam mét phan I&i qua han cho chi B va anh T.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu y kién:

+V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va Hoi dong xét xar da thuc hién
dung cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su tir tha tuc thu Iy vy &n, mé phién toa
va xét xu tai phién tda. Tai phién toa phic tham, bi don 1a chi B da chap hanh dtng
cac quy dinh caa Bo luat té tung dan sy, da duoc tranh tung va trinh bay quan diém
dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Nhitng nguoi khdng khéng céo
nhung c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén Vviéc khang cao la anh T va ba Ph da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha hai ma van ving mat 1a khong chap hanh dung
quy dinh caa Bo luat t6 tung dan sy vé nghia vu ctia dwong su Va tu tudc bo quyén

ciia minh, nén viéc Toa an xét xir vang mat nhitng nguoi nay 1a ding quy dinh cia
Bo luat to tung dan su.

+ V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan cac yéu cau
khang cdo cua chi B vi hop dong tin dung va hgp dong thé chap duoc ky két do cac
bén ky két hoan toan ty nguyén, duoc cong chimg va dang ky thé chap dung quy
dinh phap luat. Viéc chi B trinh bay dat cd tranh chap, xay dung thém nhiéu cong
trinh méi nhung Toa an da tién hanh xac minh hién khéng cé tranh chap va khong
co stra chita, xay dung méi. Viéc ba Ph cho thué nha khong dugc su ddng y cua
Ngan hang, hop dong thué nha do chi B cung cap khong c6 cdng chung ching
thuc. Vi vay day 1a 16i cia ngudi cho thué nha, neu co tranh chap thi s& dugc giai
quyét bang vu an dan su khac khi cac bén co yéu cau. Toa an cap so tham da tién
hanh giai quyét vu an dtng trinh tu, thu tuc cua Bo luat té tung dan su. Pai dién
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Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua chi B vi khong c6 co s
va can ct phéap luat, gitt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, tai san thé chap la
thudc quyén sir dung va s hitu caa ba Ph, nén can phai sira cach tuyén cua an so
tham vé viéc khi phat mai tai san thé chap, gia tri cua tai san bao dam 16n hon gia
tri ctia nghia vu dugc bao dam thi Ngan hang phai thanh toan sé tién chénh léch d6
cho ba Ph.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing nhu
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. H6i dong xét
Xt nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét thdy, theo hop dong tin dung dwoc ky két véi Ngan hang QT Chi
nhénh TB thi dia chi noi cu tri cua bi don 1a anh Nguyen TatT o duong L, to A,
phuong Q, thanh phé TB, tinh Thai Binh. Toa &n cap so tham da x4c minh tai dia
phuong, dia chi noi anh Nguyén Tat T va chi Nguyén Thi Thu B 1am hop ddng Vi
Ngan hang, chinh quyen dia phuong cung cap cho biét: Trudc thang 5/2015 anh T
va chi B van sinh sbng tai duong L, t6 A, phuong Q, thanh phé TB. Sau thang
5/2015 dén nay khdng thay anh T, chi B ¢6 mat tai noi cu trt, anh T di dau, lam gi
khong bao lai cho to dan pho va chinh quyén dia phuong biét Ngay 19/10/2015,
Toa an dd xac minh thong tin xuat nhap canh cta anh Nguyén Tat T tai Phong
quan 1y xuat nhap canh Cong an tinh Thai Binh, két qua: Sau khi tra ctu trén hé
théng quan ly xuat nhap canh khong c6 thdng tin cap ho chiéu va théng tin xuat
nhap canh cia anh Nguyén Tat T. Phia Ngan hang ciing cho biét anh T thay doi
noi cu tri nhung khong thong bdo cho Ngan hang biét noi cu tri méi theo thoa
thuan trong hop. dong tin dung. Toa an cap so tham xa ¢ dinh bi don la anh T thay
d6i noi cu tru ma khong th 6ng bao cho Ngan hang QT chi nhanh TB biét noi cu tru
lam viéc mai la o tinh gidu dia chi. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so thAm
da tién hanh niém yét thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop klem tra viéc
giao nop, tlep can, cong khai chung cu va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xet xu,
quyét dinh hoan phién toa tai noi dang ky ho khau thuong tri cia anh T dung theo
quy dinh cua B6 luat to tung dan su . Vi vay, Toa an cap so tham thy ly g Ial quyét
Vu an la dung tham quyeén va tién hanh xet xu ving mat anh T la phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

[1.2] Toa an cap phuc tham da ti én hanh niém yét quyét dinh dua vu an ra
xet xur phic tham , quyét dinh hoan phién toa , quyet dinh tam ngung phién toa tai
try so Uy ban nhan dan phuong Q , thanh phd TB la dia chinoi cu tra cia anh
Nguyén Tat T nhung anh T van V:'ng mat  tai phién toa khong c6 1y do ; Toa an
cling da triéu tap hop 16 1an tht  ba d6i voi ba Pham Thi Ph , lan thu nhat ba Ph
vang mat khong co ly do , 1an thu hai ba Ph ¢6 don dé nghj Toa an ho an phién toa
vi 1y do dang bi 6m va khong du minh man dé tham gia phién toa, 1an thu ba ba Ph
vang mat khong co ly do . Xét thdy, anh T va ba Ph 1a nhiig ng udi khong khang
c40 nhung c6 quyén loi , nghia vu lién quan dén viéc khang cdo da dugc Toa an
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triéu tap hop 1é lan thu ba ma van V:Emg mit, nén Toa an tién hanh xet xu V:Emg mat
anh T va ba Ph la phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 ctuia B luat to tung
dan su.

[1.3] Xét thdy, bi don 1a chi Nguyén Thi Thu B vang mit tai phién Toa so
tham va ngay 24/5/2017 Toda &n cap so tham mai tong dat ban &n cho chi B. Vi
vay, ngay 05/6/2017 chi B lam don khang cdo va ngay ngay 07/7/2017 c6 ban tu
khai lam ro yéu cau khang cao g wi dén Toa &n trong thoi han khang cdo va thoi
han b6 sung khang cdo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273, khoan 2 Piéu 284 cia Bo
luat t& tung dan su. Ngay 30/8/2017, chi B c6 vin ban trinh bay vé khang cio
khong vuot qua yéu cau khang cao ban dau , nén cac ndi dung khan g cao cua chi
Binh 14 hop 18, duoc xem xet theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét noi dung khang céo cua chi Nguyén Thi Thu B:

[2.1] Xét khang cdo v & sb tién ng gbc , 13i trong han, no fai qua han : Ngan
hang QT chi nhanh TB va anh Nguyén T4t T cung vo 1 chi Nguyén Thi Thu B da
ky kéth op dong tin dung s6 341.1/HPTD-VIB 44/12 véi sb tien vay la
1.000.000.000 d6ng va phu luc hop dong tin dung sé 341.1.1/PLHD-VIB 44/12
ngay 31/01/2013 14 hoan toan tu nguyén, dung quy dinh cua phap luat. Ngan hang
cling da t1en hanh giai ngén cho anh Nguyén Tat T s6 tién 1.000.000.000 dong qua
02 khé woc nhanno's 6 341.1.7/KUNN7 ngay 26/8/2013 va khé udc nhan ng s6
341.1.8/KUNNT7 ngay 29/8/2013. Theo khoan 2 Piéu 4 hop dong tin dung ma hai
bén ky két thoa thuan : “Neu bén vay khong tra no dung han va khong duoc Ngan
hang QT dong y cho co cau ai thoi han tra no , thi phai thanh toan ngay toan b s6
no con lai theo fai sudt no  qué han bang 150% muec ai suat vay” la phu hop voi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 va khoan 2 Piéu 11 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 da duoc sua doi bo sung tai khoan 2 Piéu 11 Quyét dinh
sO 20/VBHN-NHNN nghy 22/5/2014 vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua to
chuc t1n dung d6i voi khach hang cua Ngan hang Nha nuoc Vi€t Nam . Vi vdy, do
anh T va chi B khong thuc hién nghia vu tra no fai Vao ngay 12 hang thang theo
thoa thudn nén khoan vay chuyen no qua han tu ngay 12/10/2013, nén anh T va chi
B pha1 thanh toan toan bd s no con lai theo 13i suit no qua han bang 150% muc
1ai suat vay 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat . Theo tinh toan cua Ngan hang
QT thi du n¢ ctia anh T va chi B tam tinh den ngay xét xu so thim  16/5/2017 1a
1.707.946.081 dong, trong do: Tién no goc la  1.000.000.000 dong; Tién no lai
trong han la 58.828.938 déng; Tién no fai qua han la 649.117.143 dong. Viéc tinh
toan khoan no g 6¢, 13i trong han va 13i qua han cia Ngan hang QT 13 phu hop véi
thoa thuén cua hai bén trong hop dong tin dung va phu hop v61 quy dinh cua phap
lyat. Tai cap so tham chi B cling thtra nhan vo chong chi da vay cua Ngén hang QT
chi nhanh TB ) tlen 1.000.000.000 dong va khong co y kién gi vé  viéc tinh fai
trong han va lai qua han cua Ngan hang. Bén khi xet xu phuc tham chi B méi cho
rang anh T la nguoiv ay so tién trén chi B khong biét va chi ky vao trong hop
dong. Anh T vay tién lam gi chi Binh déu khong biét , chi B chi biét can bo tin
dung dén nha béo chi B ky vao dé hoan tat thu tuc cho dém bao , mot so chu k&/
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trong hop dong tin ‘dung khong phal chu ky cua chi B. Tai phién toa phtc tham, chi
B thua nhan cac chu ky va chu viét “B - Nguyén Thi Thanh B” trong hop dong tin
dung 1a chit ky va chir viét ciia chi B. Theo hop dong tin dung thi bén vay la anh T
va nguoi dong trach nhi¢m la chi B. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
kh0’1 kién cua Ngan hang QT Ve viéc budc anh T va chi B phal tra cac khoan no
gdc, 14i sudt trong han va 13i suat qué han 13 ¢ cin ctr, dung phap luat.

[2.2] Xét khang céo vé tai san dam bao:

[2.2.1] Xét thdy, chi Btrinh bay khong biét V in phong cong chung Hung
Thinh & dau, chua dén cong chirng 1an nao va theo quy dinh thi chi B phai dén Vin
phong cong ching dé lam hop dong tin dung. Nhung hop dong tin dung chi do bén
vay no va bén Ngén hang ky ket con ba Phuong thi thira nhén cho anh T va chi B
muon glay chu’ng nhén quyén su dung dat dé thé chap v ay von Ngan hang va
khong co'y kién gi vé hop dong thé chap , chi B cting thtra nhan cac chir ky va chir
viét “B - Nguyén Thi Thu B” trong hop dong thé chap la chu ky Va chu viét cua
chi B. Vi vay, Hoi dong xet xu nhan thiy hop dong thé chap quyen su dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 553/2011/BP ngay 26/8/2011 dyoc ky két giua bén thé
chap la ba Pham Thi Ph, bén nhan thé chap la Ngan hang QT chi nhanh TB, bén vay
von la anh Nguyén Tat T va chi Nguyén Thi Thu B la hoan toan tu nguyén; da duoc
cong chung (s6 cong chung 995/2011Quyén s6 1VPCCHT/HDTC-VIB ngay
26/8/2011) tai Véan phong Cong chimg Hung Thinh tinh Thai Binh va da dugc
dang ky thé chip quyén su dung dat tai Van phong ding ky quyén su dung dat
thanh phd Thai Binh ngay 26/8/2011 dung theo quy dinh phap luat nén co hiéu luc
thi hanh.

[2.2.2] Xét thy, chi B cho ring dién tich dat cua ba Ph ngoai dién tic h dat
da duoc cap bia do con co dién tich dat chua co bia do hién dang co tranh chap voi
cac ho lién k&, dat phia sau ba Ph da ban cho 02 ho dan lién k&, trén dat con co nha
moi x4y do bd chi Ph cho vay tién dé lam. Tai phién tda phic tham, chi B trinh bay
vay tién cua bd dé 12 ong Kh dé xay nha trude khi thé chap nha dAt, con sau khi thé
Chép nha dat chi sta lai mai tum téng ba. Tuy nhién qua xac minh ngay 05/9/2017,
Uy ban nhan dan phuong Q cung cap cho biét h ién trang dién thh dat ba Ph dang
su dung tai duong L, to A, phu’O’ng Q, thanh pho TB 14 95,7 m?, trong do co 70 m*
da duoc cap giay chu’ng nhan quyén su dung dat, dién tich dat du: phia Tay thua dat
1a 25,7 m? chua duoc cap glay chung nhan va dién tich dat thudc quy hoach via he
duong L thi gia dinh ba Ph da xdy dung nha o . Khoang nam 2010 hoic 2012 gia
dinh ba Ph co don dé nghi & woc sua chua nh a déi v6i phan dat quy hoach vi a heé
duong L, con tir nam 2011 dén nay thi Uy ban nhan dan phuong Q khong xac nhan
thu tuc cap phép xay méi nha ¢ cho gia dinh ba Ph. Cho dén th0’1 diém hién nay thi
Uy ban nhan dan phuong Q khong nhan duoc don kién nghi vé tra nh chip dat dai
cua gia dinh ba Ph ciing nhu cac h¢ gia dinh hén ké d6i véi dién tich dét ba Ph
dang quan ly su dung . Nhu vay, Hoi dong xet xur nhan thay khong co viéc tranh
chap dbi voi quyén su dung dat do ba Ph dang  quan ly su dung va tur khi ky két
hop dong thé chép thi gia dinh b & Ph ciing khong xin cap phép xdy dung méi nha
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. Mat khac, theo hop dong thé chap bén thé chip la ba Ph thé chap tai san la di én
tich thira dat 70 m* ( da duoc cap glay chung nhan quyén su dung dat ) va nha mai
bang 02 tang dién tich xay dung 80 m?, toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh cai tao, dau tu xﬁy dung thém gan lién voi dién tich nha dat
da thé chap tai duong L, to A, phuong Q, thanh phd TB, tinh Théi Binh cho Ngan
hang QT Chi nhanh TB dé bao dam cho nghia vu din su ctia bén vay vén 1a anh T
va chi B. Vi vdy, viéc bb chi B cho vay tién lam nha nhu chi B trinh bay la quan hé
phap luat khac gitra nguoi vay tién v4i bd chi B khong lién quan dén hop dong thé
chap tai san cua ba Ph voi Ngan hang QT chi nhanh TB.

[2.2.3] Theo chi B trinh bay ba Ph da cho thué nha dat da thé chap trén 20
ndm. Ngay 05/9/2017, Toa an cap phuc thAm da tién hanh xac minh tai s6 nha 486,
duong L, t6 A, phuong Q, thanh phd TB thi ¢6 anh Nguyén L sinh ndam 1985, tri
tai: thon R, xa N, huyén TH, tinh Thai Binh 1a chu ctra hang tai téng mot cia n goi
nha ba Ph trinh bay: D3 ky hop dong thué nha vai chi B d&é mo ctra hang ban d6 18
cuoi hoi tu thang  11/2016, c6 sy ching kién cta ba Ph , thoi han thué nhala 10
nam, phai tra tlén trude 05 nam, chi B 1a ngudi truc tlép nhan tié n va co bién b7an
glao nhan tlen day du . Tu khi thué nha anh L khong sua chua hay xay dung moi
cong trinh gi, chi lap bién quang cao , ké va gia de ban hang Toa an da tri¢u tap
anh L den tham dy phién tda va yéu cau cung cap hop dong ciing nhu bién nhan
giao tién, nhung anh L khong dén tham du phién toa. Tai phién toa phuc tham, chi
B trinh bay anh L truc tiép giao dich thué nha va tra tién thué nha véi ba Ph, chi B
khdng nhan tién thué nha cua anh L. Chi B con trinh bay ba Ph con ky hop dong dé
ngay 15/8/2016 cho G ong C thué nha, tir khi ky hop dong thi 0 ong C chua su dyng va
cling chua sua chira gi nha thué cua ba Ph. Xét thay, trong qua trinh Toa an cAp so
thAm giai quyét vu an thi chi B va ba Ph cung khong trinh bay gl vé viéc cho anh
L, 6ng C thué nha, khi viét ban tu khai ngay 07/7/2017 tai Toa 4n nhan dan tinh
Thai Binh thi chi B trinh bay hién ba Ph dang quan 1y tai san thé chap . Tai phién
tdoa phuc tham, chi B khong cung cip duge hop dong thué nha c6 cong chimg hoic
chung thuc cho Toa an. Do d6 khong c6 cin ctr dé xac dinh ba Ph cho anh L, éng
C thué nha vao thoi diém trudc khi Toa an cap so tham xét xir vu an hay sau khi
Toa an da xét xtr so tham. Mit khac, theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 3 cua hop
dong thé chap : “Bén thé chélp chi & woc cho thué, cho muyon tai san thé chdp sau
khi dwoc VIB chap thudn bang van ban. VIB dwoc yéu cau ben thé chap bén thué
muyon taz san phaz ngu'ng viéc cho thue , cho myon, khai thac, su dung tai san the
chdp va phai ap dung cac bién phap can thiét khac phuc hadc thay the bang taz san
khdc, bien phap bao dam khac néu viéc khai thac su dung tai san thé chap co nguy
co mdt gia tri, haac giam sut gia tri cua tai san thé chdp . Néu bén thé chdp , bén
thué, muon tai san ‘khong thuc hien hadc khong thuc hién dvwoc haac khong thuc
hién day du , VIB se co toan quyén xi ly tai san thé chdp va thu no ciia bén vay
trieoc thoi han”. Nhu vay, ba Ph da cho anh L , 6ng C thué nha sau khi da ky ket
hop dong thé chap ma khong co su dong y cua Ngan hang QT nén I6i hoan toan
thude vé ba Ph. Trong tru:(mg hop Ngan hang QT yeu cau co qu an thi hanh an co
thAm quyén ké bién phat mai tai san thé chap , thi viéc hoan tra sd tién thué nha da
tra trude va boi thuong thiét hai vé viéc phai cham dit hop dong thué nha trude
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thoi han (néu co) s& duogc giai quyét bang vu an dan su khac khi anh L , 6ng C ¢6
yéu cau.

[2.2. 4] Tu: nhung nhén dinh otrén , Hoi dong xet xu: nhén thay khong can
thlet phai tién hanh xem xet tham dinh tai cho doi voi ta1 san thé chap vi trong
tru:ong hop Ngan hang QT yéu cau co quan thi hanh an co thim quyén ké bién phat
mai tai san thé chp thi s& thuc hién ké bién cac tai san theo hop dong thé chip.

[2.2.5] Theo hop dong thé chip, bén thé chap la ba Ph thé chap tai san 13 nha
dat cua minh tai duong L, to A, phuong Q, thanh phd TB, tinh Théi Binh cho Ngan
hang QT Chi nhanh TB dé bao dam cho nghia vu din su ctia bén vay vén 1a anh T
va chi B. Tai diém a khoan 1 Piéu hop dong thc chap cac bén con thoa thuan: “Cdc
bén thoa thudn rang tal san thé chdp se duoc xu ly dé thu hoi no ngay khi phat
sinh mét trong cac trwong hop sau day: Pén thoi han thuwc hién nghla vu tra no ma
bén vay khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong d‘ay du nghla vu tra no
theo hop dong tin dung , hop d’ong bao lanh , LC va cac van ban khac da ky voi
VIB”. Vi vay, xét thay an so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cua  Ngan hang
QT vé xu ly tai san thé chip la phu hop Vol thoa thuan cua cac bén Va phu hop voi
quy dinh cua phap lyat . Do do khong co can cu dé chap nhan yéu cau khang cao
cua chi Nguyen Thi Thu B dbi voi phan quyét dinh cua an so thim vé phan XU ly
tai san the chap Tuy nhién, xét thay theo hop dong thé Chap thi tai san thé chap
thudce quycn su dung Va so huu cua ba Pham Thi Ph nhung an so thim lai quyét
dinh khi phat mai tai san thé chap gia tri clia tai san bao dam 16n hon gi4 tri cua
nghia vu duoc bao dam thi Ngan hang QT phai thanh toén cho anh T, chi B s tién
chénh léch la khong dung Nén can sua phan quyét dinh nay cua an so tham , phai
tuyén tra cho ba Ph sd tién chénh éch nay va phai ghi cu thé c4c tai san thé Chap

[2.3] Xét khang cdo vé an phi so thAm: Xét thdy, an so tham quyet dinh budc
anh T va chi B pha1 co nghla vu t hanh toan cho Ngan hang QT sO tlen no goc 1ai
trong han va [ai qua han tongsdla 1. 707.946.081 dong Do vu an thu ly ngay
20/12/2016 nén phai ap dung quy dinh cua Phap 1énh an ph1 1e ph1 Toa an dé tinh
an phi kinh doanh thuong mai co g1a ngach tuong rng voi sO tién ma an so tham
budc anh T va chi B co ngh1a vu phai thanh toan cho Ngan hang QT. Vi vdy, viéc
tinh an phi cua an so tham 1a phu hop vo1 quy dinh cua phap luat. Chi B khang cao
khong dong y nop an ph1 theo quyet dinh cu a an so thim va xin Toa an cap phuc
thAm mién giam an ph1 cho vo chong chi B vi hoan canh kho khan , nhung khong
c¢6 don dé nghi xin mien giam an phi c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong noi
chi B cu tri x4c nhan vé viéc hoan canh kinh té khé khian hoac gap su kién bat kha
khang dan dén khong co du tai san de nop an phi. Vi vay, Hoi dong xet xur xet thay
khong co cin cu dé chap nhan yéu cau khang cao vé viéc ndp an phi so thim va
Xin cap phuc tham mién giam an phi so tham cta chi B.

Tu nhung nhan dinh néu trén , Hoi dong xet xu nhan thay khong co can cu
dé chap nhén cac yéu cau khang cao ciia chi Nguyen Thi Thu B. Nhung can sua
mot phan an so tham vé cach tuyén doi vaoi phan vé phat mai tai san thé chap.
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[3] Vé an ph1 phuc tham : Xét thdy, do cap phuc thAm swa mot phan quyét
dinh cua an so tham , nén chi B khong phai nop an phi kinh doanh thuong ~ mai
phuac tham. Tra lai ch; B sd tién da ndp tam tng an phi phtc tham.

Vi cac 18 trén.
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 293, Piéu 307, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat td
tung dan sy; cac Bidu 122, 290, 318, 319, 322, 323, 342, 343, 355, 389, 401, 402,
405, 408, 492, 715, 716, 717, 718, 720 va 721 cia B luat Dan sy nim 2005; cac
Diéu 91, 95 Luat t6 chic tin dung ndm 2010; diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét
s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddong Tham phéan Toa an nhan dan
Toi cao; cac Diéu 4, 56, 58, 65 va 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam; cac Diéu 24, 26 va 27 Phap
lénh vé an phi, 1 phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua chi Nguyén Thi Thu B.

2. Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so' tham s6 01/2017/KDTM-ST ngay
16/5/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Thai Binh, tinh Thai Binh.

2.1 - Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang QT:

- Bugc anh Nguyén Tat T va chi Nguyén Thi Thu B phai tra cho Ngan hang
QT cac khoan ng tinh dén ngay 16/5/2017 nhu sau:

Tién ng goc: 1.000.000.000 dong;
Tién no I&i trong han: 58.828.938 dong;
Tién no 14i qué han: 649.117.143 d6ng.

Tong so tien phai tra tinh dén ngay 16/5/2017 1a 1.707.946.081(Mot ty bay
tram linh bay tri¢u chin tram bon muoi sau nghin khong tram tam muoi mot) dong.

- K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir SO tham (16/5/2017), nguoi phai thi
hanh an tlep tuc chiu khoan 13i quéa han cua sé tién ng géc chua thanh toan, theo
muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toéan
xong khoan no géc.

2.2 - Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat ma anh Nguyén Tat T va chi Nguyén
Thi Thu B khong tra dugc ng cho Ngan hang QT, thi Ngan hang QT c6 quyen yéu
cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bién phat mai tai san bao dam dé thu
hoi no tai Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé
553/2011/BD ngay 26/8/2011 la quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 60, to ban d6 04 thuoc du’ong L, to A, phuong Q, thanh phd TB, tinh
Théi Binh gom Dién tich thira dit 70 m* va nha mai bang 02 tang dién tich xay
dung 80 m?, toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh cai
tao, dau tu xay dung thém gan IIen véi dién tich nha dat da thé chap theo glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 AK 430283, vao s6 cap gidy chiing nhan quyén
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sir dung d4t H00101/QT-TPTB do Uy ban nhan dan thanh phé Thai Binh cip ngay
25/11/2009 thudc quyén sir dung va so hitu caa ba Pham Thi Ph.

Khi phat mai tai san thé chap, gié tri cta tai san bao dam Ion hon gia tri cta
nghia vu duoc bao dam thi Ngan hang QT phai thanh toén s tién chénh Iéch d6
cho ba Pham Thi Ph. Khi phat mai tai san thé chip van chua du tra no thi anh
Nguyén Tat T va chi Nguyén Thi Thu B phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang QT s6
ng con thiéu.

2.3 - An phi so tham:

- Tra lai Ngan hang QT s6 tién 25.260.000 dong da nop tam wng n phi tai
bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0005623 ngay 21/8/2015cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho Théi Binh, tinh Thai Binh.

- Anh Nguyén Tat T va chi Nguyén Thi Thu B phai chiu 63.238.382 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

3. An phi phic tham: Chi Nguyén Thi Thu B khéng phai chiu &n phi kinh
doanh thuong mai phdc tham. Tra lai chi Nguyén Thi Thu B sé tién 300.000 dong
da nop tam ng an phi phic tham tai bién lai thu tam wung an phi, Ié phi Toa an s6
0006517 ngay 22/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Théi Binh,
tinh Thai Binh.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
Su co quyén thoa thuan thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodac bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.

Ban an dan sy phic tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 12 thang
9 nam 2017.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU
- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp.Théi Binh; (baky)

- Chi cuc THADS tp.Théi Binh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu &n.

Nguyén Thai Ha
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