TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCS Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 1918/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025

V/v tranh chap hop dong dit coc
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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Van Duong;

2. Ba Phan Thi Xuan Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Quang Thi Thuy Ly - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 8 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Khu vwc 8 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Dao Van Tién - Ki€m sat vién.

~ Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan Khu vyc 8 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 538/2022/TLST-DS
ngay 02 thang 11 ndm 2022 v€ tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén su dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur s6: 561/2025/QbXX-ST
ngay 26 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 527/2025/QDST-
DS ngay 12 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1993.

Thuong tra: Khu phdé M, phuong P, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong P, tinh Dong Nai).

Dia chi lién h¢: Can ho C Chung cu D, duong C, phuong L, thanh phd T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Poan Minh Q, sinh niam 2000 (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia nguyén don: Ong Lé Vian D,
sinh nam 1985 (c6 mat).



~ Cing dia chi: 15/5 (tang trét) duong s6 G, phuong T, thanh phd T, Thanh
pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc U, sinh nim 1978 (ving mit).

Dia chi: 9 duong A, khu phé E, phuong H, thanh ph6 T, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay la phuong H, Thanh pho Ho6 Chi Minh).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Thai Van L, sinh nim 1976 (vang mat);

’ Dia chi: 6 tO A, duong s6 E, khu phé B, phub’ng L, thanh phé T, Thanh
pho H6 Chi Minh (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ba Tang Thi Cam C, sinh nim 1985 (xin ving mit);

bia chi: Ap N, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la xa T, tinh Vinh
Long).

C)ng Ha Van M, sinh nam 1978 (Xin Vrfmg mat);

Dia chi: Ap F, xd T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh (nay la xi P,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Ba Nguyén Thi Thién H, sinh nam 1978 (xin vang mat);

Dia chi: 5 Tinh 16 7, ap T, xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
xa N, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

4. Nguoi lam chirng: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1988 (xin vang mat).

Dia chj: 2T, phuong P, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1 phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién nop ngay 18/7/2022, ban ty khai, 161 khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don ong Boan Minh Q, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
ong L& Van D trinh bay: Thang 4/2022, qua gidi thiéu ba Tran Thi T biét duoc
ba Nguyén Thi Ngoc U ¢6 nhu cau sang nhuong lai quyén va nghia vy cua thoa
thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 691, to ban
d6 s6 79 toa lac tai xa A, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh, ba U cung cap
thong tin ba U da thoa thuan chuyén nhuong vo1 6ng Thai Van L 1a dai dién theo
lly quyén ciia ba Téang Thi Cam C voi gia 1.350.000.000 dong, ba U dat coc cho
ong L 150.000.000 dong theo gidy thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 17/4/2022, hen 17/5/2022 tién hanh cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngay 22/4/2022, ba T va ba U ghi trong van ban
thoa thuan theo d6 ba T thanh toan cho ba U sb tién 220.000.000 déng va ba U
co trach nhiém hd tro ba T hodc nguoi khac do ba T chi dinh nhan chuyén
nhuong lai thira dat sb 691 tr 6ng L va chu dat. Ba T da giao cho ba U
220.000.000 dong vao cac ngay 21/4/2022, 22/4/2022 va 23/4/2022. Pén ngay



ra cong chimg thi ba U khong dén, ong L khong du thim quyén dé ty quyén lai
cho ba T 1am ho so va ké khai thué. Cu thé: Ngay 11/5/2022, ba T thong bao cho
ba U va 6ng L hen ky cong ching vao luc 09 gio 30 phat ngay 17/5/2022 tai
Vin phong C1 thi cac bén dong y. Pén ngay 17/5/2022, ba Nguyén Thi V 1a
nguoi dugc ba T chi dinh nhén chuyén nhuong den Vin phong C1 dé ky hop
dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira s6 691 thi chi gap ong L, ba
U vang mat. Dai dién van phong C1 giai thich ba C khong c¢6 uy quyén cho 6ng
L ké khai thué nén 6ng L khong thé 1 uy quyén lai, ba T lién lac v6i ba U yéu cau
ba U dén Vian phong C1 dé giai quyét nhung ba U khong dén va chin lién lac
voi ba T. Ba T cung véi ba V, 6ng L 1ap bién ban ghi nhan sy viéc cung ngay
17/5/2022. Ba T ¢6 thién chi cho ong L va ba U phuong an 1a ngay 18/5/2022 s&
cong chimg uy quyén cho ba T hodc tra lai cho ba T s tlen dat coc 220.000.000
d6ng nhung ba U va 6ng L khong c6 thién chi hop tac, mudn chiém doat s tién
cua ba T. Theo ndi dung cua van ban thoa thuén thi truong hop Bén A (tirc ba
U) khong hd tro dé Bén B (tic ba T) dugc nhan chuyén nhugng lai hodc chi
dinh nguoi khac nhan chuyén nhuong lai thi bén A chiu phat gap doi sO tién da
nhan cua Bén B 1a 440.000.000 dong Nguyén don y€u cau huy bo van ban thoa
thuan ngay 22/4/2022 dugc ky két giita Tran Thi T va Nguyén Thi Ngoc U;
budc ba Nguyén Thi Ngoc U chiu trach nhiém thanh toan cho nguyén don sd
tién tam tinh dén ngay 12/7/2022 1a 443.326.400 dong gom: Khoan tién ma
nguyén don da dat coc 220.000.000 dong, khoan tién phat coc 220.000.000
déng, khoan 13i cham tra tién coc dén thdi diém xét xtr so thAm tam tinh dén
ngay 12/7/2022 1a 3.326.400 ddong, tra mot 1an ngay khi ban an, quyét dinh co
hiéu luc phap luat. Tai phién toa, nguyén don rat lai yéu cau tinh 13i, nguyén don
chi yéu cau huy bo van ban thoa thuan ngay 22/4/2022 dugc ky két gitra Tran
Thi T va Nguyén Thi Ngoc U; “budc ba Nguyén Thi Ngoc U chiu trach nhiém
thanh toan cho nguyén don s6 tién 440.000.000d (bén traim bdn muoi triéu
d6ng) gom: Khoan tién ma nguyén don di dit coc 220.000.000 dong, khoan tién
phat coc 220.000.000 dong, tra ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc U vang mit.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Van L vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thi Cam C c6 don xin
vang mat. Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 04/6/2025, ba C trinh bay: Ba khong
quen biét ba Tran Thi T, ba Nguyén Thi Ngoc U. Ngay 28/5/2021, ba c6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Thai Van L dbi véi phan dat thudc thia sb
691, td ban dd sb 79, toa lac tai xd A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh voi gia
870.000.000 ddng. Khi chuyen nhuong hai bén ky hop dong uy quyen tai Van
phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh nhung thuc chat 1a ba chuyén nhuong cho
ong L thu’a dat 691 néu trén. Hai bén giao nhan tién cung ngay voi ngay ky hop
dong uy quyen trén tai Van phong CI. Sau khi nhén tién xong thi ba giao dat va
ban goc gidy ching nhén quyén sir dung dat thira dat néu trén cho 6ng L quan 1y
sit dung cho dén nay. Do thtra dat néu trén ba di chuyén nhugng cho ong L nén
ba khong yéu cau gi trong vu 4n nay.



- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thién H ¢6 don
Xin Vang mat. Tai ban tu khai ngay 05/6/2025, ba H trinh bay: Ngay 12/6/2022,
Vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thura dat sé 691,
to ban dd sb 79 toa lac tai xa A, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh véi gia
1.500.000.000 ddng, dén ngay 11/8/2022 vo chdng ba di duge Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh huyén C cdp nhat chuyén nhuong. Vo chdng ba nhan
chuyén nhuong thira dat trén hoan toan phu hop quy dinh phap luat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Vin M ¢ don xin véang
mat. Tai ban tu khai ngay 05/6/2025, 6ng M trinh bay: Ong la chong ba Nguyen
Thi Thién H, 6ng thong nhat nhu y kién vo 6ng la ba H.

- Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi V ¢6 don xin vang mit. Tai ban trinh
bay ¥ kién ngay 15/01/2024, ba V trinh bay: Ba 1a ngudi hun vén voi ba Tran
Thi T (ty 1& 50/50) va duoc ba T chi dinh dimg tén nhan chuyén nhuong thira dat
s6 691, to ban d6 s6 79 toa lac tai xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
(“Thura dat s6 6917). Ngay 17/5/2022, thuc té 1a c6 xay ra sy viéc theo nhu ndi
dung tai bi€n ban ghi nhan su vi¢c ngay 17/5/2022 duoc ba, ba T va 6ng L ky
xéac nhan, cu thé nhu sau: Ngay 17/5/2022, nhu da hen, ba cung ba T dén Vian
phong C1 dé ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat Thira dat s6 691.
Mot ltc sau 6ng L dén, con ba U thi vang mat. Sau khi nghe dai dién Van phong
cong chung giai thich cho cac bén vé viée ong L khong dugc ba Tang Thi Cam
C (chu dat) iy quyén thue hién tha tuc ké khai thué va nop_ thué nén khong thé
uy quyén lai cong viéc nay cho ba T. Vi vay, ba T da yéu cau 6ng L lién h¢ voi
ba C (chu dat) ky ho so thué va uy quyen cho ba T di ké khai va nop thué, dong
thoi tlep tuc yéu cau 6ng L cung cdp thong tin ctia ba C (chu dat) dé ba T hoan
tat ho so khai thué nhung 6ng L khong thuc hién, tir chdi lam viée véi ba T va
yéu cau ba T lién hé véi ba U. Ngay ltc d6, ba T da lién hé v6i ba U dé yéu cau
ba U 1én vin phong cong chimg hd tro nhung ba U khong 1én va chin ludn sb
dién thoai ciia ba T ngay 17/5/2022, su viéc nay dugc ba, ba T va ong L 1ap bién
ban ghi nhan sy viéc cung ngay. Tai Diéu 2 cua van ban thoa thuin ngay
22/4/2022 duge ky két gitta ba T va ba U, ba U c6 cam két vé khoan tién phat
coc, cu thé nhu sau: “Diéu 2. Trudng hop Bén A khéng hd trg Bén B dugc nhan
chuyén nhuong lai hoac chi dinh nguoi khac nhan chuyén nhuong lai thi Bén A
chiu phat gip d6i so tién da nhan caa Bén B 1a 440.000.000 dong.”. Trén thyc té,
ba U khéng thyc hién dung trach nhiém ctia minh, cu thé: Khi 6ng L tir chéi lam
viéc v6i ba T, yéu cau ba T lién hé véi ba U dé moi ba U 1am viéc ba bén. Ngay
lac d6, ba T di lién hé va yéu cau ba U 1én vin phong C1 dé hd tro ba T ky két
hop ddng véi ong L nhung ba U khong dong ¥ va chin ludn sé dién thoai clia ba
T goi khong thé lién lac dugc, hau qua 13 6ng L khong ky cong chimg chuyén
nhuong quyén sir dung dat Thira dat s6 691 cho ba T. Hanh vi cta ba U da vi
pham nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 351 B¢ luat Dan su 2015 nén ba
U phai chju trach nhi¢m déan sy doi v6i ba T theo quy dinh tai Khoan 2 Dicu
328, Diéu 357 Bo luat Dan sy 2015 va Piéu 2 van ban théa thuin ngay
22/4/2022. Do d6, cac khoan tién ma ba T yéu cdu ba U phai hoan tra tién dit
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coc, chiu phat coc, trd 1ai cham tra cho ba T 1a hoan toan hop tinh, hop 1y theo
quy dinh phap luat. Sau su viéc ngay 17/5/2022, ba khong con hop tac voi ba T
dé mua thtra dat 691 nira. Giira ba va ba T da cham dat viéc hop tac mua ban
thira dat 691 va khong khiéu nai, khiéu kién gi vé sau. Vi vy, ba khong con lién
quan gi dén viéc mua ban thira dat sé 691 va tranh chip phat sinh giita ba T va
ba U.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 - Thanh phé Ho
Chi Minh: Déy la vu an tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé
Hb Chi Minh (nay 1a Toa an nhén dan Khu vuc 8 - Thanh phd H6 Chi Minh).
Qua trinh giai quyét vu an Hoi dong xet xu va Thu ky phién toa, nhimg ngudi
tham gia t6 tung d3 thyc hién quyén va nghia vu ding quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su. Tuy vi pham thoi han chuan bi xét xur nhung khong lam anh huong
dén giai quyét vu an. Can cr cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an cho
thay, thira dat tranh chap dién tich 160,3m2, thira s6 691, t& ban d6 s6 79 ¢
nguoén gbe ctia ba Tang Thi Cam C. Theo 101 trinh bay cta ba C tai bién ban lay
101 khai ngay 04/6/2025 thi ba C da chuyén nhugng cho 6ng Thai Van L thira
dat néu trén véi gia 870.000.000 dong vao ngay 28/5/2021 bang hinh thie lap
hop dong uy quyeén. Sau khi dugc ba C ky hop ddng uy quyén sb céng ching
015977 quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/5/2021 thi 6ng L da ky
gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/4/2022 dé
thoa thuan véi ba Nguyén Thi Ngoc U vé viéc dat coc chuyén nhuong phan dat
thudc thira 691, to ban do s6 79. Pén ngay 22/4/2022, ba U lai ky van ban thoa
thuan voé1 ba Tran Thi T, theo d6 ba U dong v chuyen nhuong lai cho ba T glay
thoa thudn dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/4/2022 giao két
giita ba U va ong L, s tién nhan coc 220.000.000 dong. Tai Piéu 3 cta vin ban
thoa thuan ngay 22/4/2022, ba U cam két ba s& c6 trach nhiém lién hé véi ong L
va chu dat 1a ba C dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba T hodc hd trg cho ba T chuyén nhuong lai cho bén thir ba. Hai bén da thoa
thuan s& di cong chimg hop dong chuyén nhuong vao ngay 17/5/2022. Tuy
nhién, dén ngay 17/5/2022 thi ba U khong dén van phong cong chimg dé lam
viéc v6i ba T va ong L nhu d3 cam két. Tai vian ban thoa thuan ngay 22/4/2022
gitra ba U va ba T khong c6 chit ky xac nhan cia 6ng L nén vi¢c ong L khong
ddng ¥ 1am viéc v6i ba T ma yéu cau lam viéc véi ba U 1a hoan toan phu hop
v6i thuc té. Viéc ba U khong dén vian phong cong chiung dé lam viéc véi ong L
va ba T vi pham nghiém trong théa thuan tai van ban thoa thuan ngay
22/4/2022, dan dén muc dich giao két hop ddng chuyén nhuong cta ba T khong
dat dugc. Do do, can ctr quy dinh tai Bleu 423, 424 B0 luat Dan sy 2015, ¢o6 co
s chdp nhan yéu cdu cua nguyén don vé viéc tuyén hay van ban thoa thuan
ngay 22/4/2022 giao két giira nguyén don va ba U. Can ctr theo ndi dung hop
dong thi ngay 21/4/2022 nguyén don da giao cho bi don 35.000.000 dong, dén
ngay ky vian ban thoa thuan 22/4/2022 nguyén don va bi don thoéa thuan tiép tuc
giao thém s6 tién coc 185.000.000 dong. Tong s6 tién coc theo van ban thoa
thuan 220.000.000 dong. Can clr ban sao ké tai khoan va cac bién lai chuyén
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khoan nguyén don cung cép thi nguyén don da thanh toan cho bi don
185.000.000 dong, Do d6 c6 du co sé khing dinh phia nguyén don thuc hién
dung thoa thuin giao tién coc 220.000.000 déng Viéc bi don vi pham thoa
thuan hop dong nén bi don la nguoi co 16i dan dén khong thé thuc hién hop
dong. Do do 101 thudc vé bi don. Vi vay co cian cir chip nhin yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai tra cho nguyén don s tién coc
220.000.000 dong va tién phat coc 220.000.000 dong theo quy dinh tai Dleu 328
va Diéu 427 Bo luat Dén su 2015. Dbi véi yéu cau bude bi don phai tra s tién
1ai cham tra tinh trén sd tién coc tinh den ngay 12/7/2022 1a 3.326.400 dong, tai
phién toa nguyén don rat d6i v6i yéu cau nay. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi xét xir. Boi cac 18 trén, cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35,
Khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 244 Bo luat T tung dan su 2015; Piéu 328,
Dleu 357, Diéu 423, Bleu 424 va Piéu 427 B6 luat Dan sy 2015 chap nhan yéu
cdu cta nguyén don vé viéc: Tuyén huy van ban thoa thuan ngay 22/4/2022 giao
két gitra nguyén don va ba Nguyen Thi Ngoc U. Chap nhan yéu cau cta nguyeén
don vé viéc: Budc ba Nguyén Thi Ngoc U phai thanh toan cho ba Tran Thi T sb
tién 440.000.000 dong trong d6 khoan tién ma ba T di dit coc 220.000.000
dong, khoan tién phat coc 220.000.000 dong. Pinh chi giai quyét yéu cau khai
kién ddi véi yéu cau so tién 13i do cham tra tam tinh dén ngay 12/7/2022 la
3.326.400 ddng, cho dén ngay khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khoi kién ndp ngay 18/7/2022, nguyén don yéu cau
Toa an budc bi don tra lai sd tién dit coc 220.000.000 dong va phat coc
220.000.000 dong, tién 1ai phat sinh theo van ban thoéa thuan ngay 22/4/2022,
day la quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong dit coc chuyen nhuong quyén
str dung dat” quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua B luat TS tung dan sy nim
2015, thira dat tranh chap 13 quyén sir dung dat toa lac tai xa A, huyén C, Thanh
pho Ho Chi Minh (nay la xa A, Thanh ph6 Ho Chi Minh) nén vu 4n thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Thanh pho Hb Chi Minh theo
quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 va Khoan 2 Diéu 1 ctia Luat stra d6i, bd sung mot so diéu
ctia Bo luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua
thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an sb
85/2025/QHI15 ngay 26/5/2025.

[2] V& thoi hiéu:
~ Hop dong dugc ky ngay 22/4/2022. Do khong thé tiép tuc thyc hién hop
dong, ngay 18/7/2022 nguyén don ndp don khoi kién 1a van con thoi hiéu khoi
kién 03 nam quy dinh tai Bi€u 429 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] V& thu tuc t6 tung:



Bi don ba Nguyén Thi Ngoc U, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Thai Van L da dugc Toa an téng dat Thong bao vé viéc thyu 1y vu &n, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, Quyet dinh dua vu an ra xét xur va Quyét dinh hoan phién toa nhung ba U,
ong L van Vang mat khong ly do. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tang Thi Cam C, ba Nguyén Thi Thién H, ong Ha Van M c6 don xin ving mat.
Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi V ¢6 don xin ving mat. Toa 4n tién hanh xét
XU Véng mat ba U, ong L, ba C, ba H, 6ng M theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu
228 ctia Bo luat TH tung dan su.

[4] V& pham vi khai kién:

Nguyén don yéu cau hay bo vin ban thoa thuan ngay 22/4/2022 dugc ky
két gitra Tran Thi T va Nguyén Thi Ngoc U; budc ba Nguyén Thi Ngoc U chiu
trach nhiém thanh toan cho nguyén don s tién tam tinh dén ngay 12/7/2022 1a
443.326.400 dong gém: Khoan tién ma nguyén don di dat coc 220.000.000
déng, khoan tién phat coc 220.000.000 déng, khoan 13i cham tra tién coc dén
thoi diém xét xir so tham tam tinh dén ngay 12/7/2022 1a 3.326.400 dong, tra
mot lan ngay khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Tai phién toa, nguyén
don rat lai yéu cau tinh 131, nguyén don chi yéu cau hiy bo van ban thoa thuan
ngay 22/4/2022 dugc ky két giita Tran Thi T va Nguyén Thi Ngoc U budc ba
Nguyén Thi Ngoc U chiu trach nhiém thanh toan cho nguyén don sé tién
440.000.000 dong gém: Khoan tién ma nguyén don di dat coc 220.000.000
déng, khoan tién phat coc 220.000.000 déng, tra ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Viéc thay doi yéu cau cta nguyén don khong vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién ban dau theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung
dan sy.

[5] V& yéu cau cua duong su:

Vin ban thoa thuén ngay 22/4/2022 duoc ky két gitta bén dit coc 1a ba
Tran Thi T, bén nhan dit coc 13 ba Nguyén Thi Ngoc U, cubi hop dong c6 chir
ky cta ba T va chir ky ctia ba U. Nhu vdy vé mat hinh thic, van ban thoa thuin
ngay 22/4/2022 da dugc lap thanh van ban, phu hop voi Piéu 117 va Piéu 119
cia Bo luat Dan sy nam 2015, loai hop dong nay khong bat budc phai cong
chtng. Do ba U khong dén Toa an dé cung cap 10i khai, trinh bay y kién nén
Hoi dong xét xtr xac dinh chit ky, chit viét trong van ban thoa thuin ngay
22/4/2022 la cua Nguyén Thi Ngoc U da ky, viéc ba T dat coc cho ba U thé hién
y chi clia cac bén 1a nham dam béao cho viée giao két hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat sau nay, tai thoi diém ky két van ban thoa thuan, cic bén
tham gia ky két déu du nang luc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong xuat
phat tu y chi tu nguyén cua cac bén, khong bi ép budc theo quy dinh tai Piéu
328 cua B9 luat Dan sy nam 2015. Ong L 12 dai dién theo uy quyén cua ba C.
Do d6, gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/4/2022 dugc ky két giita 6ng L va ba U 1a dung quy dinh phép luat. Tai van
ban thoa thudn ngay 22/4/2022 ba U va ba T xac dinh ddi tuong thuc hién
chuyén nhugng 13 gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat
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ngay 17/4/2022, nghia vu ba U c6 trach nhiém lién hé véi 6ng L va cha dat dé
ba T c6 thé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 691. Sau khi ky
van ban thoa thuan ngay 22/4/2022, ba T di thanh toan du sb tién 220.000.000
dong cho ba U vao cac ngay 21/4/2022, 22/4/2022 va 23/4/2022. Ba U khong
thuc hi¢n nghia vu. Ong L tr chéi 1am viéc véi ba T, yeu cau ba T lién hé vé6i ba
U dé 1am viéc. Ba T da lién hé ba U dén van phong cong chimg dé phél hop, hd
trg ba T ky hop ddng cong chimg voi éng L nhung ba U khong dong ¥, khong
lién lac duge. Ong L khong ky cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba T dugc. Ba U da vi pham van ban thda thuan ngay 22/4/2022, khong
thuc hién ding cam két, trach nhiém, khong hd tro ba T. Do d6, cin cir quy dinh
tai D1eu 423, 424 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, ¢ co sé chap nhan yéu cau cua
ba T vé viéc tuyén huy bo vin ban thoa thuan ngay 22/4/2022 duoc ky két gitra
ba T va ba U. Ba U vi pham thoa thuan hop dong, ba U 1a nguoi c6 16i din dén
khong thé thuc hién hop dong. Can ctr quy dinh tai Dleu 328 va Dleu 427 cua
B luat Dan sy nam 2015 ¢6 co so dé chap nhan yéu cau cia ba T Ve viéc budc
ba U phai tra cho ba T sb tién da dit coc 220.000.000 dong va tién phat coc
220.000.000 dong, tong cong 440.000.000d (bdn tram bén muoi triéu dong).

[6] Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién khong yéu
cau ba Nguyén Thi Ngoc U thanh toan khoan 13i cham tra tién coc dén thoi diém
xét xr so thAm. Hoi déng xét XU xét théy viéc rut mot phén yéu cau khéi kién
ctia nguyén don 14 tw nguyén, khong trai phap luat. Do d6, Hoi déng xét xir dinh
chi phan yéu cu di rat cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat
T tung dén suy.

[7] Vé chi phi t6 tung: Do chip nhén yéu cdu ctia nguyén don nén bi don
phai thanh toan lai cho nguyén don s6 tién 4.000.000d (bén triéu dong) theo quy
dinh tai Diéu 157 ctia Bo luat T tung dan su.

[8] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 8 - Thanh phd Ho
Chi Minh la phu hgp nén chap nhan.

[9] V& nghia vu chiu 4n phi so tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc U phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia
ngach do1 voi viée van bér} thoa thuan ngay 22/4/2022 tuyén huy bo va chiu an
phi c6 gia ngach doi voi so tién dat coc va phat coc phai tra lai cho ba Tran Thi
T theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1&
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Khoéan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Dicu 35, diém ¢ Khoan 1

Diéu 39, Diéu 58, Diéu 147, bi¢u 157, biéu 227, Diéu 228, Dic¢u 244, Diéu 273,
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Piéu 280 ctia Bo luat T tung dan sy va Khoan 2 Piéu 1 cta Luat sta doi, bo
sung mat s6 diéu cua BO luat TH tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu
phap nguodi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an
s6 85/2025/QH15 ngay 26/5/2025;

_ Ciin cir vao Diéu 117, Diéu 119, Dicu 328, Diéu 357, Dicu 423, Dicu 424,
biéu 427 cua B luat Dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30 va Diéu 31 cta Luat Thi
hanh an dan su;

Can cir vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T, tuyén huay
b6 van ban thoa thuan ngay 22/4/2022 duoc ky két gitta ba Nguyén Thi Ngoc U
va ba Tran Thi T, budc ba Nguyén Thi Ngoc U phai tra cho ba Tran Thi T sd
tién 440.000.000d (b6n trim bén muoi triéu dong) gom: S6 tién 220.000.000
dong ba U da nhan va s6 tién phat coc 220.000.000 dong, thi hanh ngay khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

Ké tur ngay ba T co don yéu cau thi hanh 4n, néu ba U chim tra tién thi
phai tra 13i d6i v6i sd tlen cham tra tuong tng voi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tien duoc x4c dinh theo thoa thuin cua cic bén nhung
khong dugc vuot qua muec lai suat duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi T vé
vige xin rut mot phan khoi kién yéu cau ba Nguyen Thi Ngoc U thanh toan
khoan 13i chm tra tién coc dén thoi diém xét xir so tham.

3. Bugc ba Nguyén Thi Ngoc U c6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi T
chi phi t6 tung 4.000.0004d (bdn triéu dong).

Thi hanh ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.
4. Vé an phi:
‘ An phi dan su so tham 21.900.000d (hai muoi mdt triéu chin trim nghin
dong) ba Nguyén Thi Ngoc U phai chiu.

Tré lai cho ba Tran Thi T tién tam ung an phi 10.866.528d (muodi triéu
tdm trim sau muoi sau nghin nim trim hai muoi tam dong) theo bién lai thu
tién s6 0020088 ngay 02/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 -
Thanh phé H6 Chi Minh).

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diu 6, 7 va 9 caa Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh &n dan sy.

5. Buong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thot han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong su vang mit tai phién tda c quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phb Hb Chi Minh; AN - [ 3 (
- VKSND Khu vyc 8 - Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Thi hanh 4n déan sy Tp. H5 Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Hong Thiiy
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