TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 70/2023/DS-PT
Ngay 07-3-2023
VIV tranh chap hop dong dat coc

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG
- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Déac Cudng.
Cdc Thiam phan: Ong Nguyén Céong Luc;
Ba Tran Thi Tham.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 ndm 2023, tai Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong m¢ phién toa
xét xu phac tham cong khai vu an dan su thu ly so 301/2022/TLPT-DS ngay
10/11/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 37/2022/DS-ST ngay 19/7/2022 ciia Tda an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phuc tham so 14/2023/QD-PT ngay
10/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so 69/2023/QD-PT ngay
09/02/2023, giira cac duong sy:

1. Nguyén don: ba DS Thi Thu H1, sinh nam 1981; dja chi thuong tri: t6 3, khu
phd H, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

- Ngwoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Dinh Van T, sinh nam 1991; dia
chi thu:g‘mg ,tl‘l:li thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quéng’ Bil:lh; dia chi tam tru: C;hung cu I,
khu ché xuat L, phuong B, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay uy quyén
ngay 12/11/2021); c6 mat.

’ 2. Bi don: ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nam 1985; dia chi thuong tr: to 1, khu
pho A, phuong Chanh P, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van K, sinh nam 1’972; dia chi thuong tri: t6 3, khu phé) T,
phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa; vang mat.

3.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1984; dia chi thuong tra: t6 1, khu phé 1A,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong; ¢ mat.

4. Nguoi lam chirng:
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4.1. Ong Pham Qudc T, sinh nam 1982; dia chi thuong tri: khu phé B, phuong
C, thi xa B, tinh Binh Duong.

4.2 Ong Nguyén T4n M, sinh nam 1965; dia chi thuong tri: s6 429/50/54, dudng
L, t6 4, khu pho 8, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4.3. Ong Pham Minh H, sinh nam 1979; dia chi thuong tra: sé 55, t6 2, khu phd
C, phuong, thi xa B, tinh Binh Duong.

5.,Ngu’d’i khang cado: ba D§ Thi Thu H, sinh ndm 1981; dia chi thuong tri: to 3,
khu pho H, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién ngay 14/10/2021 ciia nguyén don ba B6 Thi Thu H (goi tdt
la ba H) va qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh
bay: Ngay 25/4/2021, ba H1 va ba Nguyen Thi Thu H2 ¢6 ky hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén st dung dat nham lam co so dé ky két Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2021 d6i véi dién tich dat 389,9 m? tai thira dat
s6 1352, t& ban dd sd 28 toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Glay
chtg nhan quyén st dung dat s6 bia CY247103, s6 vao sé) CS16609 ngay 29/01/2021
do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi Thu H2.
Theo thoa thuan, toan bo dién tich dat trén c6 téng gia tri la 1.500.000.000 dong; tai
thoi diém ky hop dong, ba H1 da dat coc cho ba H2 sé tién 200.000.000 dong. Ngay
31/5/2021, ba H1 va ba H2 s& thyc hién thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat va giao hét s6 tién con lai 1.300.000.000 d6ng. Ngoai ra, hop dong con
quy dinh cu thé vé hau qua phap 1y néu mét trong hai bén khéng thuc hién ding nghia
vu nhu da thoa thuan.

Viée ky két hop dong coc co su chung kién cua 03 nguoi 1am chang goém: 6ng
Nguyén Tan M, ong Pham Minh H la 02 nguoi méi gidi va éng Pham Quéc T 1a ngudi
ban thira dat s6 1353, to ban do s6 28 cho ba H1 giap véi thira dat sb 1352 cta ba H2.

Séng ngdy 31/5/2021, ba H1 cling chong 1a ong Nguyén Vian K dén Van phong
Cong chimg N, dia chi tai D, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong dé ky hop dong
Chuyen nhuong va goi dién thoai cho ba H2, 6ng T cling nhu nho 6ng T gui mot s6
gidy to cua 6ng T va ba H2 dé ba H1 nho Van phong Cong chimg soan san hop dong
cho d& mat thoi gian. Tuy ba H2 ky hop dong dé nhan chuyén nhuong dat theo 02 hop
ddng doc 1ap, nhung ong T, ba H1 vira 1a ngudi than, vira 13 hang x6m nén toan bd ndi
dung dat coc giita ba ba H1 véi ba H2 déu giéng nhu viée dit coc gitra ba H1 vé6i ong
T. Chig kién viéc v chong ba H1 dén Vian phong Cong chimg c6 ong Nguyén Tan
M va ong Pham Minh H 1a ngudi 1am chimg. Tuy nhién, cho tir sang cho dén hét gio
lam cua Vén phong Cong chimg N nhung khong thay ba H2 va 6ng T (la bén nhén
coc) dén nén vo chong ba BS Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tan M ra vé. Nhiing ngay sau,
vg chong ba H1 c6 trao d6i qua dién thoai v6i ba H2, éng T vdi ndi dung hodc phai
ban dat cho ba H1 nhu thoa thuan hodc khong ban thi phai tra lai tién coc, dong thoi ba
H1 ciing dé nghi 6ng Pham Minh H tac dong lai v&1 bén nhén coc dé bén nhén coc
phai ton trong hop d@)ng dat coc vi bén nhan coc vdi ong H 1a hang x6m véi nhau,
cling nhu ong H 1a nguoi mdi gidi cho bén dit coc. Nhung viée trao ddi bang 101 noi
giira 02 bén khong dat duoc sy ddng thuan nén xay ra tranh chip. Do d6, ba H1 khai
kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

Tuyén Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2021
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da ky giita ba Nguyén Thi Thu H2 v6i ba D6 Thi Thu H1 doi véi dién tich dat 389,9m?
tai thira dat so 1352, to ban d0 so 28 theo Giay ching nhan quyén st dung dat so
CY247103 ngay 29/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap.

_ Tuyén budc ba Nguyén Thi Thu H2 thanh toan cho ba DS Thi Thu H1 tong so
tién 400.000.000 dong, trong d6 200.000.000 dong la so6 tién da nhan trong hop dong
dat coc va 200.000.000 dong la so tién phat coc do vi pham hop dong.

* Bj don ba Nguyén Thi Thu H2 (goi tat 14 ba H2) trinh bay: ba H2 la nguoi dugc
So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén su dung
dat s6 bia CY247103 ngay 29/01/2021 d6i véi thira dat s6 1352, to ban dd sb 28 c¢6 dién
tich 389,9m? toa lac tai phudng C, thi Xxa B, tinh Binh Duong. Ngay 25/4/2021, ba H2
nhan dugc cude goi tur 6ng Pham Quéc T (ban chéng cta ba H2) néi c6 nguoi can mua
lai thtra dat trén nén vo chong ba H2 dong y ban. Hai bén hen gip nhau tai nha cua ong
Pham Minh H (13 nguoi gi6i thiéu bad H mua dat); dia chi: khu phé 8, phuong C, thi xa
B, tinh Binh Duong.

Khoang 10 gio 50 phiit cing ngay tai nha 6ng H, ba H2 di ky hop dong dat coc
v6i ba H1, theo thoa thuan: ba H1 dong ¥ mua thira dat s6 1352, to ban d6 s6 28 co dién
tich 389,9m? toa lac tai phuwong C, thi xd B, tinh Binh Duong voi sd tién 1a
1.500.000.000 dong; ba H1 c6 dit coc cho ba H2 s tién 200.000.000 dong. Sau khi trir
di chi phi méi gi6i 1a 25.000.000 dong thi s tién thuc té ba H2 nhan tir ba H1 la
175.000.000 dong. Cling thoi diém dé, ba H ciing ky hop dong dit coc véi ong Pham
Quéc T dé nhan chuyén nhuong thira dét s6 1353, to ban dd s6 28 ¢6 dién tich 380,4m?
toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong cuing voi gia tién néu trén. Gitta ba Ha
voi ba Huong thoa thuén den ngay 31/5/2021 s€ ra Van phong Cong chung de ky hop
d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat va ba H1 s& thanh toan cho ba H2 sd tién con
lai 12 1.300.000.000 dong.

Ngay 31/5/2021, ba H2 hoi 6ng T la ba H1 cd hen ra Van phong Cong chirng nao
khong, nhung dng T n6i chd bén 6ng H bao lai. Sau d6, 6ng T ndi bén ba H1 chi du tién
mua 01 thira dat (néu giam 50.000.000 ddng), thira con lai s& bo coc. Ba H2 xin ong T
sO dién thoai ctia ba H1 d lién lac, nhung khéng lién lac duoc do khéng ai nghe may.
Khoang 17 gid 00 phut cing ngay, ba H2 nhan dugc tin nhin ciia ba H1 n6i ba H2 ra
Vin phong Cong chig dé ky hd so nhung khi ba H2 lién lac lai thi khong duoc. Ba H2
goi dién va nhén tin cho ba H1 1a cho ba H1 thém thoi gian dén ngay 10/6/2021 (truong
hop ba H1 c6 thién chi mua) va trong thoi gian nay, néu ba H1 khong co y kién phan hoi
thi coi nhu ba H1 don phuong chdm dut hop dong da Ky ngay 25/4/2021, can cir vao
thoéa thuan trong giéy dat coc ma thuc hién. Tuy nhién, ba H2 khéng nhan dugc phan hdi
nao tir ba H1. Ba H1 n6i ba H2 khong ra Vin phong Cong chimg dé thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong ding va khong hop 1y nén ba H2 khong
dong y. Viéc ba H1 khai Kién yéu cau ba H2 phai tra s tién coc d4 nhan va phat coc, ba
H2 khong dong y vi ba H2 da chuan bi day du gidy to dé cong ching hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat (d3 co gidy x4c nhan tinh trang bat dong san va trich luc ban
d6 dia chinh).

* Nguoi ¢6 quyén loi, Nghia vu lién quan ong Nguyen Van K (goi tat la ong K)
trinh bay: ngay 25/4/2021, ba B Thi Thu H1 va ba Nguyen Thi Thu H2 yéu cau 6ng
M lam chimg viéc ky hop dong dit coc dé 02 bén chuyén nhuong thira dat s6 1352, to
ban do s6 28 toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong. Noi dung ctia hop d6ng
la ba H2 s& chuyén nhuong thira dat s6 1352 cho ba H1 véi gia 1.500.000.000 dong, ba
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H1 dat coc trude cho ba H2 200. 000.000 dong va hen dén ngay 31/5/2021, cac bén sé&
ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong
hoan tat, ba H1 s& giao sb tién con lai 1.300. 000.000 ddng cho ba H2. Viéc ky hop
dong dat coc co su ching kién cua 03 nguoi gom: Ong Nguyén Tén M, ong Pham
Minh H va 6ng Pham Quéc T. Ngay 31/5/2021, vo chong ong K nho 6ng Nguyén Téan
M ché dén Vian phong Cong chimg N dé ky hop ddng chuyén nhuong nhung ba H2
khong dén. Sau do, 6ng K goi dién thoai noi chuyén voi ba H2 va ong T dé yéu cau
phai chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung khong co két qua. Hop ddng dit coc,
6ng K khdng c6 ky tén nhung ong K biét va dong ¥ viéc ba H1 dit coc cho ba H2.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh T (goi tdt la 6ng T)
trinh bay: 6ng T 14 chong cua ba Nguyén Thi Thu H2. Phan dat So ‘Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 bia CY247103, so
vao s6 CS16609 ngay 29/01/2021 cho ba Nguyén Thi Thu H2 ddi voi thira dat sb
1352, to ban d6 sd 28, dién tich 389,9m? toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong 13 tai san chung cua vo chong 6ng T, ba H2. Tai thoi diém ky hop dong dat coc
ngay 25/4/2021, ong T khdng Ky tén vao hop dong dit coc nhung ong T biét viec ba
H2 ky hop dong dat coc véi ba H1; 6ng T2 cling dong y viéc dat coc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho ba H1. Do d6 6ng T1 thong nhat voi phan trinh bay cua
ba H2, khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua ba H1 va khong cd yéu cau doc lap
trong vu an.

* Nguoi lam chitng Pham Quéc T trinh bay: ngay 25/4/2021, 6ng Pham Minh H
c6 goi dién thoai hoi 6ng T dé mua dat, ong T c6 néi c6 02 nén gia 1. 500.000.000
dong/nen tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong. Ong H kéu 6ng T giri gidy chang
nhan quyén sir dung dat dé ong T dua khach dén xem trude. Khoang 01 gio sau, 6ng H
goi dién cho O0ng T nho goi dién cho ba H2 qua nha 6ng H nhén coc. Khoang 10 gio 45
phut Cung ngay, 6ng T, ba Huong va ba Ha c6 mit tai nha ong H dé thoa thuan: toan
bd quyén str dung dat cua ong T c6 dién tich 380, 4m? thudc thura dat sé 1353 Va
389,9m? thudc thira dat sd 1352 cua ba H2, ba H1 déng y mua voi sd tién
1.500.000.000 d6ng/thira. Ba H1 dit coc trude 200.000.000 dong/thira. Thoi gian dé
02 bén chuan bi ho so ra Van phong Cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dét 1a 30 ngay, ké tir ngay 25/4/2021 dén ngay 25/5/2021 nhung ba H1 xin
thém dén ngay 31/5/2021. Hop dong dit coc c6 mit 6ng T, ba H1, ba H2, éng H, ong
M va mot nguoi nita di chung v6i ba H1 ma dng T chua biét tén. Ngay 13/5/2021, ba
H1 goi dién thoai cho 6ng T noi gidy dit coc cuia ba H1 bi mat va nho dng T viét lai
nén dng T néi khong sao dau dén ngay cong ching vo chong dng T ra ky. Sau do, ba
H1 goi dién thoai nhiéu l1an nho dng T viét lai va dng H ciing goi dién thoai nho 6ng T
viét lai gidy dat coc nén hién tai 6ng T c6 02 gidy dit coc. Pén ngay 23/5/2021, ba H1
goi dién thoai cho dng T xin lai tién coc ctia ong T va ba H2, nhung 6ng T va ba H2
khong dong ¥, dong thoi ndi da co gidy trich luc ban v& va xac nhan tinh trang bat
dong san chi chd ngdy ra céng ching nita thoi. Dén ngay 31/5/2021, éng Tai c6 nhin
tin cho dng H 1a da hoi bén ba H1 dum 14 hdm nay dén ngay ra Van phong Cong
ching ky 02 nén dat hay chua. Sang hom do, ba H2 ciing goi dién cho dng T hoi ong T
da lién hé voi ba H1 dé di cong chung hay chua thi 6ng T n6i dang chd bén ong H tra
101 va s& thong bao cho ba H2 sau (do khi ky hop dong dat coc, ba Ha khong cé sb
dién thoai ctia ba H1). Va do dng T, ba H2 ban dat cing ngudi mua nén c6 thong tin gi
thi 6ng T sé& thong bao cho ba H2 biét. Khoang 08 gid 00 phiit cling ngay, ong Hoa goi
dién thoai cho 6ng Tai va ndi dng T bét cho ba H1 sb tién 50.000.000 dong thi ba H1



5

s& di cong chung thira dat caa 6ng T, con thira dat ctia ba H2 s& tinh sau. Sau d6, ba
H2 c6 xin sé dién thoai va lién lac vao sb 0973.428636 nhung khong dugc. Mot luc
sau, 6ng T goi lai cho 6ng H néi chi b6t duge 20.000.000 dong thi ba H1 va éng H
dong y. Ba H1 ndi éng T giri chirng minh nhan dan va sé ho khau dé ba H1 danh may
trudgc va hen 10 gio 30 phut ra cong chirng. Khoang 10 gio 30 phuat, ba H1 khong got1
cho 6ng T ma c6 dién thoai s6 0976.606677 goi cho éng T hen lai 13 gio 30 phit ra
Cong chung. Trong thoi gian nay, ba H2 lién tuc goi dién cho 6ng T héi nhu thé nao
r0i. Pén 13 gid 30 phut, 6ng T dén Vin phong Cong chimg nhung khong thdy ba H1,
6ng T dién hoi va duoc ba H1 cho biét c6 cong viée ban dot xuat. Ong T ciing tra 10
cho ba H2 biét 1a ba H1 khdng ghé Vin phong Cong chirmg nén néi ba H2 khoi ra. Khi
vé dén nha, ong T co dién thoai cho chong ba H1 nhung may bén, sau d6 khong lién
hé dugc. Ba H2 cling khong goi dién thoai dugc cho ba H1. Sau do, ong T va ba H2
nhiéu 1an nhin tin, goi dién thoai cho ba H1 nhung ciing khong nhan duoc phan hoi.

* Nguwoi lam chimg 0ng Nguyén Tan M trinh bay: ngay 25/4/2021, ba B Thi
Thu H1 va ba Nguyén Thi Thu H2 yéu cau 6ng M lam chimg viéc ky hop dong dit coc
dé 02 bén chuyén nhuong thira dat sb 1352, t& ban do sb 28 toa lac tai phuong C, thi
x4 B, tinh Binh Duong. Khi ky két hop dong thi ngoai 6ng Nguyén Tan M con c6 dng
Pham Minh H, nhung 6ng H khong ky tén trong hop dong dit coc. Noi dung ciia hop
ddng dit coc 1a ba H2 chuyén nhuong thira dat s6 1352, to ban d6 28 cho ba H1 véi
gia 1.500.000.000 ddng, ba H1 dit coc trudc 200.000.000 dong va hen dén ngay
31/5/2021, cac bén s& ky hop dong chuyén nhwong. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, ba H1 s& giao s tién con lai 1.300.000.000 ddng cho ba H2. Tai thoi diém dit
coc, ong M chung kién ba H1 da giao cho ba H2 sé tién 200.000.000 dong. Ngoai ra,
c4c bén co thoa thuan miéng 1a dén Vian phong Cong chimg Nguyén Duy L dé ky két
hop ddng chuyén nhuong. Khoang 09 gio 00 phut ngay 31/5/2021, éng M chd vo
chéng ba H1 dén Vin phong Cong ching Nguyén Duy L, nhung khong thiy ba H2
dén nén ra vé. Khoang 14 gio cling ngay, ong M va Vo chong ba H1 quay lai thi gap
6ng Pham Minh H ghé qua, mot luc sau Ong H ban vé trude. Ong M va vo chong ba H
cho dén khi Vian phong Cong ching Nguyén Duy L hét gid lam viéc thi ra vé.

* Ngwoi lam chitng 6ng Pham Minh H trinh bay: dng Pham Minh H & gan nha ba
H2 va co biét viéc ba H2 ban thira dat s 1352, t& ban d6 sb 28 toa lac tai phuong C,
thi xa B, tinh Binh Duong nén gidi thiéu cho ba H1. Ngay 25/4/2021, ba H2 va ba H1
dén nha 6ng H dé ky hop ddng dit coc v6i ndi dung ba H2 s& chuyén nhuong thira dat
néu trén cho ba H1 vai gia 1.500.000.000 dong va dit coc truée 200.000.000 dong.
Sau khi ky hop dong chuyen nhuong tai Van phong Cong ching. Nguyén Duy L thi ba
H s& thanh todn sd tién con lai cho ba H2 la 1.300.000.000 dong Ngay 31/5/2021,
chong ba H1 1a ng K c6 goi dién cho 6ng H 1a nhan ba H2 dén Vin phong Cong
chtng do vo chong ba H1 di dén trudc. Khoang 13 gid 30 phat, 6ng H ghé qua Vin
phong Cong chimg Nguyén Duy L thi gip vo chong ba H1 va 6ng M. Dén khoang 15
gio 00 phut, 6ng H di vé trude. Khoang 18 gid 00 phut, ba H1 goi dién cho 6ng H noi
ba H2 khong dén Vin phong Coéng chimng Nguyen Duy L. Nhing ngay sau do, vo
chdong ba H1 goi dién va nhén tin cho ong H yéu cau 6ng H nhén lai cho ba H2 1a: mot
1a phai ban dat cho ba H1, hai 1a phai tra tién. Ong H ¢6 néi ong chi 13 nguoi moi gisi
con sy viéc sau ndy tu cc bén giai quyét.

* Ngoai ra, theo néi dung ban &n so' tham con c6 nguwoi lam chitng 1a bA Pham
Thi H, sinh nam 1978; dia chi: t6 3, khu phé 2, thi tran T, huyén Bdic T, tinh Binh
Duong trinh bay: khoang 10 gio 30 phat ngay 25/4/2021, ba H cung em la 6ng Pham
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Quéc T cc’; dén nha ong H dé nhan coc ddi voi thira dat sd 1352, to ban d6 sb 28 yé
thira dat so 1353, to ban do s6 28 cua ba H2, nhan coc cua ba H1. Ba H ¢6 chung kién
viéc cac bén hen nhau ngay 31/5/2021 ra Van phong Cong chiing M dé giao dich.

Tai Ban an s6 37/2022/DS-ST ngay 19/7/2022 ctia Tda &n nhan dén thi x4 B, tinh
Binh Duong da can cir cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 266, 271 va 273 cua Bo luat TH
tung dan su; Cac Piéu 117, 122, 131 va 328 cta Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba D6 Thi Thu Huong
v6i bi don ba Nguyen Thi Thu H2 vé viée “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy Hop dong dit coc ngdy 25/4/2021 gitta ba B Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi
Thu H2.

2. Khong chap nhan yéu c‘ﬁu khoi kién cua nguyén don ba Db ‘Thi Thu H1 v6i bi
don ba Nguyen Thi Thu H2 ve viéc yéu cau ba H2 thanh toan so tién 400.000.000
dong, trong d6: 200.000.000 dong 1a tién coc va 200.000.000 dong 1a tién phat coc.

Ba Nguyén Thi Thu H2 dugc so hitu sb tién 200.000.000 dong ma ba DS Thi
Thu H1 da dat coc vao ngay 25/4/2021.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba D6 Thi Thu H1 phai chiu s6 tién 10.300.000 dong, duoc khau trir vao so tién
5.000.000 dong tam ng di ndp theo Bién lai s6 0004263 ngay 14/10/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dén sy thi x4 B, tinh Binh Duong. Ba B Thi Thu H1 con phai ndp tiép s6
tién 5.300.000 dong.

Ba Nguyén Thi Thu H2 phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 20/7/2022, nguyén don ba D6 Thi Thu H1 lam don khang céo toan bo ban
an so tham, vi cho rang Toa an cip so thim chua xem xét mot cach khach quan, danh
gid chua dung 101 khai cua nhiing nguoi chimg kién, dan dén thiét hai quyén loi ctia ba
H1. Bé nghi Toa an cap phuc thim chip nhan khang céo, sira ban an so tham theo
huéng chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H1.

Tai phlen tda phuc tham, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don Van gitr
nguyén yéu cau khai kién va yeu cau khéang cao cta minh. Bi don va ong T van giit
nguyén quan diém cua minh, ddng ¥ v6i quyét dinh cua ban &n so tham. Hai bén
duong sy khdng cung cap thém tai liéu, ching cir mai va khong tu thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

DPai dién Vién klem sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién: qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cap phuc tham, nhirg ngudi tién hanh té tung va nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Vé hudng
giai quyet vu an, can clr vao cac tai liéu, ching cir co trong hd so, nhan thdy: Toa an
cap so tham xét xur khdng chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huong vé
viéc budc bi don ba H2 tra lai tién coc va phat coc 1a ¢6 can ci. Ba H1 khéang céo yéu
cau Toa &n cap phlc tham stra ban 4n so thadm nhung khdng cung cip duoc chimg cir
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dé ching minh, dé nghi Hoi dong xét xr khdng chip nhan yéu cau khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an d dugc thim tra
tai phién toa; y kién trinh bay cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap Va tham quyen giai quyét: day 1a vu an dan
su vé viéc “tranh chdp hop dong dat coc”, thudc thim quyén giai quyet cta Toa an
nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sur.

[2] Xét don khang cdo clia nguyén don ba P4 Thi Thu H1 (goi tat 1a ba H1) duogc
thyc hién trong thoi han luat dinh va nguoi khang céo da thuc hién xong nghia vu ndp
tién tam Gng an phi phac tham nén hop 1€.

[3] Vé noi dung vu 4n, nhan thay: hai bén duong su déu théng nhat xac dinh sang
ngay 25/4/2021, ba Nguyen Thi Thu H2 (goi tat 1a ba H2) dén nha ong Pham Minh H
dé ky “Hop dong ddt coc vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién
Véi dat” cho ba B Thi Thu H1. Theo hop dong dit coc, hai bén thoa thuan 1a bén A
(ba H2) dong ¥ ban cho bén B (ba H1) nha - dét tai thira dat sb 1352, to ban d6 sb 28
dién tich 389,9m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 CY247103, s6 vao s6 CS16609 ngay 29/01/2021 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cdp cho ba Nguyén Thi Thu H2 véi tong sb tién
1.500.000.000 ddng; “bén B dit coc trude sé tien 200.000.000 dong, soé tién con lai
1.300.000.000 dong”; “thoi_han dat coc la ké tr ngay 25/4/2021 dén hét ngay
31/5/2021, bén A nhén di tién coc sé cung voi bén B lam thu tuc cong chimg, chuyen
nhwong tai co' quan nha nudc c6 tham quyén. Khi lam thi tuc cong chimg hoan tat, bén
B phdi giao dii s6 tién con lai cho bén A, “bén A chiu trach nhiém ra dén phong céng
chitng. Bén B chju thué phi sang tén”. Cam két chung: “sau khi hop dong dwoc ky két,
qud thoi han thoa thudn trén néu bén A khong ban, chuyén nhuwong tai san dat coc trén
cho bén B, thi bén A phdi béi thuwong cho bén B gdp 2 lan so tién ma bén B di doc coc
cho bén A.... Nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phdai chiu mat s6 tien ddt coc
trén . Hop dong c6 chit ky, diém chi ctua ba H2, ba H1 va nguoi 1am ching 6ng Nguyén
Tan M (but lyc 14) nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan su
thi day dugc xem 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh.

[4] Xét don dé nghi trung cAu gidm dinh tai liéu chung ctr ciia nguoi dai dién hop
phap cho nguyén don néu ra, nhan thay: theo 15i trinh bay cua cac duong sy thi viéc ky
két hop dong dat coc ngay 25/4/2021 gitra ba H1 voi ba H2 chi ¢6 05 nguoi tham gia
gom: ba B4 Thi Thu H1, ba Nguyén Thi Thu H2, dng Pham Qudc T, 6ng Nguyén Tan
M va 6ng Pham Minh H. Viéc ba Pham Thi H lam ban ty khai trinh bay c6 tham gia
lam chimg viéc hai bén thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong tai Vin phong
Cong chimg M 1a khéng c6 can cir. Toa an cap so tham xac dinh ba H tham gia t6 tung
V6i tu cach 1a nguoi lam ching, nhung khong ldy ban tu khai cia ba H de lam cén ctr
giai quyét vu an nén viéc nguoi dai dién hop phap cho nguyén don y&u cau trung cau
giam dinh tai liéu chung ctr nay la khong can thiét nén Toa an cip phuc tham khong
chap nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don ba H1, nhan
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thiy: theo nhu d néu tai muc [3] thi ndi dung “Hop dong dat coc vé viéc chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 25/4/2021, hai bén khong
thoa thudn rd rang vé thoi gian ngay, gio ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, hop dong ghi “bén A chiu trach nhiém ra dén phong céng chirng”, nhung
khéng xé&c dinh rd 1a ra dén phong cong ching nao dé ky hop dong. Theo 10i khai cia
6ng Nguyén Thanh T (chong ba H) thi thira dat sb 1352, t& ban d6 sé 28, dién tich
389,9m? toa lac tai phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat sb vao s6 CS16609 ngay 29/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Duong cip cho ba Nguyén Thi Thu H2 4 tai san chung ciia vo chong dng T, ba
Ha nhung hop ddng dit coc khong c6 su tham gia caa dng T. Do khi giao két hop
ddng, cac bén khéng quy dinh 6 thoi gian, ngay gio, dia diém ky két hop dong chuyén
nhuong din dén viéc hop dong khdng thé thuc hién dugc nén vo hiéu, 16i 1am cho hop
ddng vo hiéu thudc vé hai bén duong su nén theo quy dinh tai cac Diéu 123, 131, 328,
407 cia Bo luat Dan sy va diém d khoan 1 muc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao khéng 1am phat
sinh, thay do6i, cham dut quyén va nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac lap. Do d6, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d4 nhan. Do vay, can budc bi don ba H2 phai tra lai cho nguyén don ba H1
s6 tién coc d4 nhan 14 200.000.000 dong; viéc nguyén don ba H1 yéu cau bi don ba H2
phéi phat coc sb tién 200.000.000 dong 1a khong co can ctr. Toa an cp so tham xac
dinh nguyén don ba H1 tir chdi giao két, thuc hién hop dong nén phai chiu mat s tién
d4 dat coc 1a khong ding. Riéng s tién hué hong 25.000.000 dong ma ba H2 giao cho
6ng Pham Minh H theo nhu 15i trinh bay ciia ba H2 tai phién toa phuc tham, s& dugc
Toa an xem xét, giai quyét trong trudng hop ba H2 ¢6 yéu cau.

[6] Tur nhitng phan tich trén va lap luan néu trén, co can c& chip nhan mot phan
yéu cau khang céo cta nguyén don ba H1 dé sira mot phan quyét dinh cta ban &n so
tham va &n phi dan sy so tham. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong vé hudng giai quyét vu an la chua phi hop.

[7] V& 4n phi dan su phac thim: do Toa an cip phic tham stra ban &n so tham
nén nguyén don ba H1 khéng phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 123, 131, 328, 407 cua Bo luat Dan sy; khoan 1 Diéu 147,
khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 va Piéu 313 cua B¢ luat T6 tung dan
su; Didu 26, khoan 4 va khoan 5 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa 14 quy
dinh vé muc thu, mlén giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1é phi Toa an va
Piéu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoéi dong Tham phén
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14i, l4i
suat, phat vi pham;

Tuyén xu:

1. Chip nhan mét phn yéu cau khéng céo cua nguyén don ba DS Thi Thu H1.
Stra Ban an so 37/2022/DS-ST ngay 19/7/2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh
Binh Duong nhu sau:
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1.1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba DS Thi Thu
Huong d6i véi bi don ba Nguyén Thi Thu H2 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Tuyén bd Hop dong dit coc chuyén nhugng quyé*;n sir dung dat va tai san gén lién
voi dat ngay 25/4/2021 giira bén ban (bén A) ba Nguyen Thi Thu H2 véi bén mua (bén
B) ba Do Thi Thu H1 v hi¢u.

Buoc ba Nguyén Thi Thu H2 phai tra lai cho ba PS Thi Thu H1 s tién
200.000.000 ddng.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu ngudi phdi thi hanh an cham thi hanh khoan tlen trén thi con phai
chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy tuong tmg véi sb tién va thoi gian cham
thanh toan, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

1.2. Khong chap nhan yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don ba D6 Thi Thu H1 vei
bi don ba Nguyen Thi Thu H2 veé viée doi ba Nguyen Thi Thu H2 phdi phat coc so tién
200.000.000 dong.

1.3. V& an phi dan sy so tham:

Ba P4 Thi Thu H1 phai chiu 10.000.000 dong ddi v4i yéu cau phat coc khong
dugc chap nhan, dugc khau trir vao sb tién 5.000.000 dong tam Gng an phi di ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2021/0004263 ngay 14/10/2021 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd B, tinh Binh Duong. Ba D6 Thi Thu H1 con phai
nop so tién 5.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Thu H2 phai chiu 10.300.000 dong.
2. V& &n phi dan su phc tham:

Ba Bd Thi Thu H1 khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x B, tinh
Binh Dwong hoan tra cho ba DS Thi Thu H1 300.000 dong tam tmg &n phi phtc thim
d4 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé AA/2021/0011919 ngay
03/8/2022.

Truong hop ban &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt Thi hanh an
dan su thi nguoi diwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan si ¢é quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh an dan
sie; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh
an dan su.

3. Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 B;

- Chi cuc THADS thi x& B;

- Cac duong sy;
- Luu: T6 HCTP, Toa LD, HSVA.

Nguyén Pic Cudng
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