TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 119/2024/DS-PT

Nogay: 26/3/2024 ’
V/v: Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Vii Van Ta va ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 26/3/2024, tai tru sd Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phic thim

cong khai vu 4n thu Iy s0: 459/2023/TLPT-DS ngay 30/11/2023 vé “Tranh chap
quyén su dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thdm s0 67/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim so: 33/2024/QDPT-DS ngay
29/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so 78/2024/QD-PT ngay
29/02/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Huy H, sinh nam 1950; ba Lé Thi T, sinh nam
1954; Cung dia chi: Thon A, xa E, huyén K, tinh Pak Lak. (C6 mat)

Nguoi dai dign theo uy quyén ctia 6ng Neguyén Huy H: Ba Lé Thi T (Van ban
uy quyén ngay 28/10/2022). (C6 mat)

- Bi don: Anh Nguyén Viét H1, sinh nim 1989; chi Pham Thi H2, sinh nam
1994; Cung dia chi: Thon E, xa D, huyén K, tinh DPak Lak. (C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nggyén buc V —
Luat su thu,cf)c Vian phong L2, PBoan luat su tinh b; Dia chi: B G, thi tran P, huyén K,
tinh Bak Lak. (C6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén K;



Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Ngo Thi Minh T1, Chtre vu: Pho chu tich
UBND huyén K; Dia chi: T6 dan phd B, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lik. (Vang

mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND huyén K: Ong Phan Xuan
L — Chtrc vu: Pho truong phong Tai nguyén va moi truong huyén K; Dia chi: To
dan pho B, thi tran P, huyén K, tinh bak Lak. (Vang mat)

+ Ong ,Nguyén Huy T2, sinh nam 1981; Dia chi: Lang N, xa I, huyén C, tinh
Gia Lai. (Vang mat)

+ Ba Nguyér} Thi A, sinh nim 1985; Dia chi: D N, khéi E, thi trn E, huyén E,
tinh Bak Lak. (Vang mat)

+ Chi Nguyén Thi Ai T3, sinh nam 2001; Dia chi: 3, dwong s6 B, phuong T,
Tp ., Tp .. (Vang mat)

* Nguoi khang cao: Bi don chi Pham Thi H2.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa nguyén don
ba Lé Thi T dong thoi la nguwoi dai dién iy quyén cho nguyén don ong Nguyen Huy
H trinh bay: Ba T va ong H la vo chong c6 v&i nhau 03 ngudi con gom: Nguyén
Huy T2, Nguyén Thi A va Nguyén Thi Ai T3.

Nam 2008 ong H, ba T c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Vén V1, ba Doan
Thi H3 01 thua dat sb 724, to ban dd s6 07, dién tich 840m? co gidy ching nhén
quyén sit dung dat so6 AN 014690 do Uy ban nhin dan huyén K cap ngay
05/11/2008 mang tén HY ong Tran Vian V1, thira dat tai xa E, , huyén K. Gia chuyen
nhugng 13 105.000.000 dong (Mot tram 1é nam triéu dong), sb tién trén 1a tién riéng
ctia vo chong 6ng H, ba T khong lién quan gi dén cac con. Vi tri tr can: phia Pong
giap duong bé tong lién xa dai 21m; phia Tay giap rudng lua ong V1, ba H3 (nay la
anh H1, chi H2) dai 21m; phia Nam giap dat ba T4 dai 40m; phia Bac giap dat ong
V1, ba H3 (nay la anh H1, chi H2) dai 40m. Ngay 22/12/2008 vo chdng ong H, ba T
duoc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat. Khi chuyén nhuong 6ng V1, ba H3
chi ranh gidi va cac bén cam méc gidi rd rang bang 03 coc gb giap ranh phan dat
con lai ciia ong V1, ba H3 (hién nay 1a cta anh H1, chi H2). Nam 2012 do thira dét
triing, thap hon so véi mat dudng nén vo chong ong H, ba T tién hanh d6 dat, phan
vi tri giap ranh voi thira dat s 72d cua 6ng V1, ba H3 (nay 1a anh H1, chi H2) vo
chong ong H, ba T c¢6 nhd ong Bui Vian S tién hanh nhé 03 coc gd, dao dat sau
khoang 50cm tai vi tri coc gd rdi d6 03 coc bé tong c6 kich thude khoang 35c¢cm x
35cm, chon sau dudi dat chi ho phan dau trén mat dat hién nay van con va st dung
6n dinh khong tranh chap.

Déi voi phan dat cia anh H1, chi H2 nhan chuyén nhugng khi nio thi gia dinh
ba T khong biét. Khoang cudi nam 2020 ong H, ba T thay anh H1, chi H2 tién hanh
d6 dat 1én phan dat ma anh H1, chi H2 nhan chuyén nhwong, khi d6 thi cao hon so
v6i phan dat nha ba T, phan ranh gidi cling dung nhu phan ranh giéi ma vg chong
6ng H, ba T chén 03 coc bé tong. Nhu vdy, co thé thiy khi d6 dat thi anh H1, chi
H2 di d6 dung voi ranh gidi 02 thira dat. Ngay 15/3/2022 gia dinh ong H, ba T
2



khéng c6 nhu cau st dung nén chuyén nhuong lai thira dat cho 6ng Nguyén Vin
H4, dia chi tai: xd T, huyén T, tinh Binh Dinh véi gia 1.050.000.000 dong, 6ng H4
dit coc 100.000.000 dong va hen 90 ngay sau ong H, ba T ¢6 trach nhiém sang tén
quyén st dung dat, 6ng H4 c6 trach nhiém thanh toan 950.000.000 ddng con lai.
Ngay 14/4/2022 vo chdng 6ng H, ba Tt do lai dat dé chuyén nhuong va cim thém
03 tru sat V6 thang hang voi 03 tru bé tong chon trude day thi anh H1, chi H2 nho
ngudi can tré va dung 03 coc bé tong cam chéo, 14n chiém sang dit cua gia dinh ba
T cu thé: chiéu ngang 6m, chiéu dai 40m, dién tich khoang 120m?.

Theo don khoi kién, vo chong éng H, ba T yéu cau Toa an xem xét giai quyét:
Budc anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 ¢6 trach nhiém thao d& hang rao tra lai
120m? dién tich dat 1an chiém tai thon A, x4 E, huyén K cho 6ng H, ba T. Budc anh
Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 bdi thuong sb tién 100.000.000 dong (mot trim
triéu ddng) do can trd viéc mua ban, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuy nhién, theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH D thi anh H1, chi H2 lan
chiém dién tich 1a 106,2m? (trong d6 02m? dat trong quy hoach, dién tich con lai 1a
104,2m?) va anh H1, chi H2 chi cim coc bé téng chir chua rao lai. Mat khac, d6i véi
yéu cau boi thudng thiét hai thi ong H, ba T xét thdy chua can thiét phai khai kién.
Do d6, 6ng H, ba T xin thay doi va xin rat mot phan yéu cau khoi kién cu thé:

Budc vo chong anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 c6 trach nhiém thao d&
try bé tong tra lai 106,2m? (trong d6 02m? dat trong quy hoach, dién tich con lai 1a
104,2m?) dién tich dat 1an chiém tai thon A, xa E, huyén K cho 6ng H, ba T.

Xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc vo chong anh Nguyén Viét
H1, chi Pham Thi H2 bdi thuong s tién 100.000.000 déng (mdt trim triéu dong) do
can trd viéc mua ban, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét.

* Bi don anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 trinh bay: Ngay 28/2/2020 vo
chong anh H1, chi H2 ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Tran Minh C, ba
Tran Thi H5 01 thira dat c6 dién tich 3. 129m? thura dat s6 72d, to ban d6 s6 07, dugc
UBND huyén K cép gidy ching nhén quyén st dung dat s AN 014690 ngay
05/11/2008 mang tén ho ong Tran Vian V1. Ngay 06/12/2017 thay d6i co so phap Iy
chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh C, ba Tran Thi H5. Ngay 02/10/2020 thay d6i
co 8¢ phap 1y chuyén nhugng cho anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2. Dja chi
thira dat: Thon 10b (Nay 13 thén A), xa E, huyén K. Vi tri t& can: Phia dong giap
duong lién xa dai 20m, phia Tay giap ruéng dai 20m, phia bic gidp dat ba Duong
Thi L1 dai 20m, phia nam giap dat ong H, ba T dai 20m. Khi nhan chuyén thi ong
C, ba H5 c6 chi dat, phia giap ranh thua dat ong H phan giap duong lien xa thi c6
cam 01 coc bé tong (cam nam 2020), thira dat trén 1a dat trong, hién nay ciing 1a dat
trbng. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong anh H1, chi H2 van dé dat trong,
khong canh tac gi trén dat, ddu nim 2021 anh H1, chi H2 tién hanh d6 dat cao bang
mat duong. Pén ngay 15/3/2022 thi gia dinh 6ng H cam 03 coc V6 trong do c6 02
coc V6 1an sang phan dat cta gia dinh anh H1, chi H2 (hién Van con), vg chong anh
H1, chi H2 c6 bao thon truéng nhung thon trudng xac dinh vé tranh chap thi thon
khong du tham quyén dé can thiép nén anh H1, chi H2 cim thém 03 coc bé tong
(cim nam 2022) theo ding ranh gidi thira dat cua v chong anh H1, chi H2 nhan
chuyén nhuong.
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Dbi véi viée nguyén don cho rang di d6 03 coc bé tong co kich thudc khoang
35cm x 35cm chon dudi dat 50cm vao nam 2012 thi gia dinh anh H1, chi H2 hoan
toan khong biét. Anh H1, chi H2 chi biét luc nhan chuyén nhuong dat thi ba H5,
6ng C co chi ranh giéi chiéu ngang 20m chiéu dai giap rudng 1a 40m. Ddi voi viée
d6 dat: Nam 2021 gia dinh anh H1, chi H2 tién hanh d6 dat, khi d6 dat chi d6 dén
phan ranh gidi coc V6 ma ba T ¢, 1y do 1a trudc ddy gia dinh ba T di d6 dét nén
gia dinh anh H1, chi H2 chi d6 ndi tiép vao.

Qua trinh giai quyét, nguyén don xin thay ddi yéu cau khoi kién: Budc vo
chdng anh H1, chi H2 c6 trach nhiém thao d& tru bé tong tra lai 106,2m? (trong do
02m? dét trong quy hoach, dién tich con lai 1a 104,2m?) dién tich dat lan chiém tai
thon A, xa E, huyén K cho 6ng H, ba T thi anh H1, chi H2 khong dong y vi khéng
1an chiém.

DPdi voi vide nguyén don xin rat mdt phﬁn yéu cu khoi kién vé viée budc vo
chdng anh H1, chi H2 bdi thudng 100.000.000 dong (mot trim triéu dong) do can
tré viéc mua ban, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh H1, chi H2
khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién gi khéc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ngo Thi Minh T1 dai dién uy quyén cho UBND huyén K trinh bay: Vé
trinh ty thi tuc cap glay chu:ng nhan quyen su: dung dat:

DPdi v6i thira dat sd 72d, to ban d6 sd 07, dién tich 3.129m?2: Nam 2008 ong
Trén Vin V1 duoc Uy ban nhan dan huyén K cong nhan va cép gidy ching nhén
quyén st dung dat ngay 26/8/2008 mang tén HO 6ng Tran Vin V1. Ngudn goc dat:
Nha nude cong nhan quyén st dung dat. Nam 2017, 6ng V1 chuyén nhuong nguyén
thira cho 6ng Tran Minh C, ba Tran Thi H5 va thay d6i co s¢ phap 1y vao ngay
06/12/2017. Nam 2020, ong C, ba H5 tiép tuc chuyén nhugng nguyén thira cho anh
Nguyén Vlet HI, chi Pham Thi H2 va thay d6i co so phap 1y ngay 02/10/2022. Nhu
vay, viéc cap Glay ching nhén quyen stt dung dat cho ho anh H1, chi H2 1a can cir
theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/9/2020 duoc cong ching
tai Phong Cong chung s6 02 tinh Pik Lik, cac bén da thuc hién day du nghia vu tai
chinh. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho anh H1, chi H2 1a dung trinh ty, thi tyc tai thoi diém cap.

Déi voi thira sd 72d, to ban do s6 07, dién tich 840m Nam 2008 ong Tran
Vin V1 dugce Uy ban nhan dan huyén K cong nhén va cap glay chting nhan quyén
su dung dat mang tén Ho ong Tran Vin V1. Ngudn goc dat: Nha nudc cong nhan
quyén su dung dat. Ngay 04/ 12/2008, ong Tran Van V1 va ba Poan Th1 H3 lam hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 72d, to ban d6 sé 07, dién tich
840m? cho 6ng Nguyén Huy H va ba Lé Thi T. Hop dong duogc cong ching tai Uy
ban nhan dan xa E, huyén K. Dang ky bién dong sang tén cho HY ong H, ba T ngay
22/12/2008. Nhu vay, viéc cap Glay ching nhan quyén sur dung dat cho ho ong H,
ba T 1 cin ctr theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/12/2008
duge chimg thue tai UBND xa E, cac bén dé thyc hién day du cac nghia vu tai
chinh. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén K cap Glay ching nhén quyén str dung
dat cho ho 6ng H 1a ding trinh ty, thu tuc tai thoi diém cap.
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Vé kich thudc cac canh ciia 02 thira dat trén, tai thoi diém cip gidy ching nhan
quyén st dung dat chua c6 quy dinh thé hién kich thudc cic canh cua thira dat nén
trén 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong thé hién.

- Ong Nguyén Huy T2, ba Nguyén Thi A, chi Nguyén Thi Ai T3 trinh bay: Ong
T2, ba A, chi T3 1a con cta 6ng Nguyén Huy H, ba Lé Thi T. Nam 2008, 6ng H, ba
T c6 nhan chuyén thira dat s6 724, to ban d6 s6 07, dién tich 840m? thira dét tai xa
E, huyén K. Luc d6 ong T2, ba A, chi T3 khéng biét dugc viée chuyén nhuong,
khong biét ranh gidi thira dat 72d nhu thé nao. Déng thoi, 6ng T2, ba A, chi T3
khong co dong gop gi d6i voi thira dat trén nén viée ong H, ba T khoi kién tranh
chap dat dai v6i anh H1, chi H2 thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

* Ngwoi lam chung:

- Ba Tran Thi H5 trinh bay: Khoang nim 2018 vo chdng ba H5, 6ng C c6 nhan
chuyén nhuong thira dat sb 72d, to ban d6 sd 07, dién tich 3129m?, thira dat toa lac
tai thon A, xd E, huyén K tir 6ng V1, ba H3. Pén nim 2020, vo chong ba H5
chuyén nhuong lai nguyén thtra dét trén cho anh Nguyén Viét H1 va chi Pham Thi
H2. Khi vo chong ba H5 nhan chuyén nhugng thira dat tir 6ng V1, ba H3 thi hai bén
khong do dac dién tich thyc té. Tuy nhién, ba H3 co chi ranh gidi ban giao cho ba
H5 phan dién tich dat cao ngang mit duong 1a vudng van (co chiéu ngang doc theo
mat duong la 20m, chiéu ngang phia sau 20m theo nhu gidy chimg nhén quyen su
dung dat), doi voi phan dién tich dat rudng phia sau 1a phan con lai. Thoi diém d6
thira dat ba H5 nhan chuyén nhuong va céc thira dat bén canh khong c6 ranh gidi.
Sau khi hoan tat tha tuc chuyén nhugng ba H5 c6 thué don vi do dac vé do lai thira
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi do ba H, 6ng B (chi ctiia 02 thira
dat bén canh) chung kién va khong co ¥y kién gi. Sau khi do xong, ba H5 thay thira
dat cua ba HS nhan chuyén nhuong: Phéan dat cao va giap mit dudng vudng van va
dung theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhitng ngudi bén canh khong c6 ¥
kién gi nén ba H5 di vé va chua lam ‘hang rao hay ranh giéi gi. Pén nim 2020, do
khong c6 nhu cau sir dung nén vo chong ba H5 chuyén nhuong lai nguyén thira dat
trén cho anh H1, chi H2. Khi chuyén nhuong c6 chi ranh gidi, ban giao thuc dia cho
anh H1, chi H2.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba H5 ¢6 ¥ kién: Khi ba H5 nhan
chuyén nhuong ciing nhu khi ba H5 chuyén nhuong lai cho anh H1, chi H2 thi 16
dat c6 phan dién tich dat cao ngang mat duong 1a vuong vén, chiéu ngang doc theo
mat duong 13 20m, chiéu ngang phia sau 20m, phan dién tich dat rugng phia sau la
phan con lai du dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, cac ho Xung
quanh déu khong y kién va tranh chap gi. Do d6 ba H5 dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

- Ba Nguyén Thi T5 trinh bay: Nam 2007, ba T5 c¢é nhan chuyén nhuong 01 16
dat tir 6ng Tran Van V1 va ba Poan Thi H3 c¢6 chiéu ngang 20m, chiéu sau 40m
(giap ranh voi thira dat cua ong H, ba T), gia chuyen nhuong 40.000.000 dong Khi
chuyen nhuong 6ng V1, ba H3 c6 do va chi moc gioi cua 16 dat. Ba T5 ¢ cam coc
g0 theo ranh 6ng V1, ba H3 chi. Pén nam 2012 coc go bi muc ba T5 d3 cim lai coc
bang sit V6, khi cém c6 sy ching kién cia 6ng H, ba T. Phan ranh gi6i tiép giap
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v6i dng H, ba T thi ba T5 c6 cam coc sit & hai dau cia thira dat. Ba T5 khang dinh
ranh gioi thua dit ctia ba T5 va thira dat cia ong H,baT cam mbc ¢ dinh tir trudc
dén nay, khong c6 tranh chap. Viéc tranh chap dat giira gia dinh 6ng H, ba T véi
anh H1, chi H2 thi ba T5 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit.

- Ong Bui Van S trinh bay: Nam 2012 vo chong éng H, ba T ¢6 thué 6ng S tron
ho dé do 03 tru bé tong tai thira dat ¢ thon A (Nay la thon A), x& E, huyén K. Khi
ti thira dat thi ong S thay ¢6 03 coc gb thang hang (mot coc gidp dudng, mot coc
gitra dat va mot coc giap rudng) 6ng H la nguoi nhd tung coc go, dao hé tai vi tri
coc g6. Ong S 13 ngudi tron bé tong, d6 truc tiép xudng nhimg hd di dao sin. Vé
kich thudc ong S xac dinh cac hd ong H dao sau khoang 50cm, kich thudc h 1a
35cm x 35¢m, dng S d6 cao 1én qua mat dat khoang 10cm. Viée tranh chap dat giira
gia dinh 6ng H, ba T voi anh H1, chi H2 nhu thé nao thi 6ng S hoan toan khong
biét.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi 1am ching ong V1, ba H3 khong c6 mat tai
dia phuong, hién khong rd 6ng V1, ba H3 ¢ dau nén Toa 4n khong tién hanh lay
duoc 101 khai.

Tai ban an sé 67/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa 4n nhan din huyén
Krong Pic, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Ap dung khoan 2, 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 144, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 217, 218, 219, khoan 2 Diéu
244; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 264, Dicu 266, Dicu 271 va Diéu 273 Bo luat t6
tung dan su;

- Ap dung Diéu 165, Diéu 166, Piéu 175 va Diéu 176 B luat dan sy 2015.

- Ap dung Diéu 12, Piéu 166, Pidu 203 Luat dat dai nim 2013.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Huy H
vaba Lé Thi T.

Buoc anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 c¢6 trach nhiém di doi 03 tru bé
tong (kich thudce 0,15m x 0,15m, cao 1,5m) ra khéi di¢n tich d4t 14n chiém va tra lai
106,2m? (trong d6 02m? dat trong quy hoach, dién tich con lai 1a 104,2m?) dét lan
chiém cho 6ng Nguyén Huy H, ba Lé Thi T. Vi tri dat 1an chiém thudc thira s6 724,
td ban d6 s6 07, tai xa E, huyén K ¢ tir can: Phia dong giap duong lién xa dai 00m,
phia Tay giap rudng dai 5,51m, phia bac giap dat cia anh H1, chi H2 dai 39,22m,
phia nam giap dat con lai ctia 6ng H, ba T dai 38,86m (Vi tri 03 coc bé téng duwoc
danh s6 1,2,3 va vi tri dat Theo két qua trich do hién trang thira ddt ngay
06/02/2023 cua Cong ty TNHH P kem theo Ban an).

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc Vo chong
anh Nguyén‘ Viét H1, chi Pham Thi H2 b6i thuong so tiép 100.000.000 ﬁﬁng (Mot
trdm tri¢u dong) do can tr¢ viéc mua ban, giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat.
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3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va trich do thtra dat: Bi
don anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 phai thanh toan cho nguyén don 6ng
Nguyén Huy H, ba Lé Thi T 11.862.000 dong (Mudi mot triéu, tAm trim sdu muoi
hai nghin d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va trich do
thira dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cho cac
duong su.

Ngay 27/9/2023 bi don chi Pham Thi H2 khang céo ban 4n so tham, dé nghi
xem xét khong chap nhan don khaoi kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak nhan dinh:
Vé td  tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan cing nhu tai phién
tda, Hoi dong xét xtr d tuan thu ding cac quy dinh ctia phap luat td tung dan sy

V& noi dung: Can clr vao cac tai lidu thu thap c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su xét thdy toan bo ndi dung khang cao cia bi don chi Pham Thi
H2 1a khong c6 cdn cir, nén dé nghi HDXX cin ct khoan 1 Pidu 308 Bo luat td tung
dan sy nam 2015: Khong chép nhan toan bd ndi dung khang cao cua bi don chi
Pham Thi H2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 67/2023/DS-ST ngay
21/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Péc, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chimg ctr da dugc thu thap co6 trong ho so vu 4n, thim tra
tai phién tod; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s¢ xem xét dﬁy du,
toan dién cac tai liéu, chung cir, 10i trinh bay ciia cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat
vién, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao cua bi don dugc nop trong thoi han luat dinh va
thugc truong hop duoc mién nop tién tam tng an phi phuc tham theo quy dinh nén
duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

- V& ngudn gbc va qua trinh st dung dit ctia vo chong 6ng Nguyén Huy H, ba
Lé Thi T: Ngay 04/12/2008 6ng H, ba T nhén chuyén nhuong thira dat s6 72d, to
ban do s6 07, dién tich 840m?, tai xa E, huyén K cia Vo chong ong Tran Vin V1, ba
Doan Thi H3. Piat di duoc Uy ban nhan din huyén K cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 014690 ngay 05/11/2008, thay ddi co s& phap 1y chuyén nhuong
cho 6ng H, ba T ngay 22/12/2008. Khi chuyén nhugng hai bén d ban giao dat trén
thuc dia, c6 cadm 03 coc g6 lam ranh giéi giira cac thua dat lién ké tir ndm 2008. Qua
trinh st dung dat dén nam 2012 cac coc g6 dugc thay thé bémg 03 coc bé tong, vi tri
cac coc bé tong khi dugc thay thé van ding vi tri cac coc goc da dong lam ranh gioi
trude day, dén nim 2022 vo chong ba T tiép tuc ~dong thém 03 coc sit V6 thang
hang véi 03 coc bé tong di dugc dong trude day. Ong H, ba T ciing d3 d6 thém dat
trén phan dién tich dt cia minh cao ngang mit duong. C)ng H, ba T str dung dit 6n
dinh khong tranh chap voi ai tir nim 2008 dén nam 2022 thi phét sinh tranh chap
v6i vo chong anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2.
-



- V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat cta vo chong anh Nguyén Viét HI,
chi Pham Thi H2: Ngay 07/9/2020 anh H1, chi H2 nhan chuyén nhwong thira dat s6
72d, to ban do s6 07, dién tich 3.129m?, tai xa E, huyén K cia vo chong ong Tran
Minh C, ba Tran Thi H5. Pit di dugc Uy ban nhin dan huyén K cép gidy chimng
nhan quyen st dung dat s& AN 014690 ngay 05/11/2008 mang tén ho ong Tran Vin
V1, thay ddi co s& phap 1y chuyén nhuong cho 6ng C, ba H5 ngay 06/12/2017, ngay
02/10/2020 thay d6i co s& phap 1y chuyén nhuong cho anh H1, chi H2. Khi nhan
chuyén nhuong dét tir vo chdng ba H5 hai bén khong do lai dién tich thuc té nhung
c6 chi vi tri dat, ranh gi6i thira @it va hai bén c6 cam 01 coc bé tong phan giap
duong lién x4, phia giap ranh thira dat ciia vo chong ba T. Pén nim 2021 vo chong
chi H2 tién hanh d6 dit cao bang mit dudng, khi d6 dat chi do dén phan ranh gisi
coc V6 ma ba T ¢, Iy do 1a trude day gia dinh ba T d3 d6 dat nén chi d6 ndi tiép
vao. Pén nam 2022 gia dinh ong H cam 03 coc V6 trong d6 c6 02 coc V6 1an sang
phan dét cua gia dinh gia dinh anh H1 nén anh H1, chi H2 cdm thém 03 coc bé tong
thi hai bén phat sinh tranh chap.

Xét 10i khai ctia nguoi 1am chung ba Tran Thi H5: Nam 2018 khi vo chong ba
H5 nhan chuyén nhuong thira dat s6 72d, to ban dd sb 07, dién tich 3129m?, tai x&
E, huyén K tir vo chong ong V1, ba H3 thi hai bén khong do dac dién tich thuc té
nhung ba H3 c6 chi ranh gidi va ban giao dat cho ba H5. Thoi diém nhan chuyén
nhugng va hoan tat thu tuc khong c6 tranh chap voi ai, cling chua 1am hang rao hay
ranh gigi. Nam 2020 vg chong ba chuyén nhuong lai nguyén thira dat trén cho vo
chong anh H1, chi H2 hai bén c6 chi ranh gidi va ban giao dat trén thyc dia.

Xét 10 khai ctia cac bén duong sy, nguoi lam ching, qua trinh st dung dat va
tai liéu chung ctr thu thap duoc c6 trong hd so vu an 13 phu hop voi thuc té hién
trang st dung dat cua cac bén. Nhu viy, c6 co sé xac dinh ranh gidi giita hai thira
dat cua gia dinh 6ng H, ba T va gia dinh anh H1, chi H2 1a 03 coc bé tong, 04 coc
sat V6 thang hang ma gia dinh éng H va anh H1 di cim vao nim 2012 va nim
2022.

Bén canh do, theo két qua do dac dién tich dat thuc té hai ho gia dinh dang
quan 1y, str dung ctia Cong ty TNHH P thi: Tong dién tich dat thuc té ctua ong H, ba
T dang quan 1y, sir dung tinh ca phan tranh chap 1a: 835,7m?; trong d6: 140,5m? dat
trong quy hoach giao thong; 695,2m? dat con lai (giam 144,8m? so véi GCN QSD
dat). Tong dién tich dat thuc té cua anh H1, chi H2 tinh ca phan dién tich dt tranh
chép 1a: 2.367,2m?; trong d6: 94,3m? dat trong quy hoach giao thong; 2.272,9m? dat
con lai (giam 856,1m? so véi GCN QSD dat). Nhu vay, dién tich dat thyc té gia
dinh 6ng H, ba T va gia dinh anh H1, chi H2 dang quan 1y st dung déu thiéu so véi
gidy chimg nhan QSD dét da duoc cip.

Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa E, huyén K thé hién, ho ong
Tran Van V1 dugc UBND huyén K cong nhan va cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat vao nim 2008. Sau d6, ong V1 1am thu tyuc tach thtra thanh 02 thira dét sd
72d, 72d va chuyén nhuong cho ngudi khéac. Viéc thuc hién tach thira dugc dua trén
ban do giai thira va trich do cta thira dat dé dia chinh x4 thuc hién thu tuc ma khong
do dac lai thuc dia cua céc thira dat. Trong qua trinh tham gia t6 tung dai dién Uy
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ban nhan dan huyén K trinh bay vé kich thudc cac canh cua 02 thira dat trén, tai thoi
diém cép gidy ching nhén quyén su dung dat chua c6 quy dinh thé hién kich thudc
cac canh cia thira dat nén trén 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong thé
hién.

Vay, viéc st dung dat trén thyc té cua hai gia dinh la 6n dinh, c¢6 ranh gio1 1o
rang. Nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén Huy H, ba Lé Thi T 1a c6 can ctr, dng quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé chi phi t tung: Can ct Piéu 157; Piéu 165 B6 luat té tung dan su Toa
an cap so thdm tuyén bj don anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 phai thanh toan
cho nguyén don ong Nguyén Huy H, ba Lé Thi T 11.862.000 dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va trich do thira dat, 1a c6 can cir, pht hop voi
quy dinh cta phép luat.

Tu nhiing phan tich, nhan dinh trén khong c6 co so chap nhén khang cao cua bi
don chi Pham Thi H2. Cén gilt nguyén ban 4n dan sy so tham so6 67/2023/DS-ST
ngay 21/9/2023 ctuia Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

[4] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don phai nop tién an
phi phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;
1/ Khoéng chép nhan khang céo cua bi don chi Pham Thi H2.

Giit nguyén ban an dan su so tham sd 67/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pik Lik.

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Huy H
vaba Lé Thi T.

Buoc anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 c¢6 trach nhiém di doi 03 tru bé
tong (kich thude 0,15m x 0,15m, cao 1,5m) ra khéi di¢n tich dét 14n chiém va tra lai
106,2m? (trong d6 02m? dat trong quy hoach, dién tich con lai 1a 104,2m?) dét lan
chiém cho 6ng Nguyén Huy H, ba Lé Thi T. Vi tri dat 1an chiém thudc thira s6 724,
td ban dd s6 07, tai x4 E, huyén K ¢6 tir can: Phia dong giap duong lién xa dai 00m,
phia Tay giap ruong dai 5,51m, phia béac giap dat ctia anh H1, chi H2 dai 39,22m,
phia nam giap dat con lai ctia 6ng H, ba T dai 38,86m (Vi tri 03 coc bé tong duwoc
danh s6 1,2,3 va vi tri dat Theo két qua trich do hién trang thira ddt ngay
06/02/2023 cua Cong ty TNHH P kem theo Ban an).

- Binh chi mot phﬁn yéu cau khai kién cla nguyén don vé viéc bude vo chéng
anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 bdi thuong sb tién 100.000.000 déng (Mot
tram triéu d6ng) do can trd viéc mua ban, giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat.



- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san va trich do thura dat: Bi
don anh Nguyén Viét H1, chi Pham Thi H2 phai thanh toan cho nguyén don 6ng
Nguyén Huy H, ba Lé Thi T 11.862.000 dong (Mudi mot triéu, tim trim sdu muoi
hai nghin dong) tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gia tai san va trich do
thira dat.

2/ V& an phi: Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Chi Pham Thi H2 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) an phi dan su
phlc tham, dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong ma chi H2 da ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Pac, tinh Pak Lak theo bién lai thu tam ung an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0003371 ngay 12/10/2023.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi, da
coO hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Krong Péc;

- Chi cuc THADS huyén Kréng Pic ;
- Cac duong su; o
- Luu. (Da ky)

Nguyén Thi Nhung
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