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hop ddng chuyén nhuong
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
Ong Cao Vin Hiéu
 Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.
Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Pa Ning: Ong Ngb Van
Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07-9-2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, xét xir
phlc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 69/2021/TLPT-DS ngay 01-12-2021
vé viéc “Tranh chép yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu”,

Do Bén an dan su so thim s6 33/2021/DS-ST ngay 20-10-2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phb Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 11/2022/QD-PT ngay
28-01-2022; Thong bao sd 10/2022/TB-TA ngay 22-02-2022; Quyét dinh hoan
phién toa phuc tham sé 38/2022/QP-PT ngay 16-3-2022, Quyét dinh tam nging
phién toa sd 49/2022/QD-PT ngay 15-4-2022; Thong bao sd 21/2022/TB-TA
ngay 06-5-2022; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an s6 01/2022/QD-PT
ngdy 31-5-2022; Thong bao sb 75/2022/TB-TA ngay 28-7-2022; Quyét dinh
hodn phién toa phtc tham s 102/2022/QD-PT ngay 19-8-2022; giita cac duong
Su.

* Nguyén don: Ba Tran Thi L1, sinh nim 1938; Dia chi: Thén A, x& P,
huyén H, thanh pho Da Nang; c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Duong
Kim Hu¢ - Cong tac vién Trung tam trg gitip phap ly va Nha nudc thanh pho Pa
Nang; c6 mat.

* Bi don: B?a, Nguy?n Thi L2, sinh nam 1970; Pia chi: Thén B, xa E,
huyén H, thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: Ong Huynh K; sinh nam: 1991;
Dia chi: S6 228 duong X, quan C, thanh phé Pa Nang, theo Hop dong uy quyén
1ap ngay 09-3-2022 tai Vian phong cong chimg Tran Thi Thanh Bong; c6 mit.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu L2 quan:

~1.Ba Nguyén Thi S; sinh nim 1965; Pia chi: Thén S, x4 K, huyén H, thanh
pho PBa Nang.

2. Bé Nguyén Thi N; sinh nidm 1967; Pia chi: Thon C, x4 C, huyén H,
thanh pho Pa Nang.

3. Ong Nguyén H (N~guyén Van H); sinh nam 1969; DPia chi: Thon A, x& P,
huyén H, thanh pho Da Nang.

4, Bé Nguyén Thi L3; sinh nam 1971; Dia chi: Thon D, xa P, huyén H,
thanh pho Pa Nang.

3. Qng Nggyén Van M; sinh nam 1983; Dia chi: Thon T, x& K, huyén H,
thanh pho Pa Nang.

6. Ong Nguyén Vin B; sinh nim 1981; Dia chi: Thon A, xa P, huyén H,
thanh pho Pa Nang.

7. Ba Nguyén Thi Anh N1; sinh nim 1985; Pia chi: K155/H150/04 dudng
N, to 67 phuong O, quan L, thanh phé Pa Nang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyen Thi S, ong Nguyen H, ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin M, éng Nguyén Vin D, ba Neguyén Thi Anh N 1a:
Ba Nguyén Thi N; sinh nam 1967; dia chi: Thon C, x& C, huyén H, thanh phé
Pa Nang; theo cac Gidy uy quyén lap ngay 15-7-2019, 04-01-2021, 24-12-2020,
14-4-2021; c6 mat.

8. Ba Nguyen Thi L4; sinh nam 1991; Dia chi: Thon B, xa E, huyén H,
thanh phd Pa Nang; vang mit.

9. Ba Nguyen Thi C1; sinh ndm 1957; Dia chi: Thon A, xa P, huyén H,
thanh ph6 Da Nang; vang mit.

10. Ong Trap Dmh~ C2, S}l‘lh nam 1976; Bia chi: 79 duong L, phuong D,
quan L, thanh pho Pa Nang; vang mat.

11. Uy Bn nhén dan x4 P, huyén H, thanh phé Pa Nang; Dia chi: Thon A,
x& P, huyén H, thanh ph6 Da Ning; ving mit.

12. Ngan hang N; Dia chi: S6 02 duong N, phuong C, quin D, thanh phd
Ha Noi;



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& H1; Chac vu: Giam déc PGD N;
bia chi: Thon J, xa N, huyén H2 Vang, thanh phé Pa Nang, theo Quyet dinh uy
quyen 56 2965/QD-NHNo-PC ngay 27-12-2019 cta Tong Giam déc va Gidy uy
quyén ngay 21-02-2022 cta Giam ddc chi nhanh huyén H; c6 mit.

* Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L2 - Bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo Bdan dn so tham:

* Tai don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don -
ba Trdan Thi L1 va nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don trinh
bay:

Nguon gbc thira dat 26X, 31X to ban d6 s6 1X tai thon A, x4 P, huyén H,
thanh phd Pa Nang 14 do ba Tran Thi L1 khai hoang vao nam 1976, nam 1977
ba dua cac con 1én sinh séng, canh tac trong trot trén manh dét nay.

Nhitng nguoi con cua ba L1 gom Nguyen B (chet cubi nam 2003, co vo
tén Lé Thi L5 va 3 dtra con cua Nguyén B gom Nguyén Vin D, Nguyén Vin M,
Nguyén Thi Anh N1), Nguyén Thi S, Nguyén Thi N, Nguyén H, Nguyén Thi
L2, Nguyén Thi L, Nguyén H2 (chét nim 1988).

Qua trinh str dung dat ho ba L1 cd ké khai theo Chi thi 299/CT d6i véi thira
dat tao 1ap trudc nam 1980. Pén ngay 08-7-1996, ho caa ba duoc UBND huyén
Hoa Vang cdp Gidy chiung nhian quyén st dung dat (sau ddy viét tat la
GCNOSDD) vao s6 sb 003XX/QSDD/476/QD-UB, dién tich 3.524m?, trong do
dat tho cu 2.524m? thudc thira dat 26X to ban d6 s6 1X tai thon A, x4 P. Ba L1
va 07 ngudi con 1a nhitng ngudi truc tiép canh tac, trong trot va sinh sdng trén
manh dat néu trén tir nim 1977 cho dén khi dugc cip GCNQSDD dit vao nim
1996. Quyén sir dung thira dat trén 1 caa ho gia dinh ba L1 gdm ba L1 va céc
con cua ba co tén néu trén.

Niam 2003, ba dugc Nha nudc hd tro xdy nha tinh thwong va con trai
Nguyén B 1a nguoi dung ra xay nha, khi con gai Nguyén Thi L2 uéng thudc tu
tr thi duoc ba truc tiép xuéng bénh vién cham s6c va mang vé cuu mang, séng
cung voi ba. Ba L1 c6 hira cho ba L2 miéng dat c6 dién tich 200m?, nhung khi
lam hop dong tang cho ba L2 da ty y 1am Hop dong tang cho dién tich 661m? 1a
trai v6i ¥ chi cia ba L1. Ba L1 tudi gia, khong biét chir, khong hiéu biét phap
luat, ba L2 tu mang so do di 1am roi mang Hop dong ting cho vé cho ba ky tén,
cac con cua ba L1 la Nguyén Thi S, Nguyén H, Nguyén Thi L3 c6 ky vao Hop
ddng, Nguyén Thi N va cac con ctia Nguyén B khong biét va khong ky.

Hop ddng ting cho ngay 01-3-2010 do UBND x4 P chiing thuc chi c6 mot
minh ba Tran Thi L1 dung tén 1a bén ting cho quyén sir dung dat 1a khong dung
chu thé thyc hién giao dich vi ba Tran Thi L1 chi la ngudi dai dién dimg tén cho
ho ba Tran Thi L1 gdm c6 c4 nhan ba L1 va céc con ba L1 duge nha nudce cép
GCNQSDD vao ngay 08-7-1996, ma theo quy dinh Ve chu thé tham gla ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai 1a tat ca cac thanh vién trong



ho gia dinh ky két chir khong phai c4 nhan ba Tran Thi L1. Mic khac ba Nguyén
Thi N ctng la thanh vién cua ho ba Tran Thi L1 tai thoi diém ké khai quyén su
dung dat vao nam 1980 va sau d6 duogc cap GCNQSDD, thé hién & gidy chimg
nhan dang ky két hon cua ba Nguyén Thi N va chong 1a Nguyén Tan H2 sb
15/88 quyén s6 I do UBND xi Hoa Phii, Huyén Hoa Vang, tinh Quang Nam- Pa
Néng cip ngay 09-02-1988 va gidy khai sinh cua con ba N sinh nim 1988 déu
xac dinh rd ho khau thudng tra ciia ba N 12 thon A, xa P, huyén H, DN. Nhu vay
c6 thé khang dinh: Ba Nguyén Thi N 14 thanh vién trong ho cta ba Nguyén Thi
L1 trude khi duoc nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ngudn goc
dat duoc tao 1ap trudc nam 1980, nhung trong hd so ting cho khéng cé chir ky
ctia ba Nguyén Thi N va c4c con cua Nguyén B.

Cian ctr Khoan 2 Piéu 109 B luat dan sy 2005 vé chiém hitu, st dung,
dinh doat tai san chung ctia hd gia dinh thi "Viéc dinh doat tai san la tw liéu san
xudt, tai san chung c6 gia tri Ién ciia hé gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién tir di
15 tuéi tro 1én dong ¥; déi voi cac loai tdi sdn chung khdc phdi dwoc da sé
thanh vién tir du muwoi lam tuéi tro 1én dong y”. Mot minh ba L1 dimg tén trong
hop dong ting cho quyen st dung dat 1a khong di can cit phap 1y ctua hop dong
tang cho, xam hai dén quyén va loi ich hop phap cua cac thanh vién khac trong
ho gia dinh trai v6i quy dinh cua phap luét tai Piéu 109 BLDS vé giao dich dan
su doi voi tai san ciia ho gia dinh. Dién tich dat trong hop dong tang cho quyén
str dung dat khong dung voi y chi va nguyén vong cua ba Tran Thi L1, da duoc
ba L2 ty ¥ lam Hop ddng ting cho lira déi ca nha, cho dén nim 2018 ba L2 cim
bién ban dat thi ba L1 va cac thanh vién khic méi biét. Do d6, can ctr diem b
khoan 1 Piéu 122, 127, 128, 137 ctia Bd luat dan sy 2005 dé nghi Toa &n tuyén
giao dich gifta ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi L2 v6 hiéu do vi pham diéu
cam ctia phap luat, do bi ltra dbi va budc ba Nguyén Thi L2 phai hoan tra cho ho
ba Tréan Thi L1 dién tich dat 661m?.

Sau khi duoc cap GCNQSDD, ba Nguyén Thi L2 da chuyén nhuong
200m? dat cho con gai la Nguyén Thi L1 thira dat s6 508 theo Hop dong tang
cho quyén st dung dat dugc Van Phong cong chimg An Phat cong ching s6
1754 ngay 20- 12-2011 va ba L1 déa dugc UBND huyén Hoa Vang cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat s BI2224XX, s6 vao s6 cidp GCN CH04XX
ngay 11-01-2012.

Ngay 30-3-2012, ba Nguyén Thi L1 da chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi
C1 dién tich 200m? dat & theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do
Van Phong Cong Chung An Phat cong chimg s6 394 ngay 30-3-2012 va ba C1
d3 dugc UBND huyén Hoa Vang cap GCNQSDD sb Bl 0328XX ngay 19-4-
2012.

_Qua trinh Toa an gidi quyétrvu an, thang 4-2020 ba L2 da ¢ tinh mang
quyén st dung dat dang tranh chap di thé chap tai Ngan hang N chi nhanh H,
phong giao dich O.

Nay, ba Tran Thi L1 dé nghi Toa an tuyén hop dong tang cho quyén st
dung dat gitra ba Tran Thi L1 va ba Nguyéen Thi L2 dugc UBND xa Hoa Phu



chting thuc ngay 01-3-2010 v6 hiéu; budc L2 tra lai dién tich dat 661m? tai thira
dat s6 26X (nay 1 thira 48X), to ban d6 s6 13 toa lac tai thon A, xa P lai cho ho
ba L1; Hay GCNQSD dit mang tén ba Nguyén Thi L2 s6 BB 5196XX, s6 vao
s6 cap GCN s6 CH000XX do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 25-3-2010; huy
hop dong tang cho QSD dét gitra ba Nguyén Thi L2 va ba Nguyén Thj L4 sé
1754 do Van phong Cong ching An Phat cong ching ngay 20-12-2011 va huy
GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi L4 s6 BI2224XX do UBND huyén Hoa
Vang cip ngay 11-01-2012; huy hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba
Nguyén Thi L4 va ba Nguyén Thi C1 s 394 do Van phong Cong ching An
Phat cong chiing ngay 30-3-2012 va hily GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi
C1 sé Bl 0328XX do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 19-4-2012; tuyén bd
Hop dong thé chap ngay 27-4-2020 giita Ngan hang N chi nhanh H, phong giao
dich O véi ba Nguyén Thi L2 vo hiéu. Sau khi Toa an do dac thuc té dién tich
dat ba L1 dang quan 1y sir dung l1a 821,6m?, d6i voi phan doi ra so véi GCNQSD
dat 1a 160,6m?, dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung cho ba L1.

* Tai ban trinh bay y kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, bi don -
ba Nguyen Th; L2 trinh bay:

_Ngay 01-3-2010, tai UBND xa H me ba la ba Tran Thi L1 da ky vao Hop
dong tang cho quyén st dung dat gitra ba Tran Thi L1 (bén A) va ba Nguyen Thi
L2 (bén B) trugc mat Chu tich UBND xa P, lac nay la 6ng Nguyén Van V. Tai
thoi diém nay 101 ching ctia Chu tich UBND xa P ¢6 néu: "...

- Tai thoi diém chimg thuc, cac bén di giao két hop dong c6 ning luc hanh
vi dan su phu hop v61 quy dinh ctua phap luat.

- Noi dung thoa thuan cta cac bén trong hop déng khong vi pham diéu cAdm
cua phap luat, khong trai dao D xa hoi;

- Cac bén giao két hop déng nay da doc va hiéu rd ndi dung ghi trong hop
dong va thong nhat ky vao hgp dong nay trude su cd mat cia toi.

Can cu hop ‘déng tang cho nay, ba da duoc UBND huyén Hoa Vang Cép
GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so BD 6719XX, s6
vao s6: CH143 ngay 19-01-2011. Gom:

- Thira dat s6 48X, to ban d6 sb 1X

- Dia chi: thon A, xa P, huyén H, TP Pa Ning.

- Dién tich: 661m?str dung riéng; Muc dich sir dung:

Pit & tai ndng thén: 200m?, dat trong cdy hang nam khac: 461m?.

- Ngudn gdc st dung: Nha nudc cong nhan quyén st dung dit nhu nha
nudc giao dat co thu tién st dung dat; Nhan quyén st dung dat do tang cho
quyén st dung dat 661m?2.

Trong thoi gian séng cung ba L1 thi nha nudc cho tién ba L1 xay nha tinh
thuong, lac nay ba ciing gop tién xdy nha, sau d6 ba bo thém tién dé coi ndi



phan nha dudi, sau khi 1am nha xong thi ba sdng cung ba L1 dugc khoang 6-7
nam thi anh chi em trong nha xao x4o. Khi ba ting cho cho con gai tén Nguyén
Thi L1 200m?, chuyén muc dich sitr dung S dat & dién tich 398m?, con gai la
Nguyén Thi L1 chuyén nhugng 200m? nay cho ba Nguyén Thi C1, thoi diém ba
C1 xay nha thi ba cidm bién ban dat do tlirc me va cac anh chi em, théy ba cidm
bién ban dat nén me ba va cac anh chi em tranh chép.

Nay me cta ba 1a Tran Thi L1 yéu cau Toa an tuyén hop ddng ting cho
quyén str dung dat giira ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi L2 dugc UBND x4
Hoa Pha chiing thuc ngay 01-3-2010 vo hiéu; budc ba tra lai dién tich dat 661m?
tai thira dat s6 48X, to ban d6 s6 1X toa lac tai thén A, xa P; hay GCNQSD dat
mang tén ba Nguyén Thi L2 s6 BB 5196XX, sb vao s6 cap GCN sé CHO001XX
do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 25-3-2010; hay bé hop ddng tang cho
QSD dat giira ba Nguyén Thi L2 va ba Nguyén Thi L4 s6 1754 do Van phong
Cong chuang An Phat cong chung ngay 20-12-2011 va huy GCNQSD dat mang
tén ba Nguyén Thi L4 s6 BI12224XX do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 11-
01-2012; hiy hop dong chuyén nhugng QSD dat gitra ba Nguyén Thi L4 va ba
Nguyén Thi C1 s6 394 do Vian phong Cong chitng An Phat cong chiing ngay 30-
3-2012 va huy GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi C1 s6 BI 0328XX do
UBND huyén Hoa Vang cap ngay 19- 4-2012 thi ba khong dong y, ba dé nghi
Toa an can cu hop dong tang cho quyén sir dung dat ma ba L1 di ky dé cong
nhan hi¢u lyc cua hop dong

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, ba c6 mang quyén st dung dat dang
tranh chap di thé chip Ngan hang N chi nhanh H, phong giao dich O, tuy nhién
GCNQSD dit nay trude day ba da thé chip vay vén khi dén han ba khong co
diéu kién tra nén ba vay lai va tiép tuc thé chap, do d6 ba khong dong ¥ véi yéu
cau tuyén bd Hop dong thé chap ngay 27-4-2020 giita Ngan hang N chi nhéanh
H, phong giao dich O véi ba Nguyén Thi L2 v6 hiéu.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi N, dong thoi la
Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi S, ong Nguyen H, ba Nguyén
Thi L, éng Nguyén Vin M, éng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Anh N1 trinh
bay:

Tai thoi diém ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
L2 thi ba (N) khong ky vao Hop dong tang cho, mic du ba la thanh vién caa ho
gia dinh va khu dét nay la do Nha nudc cap cho ho ba Tran Thi Liéu trong d6 ¢6
ca phan cta ba. Viéc ba Nguyén Thi L2 ty y mang hd so di lam thu tuc tang cho
ma khdng co su dong ¥ cua me ba va tat ca cac thanh vién caa ho gia dinh 1a trai
V6i quy dinh caa phap luat nén ba théng nhat véi toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don — ba Tran Thi L1.

Ba Nguyén Thi L trinh bay bo sung: Khi di ¢én UBND xi ky Hop dong
tang cho thi ba (L) chi ¢én mot minh ky vao hop ddng ma khéng co su ching
thuc cta ai, ba (L) khong doc ndi dung hop dong va ba (L) chi biét 1a minh ky
xé4c nhan vé viéc ba L1 cho ba L2 200m? dat chir ba (L) khong ky tang cho dat
ba L2.



* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ong Trdn Pinh C2 trinh bay
Dbi v6i yéu cau cua nguyén don vé viée huy bo hop dong ting cho quyén sir
dung dat giira ba Nguyén Thi L2 va ba Nguyén Thi Lai s6 1754 do dng (C2) -
Van phong Cong chiing An Phat cong chiing ngay 20-12-2011 va Huy hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi L4 va ba Nguyén Thi C1
s6 394 do dng (C2) - Van phong Cong chung An Phat cong chang ngay 30-3-
2012 thi 6ng khong c6 ¥ kién gi, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Do 6ng dang chap hanh an trai giam An Piém nén dé nghi Toa an giai
quyét vu 4n ving mat ong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - UBND XA P, huyén H, thanh
phé Ba Néng trinh bay:

Hop dong ting cho quyén st dung dét gitra ba Tran Thi L1 va ba Nguyén
Thi L2 dugc UBND xa Hoa Phu ching thuc ngay 01-3-2010 c¢6 cac thanh vién
gom ba Tran Thi L1 la bén tang cho, bén nhan tang cho la Nguyén Thi L2 va
cudi Hop dong phia bén tang cho c6 cac con la Nguyén Vian H, Nguyén Thi L3,
Nguyén Thi S cung ky, ghi ho tén. Vi noi dung ting cho QSD thira dat s6 26X,
to ban d6 s6 1X dién tich 661m?, trong d6 dat ¢ tai ndng thon 1a 200m? va dat
trong cay hang nam khac la 461m? tai thon A, xa P.

Viéc ba Tran Thi L1 tranh chap va yéu cau Toa an hay Hop dong ting cho
QSD dét gitta ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi L2 duoc UBND xi P chung
thuc ngay 01-3-2010 thi UBND x& P dé nghi Toa an cin ¢t quy dinh caa phap
luat giai quyét dam bao quyén loi cho cac bén.

* Nguoi €6 quyén loi, nghia vy L2 quan - Ngan hang N ¢ nguwoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Viéc ba Tran Thi L1 tranh chap quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi L2
thi phia Ngan hang khong biét. Trudc ddy ba Nguyén Thi L2 co vay vén tai
Ngan hang N, chi nhanh H, phong giao dich O theo Nghi dinh 55/CP thi Ngan
hang c6 gitt GCNQSD dht cia ba L2, khi ddo han ba L2 vay sd tién
140.000.000d thi budc phai dang ky thé chap nén ngay 28-4-2020 giita Ngan
hang N, chi nhanh H, phong giao dich O va ba Nguyén Thi L2 di ky Hop dong
thé chap va duoc cong chimg tai phong Cong chimg Tran Thi Thanh Bong. Viéc
cho vay va nhan thé chap 1a ngay tinh, dam bao ding quy dinh ctia phap luat.
Nay ba Nguyén Thi L1 yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip ngay 27-4-2020
gitta Ngan hang v6i ba Nguyén Thi L2 v6 hiéu thi Ngan hang dé nghi Toa an
cin ct quy dinh cua phap luat giai quyét dam bao quyén loi cho Ngan hang.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Hoa Vang, thanh phé' Da Ncing
tai phién toa so tham d3 phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit cta Thém
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong sy va quan diém vé viée
giai quyet vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur Tuyén bd hop dong ting cho quyén
su dung dat gilra ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi L2 dugc UBND xi Hoa Phu
chu’ng thue vao ngay 01-3-2010 13 v6 hiéu mot phan dbi véi dién tich 1a 461m?
va giai quyet héu qua phap 1y cta hop dong v6 hiéu mot phan. Khong chap nhan
C4c yéu cau: Hay hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi L2



va ba Nguyén Thi L1; Hiy GCNQSD dit mang tén ba Nguyén Thi L1 sb
B12224XX; Huy hop ddng gitta ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén Thi C1; Huy
GCNQSD dit mang tén ba Nguyén Thi C1 s6 BI 0328XX; Huy GCNQSD dat
mang tén ba Nguyén Thi L2 s6 BP 6719XX. Tuyén bé Hop dong thé chip ngay
27-4-2020 gitta Ngan hang N, chi nhanh H, phong giao dich O v¢i ba Nguyén
Thi L2 v0 hiéu.

* Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang da xét xir tai Ban
an dan sw so tham so 33/2021/DS-ST ngay 20-10-2021 nhw sau:

Cian ¢l vao cac Diéu 106, 108, khoan 2 Piéu 109, Piéu 122, 123, 124, 127,
128, 132, 135, 137, 146 cua Bo luat dan sy 2005; Diéu 123, 127, 320, 323, 688
ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, 165, khoan 2 Piéu
184, khoan 2 Piéu 227 cua BO luat To tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cua ba Tran Thi L1 d6i voi ba
Nguyén Thi L2 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén hop dong lién quan dén
quyén su dung dat vo hi¢u”.

Xt 1. Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Tran Thi L1
va ba Nguyén Thi L2 dugc UBND xa Hoa Phu chitng thuc ngay 01-3-2010 vo
hiéu mot phan ddi véi dién tich 461m? tai thira 266, to ban d6 s6 13 (nay 1a thira
487, t& ban d6 s6 13 trong d6 c6 398m? dat & va 63m? dat trong cay hémg nam
khac) tai thon A, Xa P, huyén H, thanh pho Da Nang; Budc ba Nguyén Thi L2
chuyén giao lai quyen stt dung thira dét 50 48X, t0 ban d6 s6 1X dién tich 461 m?
trong d6 c6 398m? dat & va 63m? dat trong cdy hing nam khac cho ba Tran Thi
Lidu; Giao cho ba L1 dugc quyén sd hitu toan b ngdi nha co tong dién tich xay
dyng 103,1m? nam trén thira 48X t& ban dd sd 1X; Ba L1 ¢c6 nghia vu thdi tra
cho ba Nguyén Thi L2 s tién 45.377.888d.

Ba Tran Thi L1 duoc quyén lién hé¢ Van phong déng ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi trudng co tham quyen dé duoc diéu chinh bién dong hoic
cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu hoi GCNQSD dét sd
BD6719XX 50 vao so cap GCN: CH14X dimg tén ba Nguyén Thi L2 do UBND
huyén Hoa Vang cap ngay 19-01-2011 dé chinh 1y bién dong hoic cap lai gidy
ching nhén quyen su dung dat cho ba Tran Thi L1. (GCNQSD dit s6 BD
6719XX s6 vao s6 cap GCN: CH143 hién do Ngan hang N, chi nhanh H, phong
giao dich O dang gifr).

2. Tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 BD 6719XX do Vin
phong cong chimg Tran Thi Thanh Bong cong chiing ngay 27-4-2020 giita Ngan
hang N, chi nhanh H, phong giao dich O v&i ba Nguyén Thi L2 v6 hiéu.

3. Cong nhan Hop df)ng tang cho quyén str dung dat giira ba Nguyén Thi
L2 va ba Nguyén Thi L4 s6 1754 do Vin phong Cong chung An Phat cong
chting ngay 20-12-2011 va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba



Nguyén Thi L4 va ba Nguyén Thi C1 s 394 do Van phong Cong ching An
Phat cong chirng ngay 30-3-2012 ¢6 hiéu luec.

4. Budc ba Nguyén Thi C1 thao d& cong trinh X8y dyung c6 trén phan dat
cua ba Tran Thi L1 dé tra quyén s dung dat lai cho ba L1, phan cong trinh thao
do nam trén dién tich 35 ,4m?, Bo gom tuong phat quan am, bac phan cap va san
d4 cap phéi nam vé phia dong cua thira dét, cu thé phan dat tra lai nhu sau:

- Phia Déng giap dat va nha cia ba L1, dai 10,12m.
- Phia Tay giap nha trén ctia ba C1, dai 10,16m.

- Phia Nam giap dat va nha cua ba L1, dai 3,11m.

- Phia Béc giap dat cua ba L1, dai 3,87m.

(C6 so dd kém theo)

5. Chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000d, chi
phi dinh gia tai san 10.000.000d, chi phi trung cau do dac ban d6 1a 3.708.364d,
tong cong 1a 15.708.364d; ba Nguyén Thi L2 va ba Tran Thi L1 cung phai chiu,
cu thé mdi ngudi chiu 1 nira, ba L1 di ndp tam Gmg toan bo nén ba Nguyén Thi
L2 phai c6 nghia vu tra lai cho ba L1 sé tién 7.854.182d.

6. An phi DSST d6i v6i yéu cau tuyén hop dong L2 quan dén quyén st
dung dat vo hiéu, ba Nguyén Thi L2 va ba Tran Thi L1 phai cung chiu theo quy
dinh phéap luat 1a 300.000d, trong d6 ba L2 phai chiu 150.000d. Mién toan bd 4n
phi DSST cho ba L1. H2n tra cho ba L1 s6 tién 300.000d di nop tam ng.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khdng cdo ngdy 02-11-2021 ciia Bi don - ba Nguyeén Thi L2 khang
c40 toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cdp phuc tham xét xtr lai vu an. Ly
do khang céo: Trén hop dong ting cho quyén str dung dit gitra ba Tran Thi L1
va ba Nguyén Thi L2 duoc UBND x3 Hoa Phu ching thuc ngay 01-3-2010 ghi
ba L1 tang cho ba L2 661m? ma nay ba L1 khai kién cho rang luc d6 chi ting
cho 200m? dat 13 khong dung. Hop dong ciing ghi “Cdc bén giao két hop dong
nay da doc va hiéu r6 néi dung...” ma an so tham nhan dinh ba L1 khong biét
chir 1a khong dung. Viéc ba L1 ky hop dong tang cho quyen sir dung dét véi ba
L2 14 cung cach ky hop dong ting cho quyén sir dung dat voi ong Nguyen H hon
2.500m? liéu c6 v6 hi¢u khong? Ngay 17-8-2011 ba L2 da nop tién chuyén muc
dich dat trong cdy lau nam 461m? dat S dat ¢ va da nop tién nghia vu tai chinh
cho nha nudc xong. Toa an so tham tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi L2 dugc UBND xa Hoa Phu chimg thuc
ngay 01-3-2010 vo hiéu mot phan 1a 1am thiét hai dén quyén, loi ich hop phap
cua ba L2, viéc vay Ngan hang dao han 1au nay cting nhu cua ba C1.

* Tai phién toa phiic tham:



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xet xur khong chap nhén khang cao cua ba Nguyén Thi L2 va giit nguyén ban an
so tham.

Kiém sdt vién dai dien Vién kiém sat nhdn dan thanh phd Pa Néng phét
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trmh giai quyet vu an & giai
doan phuc thim 1a dam bao cac quy dinh cua Bo luit t tung dan su.

V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét XU Chap nhan mot phﬁn Pon
khang cdo ciia ba Nguyén Thi L2; Ap dung Khoan 2 Piéu 308 cia Bo luat t6
tung dan sy dé tuyén Sira mot phan Ban an dan su so tham sé 33/2021/DS-ST
ngay 20-10-2021 caa Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning vé
mot s6 ndi dung 1a: Giao cho ba Nguyén Thi C1 quyén st dung dat co dién tich
dat da xay dung cong trinh kién c¢b c6 1an chiém trén thira dat s6 48X, to ban dd
s6 1X, dia chi thon A, x& P, huyén H, thanh phé Pa Nang cua Ho ba Tran Thi
L1; Budc ba C1 ¢6 nghia vy théi tra cho ba Tran Thi L1 gia tri quyén su dung
dat duoc giao; Buoc ba C1 thao do Phan buc c6 Tuong Phat Quan 4m nim trén
thira dat so 48X. An phi va chi phi té tung tinh lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
thanh pho Pa Nang; Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

1] Sw vang mdt cua dwong sir tai phién toa phic tham: Nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu L2 quan 1a ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi C1, 6ng Tran
binh C2, UBND x4 P, huyén H, thanh pho ba Nang da dugc Toa an thuc hién
cac thu tuc triéu tap hop L dé tham gia t6 tung tai phién toa nhung dén lan thu
hai van khong c6 mit. Vi vay, Hoi dong xét xir can car Khoan 3 Piéu 296 Bo
luat T tung dan sy dé xét xtr vang mat cac duong su nay.

[2] Xdc dinh lai tén ciia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ho so vu
an tai giai doan so tham géom cac Thong bao, Bién ban, Ban an so tham déu ghi
tén ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng “Nguyén Vin H”; nhung Ban
tu khai, Bién ban cép/téng dat, Bién ban hoa giai thi duong su tu ky tén
“Nguye~n H”; trén gidy to tai li¢u khac do Toa an thu thap va duong sy ndp déu
thé hién tén “Nguyén H”. Ong H khi duoc Toa an cép phuc tham 14y 10i khai
cling xac dinh tén Ong 13 “Nguyén H” va trinh bay khong thdy su sai sOt nay do
d3 uy quyén cho ngudi khac tham gia t6 tung. Nhu vay, Toa 4n cip 50 tham
chua xac dinh dung tén nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén nay can sta
lai 12 “Nguyén H”

[3] Trong nhu’ng ngudi con cua ba Tran Thi L1 ¢6 6ng Nguyén B, chét cudi
nam 2003. Ong Nguyén B c6 vo tén Lé Thi L5 va 03 nguoi con gém Nguyén
Vian B, Nguyén Van M, Nguyén Thi Anh N. Toa 4n cap so thim c6 dua 03
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ngudi con ciia 6ng B vao tham gia t6 tung trong vu an nhung khong dua vo cua
6ng B - ba Lé Thi L5. Tuy nhién, Toa an cip phiic tham di triéu tap ba L5 ldy
101 khai va ba L5 trinh bay qué trinh hinh thanh thtra dat dang tranh chap 1a cua
me ong B —ba Tran Thi L1 tao 1ap chtr Iuc d6 cac con ba L1 déu con nho. Nam
2003, khi ba L1 dugc hd tro xay nha tinh thuong thi ong B ¢ phu cong strc coi
ngo xay nha chir khéng c6 dong gop tai san gi. Pong thoi, ba L5 cung xac dinh
d6i v6i vu 4n nay thi ba khong co bat cr y kién hay khiéu nai gi, yéu cau Toa an
khong tri¢u tap ba tham gia t6 tung. Do vay, mic du Toa 4n cip so thim khong
dua ba L5 tham gia t6 tung 1a c6 thiéu s6t nhung khong 1am thay doi ban chat vu
an cling nhu khong anh huéng dén quyén, lgi ich hop phép cuia ba L5.

Vé cdc ndi dung khéng cdo ciia ba Nguyén Thi L2:

[4] Nguon goc ddt dang tranh chdp dién tich 661m? tai thon A, X4 P, huyén
H, thanh phé Pa Néng déu duogc cac bén duong su trong vu an thira nhan 1a do
ba Tran Thi L1 di khai hoang va dugc UBND huyén Hoa Vang cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 08-7-1996, vao s6 so6 003XX/QSDD/476/QP-UB
(tong dién tich dat tho cu 2.524m? thudc thira dat 266, To ban do s6 1X tai thon
A, x& P). Dién tich dat 661m? noi trén hién nay da tach thanh thira dat s6 487,
dién tich 461m? dimg tén ba Nguyén Thi L2 va thira dat s6 508, dién tich 200m?
dtng tén ba Nguyén Thi C1, cing Td ban d6 s6 1X.

Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao s6 s6 003XX/QSDB/47X/Qb-
UB, ngay 08-7-1996 ctia UBND huyén Hoa Vang la cap cho “Hé ba Tran Thi
L1”. Theo quy dinh cua Piéu 108 Bo luat Dan sy nam 2005, day la tai san
chung cta cac thanh vién trong ho ba L1, gdbm ba L1 va bay nguoi con.

[5] Xét Hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba Tran Thj Liéu va ba
Nguyen Thi L2 diroc UBND xa Hoa Phu ching thuc ngay 01-3-2010:

[5.1] Hop dong c6 ndi dung ba Tran Thi L1 tang cho ba Nguyen Thi L2
quyén str dung dat dién tich 661m? tai thira dat s6 48X, td ban do s6 1X, dia chi
thon A, xa P, huyén H, thanh pho Pa Nang. Hop dong duogc 1ap va cong ching
chtmg thue dung quy dinh phap luat. Nay ba L1 cho rang lac d6 chi cho ba L2
200m?, phan con lai 461m? 1a ba L2 tu ghi vao Hop dong chtr ba L1 khong biét
do ba tudi gia, khong biét chir, khong hiéu biét phap luat. Hoi dong xét xir xét
thay 10i khai nay khong c6 co s¢ do phan dudi cua Hop dong da ghi “Cac bén
giao két hop dong nay da doc va hiéu ré néi dung ghi trong hop dong va thong
nhdt ky vao hop dong nay trude sw ¢6 mdt cia téi” va ca trong truong hop ba
L1 khong doc dugce thi tai hop dong con co B ngudi con cta ba cing ky tén nén
ba phai chiu trach nhiém vé viéc tham gia giao dich nay.

[5.2] Tuy nhién, quyén sir dung dat trén 1a tai san chung cta cac thanh vién
trong ho gia dinh, gdm ba Tran Thi L1 va bay nguoi con. Theo quy dinh tai cac
Piéu 109, 214, 216, 223 Bo luat dan sy nam 2005, ddy 1 tai san thudc s hiru
chung theo phan; mdi chi s¢ hiru chung déu c6 quyén dinh doat phan quyén so
hitu ctia minh. Tai hop ddng chi c6 03 ngudi con la Nguyén Thi S, Nguyén H,
Nguyén Thi L4 cung ba L1 ky tang cho 1a khéng dam bao do quyén sir dung dét
cap cho Ho gia dinh. Nhung viéc khong du cac thanh vién ho gia dinh ky ting
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cho khong 1am Hop ddng ting cho vo hiéu toan bd do mdi thanh vién co quyén
dinh doat phan s& hitu ciia minh trong khéi tai san chung d6 ké ca khi nhimg
thanh vién con lai khong dong ¥. Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién
toa phtic tham, ba L1 déu xac dinh ba c6 y dinh ting cho ba L2 quyén st dung
dat dién tich 200m? . Xét phan dién tich ndy nam trong gi6i han dién tich phan
s& hiru thudc quyén dinh doat ctia ba L1 nén dugc phap luat cong nhan. Phan
dién tich con lai 461m? vuot qua phan so hitu cuia ba L1 trong khéi tai san chung
va khong duoc cac d6ng so hiru déng ¥ tang cho ba L2 nén phan vuot qua nay 1a
vi pham vé quyen sO hiru chung, bi tuyén v hi¢u. Do vay, Hoi dong xét Xt chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén Hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita ba Tran Thi L1 va ba Nguyén Thi L2 ngay 01-3-2010 vo
hiéu ddi v6i phan dién tich dat 461m? ba L1 da tang cho ba L2 theo cac DPiéu
128, 135 B0 luat dan sy nam 2005.

[6] Gidi quyét hdu qua phdp 1y ciia giao dich dan sw vé hiéu:

[6.1] Tai Pon khoi kién, Ban ty khai cua Nguyén don va c&c Thong bao,
Bién ban lam viéc tai Toa an so thim déu ghi n6i dung: “Ba T ran Thi L1 dé
nghi Toa dn: Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat gia ba Tran Thi L1
va ba Nguyén Thi L2 dwoc UBND xd Hoa Phu chimng thuc ngay 01-3-2010 vd
hiéu; budc ba L2 tra lgi dién tich dat 661m? lai cho hé ba L1...”. Nhu vay, ba
L1 yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiu va co yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hi¢u.

[6.2] Doi v6i phan dién tich dat 461m? ma ba Tran Thi L1 ting cho ba
Nguyén Thi L2 ngay 01-3-2010 bi tuyén vo hiéu thi hau qua phép Iy cua giao
dich dan su vo hiéu duoc thuc hién theo khoan 2 Diéu 137 B ludt dan su nam
2005:

“Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi
phdi hoan tra bang tién, trir triong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu
dwoc bi tich thu theo quy dinh cia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi
thuong.”

Nhu vy, ba L2 phai hoan tra lai phan dién tich dat 461m? cho ba L1 va ba
L1 phai thdi tra lai cho ba L2 gia tri cic cong trinh x4y dung trén dét va tién dau
tu cua ba L2. Cy thé, ba L2 da 1am tha tuc chuyén muc dich sir dung 398m? dat
trong cdy hiang nam khac S dat ¢ va da thuc hién nghia vu tai chinh déi voi nha
nuoc theo thong bao ndp thué s6 8061/TB-LPTB, 8061/TB-TSDD ngay 24-8-
2011 va bang tong hop cac khoan nghia vy cua nguoi su dung dat ngay 01-9-
2011 cua Chi cuc thué huyén Hoa Vang voi téng sb tlen la 3.311.388d. Do Vay,
khi nhan lai quyén st dung thira dat 48X, to ban d6 s6 1X néu trén thi ba L1 co
nghia vy phai hoan tra tién thué chuyén muc dich cho ba L2 14 3.311.3884

[6.3] Ngoai ra, trén dién tich dat bi tuyén vo hiéu nady c6 mot phan nha phia
sau do ba L2 xdy dung khi con séng chung véi ba L1, nén ba L1 c6 nghia vu
thoi tra gia tri phan nha nay cho ba L2 1a 42.066.500d (Theo két qua ctia chimg
thu tham dinh gia).

12



Nhu vay, ba Tran Thi L1 c6 nghia vu théi tra cho ba Nguyén Thi L2 tong
sO tién 12 45.377.8884.

[6.4] Mic du tuyén vo hiéu dbi véi phan dién tich dat 461m?, thira dat sb
48X nhung khong can thiét phai hity GCNQSD dat dimg tén ba Nguyén Thi L2
s6 BB 5196XX, sb vao sd cap GCN: CHO00XX do UBND huyén Hoa Vang cap
ngay 25-3-2010; nay la s6 BP6719XX, sb vao sd cap GCN: CH143 do UBND
huyén Hoa Vang cap ngay 19-01-2011 ma sau khi ba ba Tran Thi L1 thuc hién
xong nghia vu thdi tra d6i voi ba Nguyen Thi L2; thi ba Tran Thi L1 duoc quyen
L2 h¢ voi cac Co quan nha nudc co tham quyén dé thuc hién viéc dang ky bién
dong hodc cap lai gidy ching nhén quyén str dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat dbi véi dién tich dat thuc té dang st dung theo quy dinh ctia phap luat.

[6.5] Giai quyét giao dich v&i nguoi thr B khi phan dién tich dat 461m? bi
tuyén v6 hiéu: Ngay 24-5-2019, Toa an nhén dan huyén Hoa Vang, thanh pho
Da Nang da thy Iy vu an dan su so tham vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt vé hiéu” c6 dbi tugng giai quyet la
quyén sir dung dat dién tich 661m? tai thon A, x& P, huyén H, thanh phd Pa
Ning. Nhung ngay 28-4-2020, Ngan hang N, chi nhanh H, phong giao dich O va
ba Nguyén Thi L2 d3 ky Hop déng thé chap ngay 27-4-2020 d6i voi tai san dam
bao 14 thira dat s6 48X, dién tich 461m? tai thon A, X4 P, huyén H, thanh phd Pa
Néng - nam trong dién tich 661m? dat dang tranh chap, 1a khong dam bao vé
diéu kién thuc hién cac quyén ctia nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 188
Luat dat dai nam 2013. Do viy, day 1a giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu
cAm ctia phap luat theo Pidu 123 B6 luat dan su ndm 2015.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang N trinh bay viéc Ngan hang cho
vay, nhén thé chap 1a ngay tinh, dam bao dung quy dinh cta phap luét va khong
biét ba Tran Thi L1, ba Nguyen Thi L2 dang tranh chip quyén sir dung dat
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan do ddy 1a trach nhiém tim hiéu thong
tin, tham dinh tai san ctia Ngan hang trong viéc 1ap ho so vay.

[7] Hop dong ting cho quyén sir dung dat giiza ba Tran Thi L1 va ba
Nguyén Thi L2 dwoc UBND xa Hoa Phi ching thuc ngay 01-3-2010 chi bi
tuyén vo hiéu dbi v6i phan dién tich dat 461m? (thira dat s6 487) nén phan dién
tich dat 200m? con lai (thira dat s6 508) van c6 hiéu luc phap luat; dong thoi cac
giao dich phat sinh sau do6 cling khong bi v6 hiéu va khong huy cac GCNQSD
dat.

Hoi ddng xet xu khong chép nhén cac yéu cau khai kién cua ba Tran Thi
L1 vé viéc yéu cau Hay hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ba Nguyen
Thi L2 va ba Nguyén Thi L4 ngay 20-12-2011; hop d6ng chuyén nhuong quen
sir dung dat gitra ba Nguyén Thi L4 va ba Nguyén Thi C1 ngay 30-3-2012; va
cac yéu cau Huay cdc GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi L2 sé BB 519669,
sé6 vao s6 CHO00XX do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 25-3-2010;
GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi L4 s6 BI12224XX do UBND huyén Hoa
Vang cap ngay 11-01-2012; GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi C1 s6 Bl
0328XX do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 19-4-2012.
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Dién tich dat 200m? cta thira dat s6 508, tai thon A, x4 P, huyén H, thanh
pho Pa Nang thudc quyén str dung hop phap ctia ba Nguyeén Thi C1.

[7.1] Trén dién tich dat 200m? tai thira dat s6 50X, t& ban dd sé 1X néi trén
ba Nguyén Thi C1 da duoc cap GCNQSD dat va ba C1 di xiy dung cong trinh
kién c6 (tod nha) va c6 mot phan xay vuot ra ngoai dién tich dat cia minh va
nam trén thira dat sd 47X. Qua xem xé&t, tham dinh tai chd, Hoi déng xét XU
phuc thim xét thiy phan x4y vuot nay 1 san cua tod nha, xdy trén nén dit cao
09 bac thang cép, c6 két céu try, dAm bé tong ¢t thép, c6 L2 két véi toan bo toa
nha. Do viy, viéc Toa an cap so tham budc ba C1 phai thao d& phan céng trinh
nay dé tra lai dat cho ba L1 s& anh huéng dén toan bo két cau va su an toan cua
ca toa nha. Tai phién toa phic tham ba Tran Thi L1 trinh bay néu Toa an cong
nhan thira dat s0 47X thudc quyen sir dung dat cua ba thi ba dong ¥ cat phan dat
c6 san 09 cip ma ba C1 di xdy 14n va cit thém mot phan dat keo dai theo mep
san dén duong dat phia Bac. Do vay, Hoi dong xét xur thay can sira ban an so
tham vé phan quyét dinh budc thao d&, giao phan dat xay vuot nay cho ba C1 va
thoi tra lai bang gia tri cho ba L1 méi phu hop.

[7.2] Theo két qua do dac, dién tich dat c6 san 09 cip ma ba Nguyén Thi
C1 da xay lan la 35,4m? + phan dat cat thém kéo dai ra dudng dat phia Bac
46,7m? = 82,1m?. Tinh ra gia tri quyén sir dung dat ba C1 phai théi tra theo don
gia dat cua két qua tham dinh gia tai san 1a: 82,1 m? x 2.136.011d/1 m?=
175.366.503d.

(Két qua do dac dién tich dét thuc t€ dang st dung va két qua thAm dinh gia
té‘liq san tai thoi diém xét xir so tham du’p’c cac bén duong sy tai phién toa phuc
tham x&c dinh 1a dang va khong c6 y kién gi.)

[7.3] Ngoai ra, ba Nguyén Thi C1 con cho xdy dung mot phan buc c6
tuong Phat Quan &m nam trén thira dat s6 478. Xét thay phan buc nay co thé di

doi duoc nén Hoi dong xét xir budc ba C1 phai thao dd, di doi phan byc nay ra
khoi thura dat so6 478.

[8] Ba Nguyén Thi L2 c6 khang cao vé viéc ban an so tham xir budc bal2
phai tra dat cho ba Tran Thi L1 la khong ding ma phai tra cho “H¢ ba Tran Thi
L1”. N6i dung khang cdo nay phu hop phap luat nén dugc chap nhan.

[9] An phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khéc, Toa 4n cép so tham
xtr chia d6i nguyén don, bi don phai chiu moi1 ngudi mot nua 1a chua phu hop
quy dinh tai cac Diéu 147, 157, 165 BJ luat t6 tung dan su.

[9.1] Ba Tran Thi L1 phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach do khong duoc
chap nhan toan bd yéu cau tuyen bb hop dong L2 quan dén quyén sir dung dat
v6 hiéu. Ngoai ra, ba L1 con phai chiu an phi c¢6 gia ngach do phai thuc hién
nghia vu vé tai san d6i voi gia tri phan nha théi tra cho ba L2 theo Khoan 3 Biéu
277 cua Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4an phi va I& phi
Toa an.
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Ba Nguyén Thi C1 phai chiu an phi c6 gia ngach doi voi gid tri quyén sir
dung dat phai thoi trd cho ba L1.

_ Tuynhién, ba L1, baCl déu thuoce truong hop nguoi cao tué)i nén dugc Hoi
dong xét xu x¢ét mién toan b an phi theo diém d Khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét 326/2016 noi trén,

[9.2] Cé4c chi phi t6 tung gdém chi phi xem xét, thAm dinh tai chd la
2.000.000d, chi phi dinh gia tai san 10.000.000d, chi phi trung cau do dac ban
d6 1a 3.708.364d, tong cong 1a 15.708.364 duogc thyuc hién cho toan bo dién tich
661m?2. Ba L1 duoc tuyén tra lai 461m?/ 661m? twong duong 70% nén phai chiu
chi phi t6 tung twong tmg 1a 10.996.364d; Ba Nguyén Thi L2 phai chiu sd tién
con lai 1a 4.712.000d.

[10] Tur nhitng nhén dinh trén, HOi dong xét xir phuc tham Xem xet chap
nhan mdt phan khang cao ctua ba Nguyén Thi L2 va stra ban an so tham; do vay,
ba L2 khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

_ [11] Céc dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa
Nang tai phién toa hom nay 1a phu hop céc tinh tiét khach quan cua vy an va quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén; ’

QUYET DPINH:

Céan crvao: ‘ ‘ ‘

- bitu 148, Diéu 293, Khoan 3 Diéu 296, Khoan 2 Diéu 308, biéu 309,
Dicu 313 cua B0 luat to tung dan su;

- Cac biéu 106, 108, 109, 122,123, 124, 127, 128, 132, 135, 137, 146 cua
B0 luat dan su nam 2005‘; cac bieu 12?3, 127, 320, 323, 357, 468, 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ctia Uy Bn thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va L phi
Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan Pon khang céo cia ba Nguyén Thi L2;

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham so 33/2021/DS-ST ngay 20-10-2021
cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Da Nang nhu sau:

|. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L1 doi voi ba
Nguyén Thi L2 vé€ viéc “Tranh chap yéu cau tuyén hop dong L2 quan dén quyén
s dung dat vo hiéu”.

1. Tuyén Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira ba Tran Thi L1 va ba
Nguyen Thi L2 dugc UBND Xa Hoa Phu ching thyc ngay 01-3-2010 la vo hiéu
mot phan doi véi dign tich 461rr,12 tai t}lﬁ:a dat s6 48X, to ban do s6 1X, dia chi
thén A, xa P, huyén H, thanh pho Pa Nang;
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1.1. Budc ba Nguyén Thi L2 chuyén giao lai cho Ho ba Tran Thi L1 toan
bd quyén st dung dat c6 dién tich 461m? va quyén s& hiru nha c6 dién tich xay
dung 103,1m? tai thira dat s6 487, to ban d6 sd 13, dja chi thon A, x4 P, huyén
H, thanh phé Pa Néng.

~1.2. Budc ba Tran Thj L1 c6 nghia vy thdi tra cho ba Nguyén Thi L2 sb
tién 45.377.888d (bon muoi lam triéu, B tram bay muoi bay nghin, tam tram
tam muoi tam dong).

1.3. Sau khi ba Tran Thi L1 thyc hién xong nghia vu thdi tra dbi véi ba
Nguyén Thi L2; thi ba Tran Thi L1 duoc quyén L2 hé voi cac Co quan nha nudc
¢ tham quyen dé thyc hién viéc dang ky bién dong hoic cap lai gidy ching
nhén quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat dbi voi dién tich dat
thuc té dang sir dung theo quy dinh cta phap luat.

2. Giao cho ba Nguyén Thi C1 quyen sir dung dét c6 dién tich 82,1m?
thudc thira dat s6 487, to ban do s6 13, dia chi thon A, xa P, huyén H, thanh pho
ba Nang cua HO ba Tran Thi L1, tr can nhu sau:

- Phia Pong giap dat cua ba L1, dai 20,39m.

- Phia Tay giap nha trén cta ba C1, dai 21,71m.

- Phia Nam giap dat va nha cua ba L1, dai 3,11m.

- Phia Bic giap dat ctia ba L1, dai 4,91m.

(C6 So do mo ta kém theo ban an, s liéu do dac thuc té tai thoi diém xét
XU so tham.)

_ 2.1. Budc ba Nguyén Thi C1 c6 nghia vy thoi tra cho ba Tran Thi L1 s6
tién 175.366.50?3(1 (mot trdm bay muoi lam tri¢u, B trdam sau muoi sau nghin,
nam tram 1¢ B dong).

_2.2. Bugc ba Nguyén Thj C1 thio d& Phan buc c6 Tugng Phat Quan am
nam trén t~h1’ra dat so 48X, t‘(‘)’ ban do so 1X, dia chi thén A, xa P, huyén H, thanh
pho Ba Nang cua HO ba Tran Thi L1,

2.3. Sau khi ba Nguyén Thi C1 thyc hién xong nghia vu théi tra di ba Tran
Thi Licu; thi ba Nguyén Thi C1 dugc quyen lién h¢ vé6i cac Co quan nha nudc
c6 tham quyen dé thuc hién viéc ding ky bién dong hodc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat doi v6i dién tich dat
thuc té dang sir dung theo quy dinh ctia phap luat.

3. Sau khi cit dién tich dat 82,1m? cho ba Nguyén Thi C1 thi quyén sit
dung dat con lai cua HO ba Trén Thi L1 ¢6 dién tich la 378,9,m2 tai thira dat so
48X, to ban do so 1X, dia chi thon A, xa P, huyén H, thanh pho Pa Nang.

4. Tuyén Hop dong thé chdp quyén su dung dat gitta Ngan hang N, chi
nhénh H, phong giao dich O v6i ba Nguyen Thi L2 do Van phong cong ching
Tran Thi Thanh Bong cong chirng s6 BD 6719XX ngay 27-4-2020 la vo6 hiéu.

Il. Khong chap nhan mot phan yéu ‘cﬁu khoi kién cua ba Tran Thi L1 vé
viéc yéu cau huy: Hop dong tang cho quyén sir dung dat dat gitra ba Nguyen Thi
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L2 va ba Nguyén Thi L4 s6 1754 do Vin phong Cong Chu:ng An Phat cong
chuang ngay 20-12-2011; Gidy chung nhan quyén str dung dat dat mang tén ba
Nguyén Thi L4 s BI2224XX do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 11-01-2012;
Hop dﬁ)ng Chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Nguyén Thi L4 va ba
Nguyén Thi C1 s6 394 do Vin  phong Cong chiing An Phat cong chung ngay 30-
3-2012; Gidy chimg nhan quyén st dung dat dat mang tén ba Nguyén Thi C1 s6
Bl 0328XX do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 19-4-2012;

[11. Chi phi tb tung: Chi phi xem xé&t, th:flm‘ dinh tai chd la ‘2.000.0006, chi
p}li dinh gia tai san 10.000.000d, chi phi trung cau do dac ban do 1a 3.708.3644,
tong cong la 15.708.364d;

- Ba Tran Thi L1 phai chiu !él 10.996.364d (muoi tri€u, chin tram chin
muoi sau nghin, B tram sau muoi bon dong);

- Ba Nguyén Thi L2 phai chiu 1a 4.712.000d. Bé L1 da ndp tam ng toan
bo nén ba L2 phai co nghiq vu tra lai cho ba L1 s6 tién 14 4.712.0004d (bon triéu,
bay tram mudi hai nghin dong).

I\V. An phi:

1. An phi dan sy so tham:

- Ba Tran Thi L1, ba Nguyén Thi C1 dugc mién an phi.

- Hoan tra cho Tran Thi L1 s6 ,tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000d (B
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 00023XX ngay 21-5-2021 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Hoa Vang, TP Pa Nang.

2. An phi déan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi L2 khdng phai chiu.

- Hoan tra cho ba L2 sb tiép tam ung an phi da nop la 300.000d (B tram
nghin dong) theo Bién lai thu so 00040XX ngay 08-11-2021 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Hoa Vang, TP Pa Nang.

V. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND H.Hoa Vang, TPDN;

- Chi cuc THADS H.Hoa Vang, TPBN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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