TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 73/2018/DS-ST
Ngay: 22-11-2018
VIV yéu cau cham dut hanh
vi trai phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Dong
Cdc Héi tham nhdn dén:
1. Ong Tran Vin Liém;
2. Ba Vuong Thi Vui.
= Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Tung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vign kiém sitnhin dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Quang Thinh — Kiém sat vién.

Ngay 22/11/2018, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé phién toa xét xi so tham cong khai vu &n dan su thy ly sb:
91/2018/TLST- DS ngay 06/4/2018 vé viéc yéu cau cham dat hanh vi trai phap
luat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 57/2018/QDXXST-DS ngay
15/10/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh ndm 1969; ho khau thuong tro:
Khu pho 4, thi tran D, huyé¢n D, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

2.1. Ba Hoa Thi X, sinh nim 1974; ho khau thuong tri: Ap T2, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong.

2.2. Ong Pham Anh T1, sin~h nam 1972; ho khau thuong tra: Ap T1, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong; cho & hién nay: Ap T, xa M, huyén D, tinh Binh
Duong.

2.3. Chj Pham Thj Hoa L, sinh ndm 1994; ho khau thuong tru: Ap T2, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong.

2.4. Anh Pham Hoa Tién D, sinh ngay 18/7/2000; ho khau thuong tra: Ap
T2, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.
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3. Nguoico quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi P, sinh ndm 1982;
ho khau thuong tr: Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don 0ng T c6 mat; bi don ba X, 6ng T1, ch i Lva anh D dugc Toa
an triéu tap hop 16 dén lan tha hai nhung vang mit khong ly do; nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba P ¢ yéu cau khong tham gia to tung va xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 05/4/2018, don khéi ki¢n bé sung ngay
07/9/2018, qud trinh 10 tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén
don 6ng Nguyén Hivu T trinh bay:

Ngay 27/5/2016, ba P c¢6 nhan chuyén nhuong cua hg ba Hoa Thi X gom
cac thanh vién ba X, ong T1, chi Lva anh D mot phin dat c6 dién tich 749 m’
thudc thira dat 57, to ban do sb 24 toa lac tai ap T, xa M, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 H00892/QD-UB ngay
13/8/2009. Sau khi hai bén thyc hién tha tuc chuyen nhuong, ba P da dugc S¢
Tai nguyen va Moi truong tinh Binh Duong cép gidy ching nhan quyén sir dun%
dat s6 CS001478 ngay 21/7/2017 dimg tén ba Tran Thi P ¢6 dién tich 711,4 m
thudc thira dat 57, to ban do sb 24.

Ngay 03/8/2017, ba P chuyén nhuong phan dat ndi trén cung tai san trén
d4t 13 01 can nha cap 4, mot sd cong trinh phu va cay trong khac cho 6ng T véi
gia tri trén hop dong 14 200.000.000 dong (gia tri thuc t& chuyén nhuong I3
500.000.000 dong) Ngay 16/8/2017, 6ng T dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D xac nhan noi dung thay doi co so phap ly cua gidy chimg nhan
quyen str dung dét néu trén cua ba P. Theo do ba Tran Thi P d3 chuyen nhuong
phan dat co dién tich 711,4 m®, thudc thira dt s 57, to ban d6 sb 24 toa lac tai
ap T, xa M, huyén D cho ong Nguyen Hiu T.

Theo 6ng T dugc biét, sau khi ba P nhéan chuyén nhuong dat va tai san
trén dat cua ba X vao nam 2016 thi ba P van déng y cho ba X, 6ng T1, chi Lnva
anh D nd nho, sinh sdng trén phan tai san da chuyén nhu:crng cho ba P. Thoi
diém ba P chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho o ong T, ong T c6 dén thuc té
de xem tai san chuyen nhuong, lic nay ong T khong thay gia dinh ba X con sinh
séng trén dat va tai san trén dat nita; ba P ciing xac dinh 14 gia dinh ba X khéng
cONn ¢ nho trén dat. Tuy nhién, sau khi 6ng T nhdn chuyén nhuong dat va tai san
trén dat tir ba P duge mot thoi gian thi phia gia dinh ba X tiép tuc dén cu tra trén
dat va tai san trén dat noi trén. Ong T da nhiéu lan lién h¢, yéu cau gia dinh ba X
khong dugc sinh sdng trén dat va tai san thudc quyén quan ly, 8¢ hitu cua Ong T
nhung gia dinh ba X khong chiu di. Hién ca gia dinh ba X van ¢6 tinh sinh séng
trén dat va tai san noi trén.

Tai phién toa, Ong T xac dinh gilt nguyén yéu cau khoi kién theo don khoi
kién ngay 05/4/2018 va don khoi kién bd sung ngay 07/9/2018, cu thé: Yéu cau
ba X, 6ng T1, chi L va anh D phai cham diit hanh vi trai phap luat, phai d1 doi di
noi khac dé tra lai quyén sir dung d6i v6i phan dét c6 dién tich 711,4 m? thudc
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thira dat s6 57, to ban d6 sb 24 cung tai san trén dét toa lac tai ép T, xa M, huyén
D.

Chtng ¢t 6ng T cung cap: Don khoi kién ngay 05/4/2018, don khoi kién
bo sung ngay 07/9/2018; ban sao gidy chimg nhdn quyen st dung dat sd
CS01478 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap ngay 21/7/2017
cho ba Tran Thi P (dugc thay d01 phap ly chuyen nhuong cho 6ng T); ban sao
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 03/8/2017 gitra ba Pnva dng
T; ban sao gidy chimng minh nhén déan va s6 ho khau ctia ba P; ban sao hop dong
chuyén nhuo*ng quyén st dung dét ngay 27/5/2016 gitra ba P voi ba X, ong T1,
chi L va anh D; ban photo gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 H00892/QD-
UB do UBND huyén Dau Tiéng cép ngay 13/8/2009 cho h¢ ba Hoa Thi X; ban
photo Quyét dinh vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat s6 1253/QD-
UBND ngay 31/7/2017 ctia UBND huyén D; ban tu khai ngay 20/9/2018.

* Tai bién bdn lam viéc ngay 02/5/2018, bién ban ldy loi khai ngay
02/5/2018, bi don ba X trinh bay:

Ngay 27/5/2016, gia dlnh ba X, 0ng T1, chi L, anh D ky hop dong chuyen
nhuong dién tich dat 749 m? (qua do dac thyc té chi ¢6 711,4 m?) thudc thira dat
s6 57, to ban dd so 24 toa lac tai 4p T, xa M, huyén D cung toan bo ta1 san trén
d4t 1a 01 can nha cap 4 c6 dién tich 178 m’, dién tich mai hién 39,6 m? , dién tich
nha tam 05 m* cho ba P véi gia 300.000. OOO dong. Hai bén d3 giao du tién va
nhdn tai san quan ly, st dung. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong, phia ba P
chua c6 nhu céu su dung can nha trén nén da dong y cho ba X & nho (chi ndi
miéng khong co thoa thudn gi vé viéc thué lai can nha), dén khi nao can thi tra
lai cho ba P. Hién tai, chi minh ba X song trén nha dat néu trén con ong T1 da ly
hon. Riéng con chung tén D va L da trudng thanh va dang di lam cong nhéan cho
cong ty nudc ngoai tai Binh Duong, thinh thoang méi vé tham ba X,

Ngay 03/8/2017, ba P chnyen nhuong khu dit trén cho ong T vOi gid
500.000.000 dong thi ba X co6 biét vi khi hai bén thoa thudn mua ban c6 dén gap
va thdng bao cho ba X.

Trude yeu cau khoi kién ctia 6ng T vé viée budc ba X phai tra lai dat va
tai san gan lién v6i dat thi ba X dong ¥ tra lai toan bo tai san cho 0ng T quan ly,
st dung theo quy dinh cua phap luat. Ba X yéu cau Toa 4n tao diéu kién trong
thoi gian 30 ngay ké tur ngay 02/5/2018 dén ngay 02/6/2018 sé& cung voi ba P xin
chudc lai dién tich dat néu trén cta ong T. Hét thoi han nay cac bén khong c6
van ban, y kién gi phan hoi thi Toa an s& cidn ctr vao tai liéu, _chung ctr dé giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat va ba X khong c6 ¥ kién khiéu nai gi.

* Bi don OnQ T1, chi L va anh D:

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng da thuc
hién day du cac thu tuc t6 tung nhur tong dat, niém yét cong khai cac van ban t6
tung dé bi don 6ng T4, chi L, anh D biét va thuc hién cac quyén va nghia vu ctia
minh khi tham gia giai quyét vu 4n nhung 6ng T4, chi L, anh D vang mat khong
Iy do nén khdng thu thap duge ¥ kién.
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Két qué xac minh ngay 29/8/2018 tgi chinh quyén dia phuong xac dinh,
hién ba X va 6ng T1 da ly hon nhung van con song chung voi nhau nhu vo
chdng va dang cting 02 ngudi con la anh D va chi L van sinh séng trén phan dat
va tai san thudc thira dat s6 57, to ban do sb 24 toa lac tai Ap T, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong.

* Tai bién ban lam viéc ngay 23/5/2018, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba P trinh bay:

Ngay 27/5/2016, gia dinh ba X, 6ng T1, chi L anh D ky hop dong chuyén
nhu’ong quyén sir dung dat d6i voi dién tich 749 m? thudc thira dat sO 57, to ban
do s 24 toa lac tai ap T, xa M, huyen D cung toan bd tai san gan lién voi dat 1a
can nha 4p 4 co dién tich 178 m® mai hién c6 dién tich 39,6 m? va nha tam c6
dién tich 05 m® voi gia chuyén nhuong la 300.000.000 ddng. Ngay 21/7/2017,
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat s CS01478 cho ba Tran Thi P. Tuy nhién, sau khi dugc Nha nudce cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi phia ba P c6 dong ¥ cho gia dinh ba X
thué lai toan by can nha noi trén bang hop dong thué nha lap bang glay tay voi
thoi han thué 1a 24 thang ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hai bén thoa thuan khong thanh toan tién thué nha. Sau d6, ba P chuyén
nhuong lai toan bd dién tich nha, dat ndi trén cho 6ng Nguyén Hitu T véi gia
330.000.000 dong.

Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T thi gia dinh ba X
c6 biét van dé nay va khong cé v kién gi phan doi. Noi dung su viéc gia dinh ba
X thué nha va thoi han thué nha thi phiaba P ¢6 trao d6iva thong béo cho 6ng T
biét. Gitra 6ng T va gia dinh ba X thoa thuan v&i nhau nhu thé nao thi ba P hoan
toan khong biét.

Ching ctr ba P cung cp: Pon yéu cau khong tham gia t6 tung ngay

17/9/2018; ban sao hop dong chuyén nhu:omg quyen st dung dat va tai san gin
lién véi dat ngay 27/5/2016 gitta ba P véiba X, 6ng T1, chi L va anh D.

* Tai phién toa, dgi di¢n Vién kiém sdtnhan dén huygn Diu Tiéng (ong
Thinh) ¢6 y kién:

Qua trinh t& tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
ddng xét xtr da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Toa an da
tién hanh thu thap chung ctr, cong khai chu’ng cu, hoa giai, xét xtir dung trinh tu,
thi tuc t6 tung. Tai phién toa, nguyén don ong T c6 mat, bi don ba X, ong T1,
chi L va anh D duogc Toa an hop 1€ dén 1an th hai nhung vang mit khong ly do;
nguot co quyén loi, nghia vu lién quan ba P ¢6 yéu cau khong tham gia t6 tung
va xin vang mat. Dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong
su Vang mat tai phién toa theo quy dinh. Quan h¢ phap luét tranh chip 1 tranh
chap yéu cau chim dut hanh vi trai phap luat. Vé tha tuc td tung, khong kién
ngh1 b6 sung hay khic phuc. V& noi dung vu 4n, cin cir chimg cur duong sy cung
cap, chung ctr Toa an thu thap va quy dinh ctia phap luat dé nghi chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong T.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhimg tai liéu chimg ctr da thu thip co6 trong ho so. Sau khi nghe 10
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xtr so thAm, nguyén don ong T c6 mat, bi don bé,X,
ong T1, chi L va anh D dugc Toa an triéu tip hop 1¢ dén lan thir hai nhung ving
mat khong Iy do. Ngu’cn co quyén loi, nghia vu lién quan ba P c6 y€u cau khong
tham gia t6 tung va xin Vang mit. Qua trinh tiéén hanh t6 tung, Toa 4n di thuc
hién day du cac thu tuc td tung d6i v6i cac bidon ba X, dng T1, chi L vaanh D
dé thuc hién cac quyen va nghia vu cua minh khi tham gia giai quyét vu an
nhu’ng cac bi don vang mdt khong ly do. Viéc vang mdt cta cac bi don ba X,
ong T1, chi L va anh D 1a ¢6 tinh nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cta BY luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Theo don khéi kién ngay 05/4/2018, don khoi kién bo sung ngay
07/9/2018, 6ng T yéu cau ba X, 6ng T1, chi L va anh D phai cham dut hanh vi
trai phap luat, phai d1 do1 di noi khac de tra lai quyen st dung d6i v6i phan dat
c6 dién tich 711,4 m?* thudc thira dt s6 57, to ban d s6 24 cung tai san trén dat
toa lac tai 4p T, xd M, huyén D, tinh Binh Duong cho 6ng T quan Iy sir dung
theo dung quy dinh ctia phap ludt. Xét thiy, tai san cac bén tranh chap ciing nhu
cac bi don déu c6 noi cu tra tai ép T, x& M, huyén D, tinh Binh Duong nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai cac Bleu 26, 35, 39 cua B luét T6 tung dan sy. Quan h¢ phap
luat tranh chip A tranh chdp yéu cau chdm dut hanh vi trai phép luat.

[3] Xeét yeu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T: Ong T yéu cau ba X,
ong T1, chi L va anh D phai cham dut hanh vi trai phép lut, phai d1 doi di noi
khac de tra lai quyen sur dung d6i v6i phan dat co dién tich 711,4 m” thudc thira
dat sb 57, to ban d6 s6 24 cung tai san trén dat cho 6ng T quan Iy st dung dung
quy dinh cua phap luat. Xem xét toan bd tai iéu chung ctr cac bén cung cap, Toa
an thu thap duoc cling nhu qua tranh tung céng khai tai phién toa thiy ring:

[3.1] Ngay 03/8/2017, ba P chuyén nhugng cho 6ng T phan dat c6 dién
tich 711,4 m® thudc thira dat s6 57, to ban dd sb 24 cung tai san trén dat. Ngay
16/8/2017, ong T dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D xac nhén
ndi dung thay d6i co s& phap Iy cua gidy chu’ng nhin quyén st dung dat sb
CS001478 ngay 21/7/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap dimg tén ba Tran Thi P. Nhu vay, 6ng T la nguoi duge Nha nudce thira nhan
cd quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung d4t néu trén. Do do,
ong T c6 day du cac quyén sir dung va sé hiru déi véi tai san néu trén theo quy
dinh tai cic Diéu 158, 163, 164, 166, 169 cta BO luat Dan sy nam 2015 va cac
Piéu 5, 12, 26, 166 cta Luat Dat dai 2013.

[3.2] Viée ba X, 6ng T1, chi L va anh D sinh séng trén thira dat s6 57, to
ban d6 so6 24 toa lac tai ap T, x& M, huyén D khi chua du’qg su dong y cua chu
st dung dat Ia trai quy dinh ctia phap luat, Xdm hai dén quyén, loi ich hop phap
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ctia chu str dung dat duoc phap ludt bao vé. Do do, ong T khai kién ddi véi ba
X, 6ng T1, chi L va anh D phai di doi di noi khac @é tra lai quyén str dung dat
cung tai san trén dat la c6 co sé, dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] Xét ¥ kién cua bi don ba X: Tai bién ban lam viéc ngay 02/5/2018,
bién ban lay 10i khai ngay 02/5/2018, ba X ddng y tra lai toan bo tai san cho ong
T quan Iy, str dung theo quy dinh cua phap luat nhung thyuc té ba X khong thuc
hién. Viéc lam cua ba X da xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua Ong T
nén budc ba X phai chim dut hanh vi trai phap luat, khong dugc sinh séng trén
dat va str dung tai san trén dat cua ong T.

[6] Qua trinh gidi quyet vu an, Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng da thue
hién day du cac thu tuc t6 tung nhu tong dat, “niém yét cong khai cac van ban td
tung cung nhu tai iéu chung ctr Ong T cung cap, Toa éan thu thip duoc dé bi don
ba X, 6ng T1, chiL, anh D biét va thyc hién cac quyén va nghia vy ctia minh khi
tham gia giai quyet vu an. Tuy nhién, chi cé ba X cung cap y kién, nguoc lai ong
T1, chi L, anh D vang mat khong 1y do nén khong thu thap dugc y kién.

[6] Xét v ‘klen’ cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba P vé noi
dung vu an, ngudn goc tai san tranh chap la c6 can ctr, phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén dugc Hoi1 dong xét xtr chap nhan.

‘[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan cac thu tuc td tung ciing
nhu vé ndi dung vu an la phu hgp véi quy dinh ctia phap luét.

[8] Ba X, 6ng T1, chi L va anh D phai chiu 4n phi dan sy so tham khdng
co gia ngach theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo luat TH
tung dan nam 2015;

- Can cir cdc Dicu 158, 163, 164, 166, 169 cua B) luat Dan sy ndm 2015;
- Can ctr cac Diéu 5, 12, 26, 166 ctia Luat Dét dai 2013;

- Can ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va
str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yeu cau khoi kién vé viéc tranh chap yéu cau chim dut hanh
vi trai phép luat ctiia dng Nguyén Hitu T ddi v6i ba Hoa Thi X, 6ng Pham Anh
T1, chi Pham Thj Hoa L va anh Pham Hoa Tién D.

Buoc Ba Hoa Thi X, 0ng Pham Anh T1, chi Pham Thi Hoa L va anh
Pham Hoa T1en D phai di doi di n01 khac sinh song d¢é tra lai quyen st dung d01
v6i phan dat co dién tich711,4 m? cling toan bo tai san trén dét thudc thira dat sb
57, to ban do sb 24 toa lac tai ap T, xa M, huyén D cho 6ng Nguyen Hiru T quan
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Iy, stt dung va so hitu theo gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 CS01478 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 21/7/2017.

2. V& an phi:

2.1. Ba Hoa Thi X, 6ng Pham Anh T1, chi Pham Thi H(‘)a‘L va qnh Pham
Hoa Tién D ;nSi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

2.2. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru T sé tién 600.000 dong (sdu trim
nghin ddng) tién tam tmg an phi dan su so tham da nop theo cac bién lai thu sd
AAJ2016/0011602 ngay 05/4/2018 va s& AA/2016/0012393 ngay 07/9/2018 ciia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. V& quyén khang cao:

Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (ngay 22/11/2018).
Bi don, ngucn c6 quyén lgi, nghia vy lién quan Vang mt tai phién toa c0

quyén khang c4o Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Ban an duogc tong dat
hop 1é theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: HO so, VT.

Pham Minh Pong



