TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 01/2026/KDTM-ST
Ngay: 05-3-2026
V/v tranh chép hop déng tin
dung, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Sau

2. Ba Kim Thj Sa Mét

- Thu ky phién toa: Ong Tran Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiélgc sat nhan dan khu vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong Xuan, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhén dan khu vuc 7 — Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xu so' tham cong khai vu an thy ly s6 88/2023/TLST-DS ngay 16
thang 5 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tin _dung, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 25/2026/QDXXST-DS ngay 20 thang 01 nam 2026 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co6 phin D5

Tru so: Thap B, s6 A, Puong T, phudng H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Diép Minh C — Phé Phong khach hang
ca nhan va ba Phung Thi Kim P — Chuyén vién Khach hang ca nhan. Dia chi: S6
A, duong B, phuong B, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lwong Vin T, sinh nim 1987 (ving mit)

Ba Trinh Hong T1, sinh ndm 1987 (vang mat)

Cung dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Vin P, sinh nim 1978 (ving mit)

3.2. Ba Tran Hong T11, sinh nim 1984 (c6 mat)



Cung dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng D, ba T11: Ba Mai Thi X, sinh nim
1956. Dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau (c6 mat).

3.3. Ong Lé Vin N, sinh ndm 1970 (vang mat).

3.4. Ba Huynh Thi My N1, sinh nam 1971 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.

3.5. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1990 (c6 mat).

3.6. Ba Tran Ma Biing T2, sinh nim 1984 (xin ving mit)
Cung dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.

3.7. Ong Trén Vin T3, sinh ndm 1933. Dia chi: Ap T, xi V, tinh Ca Mau
(xin vang mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng T3: Ong Duong Chi N2 —
Tro gitp vién cua Trung tam Trg giip phap Iy Nha nudce tinh C (c6 mat).

3.8. Ong Huynh Hoang A, sinh nim 1972 (c6 mat)

3.9. Ba Nguyén Hoéng L, sinh nim 1973 (xin vang mit).
- Cung dia chi: Ap L, xa V, tinh Ca Mau.

3.10. Ba Ping Hong T4, sinh nim 1982 (vang mat).
3.11. Ong Pham Vin P1, sinh nim 1984 (ving mit).
Cung dia chi: Ap L, xd V, tinh Ca Mau.

3.12. Ong Ping Hoang P1, sinh nam 1980 (vang mat).
3.13. Ba Nguyén My L1, sinh ndm 1980 (ving mat).
Cung dia chi: Ap L, xa V, tinh Ca Mau.

3.14. Ba Lé Thi L2, sinh nim 1947 (xin vang mat).

bia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.

3.15. Ong Ping Hiru H, sinh nam 1950 (xin ving mat).
3.16. Ba HO Thi L3, sinh ndm 1951 (xin ving mit)
Cung dia chi: Ap L, xd V, tinh Ca Mau.

3.17. Ong Trwong Vin L4, sinh ndm 1991 (xin ving mit).
Dia chi: Ap L, xa V, tinh Ca Mau.

3.18. Ba V& Thi C2, sinh nim 1982 (vang mat).

3.19. Ong Dwong Quoc T5, sinh nam 1974 (vang mit).
Cung dia chi: Ap L, xd V, tinh Ca Mau.



3.20. S¢& Nong nghiép va Moi truong tinh C.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Chi C3 — Giam doc Chi nhanh
Van phong D6 (xin vang mat).

3.21. Chii tich Uy ban nhin dan xi V, tinh Ca Mau: Ong Hua S (xin
vang mat).

DPia chi: Ap X, xa V, tinh Ca Mau.

3.22. Vin phong C8 (nay la Vin phong C9). Pia chi: S6 D, P, phuong B,
tinh Ca Mau (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16 thang 12 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu
dn nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 06 thang 06 nam 2018, gitra Ngan hang Thuong mai Co phan D5 (sau
day goi 1a Ngan hang) voi ong T va ba T1 c6 ky két Hop dong tin dung han murc
s0 1117/2018/10682053/HDTD vo6i no1 dung: Ngan hang cap han muc tin dung
thuong xuyén cho 6ng T, ba T1 vay s6 tién 2.200.000. 000 d6ng, muc dich vay bd
sung von luu dong kinh doanh mua ban laa; thoi han cap han muc 12 thang, thoi
han cho vay va 14i suat phi dugc xac dinh theo timg hop dong tin dung cu thé.

Ngady 10/7/2018 6ng T ky hop ddéng tin dung cu thé
1117.2/2018/10682053/HDTD, vay sd tién 500.000.000 dong, thoi han vay 05
thang, ngay giai ngan ngay 10/7/2018, ngay dao han ngay 10/12/2018, Iai suét vay
trong han 9,5%/nam, c6 dinh trong thoi han hiu lyc cua Hop dong nay, 13i suét
qua han bang 150% lai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han;
131 suat cham tra 13i: 10%/nam.

Ngady 11/7/2018 6ng T ky hop ddéng tin dung cu thé
1117.3/2018/10682053/HDTD, vay sd tién 500.000.000 dong, thoi han vay 05
thang, ngay giai ngan ngay 11/7/2018, ngay dao han ngay 11/12/2018, lai suét vay
trong han 9,5%/ném, c6 dinh trong thoi han hiu lyc cua Hop dong nay, 13i suat
qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han;
131 sut cham tra 13i: 10%/nam.

Ngay 11/7/2018 o6ng T ky hop dong tin dung cu thé
1117.4/2018/10682053/HDTD, vay sd tién 500.000.000 dong, thoi han vay 05
thang, ngay giai ngan ngay 11/7/2018, ngay d4o han ngay 11/12/2018, 13i suat vay
trong han 9,5%/nam, ¢ dinh trong thoi han hi¢u luc cua Hop déng nay, 1ai sudt
qua han bang 150% 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han;
13i suat cham tra 13i: 10%/nam.

Pé dam bao khoan vay thi 6ng T, ba T1 ky két Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 40/2018/10682053/HDBD ngay 05/02/2018. Noi dung hop dong
Ong T, ba T1 dong y thé chap cac tai san bao gém: Quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat thude thira sb 571, to ban do sb 12, dién tich 7.025m? (trong d6 300m?
dat o tai do thi va 6.725m? dat trong cdy lau nam), dia chi thira dat tai ap T, thi
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tran C, huyen V, tinh Bac Lleu (nay 1a 4p T, x4 V, tinh Ca Mau), theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AP 862822 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac
Liéu cap cho 6ng T ngay 23/11/2009 va Quyén st dung dat, tai san gin lién véi
dat thudc thira s6 260, to ban d6 sd 12, dién tich 10.818m?, muc dich trong laa
nude, dia chi thira dat tai ép T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ép T,xaV,
tinh Ca Mau), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 961305 do S& Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cdp cho éng T va ba T1 ngay 26/12/2016. Déi véi
quyén stt dung dét dién tich 22.847m? thira dat sé 570, t& ban dd sb 12 da giai
chap.

Ong T va ba T1 ky két Hop dong thé chap s6 147/2018/10682053/HDBD
ngay 06/6/2018. Noi dung hop dong ong T, ba T1 dong ¥ thé chap tai san 13 quyén
str dung dat, tai san gan lién voi dat thudc thira s6 0002, to ban d6 s6 13, dién tich
32.550m? (trong d6 c6 300m? dat tho cu, 32.000m? dat lua tom va 250m? dat lap
vuon), dia chi thira dat tai ép L, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la ép L,xaV,
tinh Ca Mau) theo Gidy chiig nhan quyén st dung dat s6 0605395 do Uy ban
nhan dan huyén H cép cho 6ng Ping Hoang P1 ngay 21/10/1999, dén ngay
19/4/2018 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H cap nhat bién dong dat
chuyén nhuong cho éng T va ba T1.

Qua trinh vay vén, 6ng T, ba T1 tra dugc 250.000.000 dong no gdc va
98.513.700 ddng no 1di, sau d6 khong tiép tuc tra no cho Ngin hang, ngay
11/12/2018 Ngan hang da chuyén toan bo khoan no sang ng qua han. Do 0ng T,
ba T1 vi pham hop dong da ky nén Ngan hang khai kién yeu cauong T, ba T1 co
trach nhiém tra toan bo sb tién no tai Ngan hang tinh dén hét ngay 04/3/2026 1a
2.660.642.440 dong (goc 1.250.000.000 dong, 14i trong han 827.020.547 dong, 13i
qua han 583.621.893 d6ng) va l4i phat sinh tir ngay 05/3/2026 dén khi thanh toan
hét no. Truong hop 6ng T, ba T1 khong thuc hién nghia vu tra ng vay thi Ngan
hang yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat méi cac tai san thé chip
néu trén dé thu hoi no. Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau gi khac trong vu
an nay.

* Bi don éng Lwong Vin T trinh bay: Ddi véi yéu cau khai kién ctia Ngan
hang thi 6ng déng ¥ toan b, nhung do hién nay kinh té kho khan, 1am an khong
hiéu qua nén ong khong thé thanh toan cho Ngan hang, 6ng thira nhan con no
Ngan hang s6 tién gbc 1.250.000.000 dong va 14i phat sinh.

Pé dam bao khoan vay 6ng va ba T1 c¢6 ky két véi Ngan hang Hop dong
thé chap s 40/2018/10682053/HPBD ngay 05/02/2018 va Hop dong thé chap sb
147/2018/10682053/HDBD ngay 06/6/2018. Ong va ba T1 da thé chip quyén sir
dung dat, tai san gén lién voi dat thude thira s 571, to ban do s6 12, dién tich
7.025m? dia chi thura dat tai ép T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ép T,
xa V, tinh Ca Mau); Quyén su dung dat, tai san gén lién véi dat thuodce thira s 260,
td ban d6 s6 12, dién tich 10.818m?, dia chi thira dét tai 4p T, xd C, huyén V, tinh
Bac Liéu (nay 1a 4p T, xa V, tinh Ca Mau) va quyén st dung dat, tai san gan lién
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voi dat thuge thira s6 0002, to ban d6 s6 13, dién tich 32.550m?, dia chi thira dat
tai ép L, xa V, huyén H, tinh Bac Li€u (nay la ép L, xa V, tinh Ca Mau). bdi véi
quyén sir dung dat dién tich 22.847m? thira dat s 570, to ban do s6 12 trudc hién
nay da giai chap khong con 13 tai san dam bao khoan vay cho Ngan hang.

Hien nay, phan dat thé chép tai thira 571, to ban d6 s6 12 do vo chf)ng ong
truc tiép quan 1y, st dung, ngoai ra khong con ai khac. D6i v6i phan dat the chap
tai thira 260, to ban d6 s 12 toa lac tai 4p T, x3 V, tinh Ca Mau c6 ngudn gdc ctia
6ng Lé Vin N3, ba Tran Thi D2. Nam 2016, vo chong 6ng N3, ba D2 chuyén
nhu’O’ng lai cho vo chdng 6 ong. Hién nay, phan dat nay do 6ng Lé Van D, ba Tran
Hong T11 sir dung mot phan o6ng L& Van N sir dung mot phan. Ong khong biét
Iy do vi sao éng duoc cip gidy chu’ng nhan d6i véi phan dat ctia 6ng Tran Vin T3
dang quan 1y, str dung, 6ng khong thé chap phan dat nay cho Ngan hang.

D61 vt yéu cau ddce lap cua nhitng nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong cd y kién nhu sau:

+ Yéu cau doc 1ap cua 6ng T3, 6ng C3, ba T2: Ong dong ¥ vi tir trudc nay
ong chua ting sur dung phan dat nay.

+ Yéu cau doc lap caa ong N: Ong khong dong ¥ do ong va ba T1 da nhan
chuyén nhuong cua 6ng N3, ba B2 vao nam 2016.

+ Yéu cau doc 1ap cia ba T11: Ong ddng v do 6ng co ky két giao dich
chuyén nhuong dat voi ong D (chong ba T11), 6ng dong y tra cho vg chong 6ng
b, ba T11 s6 tién 100.000.000 dong.

Pbi voi phan dat thé chép tai thira 0002, to ban do s6 13, dién tich 32.550m?
tai xa V, tinh Ca Mau c6 nguén goc do vo chéng 6ng nhan chuyén nhuong cua
vo chong 6ng P1, ba L1 vao nim 2018 voi gia 1.200.000.000 dong, vo chbng ong
da thanh toan tién day du va du’oc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat, sau d6
thé chip Ngan hang dé vay tién, hién nay 6ng khong biét ai truc tlep st dung do
diéu kién di lai qua xa nén 6ng khong co canh tac. Pi véi yéu cau doc 1ap cua
6ng Huynh Hoang A lién quan dén phan dat nay thi 6ng khong dong y do dit nay
6ng di nhan chuyén nhuong cia 6ng D1, ba L1.

Bi don ba Trinh Hong TI: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di
téng dat hop 1¢ cac van ban to tung va tridu tip tham gia phién hop kiém tra V1ec
giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai nhung ba T1 khong cung cap
tai liéu, chimg ci cling nhu khong c6 ¥ kién gi dbi véi yéu cau khai kién, yéu cau
doc lap.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trin Hong T11, nguwoi dai
dién theo iiy quyén ciia ba Tran Hong T11 va dng Lé Vin P 14 bd Mai Thi X
trinh bay: Ba T11 va 6ng D 1a ngudi sir dung dat thé chip co6 dién tich do dac
thuc té 13 5.915,1m?, phan dat nay thudc thira 1484 va 1480, mot phan thira 1479,
td ban dd s6 6 (mot phan thira 260, to ban do s6 12 cii), duge So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 26/12/2016 cho
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6ng T. Ly do vo chong ba T11 va 6ng P sir dung phan dét nay 1a do nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Luong Van T ngay 19/10/2015 véi gia 400.000.000 dong/08
cong tam cdy, da dua trude 200.000.000 dong va ong T giao trudc 04 cong tim
cdy. Ba T11 va ong B da dua du 200.000.000 dong nhung 6ng T chua thyc hién
viéc sang tén, chuyén quyén cho ba T11 va 6ng P ma dem Gidy chimg nhan quyén
str dung dat di cip d6i roi thé chap cho Ngan hang dé vay tién sau hon 02 nam ké
tir khi ba T11 va 6ng D ba nhan chuyén nhuong. Nay ba T11 yéu cau budc 6ng T
tra cho ba T11 va 6ng B sd tién 100.000.000 ddng, khéng yéu cau tinh 13i, dong
¥ tra lai dt cho ong T, ba T1.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin N trinh bay: Ong 1a
nguoi st dung phén dat dang thé chép dién tich 2.933,8m? thudc thua 1483, to
ban d6 s6 6 (mot phan thira 260, to ban dd s6 12 cii), duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong T ngay 26/12/2016.
Ly do 6ng dang sir dung phan dat nay 1a do ong N3, ba B2 chuyén nhuong cho
cha dng T 12 6ng Luong Van H1, sau d6 ong H1 chuyén nhuong lai cho ong, hién
nay 6ng N3, ba B2 & dau thi 6ng khong biét, con ong H1 thi da chét. Nam 2000,
ong nhan chuyén nhuong ciia 6ng H1 khong co lam gidy to gi, chi thoa thuan
mleng v6i gia 12.000.000 dong va ong su: dung 6n dinh, lién tuc tir 46 cho dén
nay. Ong x4c dinh Gidy ching nhan quyén st dung dat ma S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho 6ng T tai thira 260, to ban d6 sb 12, dién tich 10.818m? c6
mot phan 2.933,8m? 1a cap nham cho ong T vi d6 1a dt cua ong.

Do d6, 6ng ¢ yéu cau doc 1ap yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CD 961305 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cép cho ong T ngay
26/12/2016 tai thira 260, t ban d6 s 12 doi vai dién tich 2.933,8m? do cap khong
dung d6i tuong st dung dat va yéu cau huy mot phan hop dong thé chap sd
40/2018/1062053/HDBD ngay 05/02/2018 gitra Ngan hang véi ong T va ba T1
doi véi dién tich dat néu trén.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi My NI trinh bay:
Ba thong nhit véi trinh bay va yéu cau cia ong Lé Van N va khong c6 ¥ kién
khac. Phan dt tranh chap hién nay do ba va ong N truc tiép sir dung trong lua.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C1, ba Tran Ma
Bing T2 théng nhit trinh bay: Ong ba 1a ngudi dang sir dung phan dat thé chap
c6 dién tich qua do dac thyc té 1a 2.204,1m? thudc mot phan thira 1503, to ban d6
s6 6 (mdt phan thtra 260, to ban do sé 12 cii), phan dat nay dugc S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho éng T ngay
26/12/2016. Ly do ong ba str dung dat 1a do 6ng Tran Van T3 (cha ba T2) nhan
chuyén nhuong cua ong Chin T6 (khong r6 ho tén, da chet) vao khoang nam 1990,
str dung dén nam 2008 cho ong ba quan 1y, st dung dén nay, ngudn gbc dat nay
khong lién quan gi dén ong Luong Van T.

Do d6, ong ba co yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 Cb 961305 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho
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6ng Luong Van T ngay 26/12/2016 tai thira 260, to ban do s 12 dbi voi dién tich
2.204,1m? do cip khong ding d6i tuong sir dung dat va yéu cau huy mot phan
hop ddng thé chap s6 40/2018/1062053/HPBD ngay 05/02/2018 giita Ngan hang
v6i ong T va ba T1 dbi vai dién tich dat néu trén.

Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Vin T3 trinh bay:
Ngué)n géc phﬁn dét dién tich 2.204,1m? thudc mot phﬁn thira 1503, to ban dd s6
6 (mdt phan thira 260, to ban dd sb 12 cii) 1a cua 6ng nhan chuyén nhuong cia
6ng Chin T6 (khong rd ho tén, hién dd chét) vao khoang nam 1990 va st dung
dén nam 2008 thi éng cho lai con gai 1a TrAn M4 Bang T2 va con 1& 1a Nguyén
Vin C1 quan ly, str dung dén nay. Viéc 6ng T, ba T1 duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat lién quan dén phan dat nay 1a khong dung, ong T, ba T1 thé
chap phan dét nay 1a anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta dng. Do dé, 6ng
c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s CD
961305 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho ong T ngay 26/12/2016
tai thira 260, to ban d6 s6 12 doi voi dién tich 2.204,1m? do cap khong dung doi
twong st duyng dit va yéu cau hily mot phan hop dong thé chip sb
40/2018/1062053/HPBD ngay 05/02/2018 gitta Ngan hang vdi ong T va ba T1
doi véi dién tich dat néu trén.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan é6ng Hupnh Hoang A trinh bay:
Ong 13 nguoi st dung phan dat dang thé chap dién tich 18.114,2 m? thudc mot
phan thira 0002, t& ban d6 s6 13 (mot phan thira 260, t& ban d6 s6 12 cit). Ly do
ong dang sir dung phan dat nay 1a do 6ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ping
Hoang P1 vao ngay 08/5/2013 (bang gidy tay) va str dung lién tuc, 6n dinh dén
nay. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng P1 chua sang tén cho ong, hira hen
nhiéu 1an nhung chua thyuc hién. Ong khong hiéu vi sao nim 2018 6ng Pang C4
tén toan b thira dat cho 6ng T, ba T1 véi dién tich 32.550m? trong khi dng T chi
nhan chuyén nhuong % thira dat (do dac thuc té 17.380,8m?) con ong dd nhéan
chuyén nhuong % thira dat (do dac thuc té 18.1 14,2m?) tir trude d6 05 niam. Tién
ong dung chuyén nhuong dit cia ong D1 1a cia dng va vo 1a ba Nguyén Hong L,
dat hién nay 6ng dang quan 1y, sir dung.

Nay 6ng ¢ yéu cau doc lap yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/5/2013 gitta vo chong 6ng véi 6ng D1, ba L1 ddi véi
phan dat mot phan thira 0002, to ban dd s6 13, dién tich do dac thuc té 18.114,2m?;
Huay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge cong ching tai
Vin phong C8 giita 6ng 1, L1 voi ong T, ba T1 ddi voi phan dat thudc mot phan
thira 0002, t& ban do s6 13, dién tich do dac thuc té 18.114,2m? Huy mot phan
hop dong thé chap sb 147/2018/10682053/HPBD ngay 06/6/2018 giita Ngan
hang vé6i ong T, ba T1 dbi voi phan dat c¢o dién tich néu trén.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Héong L trinh bay: Ba
1a vo 6ng Huynh Hoang A, ba thong nhat vai 16i trinh bay va yéu cau doc lap cia
ong Huynh Hoang A.



Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pang Hivu H, ba Hé Thi L3
théng nhit trinh bay: Ong ba dong ¥ voi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Huynh Hoang
A. Nim 2013, 6ng ba c6 chuyén nhuong cho 6 ong Huynh Hoang A phan dét theo
T& nhuong dat ma ong Huynh Hoang A cung cap v6i gia 180.000.000 dong, ong
Hoang A da tra du tién. Phan dat ong ba chuyén nhuong cho 6ng Hoang A ldc
dau c6 ngudn gde 1a ctia vo chdng dng ba, sau d6 dng ba cho 6ng Pang Hoang D1
(1a con rudt) nén quyén quyét dinh 1a cta éng D1, sau d6 ong D1 di ky gidy
chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Hoang A vao niam 2015.

Ngoai ra, ong ba xac dinh 6ng ba khong c¢6 chuyén nhuong dit cho éng T,
ba T1 nén yéu cau huy hop dong chuyén nhu:ong gitra 6ng D1 VO’I ong T. Tuy
nhién, 6ng khong 1am don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Hodng P1 trinh bay:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung
va triéu tip tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai va phién toa nhung 6ng P1 khong cung cap tai liéu, ching ctr cling
nhu khong c6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau khoi kién cuia nguyén don va yéu cau doc
1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, trong vu 4n ma Toa an
d3 dinh chi theo Quyét dinh dinh chi vu an sé 01/2022/QDST-KDTM ngay
24/02/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Loi thi ong D1 trinh bay: Ong khong
c6 giao dich gi va ciing khong c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong T, nam 2018 gia dinh 6ng can sb tién 300.000.000 dong nhung khi dén
Ngan hang vay tién thi khong vay duoc. Do dng c6 quen biét ong Tran Ti P2 ¢ 4p
S néi vay tién cho 6ng duoc nén gidi thiéu 6ng gap ong T 13 can bo Ngan hang dé
cho ong vay tién. Ong dd dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé chuyén tén
sang 6ng T vay tién. Do gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng hét han nén
6ng T noi khong vay duoc, ng yéu cau ong T tra lai Gidy chting nhan nhung ong
T khong dua ma ¢t hira hen. Pén nay 6ng méi biét ong T da chuyén tén quyén sir
dung dat cua 6ng sang ong T dé vay tién Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién
yéu cau ong T tra ng, trudng hop khong tra duge no thi phat mai tai san thé chip
1a quyén sir dung dat tai thira 0002, to ban d6 s6 13 dé thu hoi no thi 6ng khong
dong ¥ vi ong khong c6 chuyén nhuong cho ong T ma nam 2015 6ng c6 ky To
nhu’ong dat 1ap ngay 10/5/2015 cho 6ng Huynh Hoang A, 6ng chi ky To nhuong
dat con cha 6 ong la 6ng Dang Hiru H nhan tién va su dung. Tuy nhién, 6ng khong
lam don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin PI trinh bay:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung
va triéu tip tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén cong khai ching
ctr va hoa giai va phién toa nhung ong P1 khong cung cap tai liéu, chimg cir ciing
nhu khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau khéi kién ctia nguyén don va yéu cau doc
1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, trong vu 4n ma Toa &n
d3 dinh chi theo Quyét dinh dinh chi vu an sé 01/2022/QDST-KDTM ngay
24/02/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Loi thi 6ng P1 trinh bay: Khoang
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nam 2003, cha vo 6ng 13 6ng Pang Hitu H c6 cho vo chdng ong phan dat dién
tich khoang 07 cong tam ciy, khi cho khong lam gidy td, vo chong 6ng sir dung
dugc khoang 05 nam thi cho thué. Ngoai phan dat 6ng H cho thi vo chong ong
con nhan chuyén nhuong ctia ong H mot phan véi dién tich hon 09 cong, tong
dién tich vo chong ong sir dung khoang 16,4 cong. Nay Ngan hang khoi kién yéu
cau phat mai tai san thé chép trong d6 c6 phan dit ctia vo chong 6ng thi 6ng khong
ddng ¥ vi phan dit nay ong H di cho vo chong éng va vo chdong ong da cho ngudi
khéc thué.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Van L4 trinh bay
Ong 1a nguoi dang truc tlep stt dung mot phan dat 6ng Luong Van T thé chap
Ngén hang, toa lac tai 4p L, x4 V tinh Ca Mau véi dién tich do dac thuc té 13
17.280,8m2 1y do 6ng str dung 13 thué ctia 6ng Duong Qudc T5 va ba V5 Thi C2.
Khi thué ong c6 hoi 6ng T5, ba C2 va 6ng P1, ba T4 dé thong nhat viéc thué dat,
thoi gian thué 12 hang nam (tir 01/01 4m lich), gia thué 1a 27.000.000 dong/nam,
ong di tra du tién cho ong T5, ba C2. Trén dat 6ng c6 xay dung choi, két cau cay
g0, mai vach 14, néu xir 1y tai san thé chap thi ong dong y thao d& va khong c6 y
kién gi véi giao dich thué dat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C8 (nay la Vian phong
C9) trinh bay: Ngay 12/4/2018, Vian phong C8 c6 tiép nhan hd so chuyén nhu:o’ng
quyén st dung dat gitra dng Dang Hoang D1, sinh nam 1980 cung vo la ba Nguyén
My L1, sinh ndm 1980 cting ngy ap L, xd V, tinh Ca Mau) — 1a bén chuyén nhugng
va ong Luong Van T, sinh nam 1987 ciing vo 1 ba Trinh Hong T1, sinh ndm 1986
cung dia chi ap T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la 4p T, xa V, tinh Ca
Mau). Quyén st dung dat chuyén nhuong 1a thira dat sé 0002, t& ban do sb 13,
dién tich 32.550m? tai dia chi xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa V, tinh Ca
Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 0605395 do UBND huyén H
cap ngay 21/10/1999. Vin phong C9 khang dinh vé hd so, thu tuc, trinh tu quy
trinh céng ching hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg
1669, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2018 dugc Vian phong C8
chtng nhan 13 dung theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, Vian phong khong dong
¥ v6i yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
D1, ba L1 v6i éng T, ba T1 d6i voi thira 0002, to ban d6 s6 13 theo yéu cau doc
1ap cua 6ng Huynh Hoang A.

Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ding Hong T4, ba
Nguyén My L1, S& Nong nghiép va Mai truong tinh C, ba Lé Thi L2, ba V& Thi
C2, 6ng Duong Qudc T5, Chu tich Uy ban nhan dan xa V khong c6 ¥ kién trinh
bay.

Nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng Tran Vin T3 trinh bay:
Phén dit 6ng T3 su dung 1a thudc quyén st dung horp phap cua 6ng T3. Viéc Uy
ban nhan dan cép gidy cho 6ng T 1a khong dung dbi twong sur dung. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cta éng T3 hiy gidy chimg
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nhan quyén st dung dat sé CD 961305 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap cho ong T ngdy 26/12/2016 tai thira 260, to ban do s6 12 ddi voi dién tich
2.204,1m? do cip khong ding d6i tugng sir dung dat va yéu cau huy mot phan
hop ddng thé chap s6 40/2018/1062053/HPBD ngay 05/02/2018 giita Ngan hang
v6i ong T va ba T1 dbi véi dién tich dat néu trén.

* Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vuee 7 — Ca Mau phat biéu viéc tudn theo
phdp ludt ciia Toa dn va quan diém gidi quyét vu dn: Tham phan, Thu ky, Hoi
d6ng xét xir da tién hanh giai quyét vu an theo dung trinh ty thi tuc do phap luat
quy dinh.

V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
cua Ngan hang vé viéc yéu cau 6ng T, bd T1 thanh toan sb tién no gdc
1.250.000.000 d6ng va 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két; Chap nhan
yeéu cau doc lap cua 6ng T3, ong C1, ba T2 vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd CP 961305 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cép
ngay 26/12/2016 cho 6ng T tai thia 260, to ban do s6 12 ddi voi dién tich
2.204,1m? (nay la mot phﬁn thtra 1053, to ban d6 sb 6) toa lac tai ép T, xa 'V, tinh
Ca Mau va huy mot phan hop dong thé chap s6 40/2018/10682053/HDBD ngay
05/02/2018 d6i voi phén dat dién tich dat néu trén; Chép nhan yéu cau doc 1ap cla
ba T11 vé viéc yéu cau ong T, ba Tl tra lai s6 tién 100.000.000 dong, Dinh chi
yéu cau doc lap cua 6ng N vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 CD 961305 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/12/2016
cho dng T tai thira 260, to ban dd s6 12 d6i v6i dién tich 2.933,8m? (nay 1a thia
1483, to ban d6 s6 6) toa lac tai ap T, xa V, tinh Ca Mau va yéu cau hity mot phan
hop dong thé chap s6 40/2018/10682053/HDBD ngay 05/02/2018 doi véi dién
tich néu trén; Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cua ong Hoang A vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong A, ba L véi ong
D1, ba L1 theo Gidy tay lap ngay 10/5/2015 véi dién tich 18.114,2m? thudc mot
phﬁn thira 0002 to ban d6 s 13 toa lac tai ép L, xa V, tinh Ca Mau, yéu cau huy
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong D1, ba L1 va 6ng
T, ba T1 1ap ngay 12/4/2018 ddi v6i dién tich 18.114,2m? va yéu cau huy mot
phan hop dong thé chap s6 147/2018/10682053/HPBD 06/6/2018 dbi véi phan
dién tich néu trén; Pinh chi mot phan yéu cau xu 1y tai san thé chap cua Ngan
hang vé viée yéu cau phat mai dién tich dat md ma 87,7m? thudc thira 571, to ban
dd s6 12, toa lac tai ép T, xa V, tinh Ca Mau; Chép nhan mot phﬁn yeéu cau xir ly
tai san thé chap cua  Ngan hang. Truong hop 6ng T, ba T1 khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an
c6 thim quyén phat mai cac tai san thé chdp sau dé thu hodi no: 1. Dién tich
6.037,3m? tai thira 571, to ban dd s6 12 (nay 1a mdt phan thira 30, to ban dd sd
53) toa lac tai ép T, Xﬁ V, tinh Ca Mau. 2. Dién tich 2.933,8m? thuoc mot phﬁn
thira 260, to ban do sb 12 (nay 1 thira 1483, t ban dd s6 6) toa lac tai 4p T, x4 V,
tinh Ca Mau. 3. Dién tich 5.915,1m? thudc mot phan thira 260, to ban d6 sé 12
(nay 14 thira 1484, 1480 va mot phan thira 1479, to ban d6 s6 6) toa lac tai ap T,
xa V, tinh Ca Mau. 4. Di¢n tich 35.495m? thugc thira 0002, t& ban do s6 13 toa
lac tai 4p L, xd V, tinh Ca Mau; Khong chap nhan mot phan yéu cau xur 1y tai san
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thé Ch‘élp cua Ngén hang vé viée xur ly dbi voi dién tich 2.204,1m? tai thira 260, to
ban do s6 12 (nay la mot phan thira 1053, t& ban do s6 6) toa lac tai ap T, xa V,
tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu an; sau khi nghe ¥
kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, sau khi thdo luan Hoi déng x€ét XU xét
thay:

[1] Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau da triéu tap ong T, ba T1, 6ng N,
éng T4, ong P1, 6ng D1, ba L1, ba C2 va éng T5 hop 1¢ 1an thtr hai nhung van
vang mit khong rd 1y do; ba T2, 6ng T3, ba L, ba L2, 6ng H, ba L3, ng L4, 6ng
C1 dai dién S6 Nong nghiép va moi truong tinh C, ba Cao Thi N4 dai dién Van
phong C9 va Chu tich Uy ban nhan dan x4 V vang mit va c6 yéu cau xin vang
mit. Can cr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, HO1 dong x¢t
XU tién hanh xét xtr vu 4n vang mat nhimg nguoi néu trén.

[2] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyet Ngan hang khoi kién
Ong T va ba T1 vé hop dong tin dung, qua trinh giai quyét vu an nguyén don cung
cap gidy chtrng nhan ho kinh doanh ong Luong Van T, ca nguyén don va bi don
déu co6 dang ky kinh doanh, bi don co dia chi tai ap T, xa V, tinh Ca Mau. Ngoal
ra, 6ng Huynh Hoang A yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 08/5/2013 gitta vo chong ong voi ong D1, ba L1 va yéu cau huy
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong D1, ba L1 voi
ong T, ba T1 ngay 12/4/2018 dugc cong ching tai Van phong C8; Ong Lé Van N,
6ng Tran Vin 13, ong Nguyen Vin C1, ba Tran M3 Bang T2 yéu cau huy glay
ching nhan quyen sir dung dat cua bi don. Cho nén day la tranh chap vé hop dong
tin dung, hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat va huy gidy chimg nhén
quyén sir dung dat va vy kién thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
khu vuc 7 — Ca Mau theo quy dinh khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 26, khoan 4
Diéu 34, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan suy; Pidu 4 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[3] Ong Lé Vian N di dugc Toa an triéu tap xét xir hop 18 1an thir hai nhung
vang mit khong c6 1y do. Do dé, cin ct diém ¢ khoan 1 Piéu 217, diém d khoan
2 Piéu 227 B6 luat to tung dan su dinh chi yéu cau doc 1ap cia 6ng N vé viée yéu
cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CP 961305 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cép ngay 26/12/2016 cho 6ng T tai thira 260, to ban d6 s6 12
d6i voi dién tich 2.933,8m? (nay la thira 1483, to ban d6 sb 6) toa lac tai ap T, xa
V, tinh Ca Mau va yéu cau huy mot phan hop dong thé chap sb
40/2018/10682053/HPBD ngay 05/02/2018 d6i voi dién tich néu trén.

[4] Tai phién toa, dai dién Ngan hang xin rat mot phan yéu cau thé chap doi
Vo1 phﬁn dién tich m6 ma 87,7m? thudc thira 571, t& ban d6 sd 12, toa lac tai ép
T, x4 V, tinh Ca Mau. Xét thay, day 1a su tu nguyén ctia nguyén don nén Hoi dong
xét xtr dinh chi yéu cau nay.
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[5] Xét yéu cau thanh toan tién no vay ctia Ngan hang theo Hop dong tin
dung han muc s6 1117/2018/10682053/HDTD ngay 06/6/2018 va cac hop dong
tin dung cu thé s6 117.2/2018/10682053/HDTD ngay 10/7/2018, s
1117.3/2018/10682053/HDTD ngiy 11/7/2018 va s
1117.4/2018/10682053/HDTD ngay 11/7/2018.

[5.1] Bé ching minh cho yéu cau khoi kién, Ngén hang cung cap Hop dong
tin dung han murc va cac hop dong tin dung cu thé. Ngan hang xac dinh, ong T,
ba T1 vay cua Ngan hang sd tién 1.500.000.000 dong va da nhén du sO tién vay
trén. Sau khi vay, phia 6ng T, ba T1 c6 thanh todn mét phan no gdc va 1ai. Sau d6
thi khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang mic du Ngan hang di tién hanh yéu
cau thyc hién nghia vu nhung ong T va ba T1 khong thuc hién.

[5.2] Theo hop ddng tin dung cu thé 1117.2/2018/10682053/HDTD ngay
10/7/2018, 6ng T, ba T1 vay s tién 500.000.000 dong, thoi han vay 05 thang,
ngay giai ngan ngay 10/7/2018, ngay dao han ngay 10/12/2018, lai suat vay trong
han 9,5%/nam, c6 dinh trong thoi han hiéu lyc cua Hop dong nay, l4i sudt qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han; 13i suat
cham tra 1ai: 10%/mam; Theo hop ddng tin dung cu thé
1117.3/2018/10682053/HDTD ngay 11/7/2018, vay s6 tién 500.000.000 dong va
hop dong tin dung cu thé 1117.4/2018/10682053/HDTD ngay 11/7/2018, vay s6
tién 500.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, ngay giai ngan ngay 11/7/2018,
ngay dao han ngay 11/12/2018, 13i suét vay trong han 9,5%/nam, cd dinh trong
tho1 han hi¢u luc ctia Hop dong nay, 14i suat qua han bang 150% 1ai suit cho vay
trong han tai thot diém chuyén no qua han; 13i suat cham tra lai: 10%/nam. Ong
T thong nhat véi 10i trinh bay ctia Ngan hang va dong y thanh todn tién vay theo
yéu cau cuia Ngan hang nén day la tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat T6 tung dan sy. Xét thiy, hop dong tin dung
duoc hai bén ky két trén co so tu nguyén, pht hop voi cac Diéu 116, 117 Bo luat
Dan sy nén 6 hi¢u luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh. Qua trinh thyc hi¢n
hop dong, ong T va ba T1 khong tra no theo thoa thuan, phia Ngan hang yéu cau
ong T vabaTl phai thyc hién nghia vu thanh toan toan bo ng. Do do, c6 can cu
chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang yéu cau ong T va ba T1 thanh toan
tong sd tién tinh dén ngay 04/3/2026 1a 2.660.642.440 dong (trong do, von gbc 1a
1.250.000.000 dong, tién 1ai trong han 1a 827.020.547 dong, tién 14i qua han la
583.621.893 ddng) va tién 1ai phat sinh tir ngay 05/3/2026 cho dén khi thanh toan
dut no theo mirc 131 suat hop dong 13 ¢ can ct, phu hop voi quy dinh tai 280,
351,463, 466 Bo luat Dan su.

[6] D6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip sb:
40/2018/10682053/HDPBD ngay 05/02/2018.

[6.1] Xét yéu cau phat mi tai san thé chip d6i voi thira dat s6 571, to ban
dd 12, dit toa lac tai ép T, xa V, tinh Ca Mau.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 06/11/2025 va Mt bang hién trang
khu dat tranh chap ngay 26/12/2025 ciia Chi nhanh Vin phong D6 thé hién phan
dét tranh chép thudc thira 571, to ban d6 12 ¢6 dién tich va vi tri nhu sau:

O>~
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- Huéng Pong giap dat voi thira dat s6 29, 34, c¢6 sd do 16,56m; 24,96m;
34,41m

- Hudng Tay gip v6i thira 249, 250 c6 sé do 72,14m;

- Hudng Nam gidp voi thira 44, 43, 48 ¢6 s6 do 92,04m

- Huéng Bic giap voi thira 24 ¢6 s6 do 93,06m

Téng dién tich 7.025,0m? thudc mgf)t phﬁn thtra s6 30, t& s6 53 ban dd chinh
quy nam 2017 (thudc thtra 571, to ban d6 12 ci).

Hién trang trén phan dét thé chap c6 can nha chinh co két cdu khung suon
bé tong cbt thép, mai ton, don tay cay g0, vach tuong xay, nha phu c6 két cau
khung sudn, bé tong cot thép, vach thiéc, nén xi mang, don tay cay gd, mai ton,
nha md ¢o 07 ngdi mo, co két cau khung sudn bé tong, mai ton. Ngoai ra, trén dat

con c6 mot s6 cay trong nhu dira, bong trang, chubi, cdy dau, cay sao. Tai san trén
dat do ong T va ba T1 truc tiép quan 1y, str dung.

Phan dit md ma co tong dién tich 87,7m?, phén dét c6 tir canh va sb do nhu
Sau.

Hudng Pong giap thira dat s6 30 ¢ s6 do 7,21m;

Hudng Tay giap thira dat s6 30 ¢6 s6 do 7,18m;

Huéng Nam giap thira dat s6 30 c6 s6 do 12,17m;

Huéng Bic giap thira dat s6 30 ¢6 s6 do 12,20m;
Hoi dong xét xtr xét thiy, hop dong thé chap dugc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, phu hop quy dinh phap luat va duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D6 nén c6 hiéu luc phap luat. Ong T va ba T1 cling
thong nhat vai yéu cau cua Ngan hang nén c6 can cr chap nhan yéu cau cua Ngan
hang T1206ng T, ba T1 khong thanh ‘toan duoc no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai phan dat nay va tai san trén dat
dé thu hoi ng. Hoi dong xét xir ¢6 can cir chap nhan yéu cau ctia Ngan hang phét
mai doi voi dién tich 7.025,0m?— 87,7m?= 6.937,3m?,

[6.2] Xét yeu cau phat mai tai san thé chap dbi v0i thura dat s6 260, to ban

d6 12, dat toa lac tai 4p T, xa V, tinh Ca Mau va yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran
Vin T3, 6ng Nguyén Van C1, ba Tran M3 Bang T2.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai CI}S ngay 25/7/2023 va ngay
15/11/2023, ban v€ mdt bang hién trang st dung dat ciia Trung tam k¥ thuét Tai
nguyén va Moi truong tinh B ngay 28/12/2023 the hién phan dat tranh chap thudce
thira 260, to ban do 12 ¢6 dién tich va vi tri nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat ba B3 dang sir dung c6 s6 do 45,55m;

Hudng Tay giap Kénh Noi dong c¢6 sé do 23,40m; 23,28m;

Huéng Nam giap dat ong Tran Van T3 dang st dung c6 sé do 48,10m;
63,31m; 101,57m; 24,38m;

Huéng Bic giap phan dat ciia 6ng Nguyén Vin L5 va 6ng Nguyén Vin T7
dang str dung c6 s6 do 19,83m; 28,06m; 20,29m; 42,74m; 73,27m; 53,34m.
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_ Tong dién tich dat 11.053,0m? thira 1483, 1484, 1480, 1 phan thira 1503 va
1 phan thtra 1479, t& ban do6 6 (thua 260, to ban do cii)

* Phan dat tht nhat do 6ng Tran Van T3 dang st dung thudc mot phan thira
1503, & s6 6 (1 phan thira 260, to ban d6 12 cii) ¢6 tong dién tich 2.204,1m? Phan
dat co tir canh va sO do nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat 6ng Lé Vin N dang sir dung ¢ sé do 12,63m;
28,52m; 4,23m;

Huéng Tay giap Kénh Noi dong c6 sb do 23,40m; 23,28m;

Huéng Nam giap dat ong Tran Van T3 dang sir dung c6 s do 48,10m;

Hudng Bic giap phan dat cua ong Nguyén Vian L5 dang str dung c6 sb do
19,83m; 28,06m.

Hién trang trén dat dang trong lua.

* Phan dat th hai do 6ng Lé Vian N dang sir dung thudc thira 1483, td's6 6
(1 phan thira 260, t& ban d0 12 cfi) ¢6 tong dién tich 2.933,8m?. Phan dat ¢6 tir
canh va so do nhu sau:

Hudng Dong giap phan dat ong Lé Van P va ba Tran Hong T11 dang st
dung c6 s6 do 46,35m,;

Hudng Tay giap phan dat ong Tran Van T3 dang st dung c6 s6 do 12,63m;
28,52m; 4,23m;

Huéng Nam giap dat ong Tran Van T3 dang sir dung c6 s do 63,31m;

Hudng Bic giap phan dat ciia 6ng Nguyén Vian L5 va 6ng Nguyén Vin T7
dang str dung c6 s6 do 20,29m; 42,74m.

Hién trang dat dang trong lta.

* Phan dat tht ba do ong L& Van D va ba Tr?m Hong T11 dang str dung
thudc thira 1484, 1480 va 1 phan thira 1479, to ban d6 6 (1 phan thira 260, to ban
do 12 cii) c6 tong dién tich 5.915,1m?. Phan dat c6 tr canh va so do nhu sau:

Huéng Dong giap phan dit ba B3 dang str dung c6 sé do 45,55m;

Huéng Tay giap phan dat ong Lé Vin N dang str dung 6 sd do 46,35m;

Huéng Nam giap dat ong Tran Van T3 dang st dung c6 sé do 101,57m;
24,38m;

Hudng Bac giap phan dat cuia ong Nguyén Vin T7 dang st dung c6 sb do
73,27m; 53,34m.

Hién trang trén dat 1a dat tréng, chuén bi gieo xa lua.

Hoi dong xét xtr xét thy, doi voi ppéq thtr nhat c6 mot phan thira 1053, to ban do
sO 6 (mot phan thtra 260, to ban do s6 12 cii) hién do ong Tran Van T3 cho con
gai Tran Ma Bang T2, con ré Nguyén Van C1 sir dung Ong Tran Van T3, Ong
Nguyén Vin C1 va ba Tran Ma Bang T2 ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau huy gidy

chtng nhan quyén st dung dat s6 CD 961305 do So Tai nguyén va Moéi trudng
tinh B cap cho ong Luong Van T tai thira 260, to ban d6 s6 12 doi véi dién tich
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2.204,1m? do cap khong ding dbi tuong va hity mot phan hop ddng thé chap (1‘01
v6i dién tich dat néu trén, xét thdy: Ong T3, 6ng C1, ba T2 thdng nhat ngudn gbe
phan dat nay 1a do ong Tran Van T3 nhan chuyen nhu:()’ng cua 6ng Chin T6 tur
nam 1990 va st dung dén nam 2008 thi cho con re Nguyén Vian C1, con gai Tran
Mi Biang T2 canh tic dén nay. Ong T3 cung cap cho Toa 4n Gidy sang ruong
duoc ky két gitra ong Nguyén Vin P3 va 6ng Tran Vin T3 c¢6 ndi dung do ong
Nguyén Vin P3 viét “T6i ten la Nguyén Vin P3 con ciia Nguyén Vin T8. Cha toi
c6 cho t6i 03 cong tam cdy vi qud xa khéng tién viéc canh tdc. Nay téi sang lai
cho éng Tran Vin T3 véi sd tién tinh bang sé Wia la 1.200 ky (mdt ngan hai tram
ky) dé t6i sang lai ruong gan nha toi cho tzen viéc canh tdac hon. Vay nay toi lam
gidy nay dé lam bang chirng, néu sau ndy cé ai ngdn can téi chiu trach nhiém
trudc phap ludt. Thbng Luu A1, ngay 29-12-90”. Phia duéi cé chir ky ctia 6ng
Nguyén Vin P3 va 02 nguoi 1am chang 13 Lé Van N5 va HO Van C5. Phiadng T
xéac dinh d6i véi dién tich 2.204,1m? tai thira 260, t& ban d6 s6 12 nay tir trudc
dén nay 6ng khong quan 1y, st dung, 6ng duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ddi voi toan b thira 260, to ban do s6 12 1a do vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Lé Vian N3, ba Tran Thi P2 vao nim 2016, 6ng khong biét 1y do
vi sao 6ng duoc cp Gidy chimg nhan dbi voi phan dat ma ong Tran Van T3 dang
st dung.

Tda an nhiéu lan gm van ban dén Uy ban nhan dan huyén V (cu) va Uy ban nhan
dan x& V dé yéu cau tra 101 vé can ctt cip glay chiing nhan quyén sur dung dét cho
ho ong Lé Vin N3 tai thira 260, to ban do sé 12, viée cp gidy c¢6 ding quy dinh
hay khong va c6 tién hanh do dac thuc té hay khong nhung déu khong nhan duoc
van ban tra 16i ctia Uy ban nhan dan huyén V (cii) va Uy ban nhan dan xi V.

Tda 4n tién hanh xac minh 6ng V6 Minh C6 — Trudng ap T, xa V, tinh Ca Mau
d6i véi dién tich dat trén, 6ng C6 xac dinh: Phan dat dién tich 2.204,1m? thudc
mot phan thira 260, t ban d6 sd 12 cii do 6ng Tran Van T3 st dung c6 lién quan
dén tranh chép gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan D5 véi 6ng Luong Vin T, ba
Trinh Hong T1 thi 6ng T3 (nhitng ndm gan day 1a 6ng C1, ba T2) truc tiép quan
ly, st dung d¢é trong laa trén 30 nam nay, tir trudc dén nay khong thay ong T, ba
T1 stir dung, gitra 6ng T3 va vo con 6ng T3 véi ong T, ba T1 khong c6 quan hé ba
con, ho hang hay mdi quan hé than thich nao. Nhiing nguoi ky tén trong Gidy
sang rudng ngay 09/12/1990 1a 6ng Nguyén Vin P3, 6ng H6 Vian C5, 6ng Lé Vin
N5 hién nay déu da chét.

Nhu vay, tir 10 trinh bay cua 6ng T3, 6ng C1, ba T2 va 6ng T ciing nhu xac nhan
ciia Truong ap T, x3 V, tinh Ca Mau c6 cin cir xac dinh phan dat dién tich
2.204,1m? thudc mot phan thira 1053, t& ban d6 s6 6 (mdt phan thia 260, to ban
d6 s6 12) 14 ctia ong T3 d4 sir dung 6n dinh, lién tuc hon 30 nam nay. Ngan hang
nhan thé chp cua 6ng T, ba T1 va trinh bay c6 tham dinh thyc té khi nhan thé
chap nhung khong cung cap duoc bién ban tham dinh nén khong biét duoc viéc
6ng T3, 6ng C1, ba T2 dang sir dung phan dat ma ong T, ba T1 thé chap cho Ngan
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hang, do d6 day 1a 15i ciia Ngan hang khi nhan thé chip ma khong tham dinh thuc
té nén khong xac dinh duoc ngudi khac dang st dung dat.

T nhiing phan tich trén, c¢6 can clr chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Vian
T3, 6ng Nguyén Vin Cl va ba Tran M Béng T2 vé viéc yéu cau hay mot phan
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CP 961305 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip cho 6ng Lwong Vin T, ba Trinh Hong T1 ngay 26/12/2016 tai
thira 260, to ban dd sé 12 ddi véi dién tich 2.204,1m? va huy mot phan hop dong
thé chap sb 40/2018/1062053/HPBD ngay 05/02/2018 giita Ngan hang thuong
mai ¢6 phan P5 va dng Luong Van T, ba Trinh Hong T1 di véi dién tich
2.204,1m? tai thira 260, to ban d6 s6 12.

Péi véi phan thir hai co dién tich 2.933,8m? thudc thira 1483, to ban d6 s6 6 (mot
phan thira 260, to ban d6 s6 12 cii) hién do ong Lé Vian N dang quan 1y, sir dung.
Ong N xac dinh phan dét nay trudc diy ong N3, ba B2 chuyén nhuong cho cha
6ng T la dng Luong Van H1 va 6ng H1 chuyén nhugng lai cho dng vao nam 2000
vé6i gia 12.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén khong 1am gidy to gi ma chi
thoa thuan miéng. Phia ong T khong dong y véi 10i trinh bay cta ong N vi cho
rang ong da nhan chuyén nhuong cua 6ng N3, ba D2 hop phap va di thé chap cho
Ngan hang ding quy dinh, 1y do hién nay dng N dang str dung 1a do dng cho mugn
vi 6ng N 1a cdu rudt ctuia ong.

Toda an da thu thap ho so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Luong
Vian T, ba Trinh Hong T1 tai thira 260, to ban d6 sé 12 véi tong dién tich
10.818m?, 6ng T, ba T1 duoc cip gidy trén co sd chuyén nhuong cta ong Lé Vin
N3, ba Tran Thi B2, hop dong duoc cong chimg theo quy dinh. Ong N cho rang
6ng nhan chuyén nhuong ctia ong H1 nhung khong c6 chtng cr gi chimg minh
cho viéc 6ng di nhan chuyén nhuong phan dat nay. Phan dat nay tai thoi diém thé
chép thudc quyén quan ly, str dung cua 6ng T, ba T1, thu tuc nhan thé chép duoc
thuc hién ding quy dinh nén viéc thé chép phﬁn dat nay c6 hi¢u luc thi hanh.
Truong hop 6ng T, ba T1 khong tra hét no hodc tra khong day du thi Ngan hang
thuong mai cd phan D5 dugce quyén yéu cau phat mai dién tich 2.933,8m? thudc
thira 1483, to ban d6 s6 6 (mdt phan thia 260, to ban d6 s6 12) dé thu hdi no.

Dbi v6i phan thir ba ¢ dién tich 5.915,1m? thudc thira 1484, thira 1480, mot phan
thira 1479, to ban d6 s6 6 (mot phan thira 260, to ban do sb 12 cii) hién do 6ng Lé
Vin D, ba Tran Hong T11 dang sir dung. Ba T11 cho rang phan dat nay ba di
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Luwong Vin T véi gia 400.000.000 dong/08 cong
tam cdy vao ngay 19/10/2015. Ong T giao trudc 04 cong tim cdy, chinh 1a dién
tich 5.915,1m? thudc thtra 1484, thira 1480, mot phan thira 1479, td ban d6 sb 6
(mot phan thira 260, to ban dd s 12 cii), ba da dua 6ng T 200.000.000 ddng nhung
6ng T chua 1am thii tuc sang tén cho ba ma dem gidy ching nhén di thé chap Ngan
hang. Ba c6 yéu cau doc lap yéu cau ong T tra lai ba 100.000.000 dong
(100.000.000 ddng con lai hai bén da tu thoa thuan dugc voi nhau bén ngoai),
khong yéu cau tinh 13i, ddng y tra lai dat cho 6ng T, ba T1. Ong T ciing théng nhat
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v6i 101 trinh bay va yéu cau doc 1ap cua ba T11, déng ¥ tra lai cho ba T11
100.000.000 dong. Xét thiy, viéc chuyén nhu:(mg gitra hai bén chi béng gidy tay,
chua thuc hién viéc sang tén, chuyén quyén, nay phat sinh tranh chap ca hai cung
théng nhat tra lai cho nhau nhiing gi di nhan nén c6 cin c&t chip nhan yéu cau
doc 1ap ctia ba Tran Hong T11, budc 6ng Luong Van T, ba Trinh Hong T1 tra cho
6ng Lé Van D, ba Tran Hong T11 100.000.000 déng, budc ong B, ba T11 giao
tra cho 6ng T ba Thé dién T9 5.915,1m? thudc thira 1484, thira 1480, mot phan
thira 1479, to ban do sd 6 (mot phan thira 260, to ban dd sb 12 cii). Phan dat nay
tai thoi diém thé chip thudc quyén quan 1y, st dung cua ong T, ba T1, thu tuc
nhan thé chip duoc thyc hién ding quy dinh nén viéc thé chap c6 hiéu luc. Truong
hop ong T, ba T1 khong tra hét no hoic tra khong day du thi Ngan hang thuong
mai c¢6 phan P35 dugc quyén yéu cau phat mai dién tich 5.915,1m? thudc thira
1484, thira 1480, mot phan thira 1479, to ban d6 s6 6 (mdt phan thira 260, to ban
d6 s6 12 cii) dé thu hoi no.

[6.3] Xét yéu cau Ngan hang phat mai tai san thé chap theo hop dong thé
chap s 147/2018/10682053/HPBD ngay 06/6/2018 d6i voi thira s 0002, to ban
dd sb 13, dat toa lac tai ép L, x4V, tinh Ca Mau va yéu cau doc 1ap cua 6ng Huynh
Hoang A.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va M trich do dia chinh sb 70-
2020 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H, phan dét c6 tir canh va
s6 do nhu sau:

* Thura 1, dién tich 17.380,8m? thudc thira 216, t& ban do 8 thanh 1ap 2009
(thira 02, to ban d6 13 thanh 1ap nam 1993). Phan dét c6 ttr canh va s6 do nhu sau:

Hudéng Dong giap duong bé tong co s6 do 23 ,59m;

Hudng Tay giap phan dat tranh chap thtra 2 c6 s6 do 40,0m.

Hudng Nam giap phan dat ong Huynh Hoang A dang st dung co6 sé do
3,6m; 546,72m; 49,19m;

Hudng Bc giap phan dat ba Pang Thi P4 c6 sb do 3,58m; 446,17m;
152,62m;

Hién trang dat do anh Truong Vin L4 tryc tiép canh tac nudi tdm. Trén dat
c6 can choi tam co két cau cay rd dia phuong, mai vach bang 14, dién tich ngang
4m, dai Sm. Trén dat c6 05 cay dira cho trai va 02 ciy xoai cho trai.

*Thira 2, dién tich 18.114,2m? thudc thira 216, t& ban d6 8 thanh 1ap 2009
(thira 02, to ban d6 13 thanh 1ap nam 1993). Phan dét co tt canh va sé do nhu sau:

Hudng Dong giap phan dat thira 1 ¢6 s6 do 40,0m;

Hudng Tay giap kénh H c6 s6 do 31,0m;

Hudng Nam giap phan dat ong Huynh Hoang A dang st dung co6 sé do
198,09m; 95,40m; 187,72m;

Hudéng Béc giap phan dat éng Tran Qubc V va ba Biang Thi P4 c6 sb do
274,16m; 190,84m;

Hién trang dat do 6ng Huynh Hoang A va ba Nguyén Hong L canh tac nudi
tom.
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Dbi voi phan dat 17.380,8m? dng Truong Vin L4 trinh bay 6ng st dung 1a do ong
thué ctia 6ng Duong Québc T5 va ba V4 Thi C2, khi thué di c6 su théng nhat giira
6ng va 6ng T5, ba C2 ciing 6ng Pham Van P1, ba Pang Thi T10, néu co cin cr
chap nhan yéu ciu phat mai tai san thé chip ctia Ngan hang thi 6ng L4 dong ¥ tra
lai dat va ty nguyén di doi cac tai san trén dat dé phat mai. Ong L4 cung cap Hop
ddng cho thué dat ngay 28/01/2024 am lich giira bén cho thué 13 6ng Pham Vin
P1, ba Pang Thi T10 véi bén thué 1a 6ng Duwong Qudc T5, ba V5 Thi C2. Noi
dung la cho thué dién tich 15 cong, s6 tién 27.000.000 déng/ném, thot han thué 1a
03 nam; Vin ban chuyén nhuong cho muén dat giira ong Duong Quédc T35, ba Vo
Thi C2 véi dng Truong Van L4. Noi dung 13 ong T5, ba C2 ¢6 mudn dit cta ong
P1, ba T10 nay cho 6ng L4 1am téi hét hop dong 02 nam 1a ngay 28 thang giéng
2027. Qua trinh giai quyét khong lam viée duoc véi ong P1, ba T10, dng T5, ba
C2. Tuy nhién, trong vu an di dinh chi trudc ddy ong P1 co trinh bay phan dat
nay o6ng dugc cha vo 1a ong Pang Hitu H cho mét phan, mot phan nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pang Hiru H vao nam 2003, 6ng cung vo 1a ba Pang Thi T10
canh tac khoang 05 nam thi cho thué. Do phan dét nay c6 lién quan dén quyén loi
ctia 6ng P1, ba T10, ba C2, dng T5 da dugc Toa an tong dat day du, hop 1¢ vin
ban t6 tung ma khong cé ¥ kién hay yéu cu gi. Van phong C8 xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Pang Hoang D1, ba Nguyén My L1
va 6ng Luong Vian T, ba Trinh Hong T1 dugc thyc hién dung trinh tu, thu tuc luat
dinh nén khong dong y yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dugc cong chung
tai Van phong Qua xem xét nhan thay, viéc 6ng Ping Hoang D1, ba Nguyén My
L1 chuyén nhuong cho 6ng Luong Vian T, ba Trinh Hong T1 dugc lap thanh vin
ban, ¢6 cong chimg day du, hinh thirc, ndi dung cta hop déng khong vi pham diéu
cam cta luat, ong T, ba T1 da dugc chuyén quyén st dung, 6ng P1 cho rang ong
khéng chuyén nhuong cho 6ng T nhung khong dua ra duoc chimg cr gi ching
minh cho 16 trinh bay ctia minh nén c6 co so xac dinh hop dong chuyén nhuong
gitra 6ng P1, ba L1 va éng T, ba T1 da hoan thanh va c6 hiéu luc phap luat. Ong
T, ba T1 thé chip quyén sir dung dat ciia minh dé vay von Ngan hang 1a phu hop
quy dinh. Do d6, néu 6ng T, ba T1 khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién
khong day du nghia vu thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai phan dat
17.380,8m? thudc mot phén thtra s6 0002, to ban do sb 13 toa lac tai ép L,xaV,
huyén H, tinh Bac Liéu (nay la ép L, xa V, tinh Ca Mau) dé thu hoi no. Xét théy,
phan dat thé chap thudc quyén st dung cua 6ng T va ba T1 nén can vo hiéu giao
dich thué dét gitta 6ng P1, ba T10 v6i ong T5, ba C2 va giao dich thué giita 6ng
T5, ba C2 véi dng L4; dong thoi 6ng L4 c6 nghia vu thu hoach tom, thao d& di
doi tai san cua ong L4 dé tra lai phan dat ma minh dang sir dung cho éng T, ba
T1. Ong P1, ba T10, 6ng T5, ba C2 va 6ng L4 co quyén khai kién bang vu an
khac.

Déi voi phan dat 18.114,2m? hién do ong Huynh Hoang A va ba Nguyén Thi L6
quan 1y, str dung. Ong Huynh Hoang A va ba Nguyén Hong L thdng nhat x4c dinh
phan dat ndy ong ba nhan chuyén nhuong cua éng Pang Hiru H, ba HO Thi L3



19

vao nam 2013, sau d6 co ky glay tay véi ong Dang Hoang D1 vao ngay 10/5/2015
nhung do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat o ong D1 dang thé chap Ngan hang
nén khong thuc hién viéc chuyen quyén sir dung dat cho o ong ba duogc. Ong ba da
str dung 6n dinh tir ndm 2013 dén nay, nay Ngan hang yeu cau phat mai phan dat
nay thi 6ng khong dong ¥ va co yéu cau doc lap yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhu’O'ng quyén sir dung dét glua ong va ong bang Hoang D1 véi dién t1ch
do dac thuc té 1a 18.114,2m? tai mot phan thira 0002 t& ban dd sb 13 toa lac tai ap
L, X3 V, tinh Ca Mau; hiy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta 6ng D1, ba L1 va éng T, ba T1, hity mot phan hop dong thé chap quyén sir
dung dat gitra Ngan hang thuong mai c¢6 phan D5 voi 6ng T, ba T1 d6i véi dién
tich dat nay. Ong Pang Hiru H, ba H6 Thi L3 va dng Pang Hoang D1 ciing thong
nhat véi 10i trinh bay cta 6ng Huynh Hoang A, ba Nguyén Hong L, cac bén thong
nhat phan dat 18.114,2m? da chuyén nhugng cho 6ng Huynh Hoang A, ba Nguyén
Thi L6 sir dung on dinh, lién tuc tir nam 2013 dén nay nhung do khong lam thi
tuc chuyén quyén sir dung dat duoc 1a do gidy chimg nhan dang thé chap Ngan
hang. Xét thay, mic du cac bén déu thong nhat di chuyén nhuong cho ong Huynh
Hoang A, ba Nguyén Hong L nhung hop dong chuyén nhuong chi 1ap bang giay
tay, khong cong chimg, ching thuc, thoi diém chuyén nhuong dat dang thé chap
tai Ngan hang nén vi pham diéu kién c6 hiéu lyc ca vé hinh thirc 1an noi dung cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 697 Bo luat
Dan sy 2005 va Diéu 188 Luat Dat dai 2013. Do d6, khong c6 cin clr dé cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira vo chong 6ng va éng D1,
ba L1. Ciing nhu nhéan dinh & trén, viéc ong T, ba T1 nhin chuyén nhuong cia
6ng D1, ba L1 1a hop phap va thé chdp Ngan hang thuong mai c6 phan D5 ding
quy dinh. Tir d6, khong chap nhan toan bd yéu cau doc lap ciia 6ng Huynh Hoang
A. Xét thay, ong Hoang A va ba L nhan chuyén nhuong ctia 6ng H, ba L3 vao
nam 2013, tiép tuc ky chuyén nhuong voi 6ng P1 vao nam 2015, nhu da phan
tich phan dat thé chip duoc cip quyén st dung cho 6ng T, ba T1 nén can vo hiéu
giao dich chuyén nhuong gitra 6ng Hoang A, ba L véi 6ng H, ba L3 va giao dich
chuyén nhugng giita ong Hoang A, ba L voi 6ng P1; dong thdi bude dng Hoang
A, ba L c6 nghia vy thu hoach vudng tom dé tra lai quyén sir dung dét cho éng T,
ba T1. Ong Hoang A, ba L, 6ng H, ba L3 va 6ng P1 ¢6 quyén khoi kién bang vu
an khac.

Thira 0002, t& ban dd s6 13, 6ng Luong Van T va ba Trinh Hong T1 thé chap cho
Ngén hang voi dién tich theo Gidy chtng nhan 1a 32.550m?. Tuy nhién, qua do
dac thuc té ¢ dién tich 35.495m2, 16n hon dién tich trén Giéy chirng nhan la
2.945m?, Ngan hang va 6ng T thong nhét viéc phat mai doi véi dién tich dat theo
do dac thyc té. Qua xac minh ong Huynh Vian C7 — Céan bo Phong Kinh té x4 V,
tinh Ca Mau xé4c dinh, trudc ddy cap Gidy chimg nhan cho ong Piang Hoang D1
vao nam 1999 1a khong tién hanh do dac thuc té nén co sy chénh 1éch vé dién tich,
khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh phan dat ciing c6 ranh gi6i 16 rang, khong
c6 su tranh chip véi cac ho 1an cén va cing thua, to ban dd so véi Gidy chimg
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nhan da cép. Do do, ¢6 co s¢ xac dinh viéc chénh 1€ch dién tich 1a do nguyén nhan
khach quan, tir d6 ¢6 cin cir chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap theo dién
tich do dac thuc té 13 35.495m? thudc thira 0002, to ban dd sb 13 toa lac tai ép L,
xa V, tinh Ca Mau.

[7] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 13 13.066.861 dong Do khong
chap nhén mot phan yéu cau thé chap cia Ngan hang dbi voi thira dat s6 260, to
ban do sd 12 nén Ngan hang phai chiu % chi phi xem xét thim dinh d6i voi thira
dat nay 1a 3.583.931 ddng; 6ng T va ba T1 phai chiu toan bd chi phi con lai 1a
9.482.930 dong. Ngan hang da ndp 13.066.861 ddng va chi hét. Do d6, éng T va
ba T1 c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang sb tién 9.482.930 dong.

[8] V& an phi so thdm: Do ¢6 can ctr chap nhan yéu cau thanh toan tién ng
nén Ngan hang khong phai chiu. Ngan hang da ndp tam trng an phi 34.756.720
dong theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0013584 ngay 16/5/2023 tai Chi cyc Thi
hanh 4an dan sy huyén Vinh Loi, nay dugc hoan lai toan bd.

Ong T va ba T1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai di v&i phan nghia
vu tra no Ngan hang 13 85.212.849 dong.

Ong Tvaba Tl phai chiu an phi dan sy d6i voi phan nghia vu tra no cho
ba T11 14 100.000.000 dong x 5%=5.000.000 dong.

Yéu cau doc 1ap cia ong T3 duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi.

Yéu cau doc lap cua ba Tran Hong T11 duoc chap nhan nén ba T11 khdng
phai chiu an phi, ba T11 da ndp 2.500.000 dong, theo bién lai thu tam ing an phi
s0 0004156 ngay 10/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi, nay
duoc hoan lai toan bo.

~ Yéu cu doc 1ap cua ong Nguyén Van C1 va ba Tran Ma Bang T2 duoc
chap nhan nén khong phai chiu an phi. Ong C1 va ba T2 da ndp tam tmg an phi
300.000 dong theo bién lai thu tam ing an phi s6 0004144 ngay 04/7/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi, nay dugc hoan lai toan bo.

Do‘éng N vang mat tai phién toa lan thtr hai khong ¢6 1y do va Toa an dinh
chi yéu cau doc lap cua ong L& Van N nén tién tam tmg an phi bi sung cong quy
Nha nude. Ong N déa nop tam Gmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg
an phi s6 0004141 ngay 04/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Vinh
Loi, dugc sung vao cong quy Nha nudc.

Yéu cau doc 1ap ciia 6ng Huynh Hoang A khong dugc chap nhan nén phai
chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong. Ong Huynh Hoang A da n¢p tam
tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0004142 ngay
04/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Lo1i, nay dugc chuyén thu
an phi.

[9] Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan 16i dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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_ Cén ct Bicu 5, khoan 3 Dicu 26, Khodn 4 Dicu 34, Piéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 228, khoan 1 Piéu
273 va bicu 244 cua B luat T6 tung dan su.

Cian ctr Diéu 697 B6 luat Dan su 2005.
Can ctr cac didu 117, 123, 131, 280, 351, 463 va 466 Bo luat Dan sy nim 2015.
Can ctr Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Cian cr diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 Diéu 18, diém a, b khoan 1 Diéu
24, Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Pinh chi yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan D5 vé
viéc yéu cau phat mai tai san thé chap dién tich 87,7m? dat thuoc mot phan thira
571, to s6 12. Dt toa lac tai ép T, xa V, tinh Ca Mau.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Lé Van N vé viéc yéu cau huy gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 CD 961305 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh B cép cho ong Luong Van T ngay 26/12/2016 tai thira 260, to ban d6 sb 12
dbi voi dién tich 2.933,8m? va yéu cau huy mot phan hop dong thé chip sb
40/2018/1062053/HDBD ngay 05/02/2018 gitra Ngan hang véi ong Luong Van
T va ba Trinh Hong T1 d6i véi dién tich 2.933,8m?.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan P5 vé
viéc yéu cau ong Luwong Vin T, ba Trinh Hong T1 thanh toan sd tién
2.660.642.440 dong (trong d6, von goc 1a 1.250.000.000 dong, tién 13i trong han
1a 827.020.547 dong, tién 14i qua han 13 583.621.893 dong).

3.1. Budc ong Luong Van T va ba Trinh Héng T1 ¢6 nghia vy thanh toan
cho Ngéan hang Thuong mai Co phan b5 tong sb tién 2.660.642.440 dong (trong
d6, von gdc 1a 1.250.000.000 dong, tién 1di trong han 1a 827.020.547 dong, tién
141 qué han 1 583.621.893 dong).

3.2. Ké tir ngay tiép theo cia ngay 04/3/2026, 6ng Luong Vian T va ba Trinh
Hong T1 con phai tiép tuc thanh toan khoan tién 13i phat sinh cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D5 theo muc 14i suat dugc quy dinh theo hop dong dén khi
thanh toan hét ng. Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan P35 thi 13i suat
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D5 theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan D5.

4. Chéap nhan yéu cau doc lap caa ong Tran Vin T3, dng Nguyén Vin Cl,
ba Tran Ma Bang T2: Huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CP 961305 do
S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B (nay la S& Nong nghiép va Méi truong tinh
C) cap ngay 26/12/2016 cho 6ng Lwong Van T va ba Trinh Hong T1 tai thira 260,
td ban d6 s6 12 ddi vé6i dién tich 2.204,1m? (nay 1a mot phan thira 1053, to ban do
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s6 6) toa lac tai 4p T, x4 V, tinh Ca Mau; hay mot phan Hop dong thé chap sO
40/2018/10682053/HDBD ngay 05/02/2018 gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan
D5 v6i 6ng Luong Van T, ba Trinh ang T1 d6i voi phan‘dat dién tich 2.204 lm
thugc mot phan thira 260, to ban d6 s6 12 (nay la mot phan thira 1053, to ban d6
s0 6) toa lac tai ap T, xa V, tinh Ca Mau. Phan dat c6 tr canh va s6 do nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat 6ng Lé Vin N dang sir dung ¢ sé do 12,63m;
28,52m; 4,23m;

Huéng Tay giap Kénh Noi dong c6 sb do 23,40m; 23,28m;

Huéng Nam giap dat ong Tran Van T3 dang sir dung c6 sb do 48,10m;

Hudng Bic giap phan dat cua ong Nguyén Vian L5 dang str dung c6 sb do
19,83m; 28,06m.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Hong T11 dbi véi 6ng Luong
Van T va ba Trinh Hong T1.

5.1. Budc 6ng Luong Van T va ba Trinh Hong T1 tra cho ba Tran Hong
T11 va 6ng Lé Van D tong so tién 100.000.000 dong.

5.2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tit ca cic khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta s6 tién phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan su.

6. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ong Huynh Hoang A vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat glu:a ong Huynh
Hoang A, ba Nguyén Hong L véi ong Pang Hoang D1, ba Nguyén My L1 theo
T& nhuong dét 1ap ngay 10/5/2015 véi dién tich do dac thuc té 18.114,2m? thudc
mot phan thira 0002 t& ban d6 s6 13 toa lac tai 4p L, xa V, tinh Ca Mau; khéng
chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Huynh Hoang A vé viéc yéu cau hity mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Ping Hoang D1 va ba
Nguyén My L1 vé6i ong Luong Vin T va ba Trinh Hong T1 1ap ngay 12/4/2018
tai Van phong C8 (nay la Vian phong C9) dbi véi dién tich do dac thuc té
18.114,2m? thudc mot phan thira 0002 to ban dd s6 13 toa lac tai 4p L, x3 V, tinh
Ca Mau; khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Huynh Hoang A vé viéc yéu
cau huy mot phan Hop dong thé chap sé 147/2018/10682053/HPBD ngiy
06/6/2018 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan D5 véi ong Luong Van T, ba
Trinh Hong T1 ddi v6i dién tich do dac thyc té 18.114,2m? thudc mot phan thira
0002 to ban d6 s6 13 toa lac tai 4p L, xa V, tinh Ca Mau.

7. VO hiéu giao dich thué dit dbi véi: Hop ddng cho thué dit ngay
28/01/2024 am lich giira 6ng Pham Vian P1, ba Pang Thi T10 véi 6ng Duong
Quéc T5, ba V& Thi C2; to gidy chuyén nhuong cho mudn dét giita 6ng Duong
Quéc T5, ba V& Thi C2 véi ong Truong Van L4. Vo hiéu giao dich chuyén
nhuong dat d6i voi: To nhuong dat ngay 08/5/2013 giita 6ng Huynh Hoang A véi
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6ng Piang Hiru H, ba HO Thi L3; To nhuong dat dé ngay 10/5/2015 giita éng
Huynh Hoang A v&i 6ng Dang Hoang Dang .

8. Truong hop 6ng Luong Van T, ba Trinh Hong T1 khong thanh toén hoic

thanh toan khong day du n¢ thi Ngan hang thuong mai c6 phan B5 c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap sau dé thu
ho1 no:
* Dién tich 7.025m? tai thira 571, to ban dd s6 12 (nay 1a mot phan thira 30, to ban
do so 53) toa lac tai ap T, x4 V, tinh Ca Mau (trir di dién tich dat nha mo6 87,7m?),
nhu vay dién tich duoc yéu cau phat mai 12 6.937,3m?. Trén dat ¢ cin nha cd cin
nha chinh c6 két cau khung suon bé tong cot thép, mai ton, don tay cdy gd, vach
tuong xay, nha phu co két cau khung suon, bé tong cot thép, vach thiéc, nén xi
ming, don tay cdy gb, mai ton ciia 6ng Luong Vin T va ba Trinh Hong T1. Phan
dat co tir canh va s6 do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat véi thira dat s6 29, 34, c¢6 sd do 16,56m; 24,96m;
34,41m;

- Hudng Tay giap vai thira 249, 250 ¢6 s6 do 72,14m;

- Huong Nam giap voi thira 44, 43, 48 ¢co s6 do 92,04m;

- Huéng Bic giap voi thira 24 ¢6 s6 do 93,06m.

* Dién tich 2.933,8m? thudc mot phan thira 260, t& ban dd sd 12 (nay 1a thira 1483,
td ban do so6 6) toa lac tai ap T, xa V, tinh Ca Mau. Phan dat c6 tr canh va sé do
nhu sau:

- Huéng Dong giap phan dat 6ng Lé Vian P va ba Tran Hong T11 dang sir
dung c6 s6 do 46,35m;

- Huéng Tay giap phan dat 6ng Tran Van T3 dang sir dung ¢ sb do 12,63m;
28,52m; 4,23m;

- Hudng Nam giap dat 6ng Tran Vian T3 dang str dung 6 sé do 63,31m;

- Huéng Béc giap phan dat cua 6ng Nguyén Vian L5 va 6ng Nguyén Vin
T7 dang st dung c6 s6 do 20,29m; 42,74m.

Budc ong Lé Van N va ba Huynh Thi My N1 c6 nghia vy thu hoach lua dé
tra lai toan b dién tich dang st dung cho 6ng Luong Van T va ba Trinh Hong
T1.

* Dién tich 5.915,1m? thudc mot phan thira 260, to ban d6 s6 12 (nay 1a thira 1484,
1480 va mot phan thira 1479, t& ban do so6 6) toa lac tai ap T, xa V, tinh Ca Mau.
Phan dit ¢ tr canh va sb do nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dat ba D3 dang st dung c¢6 s6 do 45,55m;

- Hudng Ty giap phan dat 6ng Lé Van N dang sir dung c6 sé do 46,35m;

- Huéng Nam giap dat 6ng Tran Van T3 dang st dung ¢6 s6 do 101,57m;
24,38m;
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- Hudng Bic giap phan dat ciia 6ng Nguyén Vin T7 dang sir dung c6 sd do
73,27m; 53,34m.

Budc 6ng Lé Vin D va ba Tran Thi Hong T11 ¢ nghia vu thu hoach lua
dé tra lai toan bo dién tich dang sir dung cho 6ng Lwong Van T va ba Trinh Hong
T1.

* Dién tich 35.495m? thudc thira 0002, to ban do sd 13 toa lac tai 4p L, x4
V, tinh Ca Mau, gém:

- Thtra 1, dién tich 17.380,8m? thudc thira 216, to ban do 8 thanh lap 2009
(thira 02, t& ban d6 13 thanh 14p ndm 1993) va cdy trong trén dat. Phan dat c6 ttr
canh va s do nhu sau:

+ Huong Dong giap duong bé tong co s6 do 23 ,59m;

+Hudng Tay giap phan dat tranh chap thira 2 ¢ s6 do 40,0m.

+Huéng Nam giap phan dat 6ng Huynh Hoang A dang sir dung c6 sb do
3,6m; 546,72m; 49,19m;

+Hudng Bic giap phén dat ba Dang Thi B4 c6 s6 do 3,58m; 446,17m;
152,62m;

Budc ong Truong Van L4 c6 nghia vu thu hoach vu nu6i tom va di doi,
thao dd toan b tai san cin choi tam cua 6ng Truong Vian L4 dang sir dung dé tra
phan dat dang str dung cho ong Luwong Van T va ba Trinh Hong T1.

- Thira 2, dién tich 18.114,2m? thudc thira 216, t ban d6 8 thanh lap 2009
(thira 02, to ban d6 13 thanh 1ap nam 1993). Phan dét co tir canh va s6 do nhu sau:

+Hudng Pong giap phan dat thira 1 ¢6 s6 do 40,0m;

+Hudng Tay giap kénh H ¢o sd do 31,0m;

+Hudng Nam giap phan dat ong Huynh Hoang A dang st dung c6 s6 do
198,09m; 95,40m; 187,72m,;

+Huéng Bic giap phan dat ong Tran Qubc V va ba Pang Thi P4 ¢o sé do
274,16m; 190,84m;

Budc ong Huynh Hoang A va ba Nguyén Hong L c6 nghia vy thu hoach vu
nudi tom dé tra phan dat dang str dung cho 6ng Luong Van T va ba Trinh Hong
T1.

(Ban v& ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai va Trung tdm K 1a mot phan
cua ban an).

9. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 13 13.066.861 dong. Ngan hang
Thuong mai Co phan D5 phai chiu chi phi 1a 3.583.931 dong. Ong Luong Van T
va ba Trinh Hong T1 phai chiu chi phi 1 9.482.930 d6ng. Ngan hang Thuong mai
C6 phan D5 da nop 13.066.861 dong va chi hét. Buoc Luong Vian T va ba Trinh
Hong T1 c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D5 sd tién
9.482.930 dong.

10. V& 4n phi so thim:

10.1. Ngan hang Thuong mai Co phan D5 da ndp tam Ung an phi
34.756.720 dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0013584 ngay 16/5/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi nén dugc hoan lai toan bd.
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10.2. Ong Luong Van T va ba Trinh Hong T1 phai ndp an phi kinh doanh
thuong mai so tham do1 voi phan nghia vy tra ng Ngan hang Thuong mai C6 phan
D5 1a 85.212.849 dong. Ong Luong Van T va ba Trinh Hong T1 phai ngp an phi
dan sy doi voi phan nghia vu trd ng cho ba Tran Thi Hong T11 va 6ng L€ Vian B
la 5.000.000 dong. Bugc dng Luong Van T va ba Trinh Hong T1 phdi ndp tong
an phi 1a 90.212.849 dong.

103. Yéu cau doc lap cua ba Tran Héng T11, 6ng Tran Van T3, dng
Nguyeén Van C1 va ba Tran Ma Bang T2 dugc chap nhén nén khong phai chiu an
phi.

Ong Tran Van T3 c6 don xin mién ndp tam Ung an phi, an phi va thudc
truong hop duge mién ndp an phi.

, Ba Tran Hong T11 d4 ndp 2.500.000 dong, theo bién lai thu tam Gng 4n phi
s0 0004156 ngay 10/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Lgi nén
duoc hoan lai toan bo.

Ong Nguyén Vin Cl1 va ba Tran Ma Bing T2 da nop 300.000 dong theo
bién lai thu tam Ung an phi s6 0004144 ngay 04/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Loi nén dugc hoan lai toan bo.

10.4. Sung vao cong quy Nha nudc tién tam Ung an phi 300.000 dong cua
ong Lé Van N theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0004141 ngay 04/7/2024 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

10.5. Ong Huynh Hoang A phai chiu an phi 300.000 dong. Ong Huynh
Hoang A di ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6
0004142 ngay 04/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Loi nén dugc
chuyén thu an phi.

11. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luét Thi
hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

DPuong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay, ké tir ngay tuyén an. Du:ong su vang mat c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan duge ban an hoic ban an duoc tong
dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vie 7 — Ca Mau;

- Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau;

- Buong su;

- Luu: HSVA, HCTP.
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Nguyén Duy Khanh



