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Ban an s6: 22/2024/DS- ST
Ngay: 12/6/2024 ‘
VIv: Tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THANH, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Hai

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Bui Vian Hoa

2. Ba Quach Thi Tinh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa
khong tham gia phién toa.

Ngay 12/6/2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa
xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thy 1y s6: 05/2024/TLST- DS, ngay 10 thang 01
nam 2024 vé viéc “ Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
s6: 19/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 4 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa sb
15/2024/QDST — DS ngay 19/4/2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 17/2024/QDST —
DS ngay 15/5/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Dinh M, sinh nam 1986

bia chi: Thon T, xa T, huyén T, Thanh Hoa.

- Bi don:

Ong Bui Vin M1, sinh nam: 1967

Ba Quach Thi L, sinh nam: 1963

Cung dia chi: Thon D, xa T, huyén T, Thanh Hoa.

Tai phién toa co6 mit anh M, ving mat 6ng M1 va ba L (Ong M1 va ba L vang
mit tai phién toa lan thir 2 khong c6 1i do)

NOI DUNG VU AN



Tai don khoi kién ngay 12 thang 12 ndam 2023 va qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa nguyén don anh Pham Dinh M trinh bay:

Ngay 30/5/2023 anh c6 dit coc nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat 01 16
dat c6 dién tich 450 m? nam trong thira dat s6 25 to ban do s6 17 tai thén D, xa T, huyén
T véi gia chuyén nhuong 1a 260.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong,
ngay 30/5/2023, anh va vg, chong dng Bui Van M1 va ba Quach Thi L ¢6 1ap hop ddng
dit coc, theo d6 anh d3 dit coc cho 6ng Bui Van M1 va ba Quach Thi L sd tién
30.000.000 dong va da giao du sb tién coc nay cho 6ng M1 va ba L. Viéc dit coc dugc
lap thanh vin ban (Hop ddng dit coc) cac bén tham gia dit coc, déu ky tén va diém chi
vao hop dong. Thoi han hop ddng 1a 80 ngay, 6ng Bui Vian M1 va ba Quéch Thi L cam
két dat khong cd tranh chap va khéng viudng quy hoach va sé& co trach nhiém lay so dat
dang thé chap ngan hang vé cho anh, cung cap gidy to can thiét dé anh 1am thu tuc
chuyén nhuong. Hop dong ciing ghi & néu 6ng M1, ba L vi pham s& phai bdi thuong
gap 3 1an, téng s tién phai hoan tra va bdi thuong 1a 90.000.000 d¢ong. Tuy nhién, khi
anh dé nghi Van phong dang ky dat dai huyén T tién hanh do dac thira dat thi phat hién
mot phan dat thoa thuan chuyén nhuong phia gidap mat duong giao théng khong thuoc
thira dat s6 25, to ban d6 17 ma duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho chau
ciia 6ng M1 va ba L. Anh da thong bao cho 6ng M1 va ba L biét nhung ong M1 va ba
L chi néi 1a ¢4 doi dat cho chau nhung chua duogc cap gidy dng, ba s& hoan thién tha tuc
dé chuyén nhuong dat cho anh theo thoa thuan. Hét thoi han ghi trong hop dong dit coc,
6ng M1 va ba L khong ldy s tir ngan hang vé giao cho anh va khong cung cip gidy to
can thiét va thuc hién thu tuc dé thyc hién hop dong chuyén nhuong cho anh, anh da
nhiéu lan lién lac v&i 6ng M1, ba L dé lay lai tién coc, sau nhiéu lan doi nhd cong an xa
giai quyét ong M1 va ba L méi tra cho anh s tién 10.000.000 dong, s tién con lai dng,
ba htra hen nhiéu 1an nhung van khong tra tién coc cho anh. Nay anh dé nghi Toa an
giai quyét budc 6ng M1 va ba L phai tra cho anh s tién da dit coc 13 30.000.000 dong
va tién phat coc 1a 60.000.000d. Ong M1 va ba L da tra dugc 10.000.000d con lai sb
tién 14 80.000.000d (TAm muoi triéu dong).

Tai ban tu khai ngay 23/02/2023 bi don 1a ba Quéach Thi L trinh bay:

Ngay 30/05/2023, vg, chong ong ba dong ¥ tach thira dat cho anh Pham Pinh M
thrra dat mat dwong 15m, sau 30m voi gia 260.000.000 dong (Hai tram sau muot trigu
dong). Hai bén cd ky ket hop dong dat coc va thoa thuan hop dong néu vg chong ba vi
pham hop dong, khong ban cho anh M thi phai hoan tra tién dat coc boi thuong gap 3
lan (Ba lan) so tién anh M da dat coc cho vg chong ba véi s6 tién 1a 90.000.000 dong
(Chin muoi tri¢u dong). Vg, chong ba lau nay van ¢ va st dung dat khdng co tranh chap,
tuy nhién thoi diém ban dat vg, chong ba khdng biet phan dat vo chong ba ban cho anh
M thi chéu cua vg, chong ba da c6 gidy chimg nhén quyén st dung dat doi véi mot phan
dat d& ban cho anh M ¢ phia mat duong nén khong thé chuyén nhugng dugc cho anh M



va cling khong lay s6 & ngan hang vé dé thyc hién qhuyén d6i dat cho chau va giao cho
anh M dé lam thu tuc chuyén nhuong dugc nira. Ben nay anh M yéu céu vg, chong ba
tra lai tién dat coc va phat coc gap 3 lan so tiér} dat coc. Ba xac dinh vo, chong ba c6 10i
trong viéc nay. Tuy nhién do dicu kién kinh t€ gia dinh ba kho khén nén ba de nghi chi
tra lai cho anh M so6 tién anh M da dat coc (con 20.0000.000 dong nira) con tién phat coc
ong, ba khdng c6 kha nang dé tra duge dé nghi anh M tao dieu kién. ‘

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1€ Thdng bao vé viéc thu ly vu
an, triéu tap 6ng Bui Van M1 dé nop ban tu khai va théng bao tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ct va hoa giai nhung dng M1 déu vang mat
khéng c6 1i do. Do d6 khong ¢ ¥ kién ciia 6ng M1 trong hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu,chiing cir 6 trong hd so vu an da dugc xem xét

tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Qua yéu cau khoi kién ctia anh M xac dinh quan hé tranh chap trong
vu an 14 tranh chap hop déng dit coc. Bi don 6ng Bui Van M1 va ba Quach Thi L hién
dang cu trdi tai x T, huyén T nén T0a an nhan dan huyén Thach Thanh thuy 1y giai quyét
la dting tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Biéu 39 B6 luat T4 tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da thong
béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac
bén duong sy, nhung 6ng M1 va ba L ving mit khong c6 1i do, nén tda an di tién hanh
m& phién hop vang mit bj don va thong bao két qua kiém tra viéc giao ndp tiép can cong
khai ching ctt cho bi don theo khoan 3 Diéu 210 BLTTDS. Bi don d4 duoc triéu tap hop
1& dén phién hoa giai hai lan nhung déu khong dén dé tham gia hoa giai nén Toa an khong
tién hanh hoa giai duoc. Pay 1a trudng hop khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh
tai khoan 1 diéu 207 BLTTDS.

Ong M1 va ba L ciing da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai dén tham gia phién toa
nhung déu vang mat khdng ¢ |y do. Cian ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 khoan 3 Biéu
228 BLTTDS, toa 4n xét xtr vang mdt bi don.

[2] Vé néi dung vu én: Ngay 30/5/2023, anh Pham Dinh M va 6ng Bui Vin M1, ba
Quach Thi L c¢6 ky hop dong dat coc voi ndi dung: Anh M nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat 01 16 dat co dién tich 450 m? , c6 so dd V& trong hop dong thé hién chiéu
rong giap duong giao théng 1a 15m va chiéu sau 1a 30m nam trong thira dat sd 25 to ban
d6 s6 17 tai thon B, xa T, huyén T véi gia chuyén nhuong 13 260.000.000 déng. Anh M
d4 dat coc cho 6ng Bui Van M1 va ba Quach Thi L sé tién 30.000.000 dong va d4 giao
du s tién coc nay cho 6ng M1 va ba L, thoi han dat hoc 12 80 ngay. Viéc dat coc dugc
lap thanh van ban (Hop ddng dit coc) cac bén tham gia dit coc, déu ky tén va diém chi



vao hop dong. Xét hinh thirc va ndi dung cua hop dong 1a phi hop véi quy dinh cua
phap luat; noi dung cua hop ddng dat coc khong vi pham diéu cAm, khong trai voi dao
duc xd hoi; cac bén tham gia ky két hop dong déu hoan toan ty nguyén. Do do, hop
ddng da phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng
Bui Van M1 va Quach Thi L da khong thuc hién ding nhu da cam két, vi pham nghia
vu ctia bén nhan coc. Ban than ba L ciing da thira nhan 16i cta vo, chéng ong ba trong
viéc khong thyc hién thoa thuan trong hop ddng dan dén khong thé chuyén nhuong dét
cho anh M dang thoi han duoc. Do d6 6ng M1 va ba L phai tra lai tién dat coc va chiu
phat coc 1a phu hop. Tai hop ddng dit coc cac bén ky két ngay 30/5/2023 d3 thoa thuan
néu ong M1 va ba L vi pham hop ddng thi phai hoan tra tién dit coc va bdi thuong tong
s6 tién 90.000.000 dong. Sy thoa thuan cua cac bén Ia ty nguyén khong vi pham diéu
cam phu hop quy dinh cta phép lut. Vi vy, viéc anh Pham DPinh M yéu cau 6ng BUi
Vin M1 va ba Quach Thi L tra lai sé tién dit coc 30.000.000 dong, tién phat coc
60.000.000d 14 hoan toan c6 can cw, can chap nhan. Ong M1 va ba L d tra cho anh M
s tién dat coc 10.000.000d nén can bugc dng M1 va ba L phai tiép tuc tra cho anh M
tong s6 tién con lai 1a 80.000.000d
[3] Vé an phi: Do yeu cau khoi kién cua anh M duoc chap nhén toan bo nén dng
M1vabaL phai chiutién an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET BINH:

Can ctr vao khoan 3 Biéu 26; Diéu 147; Biéu 271; khoan 2 Biéu 227; Diéu 228
cta Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 116; Biéu 117; Piéu 275; Piéu 328 cua Bo luat Dan
su; Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia anh Pham Dinh M

Budc 6ng Bui Van M1 va ba Quach Thi L phai tra cho anh Pham Pinh M tong
s6 tién 80.000.000 dong (T muoi triéu dong); Trong d6: Hoan tra s tién dat coc la
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) va tra s tién phat coc 1a 60.000.000 dong (Sau
muoi triéu déng).

K& tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh an (dbi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cta sb tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan su trir treong hop phap luat c6 quy dinh Khac.



2. V& an phi: Ong Bui Van M1 va ba Quach Thi L phai chiu 4.000.000 dong
(B6n triéu ddng) tién 4n phi dan sy so tham.

Anh Pham Dinh M khong phai chiu tién 4n phi dan su so thim. Hoan tra lai cho
anh M sd tién tam tng an phi da ndp 1a 2.000.000ddng (Hai triéu dong) theo bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0002224 ngay 04 thang 01 nam 2024 cta Chi cuc
Thi hanh &an dan sy huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don anh Pham DPinh M ¢6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Bui Van M1 va ba Quach Thi L ¢6
quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic
ban 4an duoc niém yét theo quy dinh ciia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén tho thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- hVKiND huyén Thach THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Thanh;

- Cac dwong su;

- Luru ho so.

Bui Vin Hai



