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“V/v yéu cau huy gidy
CNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hong Phong

2. Ba Phan Thi Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Hai Thinh — Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén din tinh Dik Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyen Hiru Can - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh ik Nong xét
xu so' thdm cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 49/2017/TLST-HC ngay 23
thang 11 nam 2017 ve€ viéc “Yéu cau huy gidy ching nhdn quyén su- dung dat”
theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so 09/2018/QDXXST-HC ngay 07 thang 5
nam 2018, Quy€t dinh hoadn phién toa s6 214/2018/QDST-HC ngay 29/5/2018
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong d6i voi cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ba Tran Thi H , ¢6 mit.

Dia chi: to dan phé 5, phuong N, thi xa G, tinh Dak Nong.

Dai dién theo uy quyén cia nguoi khoi kién Tran Thi H: Ong Nguyén Vin
T (Van ban uy quyén ngay 09-03-2018), c6 mat.

Dia chi: QL 14, thon 6, x& K, huyén D, tinh Bak Nong.

2. Nguwoi bi kign: Uy ban nhan dan thi xa G.

Nguoi dai dién theo uy quyén cla Chu tich Uy ban nhéan dan thi xa G . Ong
Nguyén Van D — Chirc vu: Phé Chu tich Uy ban nhan dan thi xa G (Van ban uy
quyén ngay 14-12-2017), c0 don xin xét xr vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Vin D, c¢6 don xin xét Xt ving mit.

Pia chi: t6 dan phd 5, phuong N, thi xd G, tinh Dik Nong.

- Ong Tran Vin Q va Nguyén Thi L, c6 mit.

Tra tai: T6 dan phé 9, phuong T, thi x4 G , tinh Pak Nong.



- C)ng Tran Vian D, sinh ndm 1957, c6 mat.

Dia chi: to dan phé 9, phuong T, thi xi G , tinh Pak Néng.

4. Ngwoi lam chirng:

- Ong Tran Van N.

Dia chi: to dan phé 9, phuong T, thi xi G , tinh Dak Néng.

- Ong Nguyén Vin C.

Dia chi: to dan phé 8, phuong T, thi xi G , tinh Dak Néng.

- Ong Tran Vian L, ¢6 mat.

Dia chi: to dan phé 7, phuong T, thi xi G , tinh Pak Néng.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki¢n va 1oi trinh bay ciia ba Tran Thi H: Ngay 27-9-2011
ba Tran Thi H nhan chuyén nhuong cta 6ng Trin Vin D 01 manh dit riy
khoang 1.600m’ tai xa Q, thi xa G, tinh Pik Néng vé6i gia 140.000.000 ddng,
khi sang nhuong chi lap gléy viét tay. Sau khi nhan chuyén nhugng ba H da sinh
song, canh tac, sir dung dat tir do den nay, khdng c6 ai tranh chap. Nam 2017 ba
Tran Thi H lam tha tuc xin cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat nhung Uy
ban nhan dan thi xa G khong cap vdi ly do toan bg dién tich dat trén da duoc cap
cho h¢ 6ng Q va ba L ngay 14/12/ 2011 tai glay CNQSD dat sb BE338729, thura
dat sb 35, to ban dd sé 68, dién tich thira dat 7.812m?. Nhan thay viéc cap gidy
ching nhan QSDD cho ong 1a khong ding 601 tuong nén ba Tran Thi H khot
kién yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 néu trén dé dam
bao quyén va lgi ich hgp phéap cho ba.

Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi bi ki¢n trinh bay: Uy ban nhan
dan thi x3 G nhan dugc Thong béo sé 49/2017/HS-HC ngay 23-11-2017 cua
Tda an nhan dan tinh Dak Nong vé viéc thu 1y vu &n hanh chinh vi ba Tran Thi
H yéu cau huy gidy CNQSD dit do UBND thi xd G cép cho ho 6ng Q va ba L.
Sau khi nghién ctru hd so cp gidy CNQSD dét cho ho ong Q ba L thi thiy:
Ngay 07-7-2009 6ng Q c6 don dé nghi cip gidy CNQSD dat va duoc UBND xa
Q xét duyét cong khai va ky vao don dé nghi xac nhan cho 6ng Q ngudn goc dat
khai hoang nam 1994 va dat khong c6 tranh chap, khiéu nai. Ngay 12- 4-2010
UBND xa Q lap To trinh s 11/TTr-UBND dé nghi UBND thi xd G céap gidy
CNQSD dét cho 286 ho gia dinh trong do ¢ ho ong Q. Ngay 07-12-2010 Van
phong dang ky dat dai thi x4 G da tham tra hd so va ky xac nhan du diéu kién
cap gidy CNQSD dat cho ho o ong Q. Ngay 19-8-2011 phong TNMT thi xa G lap
to trinh s6 1281/TT-TNMT dé nghi cap gidy CNQSD dat cho ong Tran Vin Q.
Ngay 14-12-2011 UBND thi xd G ban hanh quyét dinh s6 1731/QD-UBND vé
viéc phé duyét cap gidy CNQSD dat cho 286 ho trong d6 c6 hd ong Q ba L. Do
vay viéc cap gidy CNQSD dét ctia UBND thi x3 G cho ho ong Q ba L 1a dung
trinh ty phap luat quy dinh theo Dleu 123 cua Luat dat dai 2003 va Nghi dinh s
89/2009/ND-CP vé trinh ty thi tuc cap gidy CNQSD dit, vi vay UBND thi xd G
dé nghj Toa an nhan dan tinh Dk Nong giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Loi trinh bay ciia 6ng Tran Vin Q (ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan): Nguon gbc dat riy ma gia dinh 6ng Q di duogc cip gidy CNQSD dit 1a
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do gia dinh Ong khai pha tir nam 1994-1995, gia dinh Ong st dung On dinh, lién
tuc tir trudc dén nay khong co6 tranh chap, c6 6ng Tran Van L tra tai to 7,
phuong T, thi x3 G, tinh Pak Nong 13 nguoi sir dung dét giap ranh chimg kién.
Téng dién tich ma  gia dinh 0ng c6 hon 6ha nhung gia dmh Ong moi co diéu kién
ké khai va duogc cip gidy CNQSD dit dién tich 7.812m?, trén dét co trong ca phé
va diéu. Nam 2000 gia dinh 6ng thiy viéc di lai kho khan nén cho ong Tran Vin
D c6 quan hé ho hang v&i bén vo 6ng 1a ba Nguyén Thi L & nho trén phan dat
ctia gia dinh dng, 6ng B 1am nha rdy tai vi tri dat d6 dé tién cho viéc quan ly, di
lai cham soc vuon ray ciia ong P vi riy ciia 6ng D & bén kia khe sinh. Pén nam
2011 6ng P ban riy cho ba Tran Thi H ca phan dat ma 6ng Q cho muon, 6ng Q
khong dong y. Ong Q xéc nhan chi cho gia dinh 6ng D muon dét dé 1am nha &
tam chr khong cong nhan di ban phan dat cho ong Tran Van P. Nay 6ng Q dé
nghi 6ng P va ba H tra lai phan dat di muon cho gia dinh 6ng.

Loi trinh bay cua ong Huynh Van D (ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan): Ong D va chi Tran Thi H lap gia dinh vao nam 2013. Sau khi két hon
Ong co biét viéc ba H nhan sang nhuong dat cua 6ng Tran Vin D tir nam 2011,
s6 tién ma ba H mua dit ctia 6ng D 13 tién riéng cua ba H trudce khi két hon, h1¢n
nay ba H dang lam thu tuc dé duoc cong nhan quyén st dung dat va cho ong
Tran Van S 1a b6 dé ba H dung tén, 6ng D khong co ¥ kién gi. Viéc tranh chip
6ng D dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Loi trinh bay ciia 6ng Trdn Viin D : Ngudn goc dat ray ma ong D di sang
nhuong cho ba Tran Thi H nam 2011 1a do 6ng mua cua 6ng Tran Vin Q nim
1997. Khi mua khong do dac ma chi ang ching khoang 1.700m® thé hién trén
dat co 120 cay ca phé da thu hoach véi gia 34.000.000 dong va lap gidy viét tay
nhung hién nay gidy da khong con. Sau khi nhan rdy 6ng P da canh tac lién tuc
trén dat va khong co ai tranh chap. Sau khi mua cta 6ng Q dng c6 khai pha thém
1,2 ha va trong tiéu, diéu, ca phé & bén kia sudi. Phan 6ng khai pha thém c6 dac
diém 1 mat giap dat 6ng Q, 1 mat giap dudng, 1 mit giap sinh. Ong st dung lién
tuc thi dén nam 2011 vo chong 6ng ly hon va chia tai san, phan dét rdy nay vo
chong 6ng tu thoa thuan va chia cho 6ng, 6ng da ban cho ba Tran Thi H, con
5.000m” dng ban cho Tran Vin Ng 13 con trai dng. T4t ca 6ng sang nhu(_)’ng cho
ba Tran Thi H 14 2 méanh dét ra~1y, 1 manh 13 1.700m% 1 manh 5000m’ trong do
1700m* hién ong Q dugc cap gidy ching nhan QSD dat Viéc 0ng sang nhugong
dat cho ba H ¢6 1ap glay viét tay va nhiéu ngudoi lam ching trong do co vo ong
1a P6 Thi T (da chét), Tran Vin Ng (con trai Ong), Ong Tran Van Q va ong
Nguyén Vin C. Viéc UBND thi xd G cap glay CNQSD dat cho hd 6ng Q 1a
khong dung vi vay de nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Tran Thi H, huy gidy CNQSD dét d3 cip cho ho ong Q ba L va giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Loi trinh bay cua ong T rdn Van L (nguwoi lam chirng): Ong Tran Van L
1a nguoi co dat ray giap voi dat ray cua gia dinh ong Tran Vian Q. Ong L canh
tac ray tir nam 1995 va chimg kién viéc sir dung dat riy cua 6ng Q ciing tir ndm
1995 dén nay. Viéc str dung dit rdy cta 6ng D va ba H sir dung thira dat nhu thé
nao 6ng khong biét va ciing khong chung kién.



Tai phién toa nguoi khoi kién van giir nguyén yéu cau huy gidy chu‘ng nhan
quyén st dung dat Uy ban nhan dan thi xa G da cap cho ho 6ng Q va ba L. Ong
Q, ba L khong chip nhan yéu cau cta ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu quan diém vé
nhiing nguoi tién hanh tb tung, ngudi tham gia td tung thuc hién dung thu tuc tb
tung Hanh chinh. Vé noi dung, sau khi néu ndi dung, dbi chiéu quy dinh cua
phap luat da dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 30; 32; 116; diém a khoan 2
Diéu 193 Luit to tung hanh chinh 2015 chép nhan yéu cAu khai kién cta ba
Tran Thi H, huy gidy ching nhin quyén st dung dit s6 BE338729 ngay 14-12-
2011 ctia Uy ban nhéan dén thi xa G cap cho 6ng Q va ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thadm quyén giai quyét: Can clr khoan 4 Diéu 32 cta Luat td tung
hanh chinh.Toa &n nhan déan tinh Dak Nong ¢ tham quyén giai quyét vu an.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Pau ndm 2017 ba H biét viéc dat ba H sir dung
d3 cap gidy chtimg nhan QSDD cho ong Q. Thang 11/2017 ba H khai kién 14 con
thot hicu.

[3] Vé ngudn gbe dat ctia ba H:

[3.1] Theo 6ng Tran Van D thi gia dinh 6ng D mua cua ong Tran Vin Q
nam 1997 bang gidy to Vlet tay nhung gidy da mat. Sau khi chuyen nhuong gia
dinh ong D su dung dat trong ca phé, xay dung 01 can nha go, san phoi, dao
g1eng an. Ngay 27-9-2011 o6ng Tran Vian P viét gidy chuyén nhuong cho ba
Tran Thi H, gidy chuyen nhuong ray ghi khai hoang nam 1994, trong gidy
chuyén nhuO’ng cho ba Tran Thi H 6ng Tran Van Q ky véi tu cach ngudi lam
chtng. Sau khi ba H chuyén nhuong cta ong D, ba H sir dung dat lién tuc on
dinh khong tranh chip vé6i ai. Nam 2017 ba H hop dong do dac xin cip glay
ching nhan QSDD thi mdi biét dat dang st dung di duoc UBND thi xa G cap
gidy chtng nhan QSDD sé BE 338729 ngay 14-12-2011 cho 6ng Q va ba L.

[3.2] Theo 6ng Tran Vin Q thi gia dinh 6ng Q khai hoang nim 1994.
Khoang hon 6 ha. Nam 2000 cho gia dinh 6ng D muon dat. Ong D ¢6 lam nha,
san phoi, dao giéng tai vi tri dat muon dé tién chiam séc vuon ca phé phia bén
kia suoi. Sau d6 6ng D ban cho ba H. Ong Q khai ky lam chimg cho 6ng B ban
dat cho ba H 1a dat bén kia sudi.

[4] Xet glay ching nhan QSDD cap cho ong Q: Ngay 07-7- 2009 ong Q da
lam don xin cap glay ching nhan quyén st dung dat thira dat so 35, t ban do6
68, dién tich 7.812m?. Ngay 29/3/2010 hoi dong xét duyét cip gidy chung nhan
QSDD x3 Q hop xét don ding ky cap gidy chimg nhan QSDPD cua ho gia dinh,
ca nhan; két qua xét duyét 341 ho gia dinh, ca nhan du diéu kién cp gidy ching
nhan QSDD, trong d6 c6 ho dng Tran Vin Q. Ngay 12/4/2010 UBND xa Q lap
bién ban két thuc cong khai két qua xét duyét don xin dang ky QSDD, thoi gian
cong khai 1a 15 ngay ké tir ngay 29/3/2010. Ngay 12/4/2010 UBND xa Q lap to
trinh giri UBND thi xi G xem xét cap gidy chimg nhan QSDP cho 341 ho gia
dinh, ca nhan. Ngay 19/8/2011 Phong tai nguyén va Moi truong thi xa G 1ap to
trinh dé nghi UBND thi x4 G phé duyét cap gidy ching nhan QSDP cho 286 ho



gia dinh, c4 nhan, ¢ danh sach kém theo; trong d6 c6 ho éng Tran Van Q. Ngay
14-12-2011 UBND thi xd G ban hanh quyét dinh s6 1731/QD-UBND phé duyét
cap gidy chimg nhan QSDP cho 286 ho gia dinh, c4 nhan. Cung ngay
14/12/2011 UBND thi x3 G cap gidy chimg nhan QSDD sd BE 338729 thira s6
35, td ban d6 68 dién tich 7812m2 cho dng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi L.

Can cr két qua xem xét tham dinh,do dac, 16ng ghép ciia Chi nhanh Van
phong dang ky QSDD thi xa G xdc dinh: phan dat ba H dang st dung 1385, 6m
hién trang ndm trong thira dat sd 35, to ban d6 68 UBND thi xa G cip gidy
ching nhan QSDD cho 6ng Q, ba L.

Nhu vay tir nhitng ndam 2000 dén ngay 27/9/2011 gia dinh 6ng D 13 nguoi
str dung lién tuc, on dinh, khong tranh chap voi ai phan dat chuyén cho ba H
dang sur dung va c6 du diéu kién cua nguoi st dung dat theo khoan 3 Diéu 49,
khoan 6 Diéu 50 luat dat dai nam 2003. Gia dinh ong Q, ba L khong phai la
nguoi str dung dién tich dat nay nén khi ong B viét gidy chuyén nhuong riy cho
ba H, Ong Q ky gidy véi tu cac nguoi lam ching. Tur ngay 27/9/2011 co sy thay
d6i vé nguoi s dung dat su thay doi do hai bén chuyén nhuong nhung khong
phat sinh tranh chap vé QSDD.

Tuy 0ng Q, ba L khong st dung dién tich dat nay nhung khi dang ky, ké
khai cap giay chu’ng nhan QSDD lai ké khai ca hién trang dién tich dat gia dlnh
ong b st dung va chuyen nhuong cho ba H. UBND xa Q khong klem tra thyc té
nén giai thira thira dét sb 35, to ban do 68 dién tich 7812m? bao gom ca dién tich
dat gia dinh 6ng P dang sir dung va da dé nghi cp gidy chimg nhan QSDD cho
6ng Q, ba L. UBND thi xd G cin clr vao dé nghi cia UBND xa Q, Phong tai
Nguyén va méi truong dé cap gidy ching nhan QSDD cho 6ng Q ca phan dat ba
H sir dung |a trai v6i khoan 3 Diéu 49, khoan 6 Piéu 50 luat dat dai nam 2003.

Diéu 49. Nhitng truong hop dwoc cdp gidy chitng nhdn QSDD.

3. Ngwoi dang sir dung ddt theo quy dinh tai Piéu 50 va Piéu 51 cia ludt
nay ma chwa dwge cdp gidy chimg nhdn QSDP.

Khoan 6, Piéu 50 Ludt dat dai ndm 2003: H$ gia dinh, cd nhdn dang sir
dung dat khéng cé cdc logi gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy nhung ddt da
dwoc stk dung tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay Ludt ndy co hi¢u
lie thi hanh, nay dwoc Uy ban nhéan dan xd, phwong, thi tran xdc nhdn la dat
khéng c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét doi
Vi noi di ¢é quy hoach sir dung ddt thi dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ciia Chinh phd

Do d6 hoi dong xét xr ¢o can cu phap 1y chap nhan yéu cau khai kién cua
ba Tran Thi H, chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong,
huy gidy chirng nhan QSDD s6 BE 338729 ngay 14/12/2011cta UBND thi xa G
cap cho ong Q va ba L ddi voi phan cip chong 1én dién tich dat ba H dang st
dung 1385,6m2 hién trang nam trong thira dat s 35, to ban do 68.

[5] Vé an phi HCST: Ba Tran Thi H ty nguyén ndp 300.000 dong an phi
hanh chinh so thim, dugc khau trir tién tam tng an phi so tham da nop.

[6]Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: do yéu cau khoi kién cta ba H



dugc chdp nhan nén Qng Q, ba L phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh
do dac 1a 10.500.000 dong ma ba H da ndp tam tng.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 4 Dicu 32, diém d khoan 2 Diéu 193, Diéu 194 cia Ludt t
tung hanh chinh; Ap dung khoan 3 Diéu 49, khoan 6 Piéu 50 ciia Luat dat dai 2003,

Tuyén xu: Chap nhén yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi H; huy gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 BE 338729 ngay 14-12-2011 cta Uy ban nhéan
dan thi x4 G cap cho dng Q va ba L ddi véi phan cip chong 1én dién tich dat ba
H dang st dung 1385,6m2 hién trang nam trong thtra dét sb 35, to ban dd 68.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng Q va ba L phai tra lai cho ba
Tran Thi H chi phi xem xét thAm dinh s tién 12 10.500.000 dong.

3. Vé an phi: Ap dung Diéu 29 ctia Luat t6 tung hanh chinh; khoan 1 Piéu
32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an. Ba Tran Thi H tu nguyén ndép 300.000
dong an phi hanh chinh so tham, dugc khau trir 300.000d tién tam Ung 4n phi da
nop theo bién lai sé6 0001124 ngay 22/11/2017 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thi xa G.

4. Vé quyén khang cao: Puong su co mit tai phién toa co quyén khang
c40 ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Pbi v6i duong su khong co6 mit tai phién toa hoic khong c¢6 mit khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao 1a 15 ngay tinh tir ngay ban an
dugc giao cho ho hoac dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND CC tai TPHCM,; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Noéng:

- Cuc THADS tinh Bik Nong;

- UBND tinh Dk Nong;

- Céc duong su; (Pa ky va dong ddu)
- Luu hd so vu an.

Nguyén Tai Sir



