TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 74/2019/DS-PT
Ngay: 20 - 5-2019 )
Vv Tranh chap quyén si dung dat”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Truong Hoai Binh.

2/- Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bé Hién - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 03/2019/TLPT-DS ngay 11
thang 01 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 75/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan quan Thét N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 121/2019/QDPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Hong P. sinh nim: 1950.
Ba Lé Thi Aa. sinh nam: 1958.
Ong Lé Thanh H. sinh nam: 1959.
Nguoi dai dién Gy quyén tham gia t6 tung ctia 6ng Lé Hong D, ba Lé Thi Aa la:
ong Lé Thanh H (van ban uy quyén ngay 27/8/2015).
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Tran
Thanh P-Van phong Luat su Tran Thanh P thuéc Poan Luét su TP. Can Tho.
2. Bi don: Ba P6 Thi P. sinh nim: 1946.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don: Luat su Nguyén Thi
Bach X-Vian phong Luat su Thanh B thu¢c Doan Ludt su tinh An Giang.
3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vin H. sinh nam: 1937.
- Anh Nguyén Vin B. sinh nim: 1973.
- Ong Lé Vin Vn. sinh nam: 1963.
- Chi Lé Thi Mgng T. sinh ndm: 1988.
- Ong Huynh Vin V.
Cac duong su cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
- Chi Nguyén Thi N. sinh nim: 1972. Dia chi: T6 2, Khu phd 3, phuong T,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.




- Chi Nguyén Thi Phwong E. sinh nim: 1982. Dia chi: T6 93, Khu phd 5,
duong Lé Pinh T, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Anh V6 Thanh T. sinh ndm: 1990. Dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T,
thanh phé Can Tho.

4. Nguoi 1am chimg: Ong Vé Vin X. sinh nam: 1934.

Ong Nguyén Trong M. sinh nam: 1963.
Dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.
5. Nguoi khang céo: Nguyén don Lé Hong D, Lé Thi Pao va Lé Thanh H.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don éng Lé Hong P, ba Lé Thi Aa, 6ng Lé Thanh H trinh bay:

Cha me cua cac nguyén don la cu Lé Van M va Luu Thi L ¢6 tao lap duoc
phan dat 6.050m” va da dugc cap Gidy chtng nhan quyen str dung rudng dat sb
1523 ngay 31/10/1990, gom: thira 873, dién tich 770m* (T); thira 877, dién tich
3.965m> (PM) va thira 880, dién tich 1.315m” (LNK), toa lac tai 4p L, xa T,
huyén T (nay la khu vyc L, phuong T, quan T).

Nam 1991 cha me co chuyén nhuong cho ong V& Vian X va Nguyén Trong
M mdi ngudi 2.000m’ tai thira 877+880, con thira lai 1.280m” 1a bd xo0ai va
muong khong chuyén nhu’qng. Sau do phﬁn dat ong M khong sir dung ma chuyén
nhuong lai cho ba B3 Thi P. Qua trinh st dung, ba P ban b, 1dp muwong chiém
dung ca phan dit cha me chira lai va dang ky ké khai duoc cip Gidy CNQSDD s
000011 ngay 04/9/1996, dbi thanh thtra 1420, dién tich 2.976m”.

Phan dét 14n chiém qua do dac thuc t& hién nay (sau khi da trir phan duong
di cong cong 2m) 1a 507,7m* (CLN). Nay cac nguyén don khoi kién yéu cau ba
D3 Thi P ¢6 trach nhiém tra lai dién tich dat 14n chiém 507,7m’ néi trén.

* Bi don ba D6 Thi P trinh bay:

Ba c6 dung tén st dung dién tich dat 2.976m’, thira 1420, to ban do sb 01,
Gidy CNQSDb s6 000011 ngay 04/9/1996, sau do ba xin chuyén muc dich su
dung dat va dugc cip dbi lai vao ngay 07/11/2000. Ngudn goc dat 1a do ong
Nguyen Trong M nhan chuyén nhuong tir cha me cia nguyén don va éng M
chuyén nhuong lai cho ba nim 1996 véi gia 14 luong vang 24k, thu tyc chuyén
nhuong do 6ng M thyuc hién.

Ba da giao du vang va nhan dat cat nha sur dung tir nam 1996 dén nay, khong
ai tranh chap khiéu nai va dugc UBND huyén T cip Gidy CNQSDPD hop phép, ba
chi s dung dung phan dat da chuyén nhuong cua ong M, khong thira nhan viéc
lan chiém thém dat cia nguyén don, nén khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

*Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Vian V va chi Lé Thi Mong T: luc dau cung dimg don khoi kién,
tuy nhién dén ngay 15/3/2017 da co don xin rat don khoi kién va huy gidy uy
quyen cho ong H. Nay ong V, chi T xac dinh khong c6 y kién, tuy Toa an giai
quyét theo quy dinh va xin dugc vang mit trong qua trinh t6 tung.




+ Ong Nguyén Vin H (chdng ba P) va cac con ba P 1a Nguyén Vin B,
Nguyén Thi N, Nguyen Thi Phuong E thdng nhat theo 10i trinh bay ciia ba P,
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don.

+ Ong Huynh Vin V va anh V& Thanh T trinh bay: Ba P ¢6 cho ong V thué
dat ¢é mo tiém sta xe dap va anh T mé tiém udn toc trén phan dat tranh chap.
Cac duong su khong c6 v kién gi ddi voi vige tranh chap nay, néu nguoi nao
thang kién s€ thoa thuan véi nguoi do dé tlep tuc thué dét va xin duoc vang mat
trong qua trinh t6 tung.

*Nguoi lam chung:

+ Ong Nguyén Trong M trinh bay: Nam 1991 6ng va 6ng V& Vin X cling
nhan chuyén nhugng thira dt 877 + 880 do cu Lé Van M dung tén voi gia 04
lwong vang 24k (mdi ngudi mua Y dién tich véi gia 02 lugng vang 24k). Ong xé4c
dinh lic d6 cha me cua nguyén don thda thuan chuyén nhuong hét toan bo thua
877 + 880, ké ca bd xoai va muong khong chira lai phan dat nao, cho nén khi mua
ban khong c6 do dac dién tich cu thé. Sau d6 dén nim 1996, ong chuyén nhuong
lai phan cia 6ng di mua cho ba P ké ca bo xoai va muong. Tha tuc chuyén
nhuong la do 6ng thuc hién, lic d6 6ng 1a can bg Tai chinh xa T (cii). Vi trude do6
chua 1am thi tuc chuyén qua tén 6ng, nén nim 1996 6ng lam thii tuc chuyén
thang tir tén cu M qua cho ba P.

+Ong V& Vin X trinh bay: Me ciia nguyén don 1a ¢6 rudt cua ong. Vao nim
1991 cu L thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng va éng M mdi ngudi 02 cong dat
rudng nhung khong r6 dién tich cu thé bao nhiéu, vi khi mua khéong cé do dac.
Sau khi nhan dét, 6ng va ong M tu kéo ddy chia doi phan dit dd mua, trong do
ong nhan phan dat phia sau con 6ng M nhan phan phia trude (mat tién). Ong xac
dinh khi ban dét cu L c6 chira lai cai muong va cai bo nhu ong H trinh bay. Dén
nam 1996, 6ng M chuyén nhuong phan dit di mua cho ba P, hién nay cai bo va
cal muong do 6ng quan ly st dung mot phan va ba P sir dung mot phan theo
chiéu dai. Ong ciing da duogc cap Gidy CNQSDD sé 000039 ngay 22/4/1997,
thudc thira 877, dién tich 989m?” va thira 880, dién tich 1.315m’.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dn nhdan dan quan T dwa ra xét xu; tai
Ban dn ddn su so tham s6: 75/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 di tuyén:

Khéng chip nhan yéu cau khéi kién cua cac nguyén don vé viée bude bi don
ho ba DS Thi P giao tra lai dién tich dat 14n chiém 507,7m’ loai dat CLN, tai thira
1420, to ban d6 sb 01, dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé
Cén Tho.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gi tai san, 4n phi so thAm
va quyén khang cio ciia dwong su.

Ngay 20/11/2018 cac nguyén don khang cdo, yéu cau phiic thaim chip nhan
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, budc bi don phai tra lai 507,7m? dat vi
phan nay me cta cac duong sy khong co ban.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao van giir yéu cau khang céo; bi
don van giit yéu cau nhu dé trinh bay; nhirg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don xin xét xir vang mit va van giit y kién nhu da trinh bay.



Céc Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bén, da trinh bay quan
diém bao vé quyén loi cho than chi. Dé nghi Hoi dong xét xir chép nhan theo yéu
ciu ma duong su da dat ra.

Kiém sat vién phuc thim phat biéu y kién: V& thu tuc t6 tung, duong sy va
Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh cua phap luét td tung; Vé ndi dung
giai quyét vu an: nguyén don khang céo nhung khéng cung cip thém duoc ching
clr gi mé&i chimg minh cho yéu cau khoi kién ciing nhu khang céo c6 cin c, nén
dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao ctia nguyén don, gitt nguyén 4n so tham.

Can cit vao tai liéu, chitng cir di dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dat do bi don 1an chiém; bi
don khong thira nhan c6 viée lan chiém nén khoéng chap nhan yéu cau cua nguyen
don. Cap so tham thu ly, giai quyet xac dinh quan hé¢ phap luat “Tranh chap
quyen st dung dat” 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B
luat t tung dan su.

Tai phién toa hom nay, nhiing nguoi c6 lién quan da c6 don xin xét xur Vang
mat va van giir y kién da trinh bay tai Toa an cap so tham. Can cir khoan 2 Piéu
296 Bo luat td tung dan su, vu an van dugc tién hanh xét xtr phuc tham.

* V& noi dung:

[2] Xét khang c4o cua nguyén don thiy rang: Theo Gidy chiing nhan quyén
st dung rudng dat s6 1523 ngay 31/10/1990 do cha ctia nguyén don 1a cu Lé Vian
M dimg tén, c6 tong dién tich 6.050m*, bao gém 03 thira. Cu thé: thira 873, dién
tich 770m” (T); thira 877, dién tich 3.965m” (DM) va thira 880, dién tich 1.315m’
(LNK). Nam 1991 cha me cta nguyén don chuyén nhuong 02 thira 877 (DT:
3.965m*PM) va thira 880 (DT: 1.315m°LNK) cho 6ng M va éng H (nhung chua
lam thu tuc tach bo sang tén ngay ma dén nim 1996 méi lam thu tuc). Dién tich
ctia 02 thira nay theo gidy 1a 5.280m’.

Theo nguyen don thi cha me chi ban cho 6ng M, 6ng H moi nguoi 2. 000m’,
tic 14 4.000m’, con lai 1.280m” 1a cai by va muong; Ong M thi cho rang lac, do
chuyen nhuo’ng hét dién tich 02 thira chir khong chira lai; Ong H lai cho rang
chuyen nhuong co6 chura lai cai bo va muong nhu nguyén don khai. Danh gia vé
diém mau thuan nay, thdy rang:

[3] Sau khi chuyen nhuong 02 thira dét noi trén, ngay 17/3/1997 cu Lé Van
M c6 “Pon xin ding ky quyén st dung dat” (BL 30), xin cap lai Gidy chimg nhin
quyén str dung dat thira 873, dién tich 770m” (trong d6: 300m°T + 470m’LNK),
khong thé hién con va ciing khéng xin cip cho dién tich 1.280m’ cai bd va
muong.

[3.1] Béi chié'u‘ “Pon xin chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu”
(BL 23) va “Hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao dong va dau tu” cua cu
Mban cho vg chong 6ng Vo Van X, ba Nguyén Thi N (BL 24) thé hién cu M xin



ban va da ban di¢n tich 2.304912. “DPon xin dang ky quyén st dung dat” cia éng
H (BL 29) ciing dang ky xin cap gidy voi dién tich d mua 13 2.304m’.

[3.2] Tuong tu, ctia dng M thi do 6ng M da ban cho ba P nén khi lam gidy
ong chuyén thang tir tén cu M qua ba P, vi vay: “Pon xin chuyén nhuong, ban két
qua lao dong va dau tu” (BL 13) va “Hop dong chuyén nhuong, ban két qua lao
dong va dau tu” ciia cu Mban cho ba P (BL 14) thé hién cu M xin ban va di ban
dién tich 2.976m’. “Pon xin ding ky quyén st dung dat” ciia ba P (BL 19) ciing
dang ky xin cdp gidy voi dién tich dd mua 1a 2.976m”.

[3.3] Ba P duoc cAp Gidy CNQSDD lan dau s6 000011 ngay 04/9/1996, sau
d6 ba xin chuyén muc dich sir dung dat va duoc cap doi lai vao ngay 07/11/2000
cling v6i dién tich da mua 1a 2.976m* Ong H duoc cidp Gidy CNQSDD s
000039 ngay 22/4/1997 ciing v&i dién tich ¢ mua 1a 2.304m*; Ho6 cu Mduoc cap
lai Gidy CNQSDD s 000012 ngay 22/4/1997 dién tich con lai 770m*. Nhu vy
161 khai cia 6ng H cho riang cu Mkhong ban dién tich cai bo va muong, nhung
thuc té gidy dat ciia 6ng duoc cp 1a c6 mot phan dién tich bd va muong nhu
chinh 6ng thtra nhan 1a mau thudn véi thuc té, khong dung sy that khach quan su
viéc.

[4] Ngoai ra, thoi diém ma cha me cta cac nguyén don chuyén nhuong dat
1a tir nam 1991 va hai 6ng M, X cling da str dung dién tich cai bo va muong ké tur
d6. Cho dén trudc ngay 20/10/1995 (ngdy cu Mchét) cu ciing khong dé cap dén
viéc ong M, ong H str dung dat thira so v6i dién tich cu da ban hoac tranh chap,
khiéu nai. Ké ca khi dugc cap ddi lai Gidy ching nhan s6 000012 ngay 22/4/1997
dién tich 770m* (300m°T + 470m°LNK) cu L con sbng ciing van khong khiéu nai
(cu L chét ngay 18/4/2014).

Mac du viéc cép lai lai Giéy CNQSDD cua ho cu My, cling nhu hop thic
hoa viée tach bo sang tén dé cip Gidy cho 6ng H, ba P thoi diém d6 cu Mda chét,
chit ky cta cu trong cac hop dong chuyén nhuong 1a do ngudi khac ky thay. Tuy
nhién, thuc té cac duong sy ciing déu thira nhin cu MY, cu L ¢6 chuyén nhuong
dat cho 6 ong H va 6ng M (6ng M chuyén nhuong lai cho ba P), ho da nhén dat st
dung, cit nha o 6n dinh tir ndm 1996 cho dén nay, duoc cap Glay chirng nhan lac
do cu L con sdng cting khong c6 khiéu nai tranh chép gi d6i véi ho. Do d6 yéu
cau khoi kién doi lai dat du cua cac nguyén don 1a khong c6 can ct, cip so thim
khong chap nhén 14 ¢6 co s6. Cac nguyén don khang cao nhung cting khong cung
cap thém dugc chimg ctr gi khac, nén cap phic tham khong c6 can cir dé chap
nhan. Gilr nguyén an so thdm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can
ctr.

Cac phan khang khong c6 khang cdo nén khong xem xét.

[5] V& 4n phi: theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi thi truong hop cua ong Don, ba Dao la ngudi cao tudi, dugc mién ndp
tién tam Ung an phi va an phi. Tuy nhién cap so tham van tuyén ho phai chiu 4n
phi so tham va cho ndp tam tng an phi phuc tham 1a khong ding quy dinh. Con



d6i v6i 6ng H dén thoi diém nay thi ciing dugc ap dung theo Nghi quyét 326,
nén can diéu chinh lai cdc nguyén don khong phai chiu an phi so va phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, 91, 157, 165; khoan 2 Diéu 296; khoan 1 Diéu
308 Bo luat té tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013; diém d khoan 1
Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cao cua cac nguyén don ong Lé Hong
P, ba Lé Thi Aa, ong Lé Thanh H; Giit nguyén ban an so tham.

1/- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don vé viéc budc bi
don ho ba DS Thi P giao tra dién tich dat 507,7m’ (CLN) thudc thira 1420, t& ban
dd sb 01, dét toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

2/- V& &n phi va chi phi thim dinh:

+ An phi dan sy so tham: Cac nguyén don dugc mién, nén duge nhan lai tién
tam (mg 4n phi di ndp 3.855.000d theo Bién lai s 002911 ngay 24/5/2016 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Thébt Nét.

+ Chi phi tham dinh, dinh gia: 5.000.000d nguyén don chiu; da ndp tam tng
va chi xong.

+ An phi phtic thAm: C4c nguyén don dugc mién, nén duwgc nhan lai tién tam
mg 4n phi khang cdo di ndp theo Bién lai s6 004316 ngay 22/11/2018 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan T.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 cla
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.T.

- Chi cuc THADS. T. Piky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuén Quf’)c





