TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 416/2025/DS-PT
Ngay: 27-8-2025

V/v tranh chip quyén st
dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céc Tham phan: Ong Tran Vin Nhum

Ong Nguyén Viét Hing

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Péng Nai: Ba Pao Thi Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 va 27 thang 8 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Pong Nai - Co sd 2 xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
28/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham s 84/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 10
- Pong Nai) bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s
100/2025/QDXX-PT ngay 04/6/2025, gifta cac duong su:

, Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Lién H, sinh nim 1974, cu tra tai: T6 B,
ap C, xa b, huyén H, tinh Binh Phudc (Nay la xa T, tinh BDong Nai) — ¢ mat.

Bi don: Ong H6 Quang T, sinh nim 1957; Ba Nguyén Thi Kim L, sinh
nam 1952 (Pa chét), cu tra tai: T6 B, ap C, x4 D, huyén H, tinh Binh Phudc
(Nay la xa T, tinh Pong Nai) — c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T: Luat su Nguyén Hitu
B - V1; Dia chi: S6 A, khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong
(Nay 1a sd A, khu phé B, phu:ong B, thanh phd Hd Chi Minh) — ¢6 mat.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Thi Kim L:

-Ong Hb Quang T, sinh nam 1957 (c6 mat)

- Anh H6 Qudc V, sinh nam 1982 (c6 don xin vang mit)

- Chi H6 Thuy Bich T1, sinh nim 1984 (c6 don xin ving mit)

- Anh Hb Qudc H1, sinh ndm 1986 (c6 mit)

- Chi H6 Thuy Bich T2, sinh nim 1988 (c6 don xin vang mat)
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- Anh H6 Qudc C, sinh ndm 1990 (c6 mit)

Cung cu tra tai: T6 B, p C, xa D, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 13 x4 T,
tinh Pong Nai).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén H - Tay Qudc 16 A; Dia chi: Qudc 10
A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la xa T, tinh Dé)ng Nai) — V:fmg
mat.

2. Ong Ping Thanh T3, sinh nim 1972 (c6 mit)

3. Anh Bang Qudc B1, sinh nim 1998 (c6 don xin ving mat)

4. Anh H6 Qudc V, sinh nim 1982 (c6 don xin ving mit)

5. Chi H6 Thuy Bich T1, sinh nim 1984 (c6 don xin ving mit)

6. Anh Hb Qudc H1, sinh nim 1986 (c6 mit)

7. Chi H6 Thuy Bich T2, sinh nim 1988 (c6 don xin vang mat)

8. Anh Hd Quéc C, sinh nam 1990 (c6 mit)

Cung cu tra tai: T6 B, ap C, xd D, huyén H, tinh Binh Phuéc (Nay 1a xa T,
tinh Df)ng Nai).

9. Ong Nguyén Ngoc T4, sinh nam 1976, cu tru tai: Ap B, xa D, huyén H,
tinh Binh Phudc (Nay 13 Ap B, xa T, tinh Pong Nai) — vang mit.

10. Anh Pham Dinh L1, sinh ndm 1987, cu trli tai: T6 B, ap C, xa b,
huyén H, tinh Binh Phudc (Nay 14 T6 B, 4p C, x4 T, tinh Pong Nal) vang mat.

11. UBND x4 B, tinh Binh Phudc (Nay 1 xa T, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND xa T: Ong Nguyén Tin N, chirc
vu: Chu tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Pinh T5, chitc vu: Phé trudng
phong Kinh té (xin vang mit).

12. UBND huyén H, tinh Binh Phudc

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung: UBND x4 T, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND x4 T: Ong Nguyén Tin N, chtrc
vu: Chu tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Pinh T5, chirc vu: Phé trudng
phong Kinh té (xin vang mat).

Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng HO Quang T.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 10/6/2020 va quda trinh gidi quyét vu dn ba
Nguyén Ngoc Lién H trinh bay:

Thira dét s6 418 (Thira dat mai l1a thira dat sO 474), to ban d6 s6 22 (T6
ban d6 méi 12) c¢6 dién tich 280,7m? dugc S¢ T8 cap ngay 28/7/2017, cap cho
ho 6ng Ding Thanh T3 va ba Nguyén Ngoc Lién H, co6 ngudn gdc nhan chuyén
huong cta ho ong H6 Quang T va ba Nguyén Thi Kim L. Do ba Nguyén Ngoc
Lién H, 6ng Ding Thanh T3 chuyén nhugng mdt phan, 6ng Nguyén Ngoc T4
nhan chuyén nhuong mot phan nhung do dién tich dét tho cu khong du diéu kién
tach thanh 02 thira nén hai bén thong nhat cdp thanh mot s6 chung, sau nay du



diéu kién thi tach ra lam hai sb riéng theo di¢n tich dAt ma cac bén da thoa thuin
nhan chuyén nhuong ctia ho ong T. Thira dét co chiéu rong 10,1m, chiéu dai hét
dat, phia sau dat rong 10,7m. Nam 2018, ba Nguyén Ngoc Lién H tach thia dat
lam 2 phan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T4 dién tich chiéu ngang
5,07, phia sau dat rong 5,2m; chiéu dai hét dat. Phan dat con lai thudc thua dat
sb 481 c6 dién tich 280,7m2, trong do bé ngang 5,03m, chiéu dai hét dat, chiéu
rong phia sau 1a 5,5m. Thia dat s6 467 (Thira dat méi 1a thira 296), to ban d6 sd
22 (T& ban d6 méi s6 12), dién tich 3478,9m? do S¢ T8 cip ngay 29/01/2019
cho ho ba Nguyén Ngoc Lién H va dng Ping Thanh T3.

Ca hai thira dit nay déu tiép giap vé6i thira dat s 305 (Thira dat méi 1a
thira 341), t ban do s6 22 (TS ban d6 méi sb 12) cta ho 6ng H6 Quang T va ba
Nguyén Thi Kim L. Nam 2020 ho ba H di du lich thi & nha ho 6ng T ¢d hanh vi
doi hang rao ludi B40 va noc luc, coc bé tong 1an chiém sang phﬁn dién tich dat
ctia ba H di rao trudc do theo ranh dat duoc cap trong gidy chimg nhan QSDD.
Sau khi di du lich vé thi phat hi¢n va lam don trinh bdo UBND xa b, huyén H,
tinh Binh Phudce. Tuy nhién qué trinh hoa giai tait UBND x3 D thi hd ong T
khong c6 ai dén. Dién tich dit 14n chiém cua ho ong T cu thé: Tai thura dat sb
418, to ban dd s6 22: Ba L, ong T st dung di doi hang rio 1an sang nha 3,1m?
va tai thira dat s6 467, to ban d6 s6 22 Ba L, 6ng T dang str dung 6,8m?.

Do d6, tai phién Toa ba H xac dinh tranh chap phan dién tich theo so d6
do dac nén ho 6ng T, ba L tra lai dién tich 3,1m? ddi voi thira dat s6 418, to ban
d6 s6 22 va 6, 8m dbi voi thua dat sé 467, t& ban d6 s6 22 theo ding Gidy
ching nhan quyen sir dung dat dugc cap. Pong thoi hang rao ludi B40, Noc Luc
va tru bé tong dé nghi 6ng ho Tan thao do trén phan dat 1an chiém cta ho ba H,
ba H khong c6 nhu cau stir dung hang rao nay.

Pbi voi yéu cau phan t6 cta bi don dé nghi ho ba H hoan tra lai gia tri dét
quy ra bang tién theo ban v& do dac ngay 6/6/2022 c6 dién tich tiép giap mat tién
1a 0,03m; phan dién tich dat phia sau 1a 0,36m, chiéu dai tir mit tién dén phia
sau dai khoang 52,9m thi ba H khong dong .

Bi don ong Ho Quang T, nhitng nguoi ké thira guyén va nghia vu t6 tung
cua ba Nguyén Thi Kim L cung voi nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho
ong Ho Quang T - Ludt sw Nguyén Hitu B thong nhat trinh bay:

Dbi véi thira dat s6 305, to ban dd sb 22: Ngudn gbe trude diy vo chong
6ng T, ba L c6 khai pha dugc mot thira dat co dién tich bao nhiéu thi ong ba
khong nhé 18, nhung sau d6 chung tach dan thira dat ban cho mot s6 ngudi trong
do co ho 6ng Bang Thanh T3 la chong ba H va ong Nguyén Ngoc T4. Phan dat
con lai dén nay 1a thua dat s6 305, to ban dd sd 22 co dién tich 946,3m? do
UBND huyén H cap nam 2019. Ong, ba da str dung dliing dién tich dat duoc cap
Nam 2020, ong ba rao lai hang rao phia dudi dat dé nudi ga thi ba H cho rang
ctia ba H nén méi phat sinh ra tranh chap. Ddi véi yéu cau khai kién ctia ba H vé
thira dat s6 418, to ban do s6 22: Ong, ba khang dinh chi chuyén nhugng cho
anh Pang Thanh T3 dién tich 5m ngang trudc va sau, chiéu dai hét dat. Tuy
nhién, sau khi 6ng, ba dugc xem xét gidy chirmg nhin quyén sir dung dat dbi véi



thira dat s6 418, to ban dd s6 22 cua ho ba Nguyén Ngoc Lién H c¢6 chiéu ngang
5,5m la khong dung.

DPdi voi ca hai thura dat sb 418 va thira dat s 467, to ban d6 sb 22: Tai
thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6ng ba khong dugc ky
giap ranh. Trong qua trinh Toa an tinh Binh Phudc thu ly phic tham, theo yéu
cau cta ho ong T dé nghi tién hanh giam dinh thi thu tuc tach thira, chuyén
nhuong cho dng T3 (Bao gém phan dién tich ban 6ng T3 va 6ng T4) thi khong
phai chit ky cta ho gia dinh ba L, 6ng T. Do do, viéc ba H cho rang phan dién
tich dat ctia ba H phia truéc Sm, phia sau né hiu 5,5 1a khéng c6 can ctr. D6i véi
phan dién tich tranh chip 6,8m2 phia sau d4at cua ong L1: Thira dat ndy trude
day co cay Nhau, sau nay chét thi 6 ong T tién hanh rao lai dé nuoi ga, va phan dat
ndy van nim trong phan dién tich dat cua éng T do d6 yéu cau tra lai phan dién
tich dat ranh chap thi ho ong T khong dong .

Pbi voi yéu cau phan t6, sau khi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc huy
ban an so tham, Toa 4n nhan dan huyén H thy Iy so thim ong T ba L c¢6 don yéu
cau doc lap vao ngay 13/10/2022 do don nay khong ding quy dinh, dén ngay
01/12/2022 thi stra d6i lai thanh don yéu cau phan t6 va Toa an da tién hanh thu
Iy yéu cau phan t dén nghi tra lai phan dién tich 25m2, dén ngay 16/11/2023 bd
sung don phan t6 dé ghi huy hop dong chuyén nhuong ngay 20/4/2006 ndi dung
dé nghi tuyén huy gidy chimg nhan QSDD di cp cho 6ng Ping Thanh T3. Pén
ngay 22/8/2024 6ng Ho6 Quang T c6 don bo sung tra lai gia tri bang tién ma ba H
va 6ng T3 da lan chiém phan dién tich dat phia trudc 1a 0,03m; phia sau 13
0,36m; Dai la 52,91m. Tai phién Toa, 6ng T xac dinh ndi1 dung yéu cau phan tb
1a theo yéu cau ngay 22/8/2024.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang N1 chi nhdanh huyén
H, T (sau ddy viét tdt la Ngdn hang) trinh bay y kién tai van ban ngay 17/9/2021
va ngay 23/9/2024 nhw sau: Ngay 19/01/2021 ho ba Nguyén Thi Kim L c6 vay
von tai Ngan hang theo hop dong vay von s6 5616LAV 202100186, voi sb tién
vay la 350.000.000d (ba tram ndm muoi tri¢u dong), thoi han vay 1a 24 thang, c6
thé chap cho Ngan hang quyen stt dung dat theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 BC 887495 cap ngay 10/01/2019, dién tich 946,3m% Ngay
09/01/2018 ho ong T da thanh toan toan by ng cho Ngan hang nén phia ngin
hang khong c6 ¥ kién gi hay tranh chip gi trong vu 4n nay va dé nghi giai quyét
Véng mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Pang Thanh T3, anh Ddng Quéc
B1: Ong T3 1a chong cta ba Nguyén Ngoc Lién H, anh B1 14 con cta ong T3, ba
H. Ong T3, anh B1 thong nhat véi toan bd ¥ kién cia ba Nguyén Ngoc Lién H,
khong thay d6i hay bd sung gi thém. Anh B1 xin vang mit trong qué trinh Toa
an giai quyét, xét Xt vy an.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Anh Hé Quoc C, Ho Quéc
H1: Théng nhat voi 1o trinh bay cta 6ng T, ba L va khéng c6 ¥ kién gi thém.



Nhitng nguroi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh H6 Quéc V, Hd Thuy
Bich T2, chi Hb Thuy Bich T6 la con cua 6ng Ho6 Quang T va ba Nguyén Thi
Kim L c6 don xin giai quyét vang mdt nén khong trinh bay y kién ctia minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan éng Nguyén Ngoc T4 trinh bay:
Ong T4 nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat cua ong HO6 Quang T va ba
Nguyén Thi Kim L. Sau khi nhan chuyén nhuong, khoang niam 2000 thi x4y ot
stta xe nhung do thg x4y nham sang dat 6ng T khoang 0,3m. Nam 2006-2007
khi do dac lai dat cua ong T4 bi 14n sang dat 6ng T nén ba L yéu cau bodi thudong
lai voi sb tién 3.000.000 ddng, sb tién ndy dng T4 da thanh toan cho ba L. Do
6ng T4 da dua tién va da thanh toan nén khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu
an nay va dé nghi giai quyét ving mit éng T4.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Bang Qudc Bl ¢6 don xin
vang mit va khong trinh bay v kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong L1 trinh bay: Ong L1 Ia
chu su dung dat giap anh dat véi ho éng HO Quang T, do ranh gioi da sur dung
6n dinh 1au dai va khong ai tranh chap nén dé nghi s dung theo ranh thuc té va
khong c6 y kién tranh chap trong vu 4n nay. Do cong viéc ban nén dé nghi Toa
an giai quyét vang mat ong L1 trong qua trinh toa an giai quyét vu an.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia UBND huyén H, UBND xd P (Nay la
UBND x& T) trinh bay: Dé nghi toa an can clr vao cac tai liéu, chimg cr c6 trong
hd so vu an va dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do cong viéc ban
nén dé nghi Toa an xem xét, giai quyet vang mat tai cac phién toa.

Tai Ban dn dédn sw so tham s6 84/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc (Nay la Toa dan nhan dan khu vuc 10 -
Dong Nai) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc Lién H
vé tranh chap quyén str dung dat voi ho ba Nguyén Thi Kim L, ong Hb Quang
T.Do ba Nguyén Thi Kim L da chét nén nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ba L bao gom 6ng H6 Quang T, anh H6 Qudc C, anh H6 Quéc HI,
anh Ho Quoc V, chi Hb Thuy Bich T2, chi HO Thuy Bich T6 phai thuc hién.

2. Budc ho ba ong HO Quang T phai thao d& 14,4m ludi B40 o chiéu cao
1,8m; 02 coc bé tong va 07 coc noc luc béng g5 dé tra lai dién tich dat 3.1 m2,
thudc thira dat 418, to ban d6 sé 22, theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
s6: CD 868284, toa lac tai ép C, xa b, huyén H, tinh Binh Phuédc cép ngay
28/7/2017 cho ho 6ng Ding Thanh T3, ba Nguyén Ngoc Lién H.

3. Budc ho ba Nguyén Thi Kim L, 6ng H6 Quang T phai thdo d& hang rao
c6 chiéu dai 5m luéi B40 (Hang rao ludi B40 trung nhau lan luot 1a 1,8m va
1,2m, c6 03 coc bé tong) tra lai dién tich dat 6.8 m2, thudc thira dat 467, to ban
d6 s6 22, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CP 389488, toa lac tai ap
C, xa b, huyén H, tinh Binh Phuéc. Do UBND huyén H, Binh Phuédc cép ngay
29/01/2019 cho ho éng Diang Thanh T3, ba Nguyén Ngoc Lién H.



(Chi tiét vé vi tri, tir cdn dat, chiéu dai, rong va ranh gidi dwoc ban giao
theo so do do dac ngay 06/06/2024 cua Cong ty B kem theo ban dn).

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thém ngay 11/11/2024 bi don 6ng Hb Quang T c¢6 don
khang céo yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét stra Ban an so tham theo
huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién

- Bi don giit nguyén yéu cau khang c&o

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tur khi thy 1y dén khi xét xtr phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa &n, Ho1 dong
x€t xur va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh ctia BJ luat To tung dan
su.

- V& noi dung giai quyet vu an: Pé nghi HPXX can cir vao khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy; Chap nhéan toan bo yéu cau khang
c4o cta bi don ong HO Quang T. Stra Ban an déan su so tham sé 84/2024/DS-ST
ngay 31/10/2024 ctua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Dong Nai) theo huéng khong chdp nhan toan bd yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc td tung:

bon khang cdo cua bi don lam trong thoi han luat dir}h, ¢6 hinh thirc, nd1
dung va pham vi khang cao phu hgp v6i quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua
BLTTDS nam 2015 nén dugc xem xét giai quyéet theo trinh tu phtic tham.

[2]. Xét khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Péi voi yeu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
dién tich 3,1m? tai vi trf gitra thura dat s6 418 va thura dat s6 305: Qua trinh xac
minh, thu thép chimg ctr vé ngudn gdc cac thira dat tranh chip thé hién dién tich
thoa thuan chuyen nhuong theo trinh bay cua cac bén so voi hop dong chuyen
nhuong, gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap 1a c6 mau thuan. Dong
thoi két luan giam dinh xac dinh cac chit ky tai hop dong chuyén nhuong, ban
mo ta moc gidi khong phai ho 6ng T ba L ky. Loi khai ong DS Vian T7 1a can bo
dia chinh thoi diém céap gidy ching nhén, 101 khai nguyén don ba H thé hién viéc
lam thu tuc do dac, tach thira, vé cac bén khong truc tlep xac dinh ranh gidi cling
nhu ky nhén bién ban co quan cap gidy chtng nhan quyén sur dung dat khong c6
y kién vé trinh tu thu tuc cap glay chu:ng nhan va dé nghi Toa an can cir theo
quy dinh phéap luat. Nhu vy, viéc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat cho



nguyén don ba H, 6ng T7 la chua tuan thu cac quy dinh cta phap luat. Toa so
tham cdn ¢t vao gidy ching nhan xac dinh bi don c6 hanh vi 1an chiém 13 khong
c6 co sO. Can ctr két qua thdm dinh ngay 15/8/2025 cua Toa 4n nhan déan tinh
Pong Nai va tai phién toa phiic thim xac dinh ranh gidi cic bén da duoc xac
dinh tir trudc, ba H can clr gidy chimg nhan cho rang ho 6ng T lan chiém 13
khong pht hop véi thoa thuan chuyén nhugng, qué trinh sir dung dat gita cac
bén. Do do, khong cé co sé dé xac dinh viéc sir dung dat cua ba H dbi véi dién
tich 3,1m? theo so d6 do v& ngay 06/6/2024 cta cong ty TNHH MTV P 1a hop
phap. Nén viéc Toa so thadm budc hod ong T di doi hang rao tra lai dién tich
3.1m? cho nguyén don ba Nguyén Ngoc Lién H 1a khong c6 cin ct.

DPdi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi vai dién tich 6.8m? tai vi tri
gitra thira dat sb 467 va thura dat s6 305: Phan dién tich 6, 8m? hién tai ndm trong
gidy chung nhan quyen sir dung dat thugc thira dat s6 467 ctia nguyén don ba H
6ng T7. Nhung c6 ngudn gdc nim trong gidy ching nhan thtra 305 (thira moi
341) cua bi don 6ng T, ba L. Nam 2008 ba L cap d6i gidy ching nhan theo s6
liéu do dac chinh quy, phan dién tich 6,8m? thudc thira 467 dugc diéu chinh tir
gidy chung nhan thtra 193 (nay 1a 305) ctia bi don sang Gidy chung nhan thira
183 (nay la 467) cua nguyén don. Tuy nhién, qua trinh quan 1y stir dung tur khi
dugc cap ddi cac bén khong ai khiéu nai gi lién quan dén dién tich dat minh
dugc cip, qua trinh giai quyét vu an cac bén ciing khong cung cip duoc tai lidu
chtng ctr ching minh 1y do c6 sy thay d6i ndy, vi tri thira dat tranh chap nam
phia sau giap ranh vo6i dién tich dat ong L1 di nhan chuyén nhuong tir ong T, ba
L. Ong L1 cling da xay dung hang rao thé hién ranh gidi giita hai thira dat giap
v6i phan dién tich ba H dugc cap gidy ching nhan.

Xét vé ngudn goc thira dat sb 305 cia bi don ban dau dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat tir ngay 18/7/2000, voi dién tich duoc cap chi 1a
1036m?. nim 2006 duoc tach mdt phan chuyén nhuong cho ong T7, ba H va éng
T4 con lai dién tich 1a 1023m2 Ngay 23/7/2008 ba L 1am don xin cap doi lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat véi 1y do cap lai theo s6 liéu do dac chinh
quy nam 2008 nén thong tin thira dat cip nim 2006 da thay do6i, dién tich tur
1023 16n dén 1221,7m? va hinh thé thira dat ciing thay d6i. Cu thé phia sau dat
khong con la 01 duong thang dai 25,3m nhu Gidy chung nhan quyén st dung
dat cAp nam 2006 ma la dudng gip khuc thé hién 20.2m + 4,9m = 25,Im (BL
92). Tir khi nhan Giay ching nhan quyén st dung dat méi cap nam 2008 ho ba
L cting khong co y kién. Pic biét, vao ngay 30/12/2010 trich do ban do dia
chinh dé cap glay ching nhén cho h¢ 6ng T thé hién c6 phan dién tich dat tranh
chap 6, 8m nam trong s6 ba H, ong T cling thong nhat va khong co y kién gi nén
Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khdéi kién cia nguyén don budc bi don
phai tra lai dién tich dat nay cho nguyén don 1a c6 can ctr.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy co can cir chdp nhan mot phan yéu cau
khang co ctia bj don 6ng H6 Quang T, stta mot phan Ban 4n dan sy so tham s6
84/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Phuéc (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - tinh Dong Nai).



[3] An phi dan su so tham va chi phi tb tung:

V& 4n phi so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan
Mot phan nén nguyén don phai chiu an phi dan su khdng c6 gia gach doi voi
phan khai kién khong duoc chap nhan,

Bi don 6ng T 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc mién
an phi.

Vé chi phi té tung tai cip so thAm: Chi phi tham dinh, do dac va dinh gia
tai san 1an 1 vé6i tong sb tién 18.334.000d (Muoi tam triéu ba trdm ba muoi bon
ngan); Lan 2 bao gém tién do dac 4.000.000 déng; Tién thAm dinh tai chd 02 1an
4.000.000 ddng; Tién tham dinh so dd 3.000.000 dong. Tdng chi phi 29.334.000
(Hai muoi chin triéu ba trim ba muoi bon nghin) dong.

Do yéu cau khei kién cua nguyén don duoc chap nhan mot phan nén chi
phi tham dinh, dinh gia, do dac mdi bén chiu % chi phi. Do nguyén don da dong
tam (mg nén bi don phai c6 nghia vu thanh toan lai cho nguyén don sé tién
14.667.000 dong.

Pbi v6i chi phi giam dinh, do yéu cau giam dinh cua ong T la c6 can cur
nén ba H phai chiu toan bd chi phi giam dinh 10.000.000 dong. Do bi don da
nop tam ung sd tién trén nén ba H phai hoan tra lai cho bj don sb tién la
10.000.000 dong.

Pbi véi chi phi xem xet tham dinh tai cap phiic tl}ém: Do yéu cau khang
cao cua bi don 6ng H6 Quang T dugc chap nhan mot phan nén nguyén don phai
chiu ' chi phi. Do bi don dé ndp tam tng chi phi 4.000.000 dong nén nguyén
don phai thanh toan lai cho bi don s6 tién 2.000.000 dong.

~ Saukhi d6i trir cac nghia vy phia bi don 6ng H6 Quang T va nhitng nguoi
k& thira quyén nghia vu cua ba Nguyén Thi Kim L phai thanh toan lai cho
nguyén don ba H s6 tién 2.667.000 dong.

[4] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén
bi don 6ng H6 Quang T khong phai chiu.

‘ [5] Quan diém cua dai diéq Vién kiém sé‘g tai phién toa c6 can cir mot
phan nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan mot phan.

[6] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia bi don ong H6 Quang T;



Stra mot phan Béan an dan su so tham sd 84/2024/DS-ST ngay 31/10/2024
cua Tc‘)‘a an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
10 - bong Nai).

’ Ap dung cac Piéu 158, 203, 221 cta Bo luat glén su nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Ngoc Lién H vé tranh chap quyén su dung dat voi bi don ba Nguyén Thi Kim L,
Ong Hd Quang T. Do ba Nguyén Thi Kim L da chét nén nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung cua ba L bao gom 6ng H6 Quang T, anh H6 Quéc C,
anh H6 Qudc H1, anh H6 Quéc V, chi H6 Thuy Bich T2, chi H6 Thuy Bich T6
phai thyc hién. Cuy thé:

Bugc bi don 6ng Hb Quang T va nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu
t6 tung ctia ba Nguyén Thi Kim L phai thao d& hang rao co chiéu dai 5m luéi
B40 (Hang rao ludi B40 trung nhau 1an luot 13 1,8m va 1,2m, c6 03 coc bé tong)
tra lai dién tich dat 6.8 m?, thudc thira dat 467, to ban do 6 22, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb: CP 389488, toa lac tai r?ip C, xa b, huyén H, tinh
Binh Phuéc. Do UBND huyén H, Binh Phudc cap ngay 29/01/2019 cho ho ong
Ding Thanh T3, ba Nguyén Ngoc Lién H.

2. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc
Lién H v€ viéc budc ong H6 Quang T va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu t tung ciia ba Nguyén Thi Kim L phai thao d& 14,4m ludi B40 co chiéu cao
1,8m; 02 coc bé tong va 07 coc noc luc bang gd dé tra lai dién tich dat 3.1 m?
thudc thira dat 418, to ban d6 sd 22, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6: CD 868284, toa lac tai ap C, xd D, huyén H, tinh Binh Phudc cip ngay
28/7/2017 cho hd 6ng Piang Thanh T3, ba Nguyén Ngoc Lién H.

(Chi tiét vé vi tri, tir cgn dat, chiéu dai, rong va ranh gidi dwoc ban giao
theo so do do dac ngay 06/06/2024 cua Cong ty D kem theo ban an).

3. V& an phi so tham:
Bi don 6ng HO Quang T dugc mién.

Nguyén don ba Nguyén Ngoc Lién H phai chiu 300.000 dong an phi
khong c6 gia ngach, duoc trir vao s6 tién tam ung an phi 1.500.000d (Mot triéu
nam tram ngan déng) da nop tai Chi cyuc Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén H,
tinh Binh Phudc (Nay la Phong Thi hanh 4n déan sy tinh Péng Nai - khu vuc 10)
theo bién lai thu tién 0001896 ngay 05/10/2020. Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén H, tinh Binh Phudc (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai -
khu vyc 10) hoan tra lai cho ba Nguyén Ngoc Lién H sb tién 1.200.000 (Mot
triéu hai trim nghin) dong.

4. Vé chi phi t6 tung:



Bi don 6ng HO Quang T va nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu cta ba
Nguyén Thi Kim L bao gdm 6ng H6 Quang T, anh Ho Quéc C, anh HO Qubc
H1, anh H6 Quéc V, chi HO6 Thuy Bich T2, chi HO Thuy Bich T6 phai hoan tra
lai cho nguyén don ba Nguyén Ngoc Lién H sé tién 2.667.000 (Hai triéu sau
trim sau muoi bay nghin) dong.

5. An phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng HO Quang T khong phai chiu.

6. Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dén
dan si thi ngueoi dwoce thi hanh én, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- TAND khu vuc 10 - Déng Nai;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga
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