TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 08/2022/DS-PT
Ngay: 05/7/2022
V/v “Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Ha Ngan
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thu Hién, ba Nguyén Thi Bich Dao

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Van Nga - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Ha Tinh.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Ha Tinh tham gia phién toa:Ong
Tong Khanh Lam- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh xét xtr
phtic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 10/2021/TLPT-DS ngay 25/8/2021 vé
tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 01/2021/DS-ST ngay 12/7/2021 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Ha Tinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 25/2021/QDXX-PT ngay 20/9/2021
va thong bao xét xur lai vu an so 24/2022/TB-TA ngay 23/6/2022 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Pham Chi L, sinh nim 1957
Tru tai: Thon H, xa C, huyén C, tinh Ha Tinh, cO mat.
- Bi don: Ong Nguyén Ba H, sinh ndm 1971; Tén thuong goi Nguyén Ba
Hien.
Tru tai: Thon P, xa C, huyén C, tinh Ha Tinh, cO mat.

- Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cuia ong Nguyén Ba H: Ong
Nguyen Gia T, sinh nam 1995 va éng L& Hung, sinh nam 1981.

_ Dia chi: Van phong lut su Lé Hung - S6 58, duong Nguyén Du, phudng
Tran Pha, TP. Ha Tinh, tinh Ha Tinh, ¢ mat.

-Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1976; Tr{ tai: Thon P, x4 C, huyén C, tinh
Ha Tinh, c6 mat.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi H: Ong
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Nguyén Gia T, sinh nim 1995 va dng L& Hung, sinh nim 1981.

~ Dia chi: Vin phong lut su L& Hung - S 58, duong Nguyén Du, phuong
Tran Pha, TP. Ha Tinh, tinh Ha Tinh, ¢ mat

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nidm 1960; Tri tai: Thén H, xa C, huyén C, tinh
Ha Tinh, c6 mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua cia 6ng H, ba Hoan: Ong Nguyén Hitu
L — Pia chi: S6 nha 02 dudong Nguyén Hiru Thai, phuong Tan Giang, TP Ha Tinh,
tinh Ha Tinh va 6ng Tran Quéc T — Dia chi: Thi Tran Tan Ky, huyén Tan Ky, tinh
Nghé An. C6 mat.

- Ngwroi lam chung:

+ Ong Nguyén Tam T, sinh nam 1951; Tra tai: Thon Lién Thanh, x& C,
huyén C, tinh Ha Tinh. C6 mat.

+ Ong Bui Cong H, sinh nam 1958; Tra tai: Thon Tan Dinh, x4 C, huyén C,
tinh Ha Tinh. C6 mat.

+ Ong Nguyén Tong T, sinh nam 1976; Tru tai: Thon Chua, xa C, huyén C,
tinh Ha Tinh.Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Chi L, bi don 6ng Nguyén Ba H.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban 4n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12/7/2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ha Tinh va cac tai liéu co tai ho so, vu an ¢o
ndi dung nhu sau:

Nguyén don éng Pham Chi L va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; T (vo ng L) trinh bay: Nam 2002, 6ng Nguyén Ba H va vo la ba
Nguyén Thi H can tién nén ban cho vo chong ong L, ba T thira dat co6 dién tich
170m* ¢6 dia chi tai thén Phic Loi, xd C, huyén C, tinh Ha Tinh. D4t c6 tt can:
Phia Bac giap ké chan song 12m, phia Nam giap dat sa dung chung 12m, phia
Poéng giap hanh lang Ling Ca Ong dai 14m, phia Tay giap dat chua sir dung dai
14m. Gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong, hai bén da viét “Gidy ban dat ¢”
ngay 25/10/2002. Do trén hd so cap dat chi mang tén Nguyén Ba H nén gidy ban
dat & chi cd dng Nguyén Ba H 1a nguoi dai dién ky vao bén ban dat, 6ng Pham Chi
L ky vao bén mua dat; ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi T truc tiép chung kién,
ba T 1a nguoi giao tién, ba Hoan 1a ngudi nhan tién; bén chuyén nhuong di nhan
s6 tién 20.000.000 ddng va dua “Bién ban ban giao dat” cua Hoi dong giao dat xa
C cho bén mua. Nam 2008, bén mua 6ng L, ba T thué nguoi x@y tuong rao bao
quanh thira dat. Ldc xay b rao, vo chong 6ng H va ba Hoan c6 chang kién nhung
khong c6 y kién gi.

Nam 2012, khi ¢6 cha truong cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi
v6i cac ho trén dia ban thi vo chong 6ng L da dua “Bién ban ban giao dat” cho vo
chong ong H dé 1am tha tuc cap gidy chuang nhan quyen st dung dat cho ng H, ba
Hoan rdi sau d6 mdi hoan thién tha tuc ho so dé cap giay CNQSDPD cho vo chong
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6ng L (vi d6 1a chu truong cua x4 l0c bay giod). Sau khi vo chong 6ng H, ba Hoan
duoc cap gidy CNQSDP mang tén Nguyén Ba H, Nguyén Thi H thi 6ng H ba
Hoan khong chiu sang tén cho vo chéng ong L, ba T nhu da thoa thuan. Nguyén
nhan dan dén tranh chap 1a do vg chdng ong Nguyen Ba H khong thuc hién dung
cam két va mot phan do vo chong éng thiéu hiéu biét quy dinh cua phap luét trong
viéc chuyén nhuong, di qua tin tedng vao cac thdng tin bén chuyén nhuong cam
két.

Vi vay, 6ng L, ba T khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra vo chong 6ng va vo chong 6ng H, ba Hoan, budc
vo chong dng H, ba Hoan phai 1am cac thu tuc dé vo chdng 6ng dugc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat. Néu 6ng H ba Hoan khéng thuc hién viéc chuyén
nhuong noi trén thi d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

- Bj don éng Nguyén Ba H trinh bay: Nam 2002, 6ng va Vo (Nguyén Thi H)
chua co dat 1am nha ¢ nén di lam don va dugc UBND x& C Cap cho mét thira dat
c6 dién tich 170m? tai thén Phic Loi, xa C, huyén C. Khi cap dat, UBND x4 c6
thu tién cdp dat 1a 1.000.000 dong, hd so giao dat chi mang tén Nguyén Ba H
nhung d6 1a tai san chung caa vo chong 6ng. Sau khi duoc cap dat,vo chong ong
da xay tuong rao bao quanh; 1am nha (nha xay bang gach tap 16, nay chi con phan
méng do vo chong thué mot ngudi xdy nhung nay ho di chét). Vao ngay
25/10/2002, vi can tién tiéu xai muc dich c4 nhan 6ng di ky vao “Gidy ban dat ¢”
bén muc nguoi ban dat do éng Pham Chi L viét véi sé tién 20.000.000dong,
nhung thyc té viéc nay 1a cam cd dat chir khdng phai chuyén nhuong,dng khong
dé v bict va mot minh ong sir dung tién; khi ky két hai bén khong tién hanh cong
chung, chung thuc, khong thong qua chinh quyén dia phuong. Sau khi ky vao giay
ban dat thi 6ng da nhan du tlen va da giao “Bién ban ban giao dat” cho vo Chong
6ng L. Tai thoi diém ong cam co, dat chua duoc cap giay chang nhan quyen su
dung dat. Nam 2013, khi c6 chi truong cap giay chiing nhan quyen st dyung dat thi
ong da dén gap vo chang ong L noi dua Bién ban ban giao dat trude d6 cho ong dé
vé 1am bia va dugc vg chdng dng L nhat tri. Sau do, vo chdng 6ng da 1am tha tuc
va duoc cap glay CNQSDDb. Trong cac gidy to tly than thi ho tén 6ng 1a Nguyén
B4 H, chir viét chit ky trong gidy ban dat 1a “NB. Hién”, 6ng xac nhan day 1a cung
mot nguoi.

Péi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, ong H khong dong Y, Vi gidy
béan dat gira Ong va ong Pham Chi L la vo hi¢u. Ong chap nhan giai quyét hau qua
cuaa hop dong v hiéu theo quy dinh cua phap luat, dng chiu trach nhiém tra sé tién
20.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh theo quy dinh ctia phap luat tir khi nhan tién
deén nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay: Nam
2019, khi dugc UBND x4 thong bao 1am viéc vé tranh chap dat véi 6ng Pham Chi
L thi ba mai biét vao ngay 25/10/2002, chong ba tu y cam cb thira dat noi trén cho
ong L, viéc dng H cam c6 dét dé sir dung vao muc dich ca nhan, ba khdng biét. Ba
Hoan khéng dong y voi Yyéu cau khoi kién cua 6ng Pham Chi L vi thira dat nay 1a
tai san chung cua vo chong ba, 6ng H tur y ban ma khong duoc sy dong y cua ba,
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glay ban dat ¢ gitra chong ba va éng Pham Chi L 1a vd hiéu, viéc 6ng H cam cd
dat vay tién thi dng phai c6 trach nhiém tra cho vo chong éng L theo quy dinh cua
phap luat.

- Y kién cia nguoi lam chiing 6ng Nguyén Tam T: Nam 2008, ba T, em gai
ctia ng, nhd 6ng xdy tuong rao bao quanh thira dat nhan chuyén nhuong cua vo
chdng 6 0ng H, ba Hoan, ong da thué thém 6 ong Bui Cong H, ong Nguyén Vin Minh
(da mat) cung lam, qua trinh xay tuong rao thi vo chong ong H, ba Hoan cé ra
xem, biét rd nhung khéng c6 ¥ kién gi.

- Y kién ciia ngwoi 1am ching 6ng Bui Céng H: Nam 2008, 6ng Nguyén
Tam T thué dng va 6ng Nguyén Van Minh xay tuong rao bang gach tap 16 bao
quanh thira dat, 6ng Tréi noi la cia vo chdng 6ng L, ba T nhan chuyén nhuong cua
vg chong 6ng H, ba Hoan. Qua trinh cac 6ng xay thi 6ng H, ba Hoan c6 ra xem
nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi.

- 'Y kién ciia 6ng Nguyén Tong T - Nguyén can bg dia chinh x& C giai doan
2006 dén 2019: Khoang nam 2005, dng Pham Chi L c6 béo véi dng 1a c6 nhan
chuyén nhugng thira dat tir 5ng Nguyén Ba H va ba Nguyén Thi H, 6ng L hoi dng
thi tuc dé cap gidy CNQSDD, dng da giai thich 1a dé duoc cap gidy mang tén ng
L thi phai cap gidy CNQSDD cho bén chuyén nhuong (vi phai cp gidy lan dau)
ro| mai lam tha tuc sang tén vo chong ong L. Sau khi 6ng H, ba Hoan dugc cap
gidy thi thoa thuan giira hai bén thé nao 6ng khdng rd.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 01/2021/DS-ST ngay 12/7/2021cua TAND
huyén C, tinh Ha Tinh da quyét dinh:

Cin cit Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 Bo luat T
tung dan sy; Can ct Biéu 136, 137, 139, 146, biéu 707 Bo luat Dan su nam 19953;
Piém ¢ tiéu myc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan téi cao; Piém a va diém b
tiéu muc 2.4 muc 2 Phan | cia Nghi quyét sé6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003
cua Hoi ddng tham phan tda 4n nhan dan tdi cao; An 1& s6 04/2016/AL dugc Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao théng qua ngay 06/4/2016 va duoc cong
b theo Quyét dinh sb 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan
t6i cao; Piém a Khoan 1 Biéu 24, Khoan 2 Piéu 26, Diém a Khoan 2 Piéu 27 va
Piém & Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qubc hdi vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau clia nguyén don 6ng Pham Chi L vé viéc yéu
cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (Glay ban dat &) lap
ngay 25/10/2002 duoc ky két gitra 6ng Pham Chi L va 6ng Nguyén Ba H.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban dat o) lap
ngay 25/10/2002 duoc ky két gitra ong Pham Chi L va 6ng Nguyén Ba H v hiéu.



- Buoc 6ng Nguyén Ba H phai hoan tra cho 6ng Pham Chi L s6 tién
20.000.000dong (Hai muoi tri¢u dong) la s tien 6ng H da nhan theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban dat &) 1ap ngay 25/10/2002.

- Budc ong Nguyén B4 H phai bdi thuong cho 6ng Pham Chi L sé tién
2.472.145.000 déng (Hai ty bon tram bay mwoi hai triéu mot tram bon muroi lim
nghin dong), 1a sb tién thiét hai do Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
(Glay ban dat &) 1ap ngay 25/10/2002 duoc ky két giita 6ng Pham Chi L va dng
Nguyén B4 H bi v6 hiéu.

Téng sb tién 6ng Nguyen B4 H hoan phai tra va boi thudng cho 6ng Pham
Chi L 1a 2.492.145.000d0ng (Hai ty bon tram chin mwoi hai triéu mot tram bon
muoi ldm nghin dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 26/7/2021, 6ng Pham Chi L khang cao toan bd ndi dung ban an.
Ngay 26/7/2021, ong Nguyén B4 H khang cdo toan bd ban an.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giir nguyén ndi dung don khai kién,
nguoi khang cao gilr nguyén ndi dung khang cao.

bai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi nhan xét vé viéc tuan
theo phap luat cua ‘Thém phan ghﬁ toa, Ho1 dong xét xr, Thu: ky phién ‘g(‘)a va cac
bén d}m’ng su da de nghi Hoi dong Xé'E XU can cu khoan 2 Biéu 308, biéu 309 Bo
luat to tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo cua cac duong su; sua ban an
so tham s6 01/2021/DSST, ngay 12/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ha
Tinh do6i v6i phan xac dinh 10i cua cac bén: Ong Nguyen Ba H ¢6 161 60 %, twong
ung véi phan 1oi 1a 2.273.820000d, va 6ng H phai boi thuong cho ong L gia tri
thiét hai twong ng la: 2.273.820.0004 + 20.000.000d = 2.293.820.0004.

~ Can ctr vao cac chung cir va tai liéu da duoc thAm tra tai phién toa phuc
tham; can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan
dién tai li¢u, chiing cu, y kién cua ki€m sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung
khéc,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Chi L, bi don 6ng Nguyén B4 H hop
1€ nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

Toa an so t\hém da xac dinh dung quan h¢ phap luat va thy ly giai quyét vu
an theo tham quyén. Qua trinh giai quyet vy an cap so tham da xac dinh ding, day
du tu cach cua nhitng nguoi tham gia to tung.

Ve thoi higu khei kién: Theo quy dinh tai Biéu 184 BLTTDS, khoan 3 bicu
132 BLDS thi thoi hiéu khai kién van con.

[2] Xét noi dung khang cdo cua nguyén don ong Pham Chi L, bj don ong
Nguyén Ba H.



[2.1] Vé nguén goc thira dat: Thira dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a cua vo
chéng dng Nguyén Ba H (Hién), ba Nguyén Thi H duoc cap c6 thu tién st dung
dat theo Bién ban ban giao dat cia UBND xa C lap ngay 20/8/2002. Viéc cap dat
nay la trai tham quyén nhung theo khang dinh cia UBND x4 C, truong hop nay
van dugc cng nhan theo quy dinh phap luat. Va mic du, tai Bién ban ban giao dat
chi ghi giao cho 6ng Nguyén Ba H (Hién), dé 1am nha &, nhung vo chong 6ng H
ba Hoan d két hon nam 1997 theo Gidy CNKH s6 74, quyen s6 0lcua UBND xa
C. Quyén sur dung dat nay duoc cap sau khi két hon nén dwong nhién 1a tai san
chung cua vo chong 6ng H, ba Hoan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 27 Luat hén
nhan gia dinh nam 2000.

[2.2] Xét tinh hop phap cia Gidy bdan ddt ¢ 1dp ngay 25/10/2002 giita ong
Nguyen Ba H va 6ng Pham Chi L.

[2.2.1].Vé hinh thic va trinh tu thi tuc: Giay ban dat 1ap ngay 25/10/2002
gitra 6ng Nguyén Ba H va 6ng Pham Chi L mic du duoc lap thanh van ban co day
du noi dung bén mua bén ban, ddi twong chuyén nhuong, sb tién Chuyen nhuong,
tuy nhién vén ban nay khong duoc dang ky va xac thyc tai UBND cap co tham
quyén. UBND x4 C ciing khing dinh khong biét viéc 1ap gidy mua ban dat gia
6ng L va 6ng H. Nhu vay, vé hinh thic va trinh ty tha tuc Giay ban dat 1ap ngay
25/10/2002 gitta 6ng Nguyén Ba H va 6ng Pham Chi L d3 vi pham quy dinh tai
Diéu 133,707 Bo luat Dan sy nam 1995.

[2.2.2].Vé mdt néi dung- chu thé chuyén nhwong quyén siz dung dat: Quyén
sir dung déat 1a doi tugng chuyén nhuong theo Giay ban dat 1ap ngay 25/10/2002
giita dng Nguyén Ba H va 6ng Pham Chi L Ia tai san chung vo chong cua ong
Nguyén Bé& H, ba Nguyén Thi H. Tuy nhién, tai Gidy ban dat n6i trén chi thé hién
y chi va chir ky caa 6ng H ma khong thé hién y chi cua ba Hoan, khong c6 chit ky
ciia ba Hoan. Ba Hoan ciing khang dinh dén nam 2019, sau khi c6 gidy béo cua
UBND x& moi lén 1am hoa giai, ba mai biét sy viéc. Phia nguyén don cho rang tai
thoi diém ky két Gidy ban dat, ba Hoan mic du khong ky nhung 13 nguoi truc tiép
nhan tién, song 6ng L khéng cung cap duoc tai liéu, ching ¢t gi chitng minh. Céc
loi khai ciia nguoi lam ching ciing khang dinh chi nghe 6ng L, ba T néi dd mua
lai thira d4t cua 6ng H, ba Hoan ma khéng ching kién cu thé qua trinh ban bac ky
két hop dong. Khi ho dén xay hang rao theo yéu cau cia dng L thi 6ng H, ba Hoan
co chung kién song khong du can ctr dé xac dinh viéc ba Hoan cung dong thuan y
chi chuyén nhugng dat cho gia dinh éng L. Con 6ng H cho rang do can tién su
dung vao muc dich ca nhan nén 6ng da khong ban bac véi ba Hoan ma ty y cam
¢ dat cho vo chdng 6ng L chir khong phai 1a chuyén nhuong dit. S6 tién 6ng
nhhén ciing ty chi tiéu vao muc dich ri€ng nhung 6ng H khong dua ra duge cén cu
chang minh muyc dich la cam cb vay tién, trong khi d6 ong thtra nhan viéc ky két
gidy ban dat 12 hoan toan tu nguyén va da dugc nghe doc lai day du noi dung trong
gidy ban dat. Vi vay, vé mat noi dung cha thé chuyén nhuong quyeén sir dung dat
tai Gidy ban dat 1ap ngay 25/10/2002 giita 6ng Nguyén B4 H va éng Pham Chi L
da vi pham Diéu 28 Luat HNGD nam 2000, diéu 705 Bo luat dan sw 1995.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX c6 du co sd xac dinh Gidy ban dat ¢ 1ap
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ngay 25/10/2002 giita 6ng Nguyén Ba H va dng Pham Chi L v6 hiéu toan bo theo
quy dinh tai cac Piéu136, 137, 139 va Diéu 705, 707 Bo luat Dan sy nim 1995. Vi
vy, khong c6 can cir chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng L va vo chong
ong H, ba Hoan va bugc vo chong ong H, ba Hoan phai lam cac thu tuc dé vog
chong éng L, ba T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.3] Vé xem xét gidgi quyét hdu qud cuia hop dong vo hiéu:

Nhu nhan dinh tai phan [2.2.1] va [2.2.2] Gidy ban dat ¢ lap ngay
25/10/2002 gitra 6ng Nguyén Ba H va ong Pham Chi L vo hi¢u toan by, HDXX
can ctr diém ¢ tiéu muc 2.3 muc 2 phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cia HDTP, nhan dinh 15i trong viéc hop dong chuyén nhuong dat vo
hiéu nhu sau:

Bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ba H biét rd thira dat I3 tai san chung
ctia Vo chong nhung ty Y chuyén nhuong, da cam két vé nhan than, thong tin thira
dat trong hop dong (Glay ban dat 0) la dang su that, da nhén du s6 tién Chuyen
nhuong va da giao hd so cip dat cho bén nhan Chuyen nhuong; khi chuyén
nhuong khong tién hanh cong chang, chung thuc hop dong theo quy dinh cua
phap luat; tai thoi diém chuyén nhuong ong H da duoc huong quyén loi cua bén
chuyen nhuong ding nhu ndi dung hop déng hai bén cam két, da nhan da s tién
chuyén nhuong 20.000.000d0ng.

Bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Chi L ¢6 16i: Khong tim hiéu k§ cac
thong tin vé thira dat nhan chuyén nhuong, biét duoc dat chuyén nhuong la cua vo
chdéng anh Hiéng va chi Hoan nhung trong gidy ban dat khdng c6 chir ky caa chi
Hoan, khong tién hanh céng chang, ching thuc; sau khi nhan chuyén nhuong
khong tién hanh dang ky quyén su dung dat, cip giay CNQSD theo quy dinh cua
phap luat.

Nguyén don va bi don c6 quan hé 1a théng gia v6i nhau va déu biét rd
Quyén sir dung dat 1a déi twong chuyén nhuwong theo Gidy ban dat lap ngay
25/10/2002 gitra 6ng Nguyén Ba H va 6ng Pham Chi L la tai san chung cua vo
chdng 6ng Nguyén B4 H, ba Nguyén Thj H.

Cép so tham xac dinh I5i ctia bén ban - anh Hiéng nhiéu hon 1a khong c6 co
s& ma can phai xac dinh 16i trong truong hop nay ngang nhau va phai chiu 50/50
% tong gia tri thiét hai la phu hop.

Trong qua trinh giai quyét phlc tham cac bén duong sy déu théng nhat dé
nghi Toa an ra Quyét dinh thanh Iap Hoi dong dinh gia dé dinh gia lai theo quy
dinh cia phap luat. Ngay 16/6/2022, Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gia doi
véi thira dat dang tranh chap 1a Thua s6 09, to ban d6 s6 14 ¢6 tai Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BM 979813 do UBND huyén C cip mang tén 6ng
Nguyén Ba H va ba Nguyén Thi H tai thon P, xa C, huyén C, tinh Ha Tinh. Hoi
ddng dinh gia thong nhat xac dinh gia d6i voi thira dat trén 1a 3.809.700.000 dong.
Sau khi c6 két qua dinh gia Hoi dong dinh gia da thdng bao két qua dinh gia lai
cho cac duong su dugc biét dé thuc hién cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy

7



dinh cua phép luat. Bi don 6ng Nguyén B4 H, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H trinh bay khong dong y viéc tién hanh dinh gia quyén sir
dung dat cta vo chong ca lan 1 va lan 2 véi ly do dat @6 1a tai san chung cua vo
chdng khodng ban, 6ng H, ba Hoan khong ddng y két qua dinh gia va khdng ky vao
bién ban dinh gia.

Xét thay, Hoi dong dinh gia da tién hanh tham dinh gia theo ding quy dinh
phap luat nén Toa 4n can ctr VAo gia cua Hoi dong dinh gia dua ra dé xac dinh gia
tri thira dat theo gia thi truong tai thoi dlem giai quyét vu &n 1a c6 cdn ctr. Cac
duong sy khong yéu cau dinh gla tai san gan lién véi dat dé giai quyét thiét hai
theo hop ddng vo hiéu nén Toa an khong xem xét.

Theo Bién ban ban giao dat cuia Hoi dong giao dat xa C, gidy CNQSDD do
UBND huyén cip va noi dung trong “Gidy ban dat ¢ déu ghi dién tich thira dat 13
170m? nhung di¢n tich thuc té theo tham dinh tai chd 1a 167,8m% Xét thiy, cac
duong su déu khang dinh ranh gidi, kich thudc tir can cia thira dat tur khi duoc
giao dén nay gitr nguyén khong thay d6i, khong co ai tranh chap vé ranh gi6i; Co
quan quan 1y dt dai va co quan do v& khang dinh thira dat khong co tranh chap
v6i cac ho lién ké, viée sai s6 vé dién tich 1a do trude day tinh toan thu cong, nay
do dac tinh bang may chuyén dung nén dan dén viéc ¢ su chénh léch vé dién tich
nhu trén. Mat khac nguyén don va bi don déu thira nhan 1a chuyén nhuong toan
bo dién tich 170m* dét véi gla 20.000. 000ddng. Do d6, xac dinh dién tich dé giai
quyét theo hop dong 1a 170m?, tong tri gia thira dat 1a 3.809.700.000ddng.

Ong Pham Chi L va 6ng Nguyén Ba H thong nhét gia chuyén nhuong ngay
25/10/2002 1a 20.000.000 déng. Gia tri hién tai theo Hoi déng dinh gia l1a
3.809.700.000 dong. Ong Nguyén Béa H c6 nghia vy phai hoan tra cho 6ng Pham
Chi L s6 tién 20.000.000 dong da nhan theo hop dong chuyén nhuong. So tién
chénh léch 3.809.700.000 dong duoc trir 6 tién 20.000.000 dong dng H phai hoan
tra, con so tién 3.789.700.000 dong la khoan tién thiét hai ma éng H, 6ng L phai
chiu do hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat bj vé hiéu.

Ong Nguyén Ba H phai chiu phan 15i 50%, 6ng Pham Chi L phai chju phan
16i 50% gia tri thiét hai. Cu thé: 6ng H phai bdi thuong cho dng L sé tién
3.789.700.000 ddng x 50%=1.894.850.000 dong; 50% gia tri thiét hai con lai dng
L phai chiu 12 1.894.850.000 dong.

Nhu vy, tong s tién ong Nguyén B4 H phai hoan tra va bdi thuong cho
ong Pham Chi L la 1.914.850.000d6ng.

[2.4] Vé dn phi so tham:

Toa an cap so tham budc nguyén don phai chiu &n phi trén sé tién khdng
duoc chap nhan, nhung nguyén don thudc truong hop nguoi cao tudi va ¢ don
Xin mién &n phi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nén
mién an phi dan su so tham cho nguyén don 1a dtng quy dinh; Bi don phai chiu an
phi trén tong s tién phai hoan tra va bdi thuong thiét hai cho nguyén don 1a dung
quy dinh.

8



Tur nhitng phan tich trén xét thiy khéng cé can cir chap nhan khang céo cua
nguyén don ma c6 can clr Chép nhan mét phan khang cao cua bi don, stra ban an
so tham vé phan x4c dinh 15i cua cac bén va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, d6ng thoi stra ban an so tham vé phén tinh an phi so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da hai 1an tién hanh thanh lap Hoi dong xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chap. Tuy nhién lan tha nhat, khi Hoi ddng xem xét
tham dinh tai chd va dinh gié tai san tranh chap thi 6ng H, ba Hoan c6 don yéu cau
dirng viéc xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Tuy nhién, Toa an van
phai thanh toan cac khoan chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Hoi dong xem
xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Lan tha hai, Toa &n theo yéu cau cua céc
duong su, Toa an tiép tuc tién hanh t6 chic xem xét tham dinh tai chd theo quy
dinh. Tong chi phi hai 1an t6 chiic xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
20.000.000d. Bi don va nguyén don mdi bén da ndp 10.000.000d day du.

[2.5] Vé dn phi dén s phiic tham:

Khang céo cia nguyén don 6ng Pham Chi L khong duoc chap nhan, tuy
nhién, 6ng L 12 ngudi cao tudi nén dugce mién an phi DSPT theo quy dinh tai diém
d, khoan 1 diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH; Khang céo cua bi don dng
Nguyén Ba H duoc chip nhan mot phan nén dng H khong phai chiu &n phi DSPT.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B6 luat t6 tung dan su, bac khang céo
ctia nguyén don 6ng Pham Chi L; Chap nhan mot phan khang cao cua bi don 6ng
Nguyén B4 H. Stra ban an dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12/7/2021cua
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Ha Tinh dbi véi phan xac dinh 13i, giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu va 4n phi dan sy so thim co gia ngach.

Can ct khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147 BLTTDS;
Cin ct cac Piéu 136, 137, 139, 146, 705, 707 BLDS niam 1995; Khoan 1 Diéu 27,
Dléu 28 Luat hon nhéan gia dinh nam 2000, Piém c, tiéu muc 2.3 phan II Nghi
quyet 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Ho1 d6ng tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao; Piém a khoan 1 Diéu 24, Diéu 26, khoan 3 Piéu 27, khoan 1 va khoan
2 Piéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBNTQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién giam, thu ndp quan
1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau clia nguyén don 6ng Pham Chi L vé viéc yéu
cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (Glay ban dat &) lap
ngay 25/12/2002 duoc ky két gitra ong Pham Chi L va 6ng Nguyén Ba H.

2. Tuyén Hop dong cl}uyén nhugng quyén str dung dat (Gifiy ban dat ) lap
ngay 25/12/2002 duogc ky ket gitra 6ng Pham Chi L va 6ng Nguyen Ba H vo hiéu
toan bo.



- Buoc 6ng Nguyén B& H phai hoan tra cho dng Pham Chi L s tién
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) la sé tién 6ng H da nhan theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy ban dat ¢) 1ap ngay 25/12/2002 duogc ky
két giita 6ng Pham Chi L va 6ng Nguyén B4 H.

Buoc ong Nguyén Ba H phai bdi thuong cho ong Pham Chi L sé tién
1.894.850. 00066ng la s6 tién thiét hai do Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat (Glay ban dat ¢) lap ngay 25/12/2002 duoc ky két gitta dng Pham Chi L
va ong Nguyén Ba H bi v6 hiéu.

Téng sb tién 6ng Nguyén Ba H phai hoan tra va bdi thuong cho ng Pham
Chi L 1a 1.914.850.000 ddng (Mét ty, chin tram muoi bon triéu, tam tram ndm
muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an ma
bén phai thi hanh an khéng chiu thi hanh an hoac cham thi hanh an thi phai tra lai
suat phat sinh theo quy dinh tai diéu 468 BLDS ddi véi s6 tién cham tra twong tng
thoi gian cham tra.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thsa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugdt Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy duroc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

3. Vé an phi so tham: Budc 6ng Nguyén Béa H phai chiu 69.445.500d an phi
dan sy so tham c6 gia ngach. Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Pham Chi L.

4.Vé an phi phiic thim: Mién an phi dan su phtic thdm cho 6ng Pham Chi
L. Ong Nguyén Ba H khong phai chiu 4n phi phuc tham va duoc tra lai 300.000d
an phi dan sy phtc tham da ndp theo bién lai s6 0005661 ngay 27/7/2021tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Ha Tinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh (2 bén);

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Nguyén Ha Ngan
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