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Bén an sb: 92/2024/DS-PT
Ngay: 14-5-2024 i
V/v Tranh chap hop dong thué mat bang

, ~NHAN DANH
NUOC CONG XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Vian Ha.

Cdc Tham phdan: Ong V& Cong Phuong

Ong Phan Minh Diing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiéng sdat nhdan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Ta Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xet xu
phtc thdm cong khai vu an thy ly s6 38/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 3 nam 2024
vé viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang”.

Do Ban an dan su so :thém s6 10/2024/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2024 cta
Toa 4n nhan dan thanh pho Quy Nhon bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 50/2024/QD-PT ngay 01
thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1960 (c6 mat)

Dia chi: S6 I T, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han (TNHH) Tam T (c6 mat)

Dia chi: T6 B, khu V, phu:(‘)’r}g N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi Kim P — Nhén vién kinh doanh (c6
mat).

- Ngwoi co quyé“n loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1984
(vang mat — c6 don dé nghi xét xir vang mat)
Dia chi: T6 A, khu V, phuong D, thanh pho Q, tinh Binh DPinh.
- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:



Ngay 15/5/2022 Céng ty TNHH T thué nha cta ba dé ban d6 I, hai bén thoa
thuan ky hop dong thué 01 nam, tinh tir ngay 15/5/2022 dén ngay 15/5/2023 voi gia
tién 51.600.000 dong, hai bén thoa thuan tra 02 dot: 06 thang tra tién mot lan 1a
25.800.000 dong. Coéng ty TNHH T da tra cho ba 6 thang dau nim (tr ngdy
15/5/2022 dén ngay 15/11/2022), con no lai 6 thang tir ngay 15/11/2022 dén ngay
15/5/2023 v6i s tién 25.800.000 dong.

Nay ba yéu cau Toa budc Cong ty TNHH T tra cho ba 25.800.000 dong va yéu
cau Cong ty TNHH T tién boi thuong d6 dung trong nha gébm 6 dién mo to 1a
5.000.000 dong, tién bac thang thém he, bong dén phat sang, voi nude 1.000.000
dong. Ngay 16/ 10/2023 ba T c¢6 don rat yéu cau tién b01 thuong tién boi thuong dd
dung trong nha gdm 6 dién md to 13 5.000.000 dong, tién bac thang thém he, bong
dén phat sang, voi nude 1.000.000 dong.

Ba Lé Thi Kim P la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don Céng ty TNHH T
trinh bay:

Cong ty TNHH T c6 thué nha tai dia chi s6 I N dé 1am ctra hang kinh doanh
cac miat hang ky gir, tir ngdy 15/5/2022 dén ngay 15/5/2023. Hop dong chia 1am 2
dot dong tién nha: Pot 1 tir ngdy 15/5/2022 dén ngay 15/11/2022 va dot 2 tir ngay
15/11/2022 dén ngay 15/5/2023. Cong ty TNHH T da dong tién nha 06 thang dau
tién nha cho ba T, con 06 thang sau Cong ty TNHH T khong thué nira va khong dong
tién nha cho ba T vi nhimg Iy do sau: Nha xubng cap, mai dot chay, 6ng thoat nudc
mua bi nghet; HE thong nuoc sinh hoat khong dam bao, vach ngén gitra nha chu va
ctra hang bang gidy nén xay ra mbi mot cin phé hu hai hang thung lam hu hai nhiéu
hang hoéa anh hudng nghiém trong dén chat lugng san pham. Cong ty TNHH T da
bao su viéc trén cho ba T nhung ba chi cho stra mai va thong dng thoat nude chir
khong cho thay vach ngan.

Ngay 15/9/2022 ba P dai dién Cong ty di qua nha bao v6i ba T néu khong thay
vach ngan gidy thi Cong ty TNHH T sé& don di khong thué 06 thang sau nita. Ngay
03/11/2022 ba T khong thay nén ba P da bao s& don di cach ngay dong tién nha Dot
2 14 2 thang va di don di trude 13 ngay trude khi hét han dong tién nha Dot 1 ngay
15/11/2022. Ngay 10/11/2022, Cong ty TNHH T da thué 2 thg dién nudc vo stra
dién va thay van nudc, xay buc dét xe theo yéu cau cua ba T dé ba T nhén lai nha.

Sau khi nhan lai nha, ba T d4 sir dung nha dé chira xe cam d6 ctia nha ba va da
cho nguoi khac thué nha tir ngay 14/4/2023. Nay Cong ty TNHH T khong chap nhan
yéu cau ctia ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao ngay 16/3/2023, ba c6 ky hop dong thué tai san 13 mat bang 42m? ngdi nha
tai dia chi I T, phuong B, thanh phé Q cuia ba Nguyén Thi T, thoi gian thué 24 thang,
tinh tr ngdy 16/3/2023 dén ngay 16/3/2025, gia thué 12 thang dau 1a 4.500.000
dong/thang, gia thué 12 thang sau 1a 5.000.000 déng/thang. Mit bang ba thué 1a cin
phong phia truéc ngdi nha ba T dang &, dén ngay 30/4/2023 ba T néi ba chuyen sang
phong bén canh chung vach ctia ngdi nha dé 1am cho rong rii va ba da dong ¥ chuyén
sang tir ngay 30/4/2023 cho dén nay. Muc dich thué 1a dé 1am mit bang mua ban
trang thiét bi y té ciia Cong ty A (Cong ty T1). Khi ky hop dong thué ba ty bo tién
dau tu stra chita lai mat bang dé phuc vu cho viéc kinh doanh cta ba khoang



40.000.000 dong. Khi thué mit bang nay ba khong biét ba T ¢6 cho ngudi khac thué
hay khong. Hop dong thué nay 1a do c4 nhan ba thué dé ba mua ban hang trang thiét
bi y té cua cong ty T1. Hinh thirc hop dong do 2 bén viét va ky tay.

Péi vai tranh chap gitra ba T va Cong ty TNHH T, ba H khong c6 yéu cau gi.

Ban an dan sy so }‘hcfm sO 10/2024/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2024 cua Toa
an nhdn ddn thanh pho Quy Nhon quyét dinh:

1. Khong chap nhdn yéu cau Kkhoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T yéu
cau Cong ty TNHH T tra cho ba s6 tién 25.800.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi T budc Cong ty TNHH T
tién boi thudng dd dung trong nha gém 6 dién moé to 1a 5.000.000 dong, tién bac
thang thém hé, bong dén phat sang, voi nude 1a 1.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi
dan su so tham, vé quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 30/01/2024, nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo ban an so tham,
yéu cau cap phic thim budc Cong ty TNHH T tra cho ba s tién 25.800.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phét biéu y kién:
Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién hanh t tung va ngudi tham gia t6 tung thyc hién
dung quy dinh ciia phap luat t6 tung; Df)ng thoi dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhén khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi T. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T tung Dan su, giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su Vang mat cua duong sy: Tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau xét Xu Vang mat nén theo quy dinh tai khoan
2 biéu 296 Bo luat TH tung Dan sy, Toa van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Nguyén Thi T, HDXX thay réng

Ngay 15/5/2022, ba Nguyén Thi T va Cong ty TNHH T c6 ky két Hop dong
thué mat bang tang trét voi dién tich 40m? ngoi nha s6 I T, phuong B, thanh phé Q,
tinh Binh Pinh véi myc dich dé lam vian phong va kinh doanh; Thoi han thué 01
nam; Gia thué nha 51.600.000 dong, chia lam 2 dot dong tién nha: Dot 1 tir ngay
15/5/2022 dén ngay 15/11/2022 va dot 2 tir ngay 15/11/2022 dén ngay 15/5/2023.
Cong ty TNHH T da tra cho ba T 06 thang dau nam (tir ngay 15/5/2022 dén ngay
15/11/2022), con lai 6 thang (tir ngay 15/11/2022 dén ngay 15/5/2023) véi sb tién
25.800.000 dong.

Theo trinh bay ctia ngudi dai dién Cong ty TNHH T thi Cong ty khong tiép tuc
thué va khong dong tién nha cho ba T vi: Nha xubng cip, mai dot chay, dng thoat
nudc mua bi nghet; HE théng nudc sinh hoat khong dam bdo; Vach ngan gitra nha
cha va cira hang bang gidy nén xay ra mdi mot can phd hu hai hang thung lam hu
hai nhiéu hang hoa anh hudng nghiém trong dén chit lwong san pham phai ban thanh
ly gdy nhiéu ton that va Cong ty dd bao cdo su viée trén cho ba T nhung ba chi cho
stra mai va thong dng thoat nudc chtr khong cho thay vach ngin nén Cong ty di don
di trude 13 ngay trudce khi hét han doéng tién nha dot 1, viéc khong tiép tuc thué nha



nita Cong ty da bao trudc voi ba T. Sau khi nhan lai nha, ba T da sir dung nha dé
chira xe cam d6 ctia nha ba va di cho ngudi khac thué nha tir ngay 14/4/2023.

Can ctr 161 khai cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H thi ngay
16/3/2023, ba H c6 ky hop dong thué tai san 1a mat bang 42m? tai dia chi | T cta ba
T dé mua ban trang thiét bi y té cua Cong ty A, thoi gian thué 24 thang, tinh tur ngay
16/3/2023 dén ngay 16/3/2025; Mat bang ba H thué 1a can phong phia trudc ngdi
nha ba T dang 6. Pén ngay 30/4/2023 ba T noéi ba H chuyen sang phong bén canh
chung vach cta ngdi nha dé 1am cho rong rai va ba H d3 déng ¥ chuyén sang tir ngay
30/4/2023 cho dén nay.

Mit khac, cin cir tai liéu ching cir Cong ty TNHH T cung cap thi Cong ty c6
gui hinh anh hang héa bi hu hong cho ba T qua zalo vao ngay 23/7/2022, ngay
20/10/2022, yéu céu ba T thuc hién viéc stra chira nha va da thong bao vé viéc s&
cham dut hop dong thué nha trude thoi han vao ngay 15/9/2022 nhung ba T khong
stra chira nén Cong ty don di vao ngay 03/11/2022. Bén ngay 10/11/2022, Cong ty
da gui clip ba T nhan nha, stra chira bé dat xe, thay van nudc. Thoi han thué nha dot
2 theo hop ddng thué di ky giita ba T va Cong ty T bat dau tir ngay 15/11/2022 dén
ngay 15/5/2023 nhung ngay 30/4/2023 ba T da cho ba H thug lai. Do do, viéc ba T
yéu cau Cong ty TNHH T tra tién thué dot 2 (tur ngay 15/11/2022 - tur ngay
15/5/2023) 1a khong c6 can ctr nén khong duoc HDXX chap nhén.

[3] Nhiing quyet dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang cao,
khang nghi, hoi dong xét xir cap phuc tham khong xem xét giai quyét, co hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[4] V,é an phi dan sy phuc tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa &n thi ba T 1a nguoi cao tudi
nén khong phai chiu.

[5] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥
kién: D¢ nghi khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitr nguyén ban an so
tham 1a phu hop v61 nhan dinh cuia H1 dong xét xur.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Piéu 308 Bé ludt T tung Dan sy nam 2015;
Can cir vao cdac Pieu 472, 477, 478 ciia Bé ludt Dén sw nam 2015,
Can cit vao diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hgi.
Tuyén xir:
1. Khong chég nhén khang cdo ctua nguyén don ba Nguyén Thi T. Giit nguyén
Ban 4n dan sy so tham s6: 10/2024/DS-ST ngay 15 thang 01 ndm 2024 cua Toa én
nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
‘ 2. Khong chip nhan yéu céq khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T yéu
cau Cong ty TNHH T tra cho ba so tién 25.800.000 dong.



3. Binh chi yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi T budc Cong ty TNHH'T
tién boi thuong d6 dung trong nha gom 6 dién mo to 1a 5.000.000 dong, tién bac
thang thém hé, bong dén phat sang, voi nude 1a 1.000.000 dong.

4 Vé 4n phi dan su phtic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi T 1a nguoi cao
tudi nén khong phai chiu.
5. Nhitng quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Quy Nhon;

- CCTHADS thanh phd Quy Nhon;
- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Thai Van Ha



