TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH KHE-TP PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 34/2020/DS-ST

Ngay: 18-9-2020

VA “Tranh chap hop dong vay tai san,
giao dich bdao dam”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thdm phan - Chit toa phién toa: Ong Ng Prc Tuan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ng Duy Thao.

2. Ong Hoang Qubc Cudng.

- Thar ky phién toa: Ong Lé Vin Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Thanh
Khé, thanh ph6 Pa Nang.

- Pai dign Vign kiém sdt nhin dan quin Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién tda: Ong L& Thanh Trang - Kiém st vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh
ph6 Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 41/2020/TLST-DS ngay 11
thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét x\r s0: 41/2020/QDXXST-DS ngay 18 thang 6 nam 2020, cic Quyét dinh
hodn phién toa s6: 41/2020/QDST-DS ngay 10 thang 7 ndm 2020 va ngay 30 thang 7
nam 2020, Thong bao sb: 41/TB-TA ngay 01 thang 9 nam 2020 vé thoi gian, dia
diém mo lai phién toa giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vuong Thi Kim Ch - sinh nam 1969; noi cu trG:: S6 24 duong A,
phudng B, quan C, thanh phd Pa Nang (c6 mit).

- Bi don: Ong Truong Duy Ng - sinh nam: 1980 va ba Nguyén Thi Thanh Ng -
sinh nam 1983; cuing noi cu tra: S6 K478/H29/11 duong D, phudng E, quan G, thanh
phd Da Ning (vang mat khdng ly do).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién giri dén Toa dn ngay 06 thdng 3 nam 2020, don sita doi
bé sung don khoi kién ngay 11 thang 3 nam 2020; bdn tw khai ngay 03 thang 7 ndm
2020 ciing nhw tai phién toa so tham hém nay, nguyén don ba Vwong Thi Kim Ch
trinh bay:

Vao ngay 29 thang 02 nam 2019, tdi thoa thuan cho vo chéng 6ng Truong Duy
Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng vay sb tién 1.000.000.000d (mét ty dong). Dé bao
dam cho khoan vay, 6ng Ng va ba Ng thong nhat thé chap tai san nham bao dam
khoan vay cho t6i la quyén st dung dat thudc thira dat sé 9, to ban dd sb B2-24, tai
dia chi: L6 9 khu B2-24 Khu Tai dinh cu sb 6 thudc vét khai thac quy dat doc tuyén
duong DT602, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang. Khi vay va thé
chap tai san, hai bén da ky Hop dong vay c6 tai san bao dam duoc cong chung tai
Phong Céng chimg sé 2 thanh phé Pa Ning (sé cong ching 1970 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/02/2019), thoi han vay 1a 1 nam ké tir ngdy cong ching, khong
thda thuan 13i suét.

To6i da thyc hién giao tién vay cho vo chong 6ng Ng va ba Ng ngay khi cong
chting hop dong. Thoi han vay da hét ké tir ngay 01/3/2020 nhung 6ng Ng va ba Ng
van khong thanh toan tién vay du t6i da yéu cau nhiéu 1an. Do vo chong 6ng Ng va ba
Ng vi pham nghia vu trd ng nén t61 khoi kién.

Nay dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc vo chong 6ng Ng va ba Ng phai thanh toan cho t6i tong so tién la
1.054.931.500d (mdt 1y khéng tram ndam muoi bon triéu chin tram ba mwoi mot nghin
nam tram dong), trong d6: Tién no gbc 13 1.000.000.000d, tién 1di cham thanh toan
tinh tir ngdy 01/3/2020 dén ngay 18/9/2020 (6 thang 18 ngay) véi 1i suat 10%/nam la
54.931.5004 (d 1am tron sd).

- Trong trudng hop 6ng Ng va ba Ng khéng thanh toan thi t6i yéu cau phat mai
tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat thudc thira déat s6 9, to ban do sé B2-24, tai
dia chi: Lo 9 khu B2-24 khu tai dinh cu s6 6 thudc vét khai thac quy dat doc tuyén
duong DT602, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning dé thu hoi no cho
toi.

Tai ban tu khai ngay 04 thang 6 nam 2020, bi don 0ng Truwong Duy Ng trinh
bay:

Vao ngay 29 thang 02 nim 2019, t6i va vo 1a Nguyén Thi Thanh Ng c6 ky hop
dong vay s tién 1.000.000.000d (mdt ty dong) cia ba Vuong Thi Kim Ch, thdi han



vay la 12 thang; hop dong co tai san bao dam 1a quyén sir dung dét thudc thira dat sd
9, to ban d6 s6 B2-24, tai dia chi: L6 9 khu B2-24 khu tai dinh cu s6 6 thudc vét khai
thac quy dat doc tuyén dudng DT602, x4 Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa
Nang.

Nay ba Ch khdi kién vo chong t6i thi t6i ¢ ¥ kién vi diéu kién kinh té kho
khin do anh hudng ctia dich Covid-19 nén vo chong t6i chua c6 kha nang dé tra theo
yéu cau ctia ba Ch. Vo chdng toi c6 nguyén vong duoc tu chuyén nhuong quyén st
dung dat da thé chap dé thanh toan toan bd khoan no cho ba Ch.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn quan Thanh Khe,
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién nhw sau:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa di thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy vé thim quyén giai
quyét, thu thap chtng ct, tong dat van ban t6 tung cho cac duong su trong qua trinh
giai quyét vu an, cling nhu trinh tu thu tuc t6 tung tai phién toa; nguyén don da thuc
hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phép luat to tung dan sy,
riéng bi don khong thuc hién ding theo quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72 cta BO luét
T tung dan sy.

- Vé gidi quyét néi dung vu dn:

+ V& giao dich vay tai san: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 463, Piéu 466 va khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su, buoc ong Truong Duy Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng tra cho ba
Vuong Thi Kim Ch s6 tién 1.054.931.500d (mét ty khéng tram ndm mueoi bon triéu
chin tram ba mwoi mét nghin nam tram dong); trong dé tién ng goc la
1.000.000.000d; 13i phat sinh do cham tra tién tinh dén ngay 18 thang 9 nam 2020 la
54.931.5004.

+ Vé giao dich thé chdp tai san: Khi thé chap tai san, cac bén co 1ap hop dong
va c6 thuc hién cong chiing theo dung quy dinh. Tuy nhién, sau khi cong chiing céc
bén khong dang ky giao dich bao dam nén hop dong thé chap tai san bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 298 ctia Bo luat Dan su va khoan 3 Piéu 188 ctiia Luat Pat dai. Vi
thé, & nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viée xur 1y
tai sdn bao dam khoan vay.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba Vuong Thi Kim Ch khai kién vo chdng dng Truong
Duy Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng dé yéu ciu thanh toan tién ng vay va xir 1y tai
san bado dam; bi don co6 noi cu tra trén dia ban quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang.
Do d6, Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang thu 1y, giai quyét yéu
cau khai kién cta nguyén don 1 phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TS tung dan su.

[2] Tai phién tdoa hom nay, bi don 6ng Truong Duy Ng va ba Nguyén Thi
Thanh Ng da dugc Toa an triéu tap hop 1é lan thir hai nhung van vang mat khong c6
Iy do. Do d6, Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228
cia Bo luat TH tung dan sy xét xu Véng mat bi don.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Nguyén don trinh bay c¢6 cho vo chdng bi don vay
s6 tién 1.000.000.000d (mét ty dong), thoi han vay 12 thang ké tir cong chimg, khong
thoa thuan 14i suét, c6 thé chip tai san dé dam bao nghia vu tra no, khi vay va thé
chap tai san cac bén c6 1ap hop dong, nguyén don di giao tién vay nhung khi hét han
vay bi don van chua thanh toan nén nguyén don khai kién. Pé chimg minh cho yéu
cau khoi kién ctia minh, nguyén don cung cap Hop dong vay co tai san bao dam duoc
cong ching tai Phong cong chimg sé 2 thanh phd Pa Néng vao ngay 29/02/2019; ban
sao gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san tai san khéc
gan lién vai dat s6 BK 530294 ngay 06/02/2013 dimg tén ba Nguyén Thi Thanh Ng.
Bi don 6ng Truong Duy Ng thira nhan v chong c6 vay tién va thé chap tai san nhu
nguyén don trinh bay.

[4] Nhu vay, Hoi dong xét xtr ¢6 d co sé dé két luan: Nguyén don cd cho vo
chdng bi don vay sb tién 1.000.000.000d (mdt 1y dong) nhung khong thoa thuan vé 1ai
sudt, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 29/02/2019, vo chdng bi don c6 thé chp tai
san cho nguyén don dé dam bao nghia vu tra no 12 quyén st dung dat thudc thira dat
s6 9, to ban do sb B2-24, tai dia chi: L6 9 khu B2-24 khu tai dinh cu s 6 thudc vét
khai thac quy dét doc tuyén dudng DT602, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh ph
Pa Nang (thia dat da dugc S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap
gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san tai san khac gan
lién véi dat s BK 530294 ngay 06/02/2013 dtng tén ba Nguyén Thi Thanh Ng, hién
nay trén dat khong cé tai san trén dit). Giao dich dan su vay tai san va thé chip tai
san duogc hai bén 14p Hop dong vay c6 tai san bao dam dugc cong chimg tai Phong
Cong chimg s 2 thanh phé Pa Nang (s6 cong ching 1970 TP/CC-SCC/HPGD ngay



29/02/2019). Pa hét thoi han vay, vo chong bi don chua thanh toan nén nguyén don
khéi kién yéu cau thanh toan tién vay va xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

[5] Xét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé quan hé vay tdi san thi thay:
Céc duong su da truong thanh, c6 du nang luc hanh vi dan sy, thdéa thuan vay tai san
gitra cac bén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc hay ltra dbi, muc dich va noi
dung cta giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cta luat, khong trai dao duc xa
hoéi. Su thoa thuan vay tai san gitta cac bén phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 117,
463 ctia Bo luat Dan su nén c6 hiéu luc phap luat. Ong Ng va ba Ng khong thanh
toan tién vay khi hét thoi han vay 1a vi pham nghia vu tra ng da thoa thuan tai khoan
1 biéu 6 cia Hop dong vay, nén ba Ch khai kién 1a ¢6 co sd. Tai phién tdoa hom nay,
bad Ch yéu cau vo chdng bi don phai thanh toan 1.000.000.000d tién gdc vay,
54.931.5004 tién 14i suat phat sinh do cham tra tinh tir ngay 01/3/2020 dén ngay
18/9/2020 (ngay xét xtr so tham) véi mire 131 suat 10%/nam 1a phi hop véi quy dinh
tai khoan 4 Piéu 466, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[6] Xét phdn yéu cdu ciia nguyén don vé xir Iy tai san bdo ddm thwc hién nghia
vu trd no thi thdy: Dé bao dam nghia vu thanh todn khoan vay 1.000.000.000d (mét 1y
dong), vo chong bi don di thé chap tai san cho nguyén don 1a quyén st dung dét
thudc thira dat sb 9, to ban do s6 B2-24, tai dia chi: Lo 9 khu B2-24 Khu T4i dinh cu
s6 6 thudc vét khai thac quy dat doc tuyén duong DT602, xd Hoa Son, huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Nang. Viéc thé chap tai san dd duoc hai bén 1ap hop dong va
cong chung tai Phong Cong chimg s6 02 thanh phd Pa Nang, 6ng Ng va ba Ng da
giao ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 530294 ngay 06/02/2013
cho ba Ch cat giir. Thoa thuan thé chap tai san cua cac bén 1a giao dich bao dam phu
hop véi quy dinh tai cac Didu 292, 295 ciia B luat Dan sy, Piéu 167, khoan 1 Diéu
179 va khoan 1 Diéu 188 cta Luat Pat dai. Tuy nhién, sau khi cong chiing giao dich
thé chdp quyén str dung dét, cac duong su khong thuc hién dang ky bién phap bao
dam tai co quan ding ky dat dai nén giao dich biao dam giita hai bén duong su khong
c¢6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 123, Diéu 298 ctia Bo luat Dan su, khoan 3 Diéu
188 ctia Luat Pat dai. Vi vay, Hoi dong xét xir khong co co so dé chap nhan phan yéu
cau xtr 1y tai san bao dam ciia nguyén don. Do giao dich bao dam giita hai bén vo
hiéu nén nguyén don c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dét cho bi don theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan su.

[7] Vé dn phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat TH tung dan su va Diéu
26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
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phi Toa &n, vo chong 6ng Truong Duy Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng phai chiu
43.648.000 ddng (hon muoi ba triéu sdu tram bon muoi tdm nghin dong) tién an phi
dan su so tham. Ba Vuong Thi Kim Ch phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) tién
an phi dan sy so thim ddi v6i phan yéu cau khong duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat
T tung dan su; cac Piéu 117, 123, 131, 292, 295, 298, 357, 463, 466, khoan 2 Diéu
468 ciia Bo luat Dan su; Diéu 167, khoan 1 Diéu 179, khoan 1 va khoan 3 Diéu 188
cua Luat Dt dai va Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia ba Vuong Thi Kim Ch ddi véi ong
Truong Duy Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng vé viéc "Tranh chdp hop dong vay tai
san'".

Buoc ong Truong Duy Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng phai tra cho ba Vuong
Thi Kim Ch tong s6 tién no vay 1.054.931.500d (mét ty khéng tram ndm muwoi bon
triéu chin tram ba muwoi mot nghin nam tram dong); trong d6 tién ng gbc 1a
1.000.000.000d (mét 1y dong); tién 14i phat sinh do cham tra tinh dén ngay 18/9/2020
1a 54.931.5008 (ndm muwoi bén triéu chin trdm ba mwoi mot nghin nam tram dong).

2. Khong chap nhan phan yéu cau ciia ba Vuong Thi Kim Ch vé viéc xur 1y tai
san bao dam.

Tuyén bd: Giao dich bao dam thé chip tai san giira ba Vuong Thi Kim Ch véi
6ng Truong Duy Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng tai Hop dong vay c6 tai san bao
dam ngay 29/02/2020 v6 hiéu. Ba Vuong Thi Kim Ch c¢6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Thanh Ng ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san tai san khac gan lién voi dat s6: BK 530294 do S¢ Tai nguyén va
MGéi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 06/02/2013.

3. Vé dn phi dan su so tham:
- Ong Truong Duy Ng va ba Nguyén Thi Thanh Ng phai chiu 43.648.000 dong
(bon muroi ba triéu sau tram bon mueoi tdm nghin dong) tién an phi dan sy so tham.



- Ba Vuong Thi Kim Ch phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) tién an phi
dan su so thAm, duoc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 22.200.0004 (hai muoi
hai triéu hai tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0001862 ngay 11 thang 3 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang; nhu vy,
ba Ch duoc hoan tra s tién chénh 1éch 21.900.000d (hai mwoi mot triéu chin trim
nghin dong).

4. Vé quyén khing cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (18/9/2020). Riéng bi don
vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

5. Vé ldi sudt chdm thi hanh dn: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguyén don cho dén khi thi hanh 4n xong, bi don con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B
luat Dan sy, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

6. Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Thanh Khé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS quan Thanh Khé;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Pirc Tuin



