TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 111/2026/DS-PT

Ngay: 31/7/2026
VIV tranh chdp QSD dit R
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Vi Thi An
Céac Tham phan: Ong Ha Quang Huy va ba Lé Thi Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Thai Nguyén

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
toa: Ba Do Thi Thu Thuy - Kiém sat vién

Tir ngay 24 dén ngay 31 thang 7 nam 2026, tai tru so Tod an nhan dan tinh
Thai Nguyén mé phién toa xét xir phlic tham coéng khai vu an dan su thu Iy sb
63/2026/TLPT- DS ngay 01 thang 6 nim 2026 vé "Tranh chap QSD dat” do Ban
4n dan su so thdm sb 13/2026/DS-ST ngay 20 thang 4 nim 2026 cua Toa &n nhan
dan Khu vuc 3 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 106/2026/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Dwong Vin Thit, sinh nam 1962 (c6 mat)
Dia chi: X6m C& Hong, xa Phu Lac, tinh Thai Nguyén

- Ngwoi dai dién theo #iy quyén cia nguyén don: Ong Bli Dodn Sam,
sinh nam 1971. Bia chi: X0m Tan Loi, x& Trung Hoi, tinh Thai Nguyén (co mat)

+ Bi don: Ba Nguyén Thi Diu, sinh nam: 1968 (c6 mat)

Ho khau thuong trd: X6m Ha Thuong, xa An Khénh, tinh Thai Nguyén
Noi ¢: X6m Co Hong, x& Phi Lac, tinh Thai Nguyén

+ Ngudi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

1, Ba Nguyén Thi Mién, sinh nam: 1963 (c6 mat)

Dia chi: X6m C& Hong, xa Phu Lac, tinh Thai Nguyén

2, Chi P Thi Hién, sinh nam: 1993 (c6 mit)

Dia chi: TDP Bong Ca, xa Pai Phc, tinh Thai Nguyén

3, Chi P Thi Hoa, sinh nim 1998 (c6 mat)



Dia chi: Xo0m Luc Ba, xa Pai T, tinh Thai Nguyén

4, Anh P§ Vin Chinh, sinh nim 1990 (c6 don xin vang mat)

Ho khau thudng tri: X6m Ha Thuong, x3 An Khénh, tinh Thai Nguyén
Noi &: X6m Cd Hong, x4 Phi Lac, tinh Thai Nguyén

5, Cu Tran Thi Tién, sinh ndm 1935 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: Xdm Ha Thuong, xa An Khanh, tinh Thai Nguyén

Ngudi 1am chieng: Ong Tran Ngec Binh, sinh nam 1952 (c6 mat)
Dia chi: X6m C& Hong, x4 Phu Lac, tinh Thai Nguyén

NQI DUNG VU AN
Nguyén don 6ng Dwong Van Thiw trinh bay:

Nam 1995 gia dinh 6ng Tha, 6ng Van chung tién mua dat cua vo chang
ong Son, ba Nga voi tong sé tién 1a 22.000.000 dong, trong d6 c6 6.000.000
déng vo chong 6ng Van, ba Diu mua riéng dat thd cu, con 16.000.000 dong
chia doi tién va dat vuon mdi bén 14 8.000.000 déng. Khi mua cé Giay giao
kéo d& ngay 25/2/1995, ngoai ra khoéng co gidy to nao khac. Sau khi mua
xong, gia dinh 6ng Thi, ba Diu da tu phan chia dat dé su dung tir nam 1996,
trong d6 6ng Thir nhan 02 thua, ba Diu nhan 04 thtra. Nam 1998 co0 mai Ong
Tran Ngoc Binh céan bo dia chinh dén do dat thi mai biét ho ba Diu thura dat
(xac dinh ¢ chd tranh chap), co do tung thira, sau d6 ban giao cho 6ng Tran
Nhu Anh nhung 6ng Anh d3 d¢anh mat gidy to. Ong Thtr x4c dinh ciing khéng
c6 bién ban, so dd, vi tri dién tich dit thira, bién ban tra dat thira ma chi néi véi
nhau nhu vy, 6ng Tht khdng biét viéc ba Diu 1am thu tuc va duoc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat nim 2000.

Theo trich luc ban d6 dia chinh do dac nam 2003, dién tich dat mua
chung gom 06 thta cé dién tich 12.198 m? dat, trir di 03 sao 1a 1.080m? dat ba
Diu mua riéng, con lai 1a 11.109m? chia d6i moéi nguoi dugc 5.554,5m?. Ong
Thir hién dang quan ly s dung 02 thira = 4.922 m? dat (thira 152 = 2402m? +
thira 164 = 2.520 m?), thiéu 632,5m? dat trong cay lau nam (trong d6 c¢6 507m?
dat giap duong tai thura 151 to ban d6 s6 63 x& Phi Lac va 125,5 m? dat khu
dbi thi tuy Toa 4n xac dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, 6ng Thir dé nghi Toa an
cong nhan thoa thuan mua chung gitta 6ng Thir va ba Diu nam 1996 1a hop phép;
xac dinh quyén sé hitu dat mua chung cho cac bén va budc ba Diu tra lai 632,5m?
dat trong cdy lau nim ma ong da chi dan va do dac lan dau (theo két qua cua
Toa an di do dac), trong d6 c6 507m? dat nam trong tong dién tich 4.496m? dat
tai thra 151 to ban do s6 63 x& Phi Lac (vi tri ndy ba Diu xdy tudng rao bao
quanh nam 2007, khoang nam 2008 trong cay mit, ché), con 125,5m? dat khu
d6i con thiéu tuy Toa &n giao cho thtra nao ciing duoc. BE nghi Toa an xem
Xet.



Bi don ba Nguyén Thi Diju trinh bay:

Nam 1995 gia dinh ba va gia dinh 6ng Thir ¢ chung tién mua dét cua vo
chdong ong Son, ba Nga voi tong sb tién 12 22.000.000 dong 1a dung, trong do
vo chong ba Diu mua riéng dat thd cu, vuon, nha cua ong Son c6 gia tri la
6.000.000 dong, con lai 16.000.000 déng chia d6i mdi bén 8.000.000 dong dat
vuon. Khi mua vo chdng ba 13 nguoi diing ra mua, tuy nhién ciing khong ghi
dién tich, 16 thira cu thé. Sau khi mua tra tién, nhan dat xong véi gia dinh ba
Nga, nam 1996 vo chong 6ng Thir 1a ngudi chia dat cho vo chong ba, gia dinh
ba duogc 04 thira bao gdm phan dét tho cu, dat vuon; 6ng Thir, ba Mién si dung
02 thura dat vuon, sir dung 6n dinh khéng c6 tranh chap gi. Cudi nim 1999 gia
dinh ba c6 moi can bo dia chinh 1a 6ng Binh dén do dac, c6 6ng Tht ching
kién va khdng co tranh chap, khong c6 viéc thira thiéu dat nhu 6ng Tha trinh
bay. Sau dé gia dinh ba c6 1ap Hop dong chuyén nhuong dat véi éng Son
(chong ba Nga) ngay 09/5/2000 vai dién tich 6.038m? dat tho cu, dat vuon,
ruong (do tay) vo chong ba da duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat
nam 2000 dén nam 2018 bj mat toan bo gidy. Sau d6 ba di 1én Vin phong dang
ky dat dai huyén Pai Tir sao chup Hop dong cung cap cho Toa an.

Ba Diu xac dinh ba khdng lan chiém, khéng cé tranh chap dat véi 6ng
Tha, moi van dé mua chung da duoc phan chia xong, sir dung on dinh tir nim
1996 khéng c6 tranh chap véi ai. Ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Tht, d& nghi Toa an xem Xét.

Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Mién Ia vo cia 6ng Thir trinh bay:

Nam 1995, chong ba 1a 6ng Duong Van Tha va em gai 1a ba Nguyén Thi
Diu ¢6 chung tién mua dat cta 6ng Tran Duy Son va ba Pao Thi Nga vai sd
tién 1a 22.000.000 ddng, trong d6 ba Diu mua riéng dat thd cu 1a 6.000.000
dong, chia do6i dién tich dat vuon, chia doi tién, c6 cam coc chi ranh gigi, c6
can bo dia chinh lac d6 13 dng Binh vao do dac thi biét ba Diu su dung nhiéu
hon nhung ba Dju khong tra dat, 14 anh em nén ciing khong cé bién ban gi.
Gia dinh hai bén nhiéu lan giai quyét tinh cam nhung ba Diu khong nghe, Uy
ban nhan dan xa da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ba nhat tri véi yéu
cau khoi kién ciia chong ba, dé nghi Toa an xem xét.
Chi P6 Thi Hién, chi Pd Thi Hoa, anh P Vin Chinh (1a con 6ng Van,
ba Dju) va cu Tran Thi Tién (me dé 6ng Van) trinh bay:
Toan bo dién tich dat, tai san trén dat tranh chap la tai san chung cua 6ng
Van, ba Diu mua cia ba Nga, 6ng Son tir lau. Ong Van dén nay da chét thi ba
Diu toan quyen su dung. Cu Tién, chi Hién, chi Hoa, anh Chinh khong yéu cau

chia thira ké, khong khaoi kién ai, khong co lién quan gi dén viéc ong Thir khoi
kién dé nghi Toa &n giai quyét, xét xir ving mit.

* Ngwol lam ching:
Ba Dao Thi Nga trinh bay:



Nam 1995, vo chdng ba c6 ban cho vo chong ong B4 Vian Van va ba
Nguyén Thi Diu céc thira dét cua gia dinh véi tong sé tién 1a 22.000.000 dong,
khong mua béan véi ai khac. Khi mua ban, vo chong ba da nhan du tién, giao dat
cho gia dinh ba Diu xong rdi di lam an xa dén nay ciing khong c6 tranh chép gi.
Khi ban d4t c6 nghe néi hai gia dinh mua chung ai lay phan dat tho cu thi tra
riéng 6.000.000 dong, con ba khong rd phan chia véi nhau thé nao. Nam 2000
chong ba la 6ng Tran Duy Son (mét nim 2006) ding ra viét gidy to lap Hop
ddng dé ban dat cho ba Diu la dung, dugc sy thdng nhat cua 02 vo chong dén
nay do dac ban dé gom: Thira dat s6 151, to ban d6 sé 63, dién tich 4496m?;
thira dét s6 152, tor ban d s6 63, dién tich 2402 m2; thira it s6 164, to ban db 5
63, dién tich 2520m?; thira dét s6 244, to ban d6 sb 64, dién tich 960m2; thira dat
s0 253, to ban d6 sb 64, dién tich 1415 m2; thira dét s6 12, to ban dd so6 71, dién
tich 396m? 1a dung vi tri thyc té ¢t vo chong ba di chuyén nhuong cho ba Diu,
con gidy to thé nao ba cing khong 15, khong co lién quan, khong c6 tranh chap
gi V&i cac bén duong su, dé nghi Toa an xem xét giai quyét vang mat.

Ong Tran Nhw Anh trinh bay:

Ong lam can bo dia chinh x& Phyc Linh (cii) tir nam 1995 dén thang
04/1999 thi ban giao cho dng Tran Ngoc Binh, dén thang 5/2000 nhan lai. Toan
bo viéc do dac, 1am ho so chuyén nhuong do 6ng Binh 1am nam 2000, trudc do
do dac theo ban do giai thua thi khdng chinh xac bang ban d6 dia chinh nim
2003. Khi 6ng Binh lam da hoan thién chi cho cap GCNQSDD cho ba Diu va
sau d6 6ng chi 1a nguoi giao nhan so d6 cho ba Diu theo quy dinh. Quatrinh lam
dia chinh 6ng cling chi nghe noi c6 viéc mua chung con khong biét cu thé vi tri,
sb thura, to ban @6, khong thdy ba Diu, 6ng Thtr dén x& 1am tha tuc nhan chuyén
nhuong, khéng biét viéc mua chung va phan chia, do dac véi nhau nhu thé nao,
khong c6 tranh chap gi. Ong Anh xac dinh 6ng khong c6 lién quan, dé nghi Toa
an giai quyét, xét xtr vang mat.

Ong Tran Ngoc Binh trinh bay:

Ong lam cén bo dia chinh tir thang 4/1998 dén nam 2000 thi 6ng Anh lam.
Nam 1996 ong khong biét cu thé viéc mua ban chuyén nhuong dat gitra vo
chong ong Son, ba Nga véi vo chong dng Van, vo chong dng Thir, khong biét
viéc mua chung chia dat véi nhau nhu thé ndo. Nam 1999 khi dén do dac, 6ng
Tht, ba Diu déu néi da chia xong, & on dinh tir nam 1996, éng chi 1a ngudi do
dac kiém tra lai theo hién trang va 1am thi tuc cdp GCNQSDD cho cac bén, khi
d6 ba Diu d& nghi cip GCNQSDD con két qua thé ndo 6ng khong rd. Khi do dac
dién tich dat vuon thi chia doi con phan dat thod cu, vuon, nha, cay trdng co trén
dat ba Dju mua riéng thi khong chia. Dén nay 6ng ciing khéng nhé sé thira, to
ban d6, dién tich, ranh gigi tirng thira dat néu trén, ranh glol phan chia, ranh gidi
phan dat thd cu, dat vuon cta ba Diu mua riéng. Toa &n c6 yéu cau ong ra thuc
dia ciing khong biét vi tri ngay truéc phan chia thé nao. Ong Binh xac dinh 6ng
khong c6 lién quan, dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 13/2026/DS-ST ngay 20/4/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 3 — Thai Nguyén da xét xir va quyet dinh:
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Cin cir vao khoan 9 Dieu 26, biéu 35, Dieu 39, biéu 147, 157, 158,165,
166, Khoan 1 bicu 227, bicu 229, bicu 271 va khoan 1 bicu 273 cua B¢ luat
TO tung dén‘ su ndm 2015, stra doi bo sung nam 2025, Khoan 1 bieu 2, khoan 3
Bief:u 36, Diéu 73 Luat dat dai nam 1993. biéu 105, 106 L‘uat dat dai nam 2003;
bicu 97, 98, 100,166, 167, 203 luat dat dai ndm 2013; bicu 11, 236 luat dat dai
nam 2024. bieu 173, 176 Bo luat dan sy nam 1995, bicu 256 B6 luat dan su
nam 2005; bieu 158, 160, 161, 164, 166, 169, 175, 176 Bo luat dan sy nam
2015. Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1 . Bé4c toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Vian Thu.

~ Ngoai ra ban &n con tuyén ve an phi, chi phi to tung, quyén thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xet xt so thérT], nguyén don ong Duong Van Thir khang cao toan
bd ban an, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban én so tham theo huéng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, 6ng Thu gitr nguyén noi dung khang cao. Tuy

nhién, cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa: Tuan thu ding cac quy dinh cua B luat to tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia nhimg nguoi tham gia t6 tung: Chap hanh
dung cac quy dinh ciaa Bo luat to tung dan su.

V& néi dung vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir cdng nhan sy thoa thuan cua
cac duong su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~Sau khi nghién cuu cac tai liu ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc

tham tra tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phéat biéu quan diém, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Bi don 6ng Thir khang cao hop 1é nén duoc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

V& su ving mit caa nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Cu
Tran Thi Tién va anh Pd Vin Chinh c¢6 don xin Vang mat va trinh bay y kién
nhat tri véi moi quyet dinh cua ba Nguyén Thi Diu va chi B6 Thi Hién, chi P
Thi Hoa. Cian ctr Diéu 296 B luat té tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
Xt Vang mat cu Tién va anh Chinh.



[2]. Vé ngi dung:

Nguyén don 6ng Dwong Van Tha khoi kién yéu cau bi don ba Nguyén
Thi Diu tra lai dién tich dat 632,5m? dét thuoc thira 151, TBD 63 x4 Phuc Lac,
tinh Thai Nguyén véi ly do: Ngudn gde dat do 6ng Thir va vo chong ba Diu (nay
chdng ba Diu di chét) mua chung cua 6ng Tran Duy Son ba Pao Thi Nga tur
nam 1995. Tong dién tich dat hai gia dinh mua chung gém 6 thira cua gia dinh
ong ba Son Nga véi tong sb tién 22.000.000d, trong d6 gia dinh ba Diju mua
riéng 3 sao dat thd cu (twong duong 1080m?) véi gid 6 triéu dong, con lai 16
triéu déng chia doi tién, mdi gia dinh thanh toan 8 triéu déng va chia d6i dién
tich dat con lai. Gia dinh 6ng nhan 2 thitra, gia dinh ba Diu nhan 4 thira va chi
udc ching dién tich do do dac thu cdng. Qua trinh sir dung, 6ng phat hién phan
dién tich gia dinh ba Diu st dung va dugc cdp GCNQSD dét c6 dién tich nhiéu
hon dét caa gia dinh 6ng 1200m? nén 6ng yéu cau ba Diu tra lai phan chénh léch
632,5m? tai thira 151, TBP 63 nhung ba Diu khong dong y nén 6ng khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ba Diu phai tra sé dat chénh léch nay.

Bi don ba Diu khong nhat tri yéu cau khai kién cua nguyén don vai ly do:
Sau khi mua chung dat, hai gia dinh da nhan dat va st dung on dinh cho dén
nay.

[3]. Xét khang cdo cua nguyén don Vé, viéc dé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xi thay:

V& nguon gbc dét tranh chap: Phan dién tich dat ma nguyén don khoi kién
la mot phan cua thura 151, TBD 63 xa Phu Lac, day la mot trong 6 thua co
ngudn géc cua gia dinh 6ng Tran Duy Son va ba Pao Thi Nga Chuyen nhugng
cho gia dinh 6ng Thir va gia dinh ba Dju nim 1995. Gia dinh ba Mién vo dng
Thir va gia dinh ba Diu la chi em ruét nén da cung nhau mua chung d4t. Céc
duong su clng xac nhan su viéc mua chung dat, sé tién mua chung 1a 22 triéu
déng, trong d6, dat tho cu duoc ba Diu mua riéng véi gia 6 triéu dong, con lai 16
triéu chia d6i mdi gia dinh chiu 8 triéu va thong nhat chia déi dién tich con lai.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng Thir ba Mién quan ly, sir dung
02 thira, gom thira 152 va thira 164, tong dién tich theo BDPC 1a 4922m?,
nhung hién trang chi c6 4714,7m?. Gia dinh ba Diu dng Van (nay ong Van da
chét) quan ly, str dung 04 thira: gom thira 151, thira 244, thaa 253 va thua 12,
tong dién tich theo BPDC 1a 7.267m? nhung hién trang chi c6 6881m2 Qué
trinh quan Iy, st dung, gia dinh ba Diu d 1am thu tuc va dugc cap GCNQSD dat
nam 2000 nhung nam 2018 di bi mat GCNQSD dét va chwa duoc cap lai do c6
tranh chap véi gia dinh 6ng Thir.

Ong Thit cho rang trir dién tich 3 sao thd cu ba Diu mua riéng, phan dién
tich con lai hién gia dinh 6ng dang str dung it hon dién tich cua gia dinh ba Diu
nén 6ng yéu cau ba Diu tra cho dng phan dién tich chénh léch dé dam bao su
cong bang theo dung thoa thuan khi mua chung. Ba Dju khong ddng y vi cho
rang sau khi mua chung, gia dinh 6ng Thir 1a ngudi ty phéan chia dat cho gia dinh
ba.



Tai phién toa phic tham, cac duong sy da thong nhat duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

Gia dinh ong Thtr va gia dinh ba Diu mdi bén dugc sur dung % dién tich
dat tranh chap tai thira 151 theo két qua do hién trang tai cp so tham. Cu thé:
Ong Thir va ba Mién dugc quyén st dung 203,4m? dat CLN, ba Diu, cu Tién,
chi Hién, chi Hoa, anh Chinh dugc QSD 203,3m? dat CLN trong tong dién tich
tranh chap 406,7m? tai thira 151, TBD 63 xd Pha Lac, tinh Thai Nguyén (c6 so
dd kém theo). Cac bén duoc quyén so hitu toan bo tai san 1a cay cbi trén phan
dat thuoc QSD caa minh. Ngoai ra, 6ng Thtr duoc quyén sé hitu btc tudong xay
tai vi tri giap ranh gitra thira 151 va thira 143 (la thira cua gia dinh 6ng); 6ng Thir
thanh toan cho gia dinh ba Dju s tién 15 triéu dong la gia tri cdy trén dat va co
trach nhiém xay birc tuong ngan gitta hai phan dat phan chia néu trén giira hai
gia dinh (ndi dung nay da thyc hién xong trudc khi tuyén an).

Xét thay, sur thoa thuan cua cac duong sy khong tréi phap luat va dao dirc
Xa hoi, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la cu Tién va anh Chinh (me
chong va con cua ba Diu) mac du vang mat nhung c6 y kien tai don xin xét xtr
vang mat thé hién quan diém nhat tri véi moi quyét dinh cua ba Diu, chi Hién,
va chi Hoa nén Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa.

~ Cac duong sy dugc quyén lam tha tuc cadp GCNQSD dat tai co quan co
tham quyen theo quyét dinh cua ban an nay.

[4]. V& &n phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Ong Tha, ba Mién chiu &n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat twong ng Véi gia tri tai san ma minh dugc QSD,
tinh trén don gia cua hoi dong dinh gia cap so tham 1a 54.000d/m? dat.

Tuy nhién, do dng Thir va ba Mién 1a nguoi cao tudi va co don xin mién
an phi nén HDXX mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Tha va ba Mién.

Doi voi ba Diu, cu Tién, anh Chinh, chi Hoa va chi Hién, dién tich dat
theo thoa thuan péu trén van nam trong thira 151 ma gia dinh ba Diu da dugc
cap GCNQSD dat trudc day nén khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

4.2, An phi dan sy phic tham: Ong Tha duoc mién an phi dan su phic

tham.

[5]. Chi phi t6 tung: Ong Thir tw nguyén chiu toan b chi phi, xem xét
tham dinh tai chd tai cap so tham véi s6 tién 27. 100.0004 (da thuc hién xong)

[6]. Xét dé nghi cua dai dién VKS vé viéc stra ban 4n so tham theo huong
cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su la c6 co so.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:



Cin ct Piéu 300 Bo luat th tung dan su; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:crng vu Quéc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi, 18 phi toa an;

Stra Ban &n dan su so tham sé 13/2026/DS-ST ngay 20/4/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 3 - Thai Nguyén.

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su. cu thé nhu sau:

1. Ong Duong Vin Thir va ba Nguyén Thi Mién duoc quyén sir dung
203,4m? dat CLN, tai thira 151, TBD 63 xa Phu Lac, tinh Thai Nguyén (c6 so d6
kem theo gom cac diém: A, B, 56, 55, 53, A).

2. Dién tich 203,3m? dat CLN tai thua 151, TBD 63 x4 Pha Lac, tinh
Thai Nguyén (c6 so do kém theo gom cac diém: A', 55, 56, B', A') thugc quyen
st dung cuaa ba Nguyen Thi Diu, cu Tran Thi Tién, chi o Thi Hién, chi Bo Thi
Hoa.

3. Ong Duong Vian Thir va ba Nguyén Thi Mién duoc quyén so hitu toan
bo tai san gom cay coi va buc tuong xay (o vi tri giap voi thira dat 143) gan lién
véi phan dién tich dat 203,4m? néu trén.

4, Ba Nguyén Thi Diju, cu Tran Thi Tién, chi B Thi Hién, chi B4 Thi
Hoa dugc quyén sé hitu toan bo cay trén phan dién tich dat 203,3m? thugc thira
151, TBD 63 xa Phu Lac, tinh Thai Nguyén.

5. Ong Duong Van Thir va ba Nguyén Thi Mién c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Nguyen Thi Diu s6 tién 15.000.000d (mudi ldm tri¢u dong) la gia tri
tai san (cay) trén dat.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an co6 don
y&u cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh cham thi hanh thi phai chiu 1ai suét
d6i vai s tién cham thi hanh tuong (ng vai thoi gian cham thi hanh an. Muc 14
suit do cac duong sy thoa thuan nhung khong dugc vuot qua 20%/mam cua
khoan tién cham thi hanh. Trudng hop khong thoa thuén dugc thi lai suat duoc
xac dinh bang 50% cua muc 14i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan
su.

6. Ong Duong Van Thir va ba Nguyén Thi Mién c6 trach nhiém xay dung
birc tudng ngan gitra phan dién tich dat 203,4m? cua gia dinh 6ng Thir voi phan
dién tich 203,3m? thuoc thira 151, TBD 63 cua gia dinh ba Diu (d3 thuc hién
xong). Gia dinh ba Diju duoc quyén so hitu buc tudng nay.

7. Cac duong su duoc quyén 1am thu tuc cap GCNQSD dit tai co quan ¢
tham quyen.

Cac co quan c6 tham quyen can clr quyét dinh ctia Ban an nay dé 1am thu

tuc cAp méi va diéu chinh bién dong quyén str dung dat cho cac duong sy theo
quy dinh cta phép luat.

8. V& chi phi t6 tung: Ong Thtr tur nguyén chiu toan bo chi phi xem xet, thdm
dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san voi tong s6 tién 27.100.000d (da thyc hién
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Xong)
9. V& an phi:

9.1. An phi déan sy S0 tham: Mjén an phi an phi dan sy so tham cho ong
Duong Van Thir va ba Nguyén Thi Mién.

9.2. An phi dan sy phtic thim: Mién an phi dan sy pht thdm cho 6ng
Duong Van Tha

10. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dén sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7, 8, 36 Luat
Thi hanh 4n Dén sy 2025. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n Dén sy 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyen; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3 - TN; :

- Phong THADS Khu vuc 3- TN;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vii Thi An



Ong Tha cho rang khi mua, hai gia dinh xac dinh dién tich dat thd cu ma
ba Diu mua riéng so tién 6 triéu dong la 03 sao, tuong duong 1.080m? thudc
thira 151. Ba Diu cho rang so tién 6 triéu 1a mua riéng hon 2.000m? dat tho cu.
Tuy nhién, cac duong sy déu thira nhan tai thoi diém nam 1995, khong c6 ranh
gidi rd rang gitra dat tho cu véi dat vuon tai thira 151, Ba Diu cho rang ranh giéi
c6 01 cay mit nhung hién nay khdng con cay mit nira. Nhu vay, khong ¢6 du co
s& xac dinh chinh xac dién tich dat thd cu 13 bao nhiéu. Theo hd so cap
GCNQSD dét cho gia dinh ba Dju do Toa an cip so tham thu thap duoc, dién
tich dat thé cu chi c6 400m?, dién tich ndy khong phi hop véi 16i khai cua cac
bén duong su nén HDXX x4c dinh dién tich 1.080m? (twong duong 03 sao) theo
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loi khai cua dng Tht 1 ¢6 loi cho ba Diu nén can trir di dién tich nay trong tong
dién tich 6881m? ma ba Diu hién dang quan 1y, str dung va s dién tich 3 sao nay
dugc coi 1a phan dat ba Dju mua riéng, con lai dién tich ba Diu st dung Ia:
6881m? — 1.080m? = 5.801m?. Nhu vay, so vdi dién tich dat 6ng Thir dang sir
dung 4714,7m? thi dién tich d4t ba Dju dang str dung nhiéu hon 1.086,3m?2. Theo
thoa thuan, 1& ra sau khi trir dién tich 1.080m? duoc coi 1a phan dat ba Diu mua
riéng, tong dién tich dat con lai mua chung sé& chia doi. Véi két qua tham dinh
thuc té, dién tich dat ba Diu dang sir dung nhiéu hon dién tich gia dinh 6ng Thur
st dung 1a 1.086,3m?, can chia d6i dién tich nay 1.086,3m?%/2 = 543,15m?. Tai
don khai kién va tai phién toa so tham, 6ng Tha yéu cau ba Dju tra lai dién tich
632,5m? 1a vuot qué phan chénh léch thuc té. Tai bién ban xem xét, tham dinh
tai chd, dng Thir & nghi xac dinh phan dat 6ng khoi kién co chiéu rong bam mat
duong 1a 13m giap duong bé tdng xém x chiéu sau 38m va ong da din dac cu
thé vi tri. Tuy nhién, két qua xem xét, tham dinh tai chd (két qua do hién trang)
thé hién, phan dién tich ma 6ng Tha dan dac theo yéu cau khoi kién chi co
406,7m? la thudc thira 151. Tai phién toa phlc tham, 6ng Thu (dai dién theo uy
quyén) nhat tri chi yéu cau dién tich thyc té 1a 406,7m? HPXX thay rang:

Theo ba Diu trinh bay: Gia dinh ba da quan Iy, st dung 6n dinh 4 thta dat
tir nam 1996 va khong co tranh chap gi. Nam 2000 ba dugc cap GCNQSD dat.
Niam 2008 ba tién hanh xay tuong bao tai thira 151 (giap ranh véi thira 152 cua
gia dinh ong Thir), ba xdy dén nam 2010 mai hoan thanh. Tuy nhién, tai phién
toa so tham, ba thira nhan viéc tranh chap dat xay ra tir nim 2006 — 2007 (trudc
thoi diém ba xay hang rao), cé cii co, x06 xat va chinh quyén dia phuong phai
giai quyét. Ong Thir cho rang tranh chap xay ra tir nim 1996 nhung do 1a chi em
rudt nén khong khai kién vi ba Diu hira s& tra dat. Di chiéu 1o khai cua dng
Thir va 1oi khai cta ba Diu, c6 co sé xac dinh: Viéc tranh chap dat dién ra tir
trude khi ba Diu xay tuong bao quanh thira 151 va viéc xay tuong ciing la sau
khi ba Diu dugc cip GCNQSD dat. H6 so cap GCNQSD dat cua ba Diu khéng
c6 tai lidu nao thé hién dng Thi dugc ky gidp ranh nén viéc dng Thi cho rang
khi ba Diju lam tha tuc cadp GCNQSD dét, ong khong duoc biét 1a co co sd. Ban
an so tham nhan dinh hai gia dinh da phan chia va sir dung 6n dinh tir ndm 1996
1a chua chinh x4c vi nhu da phan tich trén ddy, viéc tranh chap kéo dai da nhiéu
nam va khi ba Diu xay tuong rao quanh thira 151 1a da c6 tranh chap gitra hai
gia dinh, 6ng Thir da khong dong y véi ranh gisi 1a teong rao do ba Diu xay.
Hon nira, 107 khai cia 6ng Binh 1a can bd dia chinh tai thoi diém lam tha
tuc cap GCNQSD dat cho ba Diu thé hién: Khi ba Diu moi 6ng Binh dén do
dac dé cAp GCNQSD dat, 6ng chi nghe ba Diu va éng Thit ndi 1a hai gia
dinh @i phan chia xong, thuc té 6ng khong rd hai bén phan chia nhw thé
nao. Khi phan chia khéng c6 ranh giéi cu thé. Pe dac xong thi 6ng ban giao
cho 6ng Anh. Loi khai nay phu hep véi 1oi khai ciia 6ng Anh xac dinh thoi
diém d6 van 4p dung do dac theo ban d6 giai thira nén khong chinh xic nhw
ban dd dia chinh nim 2003 (BL 209).

Nhu vy, can xac dinh phan dat con lai sau khi trir di 3 sao dat ba Diu
mua riéng, phai phan chia theo ty I¢ moi bén dugc quyen sir dung 50% dién tich.
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Yéu cau khoi kién cta 6ng Thi 1a ¢6 co s¢ chap nhan mot phan. Tuy nhién, xét
thay vi tri dat 6ng Thir yéu cau tra lai tai thira 151 1 thira b4m mat duong, do
gia dinh ba Dju di c6 cong quan ly, duy tri, cai tao va lam ting gia tri dat nén
trong tong dién tich 40

Vi nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khéang
c4o cua nguyén don, stra ban an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3]. Vééan phi:

3.1. An phi dan su so tham: Do stra an so thAm nén nghia vy an phi dan
su so tham cling can duge sua lai. Cu thé: Ong Thir va ba Diu d€u phai chiu an
phi dén su so tham, trong d6, 6ng Thtr chiu an phi d6i v&i phan yéu cau khgoiwr
kién ko dugc chap nhan, ba Diu phai tuong ung

3.2. An phi dan sy phc tham: Do khang céo cua 6ng Hao duoc chap nhan
mot phan nén 6ng Hao khdng phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra
SO tien tam tng an phi da ndp.

[4]. Chi phi t6 tung:
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