TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 30/2024/DS-ST
Ngay: 17/01/2024

VIv Tranh chiap hop dong uy
quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Bang Huyén Phuong
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Thanh Théng
2. Ba Lé Thanh Xuan

- Thu ky phién téoa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Ngay 17/01/2024, tai try s Toa &4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh xét
xu so tham cong khai vu an dan sy so tham thy ly so6 152/2023/TLDS-ST ngay
27 thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”, theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xu so: 5879/2023/Qb-ST ngay 13/12/2023 va Quyet dinh hoan
phién toa so 12024/2023/Qb-ST ngay 28/12/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H), sinh nam 1953

bia chi: 500N 95TH ST MIL WAUKEE, W1 53226, Hoa Ky

Dia chi lién hé: 57/2N ap N, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Xuan H1, sinh nam 1976

Pia chi: P, lau B, Téanha N, s6 C T, Phuong H, quan P, Thanh ph Ho Chi
Minh (c6 mat)

Bi don: Ba Lé Thi My Q, sinh nam 1965

Pia chi: Khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Thanh P, sinh ndm 1970
Pia chi: E duong N, phuong P, Huyén C, Thanh phé Can Tho. (c6 mit)
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Van phong C2



Dia chi: S6 C duong L, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong B4 Thanh T, sinh nam 1991

~ biachi: S6 C duong L, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (xin
vang mat)

2. Ba Lé Thi Kim L, sinh nim 1961 (xin ving mit)
3. Ba L& Thi Kim C, sinh nim 1966 (xin vang mat)
4. Ong L& Lam T1, sinh nam 1969 (ving mat)
Cung dia chi: S6 A T, phuong S, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.
5. Ba L& Kim H2, sinh ndm 1963 (xin vang mat)
Dia chi: S6 B N, khu phé B, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: E 4p N, xa B, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh
6. Ong L& Cong C1, sinh nam 1965 (xin vang mat)
Pia chi: S6 A L, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién va tai cac ban tw khai, bién ban lam vi¢e, bién ban hoa
giai nguyén don ba Dombroe Le Thi H (L& Th; H) c6 dng Nguyen Xuan H1 la
nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H) Ia chu sir dung, s¢ hitu dbi voi thira dat
s6 519, to ban do s6 60, dia chi: E 4p N, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb CC 971332, vao s6 cdp GCN: CH00230 do Uy ban
nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 04/03/2016, dang ky bién
dong ngay 23/06/2016, ngay 11/01/2021 va ngay 09/02/2021.

Do tinh hinh dich bénh Covid dién ra trén toan thé gigi tir cudi nam 2019.
Nén viéc di lai gitra Viét Nam vo6i Hoa Ky gap nhiéu kho khan. Chinh vi vay
Vao cubi nam 2020 ba H lién h¢ bai s quan Viét Nam tai Hoa Ky de lap Hop
ddng uy quyén cho em gai 1a ba Lé Thi My Q theo Hop dong ay quyén sé cong
chung: 1470/2020/HBUQ, ngay 09/12/2020 do Dai str quan nuéc Cong hoa Xa
hoi cha nghia Viét Nam tai Hoa Ky ching nhan. Sau d6 ba H ¢6 goéi Hop dong
iy quyén trén vé Viét Nam cho ba Q dé thu ay va thuc hién cac cong viéc theo
noi dung Hop dong ay quyén néu trén. Bong thoi ba H giao Ban chinh Giay
chung nhan trén cho ba Q git.

Ngay 19/01/2021, ba Q da duoc Vin phong C2, Thanh phé H5 Chi Minh
chting nhan sé cdng chang 000239, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD. Nbi dung
ty quyén gom: “Bén B duoc toan quyén thay mat va nhdn danh Bén A dé qudn
y, sir dung, cho thug, nhan tién cho thué, cho muron, (thanh 1y, siza doi, bo sung
hop dong cho thué, cho mwon), nhdn dat coc, ban/chuyén nhwong, quyét dinh
gi& ban/chuyén nhwong, nhdn tién ban/chuyén nhwrong, tang cho, ban giao tai
san (huy bé, sita doi, bé sung hop dong ddit coc, ban/chuyén nhwong, tang cho);
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diroc ngp, bo sung (néu c6) va nhdn hé so ké khai thué, ky tén trén cac to khai
thué, dong cac logi thué, phi, ¢ phi lién quan; ngp va nhgn hé so xin trich luc
cac logi glay to ¢é lién quan déi Véi can nha va quyén su dung ddat néu trén cho
16i, can cir theo phap ludt hién hanh... 4. Thii lao 1y quyén: Khong; 5. Thoi han
uy quyeén: 05 (nam) nam ké tir ngay ky hop d@ong nay hogc cham dit theo qui
dinh cua phap lugt”

K¢ tir ngay ba H ty quyen cho ba Q dén nay thi theo thdng bao miéng cua
ba Q cho ba H qua dién thoai thi ba Q chua thuc hién bat cir cdng viéc nao theo
Hop dong uy quyén néu trén.

Hién nay ba H da vé Viét Nam va ba Q di giao lai cian nha cho ba H cling
ban chinh Gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb CC 971332, vao s6 cap GCN: CH00230 do Uy ban
nhan dan huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 04/03/2016. Hién nay, ba
H dang tryc tiép quan ly, su dung, va cu tr trong can nha néu trén. Hop dong uy
quyen trén chua hét thoi han uy quyen nhung ba H khdng c6 nhu cau tlep tuc uy
quyén cho ba Q nita. Ba H da nhiéu lan lién hé vai ba Q dé yéu cau dén Vian
phong Cong chung Ngb bac N dé hay Hop dong uy quyén néu trén nhung ba Q
khong chiu dén Vin phong Cong chung Ngb buc N va dua ra nhiéu 1y do dé
khong chiu ky hay Hop dong ay quyén.

Do nha dat tai Thanh phé HO Chi Minh va noi ky ket thuc hién Hop dong
uy quyen tai Thanh pho H6 Chi Minh nén ba H Iya chon Toa an nhan dan thanh
pho Ho Chi Minh lam co quan giai quyét tranh chap Hop dong ay quyeén.

Theo don khai kién ba H yéu cau Toa tuyén hay bo Hop dong iy quyén sé
cong chung: 1470/2020/HPBUQ, ngay 09/12/2020 do Pai st quan D tai Hoa Ky
chung nhan, va sé6 cong chung 000239, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay
19/01/2021 do Van phong C2, thanh phé H6 Chi Minh chiing nhan giira ba
Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) vai ba Lé Thi My Q.

Lién quan dén viéc ba Q khai vé viéc nhan tién coc dé chuyén nhuong nha
dat khong nam trong pham vi iy quyén cta ong nén éng khong cé y kien.

Bi don ba L& Thi My Q trinh bay: Ba la em cung cha khic me¢ vdi ba
Dombroe Le Thi H (L& Thi H). Ba c6 biét vé Hop dong uy quyén sb cong
chung: 1470/2020/HPBUQ, ngay 09/12/2020 do Dai st quan D tai Hoa Ky ching
nhan va s6 cong chimg 000239, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
19/01/2021 do Vian phong C2, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan gita ba
Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) va ba Lé Thi My Q.

Ngay khi ba H uy quyén cho ba ngay 09/12/2020 thi ngay 10/12/2020 ba
nhan coc caa ba Y (con cua ba T2) khong rd thong tin vé viéc chuyén nhuong
nha dat s6 tién 1.200.000.000 dong. Sau d6 ba Y lai tiép tuc chuyén tién mdi lan
vai chuc triéu dong tong sé tién chuyén thém 1a 750.000.000 déng. Nhung gidy
to dat chua ra tén ba H nén ba T2 yéu cau phai 1am so ra tén ba H. Sau d6 ba
tiép tuc nhan coc cta ba Y (con cua ba T2) dé chuyén nhuong nha dat 13
500.000.000 dong. Hai bén c6 ghi Gidy nhan coc nhung khong ghi thoi gian. Sb



tién coc da nhan ba chuyén vao tai khoan cua em chi K va 01 nguoi khéc (khéng
rd thong tin) theo chi dinh cua ba H. Hai ngudi nay ba chua bao gi¢ gap nhung
c6 trao doi ndi chuyén qua dién thoai va zalo. Tong sé tién nhan cac dot cua ba
Y (con ba T2) 14 2.450.000.000 ddng.

Sau khi ba H théng bao uy quyén vé cho ba thi ba di lam viéc véi luat su
dé di trich luc gidy to nha dat. Sau d6 thi gidy to nha dat sai sé ho chiéu cua ba
H nén ba da thuc hién viéc dinh chinh trén Gidy ching nhan. Thoi diém nay ba
chua nhan duoc ban chinh Hop dong uy quyén cua ba H. Sau d6 ba trich luc
gidy thué nim 2018 va trich luc gidy dong thira ké & Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai huyén H dé 1am thu tuc thira ké cho ba H va da dwoc cap nhat ding bo
trén Gidy ching nhan ngay 09/02/2021.

Ngay 22/02/2021 tic ngay 11 am lich tét nam 2021 ba ra cong chirng sang
tén ba T2 nhung ba Y 14 con rudt ba T2 khong dén nén khong cong ching duoc.
Tai Van phong C2, Thanh phd Ho Chi Minh Ba T2 yéu cau hiy Hop dong tay
quyén 5 nam vi khong du diéu kién dang bo. Do d6, ngay 26/02/2021 ba H 1am
Hop dong uy quyén mdi cho ba va duge Van phong Cong ching Nguyén Thi
Thu H3 ching thyc sd cong ching 004364 quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/3/2021.

Vi vay, viéc ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) yéu cau khéi kién hay bo
Hop dong ty quyén cong chung s6 1470/2020/HPUQ ngay 09/12/2020 do Pai
sur quan nudc Cong hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam tai Hoa Ky ching nhan va
d3a dugc chung thuc tai Viét nam theo sd coéng chting 000239, quyén sO
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/01/2021 do Van phong C2, Thanh pho H6 Chi
Minh thuc hién ba khong dong y. Ba ciing khong c6 yéu cau phan té trong vu én
nay.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 21/9/2023 va qua trinh gidi quyét vu an
nguroi €6 quyén loi nghia vy lién quan Van phong C2 ¢6 dng P6 Thanh T trinh
bay:

Sau khi tra soat ho so cong chimg dang luu trit tai Van phong C2 (viét tat
“VPCC Ngo bic N”) cuia cac bén c¢d lién quan tham gia hop dong, VPCC Ngb
buc N trinh bay nhu sau:

1/ Vao ngay 19/01/2021, VPCC Ngb Puc N ¢6 nhan duoc yéu cau cong
chung cua ba Lé Thi My Q yéu céu cong chang vien VPCC Ngb6 buac N chang
nhan ba Lé Thi My Q nhan uy quyen (thu 1y) thuc hién mot so cdng vigc co lien
quan dén nha ¢ va quyén sur dung dat tai dia chi: E ap N, xa B, huyén H, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Ho so cong chimg dugc cdng chimg vién Tran Van V thy ly giai quyet;
tai thoi diém yéu cau thu uy, nhan thay:

+ Hop dong uy quyén (do nguoi yéu cau cdng ching cung cip) da dugc B|
thu tha nhat Nguyén Duy K1 cua B tai Hoa Ky chuang nhéan ngay 09/12/2020, s6
cong chimg: 1470/2020/HPUQ; ndi dung hop dong khong phat hién trai phap
luat hoac dao dac xa hoi;



+ COng ching vién thu Iy hd so cong ching da thuc hién dang quy trinh,
thu tuc cong ching theo quy dinh tai Luat cong Chu’ng nam 2014 va ba Lé Thi
My Q1 tu doc lai ndi dung hop dong thé hién y chi va ty ghi cam két “P3 doc
va dong ¥, da ky tén, diém chi vao hop dong uy quyén nay trudc sy chung kién
cuaa cong chirng vién”;

+ Hop ddng dugc cong chung vién ghi 161 chung, ky tén vao hop ddng, cap
sb cdng chimg 000239 va dong dau van ban cong chung, ghi vao s6 cong chung
dung quy dinh; Viéc luu trit hd so cong chung hop dong ay quyén néu trén thuc
hién ding quy dinh cua phép luat.

- VPCC Ngé Buc N nhan thay noi dung hop déng ay quyén néu trén 1a hop
phap, khéng vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi; theo noi dung uy
quyén, ba L& Thi My Q 1a ngudi dai dién do chinh ba Dombroe Le Thi H (Lé
Thi H) chi dinh, lya chon nham thyc hién mét s cong viéc hop phép;

- Viéc ba Lé Thi My Q c6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh
cua phap luat da yéu cau cdng chimng va ky tén vao hop dong ty quyén thé hién
ba Q hoan toan tu nguyén tham gia giao dich ty quyén, nhan lam nguoi dai dién
cho ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H); VPCC Ngb buc N, trong pham vi trach

nhiém cta minh da thyuc hién cdng chiing hop dong ty quyén néu trén dung theo
quy dinh tai Luat Cong ching nam 2014 va phap luat co lién quan.

2/ Ngoai van dé cong ching viéc nhan ty quyén cia Bén duoc ty quyeén (1a
ba Lé Thi My Q), Van phong cong ching khong c6 co s dé nhan xét, danh gia
nang lyc hanh vi, viéc thé hién y chi cua Bén uy quyén - 1a ba Dombroe Le Thi
H (L& Thi H), cling nhu viéc thuc hién tha tuc cong chung tai  tai Hoa Ky;

3/ Vi nhiing 1& trén, trong pham vi trach nhiém cta minh ddi voi phan viéc
cong chung thy uy hop dong iy quyen, Van phong cong ching nhan thay khang
¢ co s6, can cir yéu cau hay bé van ban cong chuang do Vién phong C2 chung
nhan, kinh d& nghi quy Toa 4n nhan dan xem Xét giai quyét, xét xt theo quy
dinh cta phép luat.

Ong B4 Thanh T ¢6 don xin vang mat trong suét qua trinh té tung va phién
toa xét xur vu an.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu I’ién quan ba Lé Th; Kim L, ba Lé Th; Kim C,
ba Lé Kim H2, dng Lé Cong C1 thong nhat trinh bay:

~Céc 6ng ba la con cua ba Lé Kim V1 (chét nam 2017) va éng L& Van M
(chét nam 2010), ba V1 va ong M c6 05 nguoi con gom:

1. Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1961

2. Ba Lé Thi Kim C, sinh nim 1966

3. Ong L& Lam T1, sinh nam 1969

4. Ba Lé Kim H2, sinh nim 1963

5. Ong Lé Cong C1, sinh nam 1965

Ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) la con riéng cta me cac 6ng ba la ba Lé
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Kim V1.

Déi yéu cau khai kién cua ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H) véi ba Lé Thi
M3 Q vé viéc T3 hiy bo Hop ddng ay quyén s cong chang: 1470/2020/HDUQ
ngay 09/12/2020 do Pai str quan nudc Cong hoa X& hdi chi nghia Viét Nam tai
Hoa Ky chiing nhan va s6 cong chiing 000239 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/01/2021 do Van phong C2, Thanh phd Ho Chi Minh ching nhan céc
6ng ba khdng cd y kién gi, yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo diing quy dinh
cua phap luat.

Nha dit toa lac tai dja chi s6 E 4p N, x4 B, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh hién nay do ba L& Kim H2 quan ly, sir dung. Gidy chtiing nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat hién nay dang tén
ciia ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H) va ba H dang giit gidy to ban chinh nha
dat.

Tai phién toa so tham:

Ong Nguyén Xuan H1 la nguoi dai dién theo uy quyén Ciia nguyén don ba
Dombroe Le Thi H trinh bay: Phia nguyén don thay doi yéu Cau khoi kién dé
nghi Hoi dong xét xu Tuyén bd Hop ddéng uy quyén sé cong chung:
1470/2020/HPBUQ, ngay 09/12/2020 do Pai st quan D tai Hoa Ky ching nhan,
va s6 cong ching 000239, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/01/2021 do
Vin phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan giira ba Dombroe Le Thi H
(Lé Thi H) vé6i ba Lé Thi My Q vé hiéu.

Ong H1 trinh bay Hop déng uy quyén 1470/2020/HDUQ ngay 09/12/2020
duoc lap trudc thoi diém co quan chirc nang cap nhat tén ba H trong Giay ching
nhan s¢ hiru. Thyc t€, hién nay ba H da vé Vit Nam sinh song va da nhan lai
toan bo ban chinh gidy to nha dat tai dia chi s6 E ap N, xa B, huyén H, Thanh
phd HO Chi Minh tir ba Q nén ba H khéng c6 nhu cau ay quyén nia.

Ong Truwong Thanh P la nguroi dai dién theo iy quyen cua bi don ba Lé Thi
M1 Quyeén trinh bay: Bi don khong dong Y Véi toan bo trinh bay va yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Hop dong uy quyen van con thoi han, phia ba Q khong vi
pham nghia vu ciia nguoi duoc ay quyén. Ba Q khong c6 yéu cau phan t trong
vu an nay. Ba Q xac nhan da giao ban chinh Giay chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba H.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét vy an.

Cac duong sy khdng cung cap thém tai liéu chiing ci gi mai tai phién toa.

Kiém sat vién Vi¢n kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V¢ tuan theo phép luat to tung: Tur khi thy Iy vy an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xu nghi an, Tham phan, Hoi dong xét Xu vy an, Thu ky phién toa
deu tuan theo phép luat to tung va cac duong su chap hanh dung quy dinh cua
phap luat.



Vé noi dung: Cin cir Hop ddng uy quyén sb cong chang:
1470/2020/HPUQ, ngay 09/12/2020 do Dai sit quan D tai Hoa Ky chirng nhan,
va s6 cong ching 000239, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/01/2021 do
Vin phong C2, thanh phé H6 Chi Minh ching nhén thi ba H uy quyén cho ba Q
thuc hién cac hanh vi uy quyén di duoc liét ké trong hop dong uy quyen Viéc
uy quyén khong c6 thu lao. Thoi han uy quyén 12 05 nim ké tir ngay ky hop
dong 1y quyén. Cin clr phan cap nhat sang tén ba Lé Thi H ngay 9/2/2021 trén
Glay chang nhén quyén sir dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gin
lien voi dat sb CC 971332, vao so cadp GCN: CH00230 do Uy ban nhan dan
huyén H, thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 04/03/2016. Nhung trude d6 ngay
19/12/2020 ba H da ky hop dong iy quyén khi ba chua 13 cha s& hitu hop phép
d6i voi nha, dat nay. Ba Q cd 16i khai viéc nhan tién mua ban chuyén nhuong
nha dét tai dia chi s6 E ap N, xa B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh nhu’ng
trong qua trinh giai quyet vu an ba Q khong cung cap ching ci ching minh va
khong c6 yéu cau phan tb gi trong vu &n nay. Ba Q ciing khong c6 yéu cau bOI
thuong thiét hai. Do d6 c6 co sé Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc tuyén bd Hop dong ty quyén s cong chimg: 1470/2020/HBUQ, ngay
09/12/2020 do Dai sa quan D tai Hoa Ky chang nhan, va s6 cong chang
000239, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/01/2021 do Van phong C2 v
hiéu.

Céc duong su duoc quyén khai kién trong vu an khac khi ¢ yéu cau.

Vé an phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo qui dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiang ct 6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ngay 31/3/2022, ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H)
khoi kién ba Lé Thi My Q yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
hay Hop déng ay quyén sé cong chimg: 1470/2020/HPUQ, ngay 09/12/2020 do
Pai st quan D tai Hoa Ky chiing nhan, va sé cong ching 000239, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/01/2021 do Vian phong C2, Thanh pho H6 Chi
Minh chting nhan. Ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H) c¢6 quéc tich Hoa Ky. Cin
ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1, khoan 3 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
37 caa Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

[1.2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
Vin phong C2 ¢6 6ng DS Thanh T dai dién theo ay quyén, ba Lé Thi Kim L, ba
Lé Thi Kim C, ba L& Kim H2, dng L& Céng C1 c6 don xin vang mat tai phién
toa. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Lam T1 duoc triéu tap hop 1é
lan th hai nhung vang mat,



Tai phién toa ngay 17/01/2024 dai di¢n theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi
My Q dé nghi duoc hodn phién toa de c6 thoi gian bd sung ching ci méi. Hoi
d6ng xét xir khdng chap nhan yéu cau nay vi khdng thudc truong hop bat kha
khang hoic tré ngai khach quan theo qui dinh khoan 2 Biéu 227 va Diéu 228
cua Bo luat T tung dan su.

Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac duong su theo qui dinh cua
phap luat.

[1.3] V& thu tuc iy quyén: Ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H) ay quyén cho
6ng Nguyén Xuan H1 theo Gidy uy quyén sé cong chung 001690 quyén s 01
TP/CC-SCC/UQ ngay 04/4/2022 do Vin phong Cong chiang Nguyén Thi Minh
H5 chang thuc. Puong su iy quyén hop 1 phi hop véi quy dinh tai khoan 4
diéu 85 B0 luat t tung dan su ndm 2015 nén duoc chap nhan.

[2] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau tuyén huy
bo Hop dong ay quyén s cong ching: 1470/2020/HBUQ ngay 09/12/2020 do
Pai st quan D tai Hoa Ky chiing nhan, va sé cong chang 000239, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/01/2021 do Vian phong C2, Thanh phé Ho Chi
Minh ching nhan gitta ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) vai ba Lé Thi My Q.

[2.1] Vé hinh thirc cua Hop ddng ty quyén: Ngay 19/01/2021, Vian phong
C2, Thanh phd Ho Chi Minh chang nhan Hop dong uy quyén sé cong ching:
1470/2020/HPBUQ ngay 09/12/2020 do Pai st quan D tai Hoa Ky chiing nhan,
va s6 cong ching 000239, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD Vin phong C2,
Thanh phé H6 Chi Minh ching thuc. Hop dong ay quyén giita ba Dombroe Le
Thi H (L& Thi H) véi ba L& Thi My Q dam bao qui dinh phap luat v& hinh thac
cua hop dong ty quyén.

[2.2] Vé noi dung ctia hop dong ay quyén: Hoi dong xét xir xét thay:

- Thi# nhdt: Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién véi dat sé6 CC971332, sb vao s6 CH00230 ngay
04/03/2016, do UBND huyén H cap cho ba Lé Kim V1 (d6ng sir dung, dong s
hitu va 12 nguoi dai dién cho nhitng nguoi duoc thira ké) d6i véi thua 519, to
ban d6 s6 60, dia chi E 4p N, x& B, huyén H, dién tich dat & 250m?, dién tich dat
nong nghiép 503,5m?, dién tich xay dung 65,2m? dién tich san xay dung
106,7m?. Ngay 23/6/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H xéc
nhan tai trang 03 gidy chiing nhan sé6 CH00230 véi noi dung thay doi chu sir
dung sang tén cho ba L& Kim V1 va ba D (Lé Thi H). Theo d6, Ba H duoc
huong gié tri cia nha ¢ gan lien véi quyen sir dung dat . Nhur vay, tai thoi diem
ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) uy quyen cho ba L& Thi My Q ngay
19/01/2021 thi trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét thi hai nguoi 1a ba Lé
Kim V1 va ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) dang ciung dung tén quyén st
dung nha, dat véi nhau.

Tuy nhién, theo noi dung Hop ddéng uy quyén sé cbng chiang
1470/2020/HDUQ ngay 09/12/2020 do Dai st quan D tai Hoa Ky chung nhan
va duoc ching thuc sé céng chimng 000239, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD



ngay 19/01/2021 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba Dombroe
Le Thi H (Lé Thi H) véi ba L& Thi My Q thi ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H)
sinh nam 1953, Ho chiéu s6 517901657, thuong tri: Hoa Ky 1a chu so hitu cin
nha va quyén st dung dét tai dia chi sb E 4p N, x4 B, huyén H, Thanh ph Hb
Chi Minh can ctr theo Gidy chuing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéac gan lién voi dat s6 phat hanh CC 971332 vao s sé6 CH00230 do
UBND huyén H, Thanh phé HS6 Chi Minh cap ngay 23/06/2016 thi ba H uy
quyén cho ba Q “...I. dwoc toan quyén thay mdt va nhdn danh Bén A dé quan
ly, stz dung, cho thu@, nhdn tién cho thué, cho muwon, (thanh 1y, sia déi, bé sung
hop dong cho thué, cho miron), nhdn dat coc, ban/chuyén nhwrong, quyét dinh
gia ban/chuyén nhuong, nhdn tien ban/chuyen nhuwong, tang cho, ban giao tai
san (hay bé, sita déi, bé sung hop dong dat coc, ban/chuyen nhwong, tang cho);
dirot Nép, bé sung (néu €0) va nhdn ho so ké khai thué, ky tén trén cac to khai
thué, dong cdc loai thué, phi, I¢ phi lién quan; ngp va nhdn hé so xin trich luc
cac loai gidy to cé lién quan doi Véi can nha va quyén sir dung dat néu trén cho
16i, can cir theo phap ludt hién hanh. 2. Trong pham vi iy quyén, Bén B duoc
lien hé Véi cdc co quan chite ndng dé tien hanh vé cdc hanh vi da dugt uy
quyen, duwgC tw quyét dinh moi van dé da dirpc 1y quyén.”. Vigc uy quyen nay
cua ba H cho ba Q toan quyen quyét dinh d6i vai nha, dat tai dia chi s6 E 4p N,
x& B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh 1a vuot qua quyén sé hitu cia ba doi
v6i nha, dat trén nén vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Dléu 17, biéu 117, Piéu
122 Bo luat Dan su 2015. Theo noi dung hop dong ty quyen th| cac bén khong
thoa thuan thd lao. Thuc té hai bén cling xac nhan uy quyén nay khong co thu
lao nén khong phat sinh hau qua hop dong vé hiéu. Toan b Gidy to sé hitu nha
dat s6 E ap N, x& B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh ba H xac nhan ba Q da
giao tra cho ba day du va thuc té ba Lé Kim H2 1a ngudi dang quan ly sir dung
nha, dat nay nén khong con lién quan dén ba Q.

- Ther hai: Theo trinh bay cua phia ba Q trong qué trong qué trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so tham thi ngay khi ba H ay quyén cho ba ngay
09/12/2020 tai Dai sa quan D tai Hoa Ky thi ba da tién hanh thyc hién cac hanh
vi uy quyén theo Hop d6ng. Cu thé ba tién hanh giao dich va nhan tién dat coc
chuyen nhuong nha dat cia ba Y (la con cua ba T2 - khdng rd thong tin c& nhan)
tong sb tién nhan cac dot 1a 2.450.000.000 dong Xét thay, thoi diém ngay
09/12/2020 ba H chi mai thuc hién viéc ky Hop dong ay quyén sb cong chung:
1470/2020/HPUQ do Pai s quan P tai Hoa Ky chang nhan. Hop dong uy
quyén nay chua dugc chuyén vé Viét Nam dé ba Q ky tén xac nhan viéc thoa
thuan giao két hop dong va chuc thuc hop dong tai co quan Cong chiing ¢d tham
quyén tai Viét Nam. Dén ngay 19/01/2021, ba Q méi ky hop dong ty quyén va
Hop dong nay moéi dugc Van phong C2 chu:ng thue s6 cong ching 000239,
quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD. Cin cit theo qui dinh tai Diéu 562 B luat Dan
su 2015 thi viéc ba Q thuc hién cac hanh vi dugc uy quyén nhu ba khai (néu c6)
1a truge thoi diém ngay 19/01/2021 1a ngay phét sinh hiéu luc caa Hop ddng uy
quyén la trai véi quy dinh cua phap luat.



V& noi dung 1oi khai cua ba Q vé viéc ba giao dich va nhan tién dit coc
chuyén nhuong nha dét cua ba Y (1a con cua ba T2 - khong rd thdng tin ca nhan)
tong sé tién nhan cac dot la 2.450.000.000 dong dé thuc hién chuyén viéc
chuyén nhuong dét tai dia chi sb E 4p N, xa B, huyén H, Thanh phd Ho Chi
Minh theo ndi dung hop dong ay quyén sé 1470/2020/HPUQ Hoi dong xét xir
xét thay, ngoai loi khai ba Q khong cung cap dugc ching ci ching minh viéc
noi dung nay. Loi khai cua ba Q ciing khong duoc ba H thira nhan. Bong thoi,
ba Q ciing khong c6 yéu cau phan td tranh chap vé hop dong dit coc va sd tién
d3 nhan dé chuyén nhuong nha, dat dbi véi thira 519, to ban d6 sb 60, dia chi E
ap N, xa B, huyén H vai ba H hay ba Y va ba T2 nhu 16i ba Q trinh bay nén Hoi
ddng xét xir khéng xem xét trong vu an nay. Khi cac bén c6 tranh chap s& duoc
giai quyét trong vu an khéc.

- Thi# ba: Can ci Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CC 971332 vao s6 s6 CH00230 do
UBND huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 23/06/2016 va theo thong
tin Cong vian s6 29794/VP-DKDPD ngay 27/11/2023 cta Chi nhanh Vin phong
P cap nhat trang 04 c6 noi dung thay d6i chu so hitu tén Lé Thi Hoa D1) theo d6
ba H duoc hudng gié tri caa nha & gan lién véi quyén sir dung dat ¢ co co so Xac
dinh tai thoi diém lap hop dong ty quyén ba H chua dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cap nhat thong tin dang ky vao so dia chinh, cap nhat vao Giay
chting nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & di voi di san thira ké do
ba Lé Kim V1 dé lai.

- Thar fur: Xét, tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua bi don trinh
bay giira ba H va ba Q tdn tai hai hop dong ay quyén:

1/ Hop ddng uy quyén sé 1470/2020/HPUQ ngay 09/12/2020 do Dai su
quan D tai Hoa Ky chtng nhin va di duoc chiing thyc tai Viét nam theo s6 cong
ching 000239, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2021 do Vin
phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh thyc hién.

2/ Ngay 26/02/2021 ba H lam Hop dong ty quyén moi cho ba Q va dugc
Vién phong Cong chung Nguyén Thi Thu H3 ching thuc s cong chimg 004364
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/3/2021.

Phia bi don cho ring do cac bén khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong
cho ba Y theo hop ddng uy quyen sb 1470/2020/HDUQ ngay 09/12/2020 nén
hai bén di ky tiép hop dong uy quyén sé6 004364 quyén sé6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/3/2021 va thuc hi¢n chuyén nhuong theo Hop dong uy
quyen nay. Tuy nhién trong vu an nay, phia bi don ciing khong c6 yéu cau phan
t6 tranh chap hop déng ty quyén s6 004364 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/3/2021 nén Hoi dong xét xir khdng xem xét. Céc tranh chap lién quan
dén hop ddng ty quyén nay s& duoc giai quyét trong vu an khéc khi cac bén cé
y&u cau.

C6 co so chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Xéac dinh Hop dong
y quyén sb cong chimg: 1470/2020/HPUQ, ngay 09/12/2020 do Dai st quan
tai Hoa Ky chung nhan, va s6 cong chang 000239, quyén s 01TP/CC-
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SCC/HBPGD ngay 19/01/2021 do Van phong C2 ching thuc gitra ba Dombroe
Le Thi H (L& Thi H) va ba Lé Thi My Q v6 hiéu.

[3] Xét, phat biéu cia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh la
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khgi kién cia nguyén don ba
Dombroe Le Thi H (Lé Thi H) dugc chap nhan nén ba H khdng phai chiu. Ba H
duoc hoan lai tien tam nop an phi.

Ba Lé Thi My Q phal chiu an phi dan su so tham 300.000 dong. Nop tai co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cin cu khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1, khoan 3 Biéu 35
diém ¢ khoan 1 Piéu 37, khoan 2 Dicu 92, khoan 2 Diéu 184, khoan 2 Diéu 227,
biéu 228 va bieu 273 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

_ Can cir Bidu 16, khoan 2 Dicu 17, Dicu 116, diém a khoan 1 Piéu 117,
biéu 122 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Dombroe Le Thi H (Lé
Thi H).

Tuyén bdé Hop dong uy quyén sé cong ching: 1470/2020/HPUQ, ngay
09/12/2020 do Pai st quan P tai Hoa Ky chang nhan, va sé cong chung
000239, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2021 do Van phong C2
chung thuc gitra ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H) va ba Lé Thi My Q v0 hiéu.

2. Danh quyén khoi kién yéu cau ve Boi thuong thiét hai doi véi Hop dong
iy quyén 1470/2020/HBUQ ngay 09/12/2020 do Pai st quan D tai Hoa Ky
chung nhan, va sé céng chiing 000239, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/01/2021 do Van phong C2 chang thuc gitra ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi H)
va ba Lé Thi My Q va tranh chap hop ddng uy quyén chimng thuc sé cong ching
004364 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/3/2021 ngay 26/02/2021 tai
Vin phong Cong chtimg Nguyén Thi Thu H3 glu’a ba Dombroe Le Thi H (Lé Thi
H) va ba L& Thi My Q trong vu &n khéc khi cac duong su ¢ yéu cau.

3. Vé an phi dan sy so tham:

H6 lai cho ba Dombroe Le Thi H (L& Thi H) s tien tam Gng an phi
300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2021/0002035 ngay 26/4/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ba L& Thi My Q phai chju &n phi dan su so thim 300.000 ¢dng. Nop tai co
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quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4. Cac duong su ¢6 mat dugc quyén khang céo trong han 15 (mudi 1am)
ngay ké tir ngdy tuyén 4n; cac duong su vang mat duoc quyén khang céo trong
han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay toa an tong dat hop 18 ban an. Vién Kiém sat
nhan dan c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phéap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung
nam 2014).

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, VP (T/18).
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