TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 428/2023/DS-PT
Ngay 06/11/2023
V/v “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phdn: Ong Phan Thanh Tong
Ong T6n Vin Thong
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2023, t;li tru 56 Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc thdm cong khai vu an thy ly so6: 255/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam
2023 ve viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyéen st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 36/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Ba Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 3426/2023/QDPT-DS
ngay 10 thang 10 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966;

2. Anh Tran Hong T, sinh nam 1990;

Cung dia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre

Nguoi dgi dién iy quyen cia nguyén don ba Nguyén Th; M, anh Tran Hong
T la: Ong Huynh Minh T1, sinh nam 1979;

Dia chi: Ap C, x4 H, huyén G, tinh Bén Tre.
- Bi don:



1. Ong Ngb Van R, sinh nam 1964;

2.Ba Tran Thi S, sinh nam 1958;

Dia chi: Ap A, x3 A, huyén B, tinh Bén Tre.

~ Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cua bi don éng Ngé Vin R la: Ong Duong

Tién N, sinh nam 1948;

Pia chi: S6 nha E, Khu phé C, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Thi S la: Ong Ngb Vin R.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Vin L, sinh nim
1976;

Dia chi: Ap A, x3 A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Trieong Vian L la: Ba Phan Kim D,
sinh nam 1980;

Dia chi: Ap M, xd M, huyén B, tinh Bén Tre.

Ba Phan Kim D ¢6 don yéu cdau xét xir vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Van R1 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot Kién cung cac loi khai trong qua trinh glal quyét vu dn
nguyén don ba Nguyén Thi M ciing ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 03/9/2016, ba Nguyén Thi M va anh Tran Hong T c6 nhan chuyén
nhuong mot phan thia dat sé 563, to ban do s6 04 (theo s6 liéu méi 1a thira dat s6
673 va mot phan thira dat s6 674, cung t& ban d6 sé 15), loai dat CLN, toa lac tai
xd A, huyén B, tinh Bén Tre c6 chiéu ngang giap 16 1a 22m, chiéu dai hét dat
khoang 20m cua vo chong 6ng Ngo Van R, ba Tran Thi S, gia nhan chuyén
nhuong 1a 220.000.000 dong, khoang 10.000.000 dong/m ngang, doi bén co 1ap
hop dong bang gidy tay “Gidy mua ban dat” ngay 03/9/2016. Trong hop dong
khong co6 thé hién dién tich, chiéu ngang, chiéu dai cua phan dat chuyén nhugng
nhung c6 thé hién vi tri 1a huéng Pong giap ranh ong Pang Vian T2, huéng Bac
giap ranh ong Ping Vin T3, huéng Tay gidp nén nha ong Pang Van R2. Ba M da
tra cho ong R2, ba S s6 tién 120.000.000 dong vao cac ngay 03/8/2016, ngay
16/7/2016, ngay 18/02/2016, ngay 03/9/2017 va da nhan dat, cat nha & on dinh
trén dat tir thang 5/2016 cho dén nay vi truéc khi thoa thuan mua dat thi 6ng R2 da
cho ba M cit nha trudc trén dat khoang 04 thang. Thoi diém nhan chuyén nhuong
hai bén c6 théa thuan chiéu ngang 22m nhung do phia ba M khong c6 diéu kién vé
kinh té nén chi du tién dé nhan chuyén nhuong phan dién tich dat c6 chiéu ngang
11m. Do d6, ba M dé nghi lap thoa thuan lai véi bi don 6ng R2, ba S 1a chi nhan



chuyén nhuong phan dat c6 chiéu ngang 11m nhung phia 6ng R2, ba S khong ddng
¥ va n6i nguyén don vi pham hop déng nén khong dong ¥ 1ap thi tuc dé phia ba M
dugc dimg tén gidy chung nhan quyén sir dung dat phan dat thuc té dang sir dung
c6 chiéu ngang khoan 11m nén giira d6i bén phat sinh tranh chap.

Trong khi tranh chap giita d6i bén chua dwoc giai quyét thi ong R2 lai
chuyén nhugng mot phan dat trong dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong cho ba
M sang cho 6ng Truong Vin L. Ngay 14/09/2017, anh Tran Hong T cung 6ng Ngo
Vin R 1ap mot gidy tay “Gidy huy hop déng” trong khi phia ba M khong hay biét.
Ba M cho rang khi nhan chuyén nhuong thi ca ba M va anh T cung nhan chuyén
nhuong, ky tén nén viéc mot minh anh T hay hop dong 14 khong diing quy dinh
phap lut, ba M khong ddng ¥ viéc hay hop ddng chuyén nhuong phan dit néu
trén.

Vi vay, ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau 6ng Ngd Van R, ba Tran Thi S
phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai vi tri s (1) va
(2) 6 tong dién tich 1a 163,3m’ theo hoa d6 do dac ngay 14/5/2021 thudc mot
phan thira dat s6 563, to ban do s6 04 ( theo sb lidu VLap 1a thira dat s6 673, mot
phan thira dat s6 674 cung to ban d6 s6 15), loai dat CLN, toa lac tai xa A, huyén
B. Ddi voi phan sé (3) cua hoa d6 do dac ngay 14/5/2021 va yéu cau 6ng R, ba S
di doi nha tién ché dugc cét trén phan (2) cua hoa d6 va vi tri (C) 1a chudng bo nén
nguyén don ba M khong yéu cau giai quyét. Néu Toa tuyén hop ddng vo hiéu thi
yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Trén dat c6 cac tai san 01 ngdi nha, cong hang rao, hang rao tuong xay gach,
01 cai chudng bo, 01 cay mai, 01 cdy du du, 02 cai ho 16n, 02 cai hd nho cia ba M.
Sau khi khai kién tranh chp tai toa phia bi don éng R, ba S ¢6 tu y xdy dung 01
nha tién ché két cau khung cot thép, khong mong, vach tol, nén dat, mai tole trang
kém trén phan dat ma ba M dang quan 1y sir dung. Chudng bo da bi ba M thao d&
di doi hét.

Nguyén don dong ¥ voi két qua do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd
lam co s& giai quyét vu an.

Theo don khéi Kién dé ngay 14/01/2020, don xin rit yéu cau khoi kién ngay
16/12/2020 va cdc 16i khai trong qud trinh té tung ngwoi dai dién theo uy quyén
Ciia nguyén don anh Tran Hong T la 6ng Huynh Minh T1 trinh bay:

Péi v6i yéu cau khai kién cua anh Tran Hong T thi trong qua trinh t6 tung
anh T da c6 don it yéu cau khoi kién ngay 16/12/2020 do giita anh T va ong R da
c6 lam gidy hay hop dong chuyén nhuong va xac dinh khong lién quan dén vu an.



Viéc 6ng R va anh T lam gidy hay hop déng khong c6 thong bao cho ba M biét va
ba M ciing khong dong .

Theo bién bdn tuw khai cing cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don 6ng Ngé Van R dong thoi la dai dién iy quyén cua bi don ba Tran Thi S trinh
bay:

Ngay 03/9/2016, 6ng R va ba Tran Thi S ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi M va anh Tran Héng T quyén sir dung dat thuoc mot phan thira dat s6 563, to
ban d6 s6 04 (theo sd liéu VLap 1a thira dat s6 673 va mot phan thira dat sé 674,
cung to ban do s 15), loai dat CLN, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre, c6 1ap
hop dong bang giay tay “Gidy mua ban dat” ngay 03/9/2016. Vi tri phan dét
chuyén nhuong 13 huéng Pong giap ranh éng Ping Vin T2, hudng Béc giap ranh
ong Pang Van T3, huéng Tay giap nén nha 6ng Pang Van R2, gia chuyén nhuong
1a 220.000.000 dong, tra trudc lan 01 1a 40.000.000 dong, tra lan 02 1a 40.000.000
ddng, con lai 1a 140.000.000 dong, 03 thang tra dan 10.000.000 dong ké tir ngay
01/01/2017, khi giao tién du thi bén 6ng s& thuc hién tha tuc chuyén nhuong dé
phia nguyén don duoc dung tén gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Néu khong
thuc hién ding hop dong thi s& hay hop dong. Ong va ba S chi méi nhan cua
nguyén don sd tién 110.000.000 dong thi phia nguyén don khong tra tién tiép theo
thoa thuan. Pén ngay 14/9/2017, 6ng va anh Tran Hong T 1ap gidy tay “gidy huy
hop dong” 1y do nguyén don khong dong y tra s tién con lai nén hai bén huy hop
dong.

Phia bj don cho rang nguyén don da vi pham hop dong va hoan toan cé 19i
trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat noéi trén nén phia bi don ong R2
khong ddng v voi cac yéu cau khai kién cia nguyén don. Ong R2 va ba S khong
doéng y cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat da lap ngay
03/9/2016 d6i voi phan dat tai vi tri s6 (1) va (2) c¢6 tong dién tich 1a 163,3m? theo
hoa db do dac ngay 14/5/2021 thudéc mot phan thira 563, to ban d6 s6 04 (V.Lap 1a
thira 673, mot phan thira 674, cling to ban do s6 15), toa lac tai xa A, huyén B. Ong
va ba S dong v tra lai cho ba Nguyén Thi M s tién 110.000.000 d6ng ma ong da
nhan. D6i véi s6 tién 10.000.000 dong ba M dwa ong sau nay 1a dé mua ctra 6ng da
tra lai cho ba M.

Céc tai san trén dat gom 01 ngoi nha, chudng ga, cong hang rao, hang rao
tuong x4y gach, 01 cai chudng bo, 01 cay mai, 01 cay du da, 02 cai hd 16n, 02 cai
hd nhé ciia ba M; tuy nhién hién nay chudng bo da bi ba M thao d& di doi hét. Ong
ddng v tra gia tri cac tai san trén dat cho ba M theo gia Hoi dong dinh gia dinh. Sau
khi ba M, anh T khai kién tai toa thi 6ng R2, ba S c6 x4y dung 01 nha tién ché két



cau khung cot thép, khong mong, vach tole, nén dat, mai tole trang kém. Nha tién
ché do ong xay dung vi bén nguyén don da hay hop dong nén dat cua ong thi 6ng
c6 quyén st dung, 6ng khong ddéng ¥ di doi. Trong trudng hop Toa an cong nhan
hop dong thi 6ng yéu cau ba M thanh toan chi phi xdy dung ngdi nha cho ong.

Bi don ddng y véi két qua do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 1am
co s& giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Van L trinh bay:

Ba M da thay d6i yéu cau khoi kién khong tranh chap phan dién tich dat ma
6ng L nhan chuyén nhuong cua éng R2 va dang dung tén gidy ching nhan quyén
st dung dat (phan 3 ctua hoa dd) va hién nay ba M di tu thao dd, di doi chudng bo
trén phan dat ong L nhan chuyén nhuong nén phia 6ng L khong co ¥ kién hay c6
yéu cau gi lién quan dén vu 4n tranh chap giira ba M véi 6ng R2, ba S.

Tai Bdn dn déan sw so tham so: 36/2023/DS-ST ngay 19 thing 6 nam 2023
cia Toa dn nhdn ddan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre dd quyét dinh nhir sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi M.

Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi M va 6ng Ngo Van R, ba Tran Thi S ngay 03/9/2016. Ba Nguyén Thi
M duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung phan dit c6 dién tich 163,3m?, thudc thua
673 va mot phan thira 674, to db s6 15 (thia cit 563, to ban d6 sb 04) toa lac xi A,
huyén B, tinh Bén Tre (phan (1) va (2)) ctia hoa d6 hién trang thira dat tranh chap
ngay 14/5/2021 (c6 hoa d6 kém theo).

2. Budc 6ng Ngo Van R, ba Tran Thi S thao d&, di doi nha tién ché co dién
tich 36,5m” (phan c6 ky hiéu (B) trén hoa d6 hién trang thira dit tranh chap ngay
14/5/2021 (c6 hoa dd kém theo)

3. Budc ba Nguyén Thi M c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ngd Vin R, ba
Tran Thi S sb tién mua vat tu xdy dung 1a 41.120.000 déng (bén muoi mét triéu
mot traim hai muoi nghin ddng)

4. Pinh chi yéu cau khai kién cua anh Tran Hong T vé viéc yéu thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Ngo Vian R, ba Tran Thi S.

5. Cac duong sy c6 nghia vu lién hé V6i co quan nha nudc c¢6 tham quyén
cin cr vao ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc cia Toa an dé 1am thu tuc diéu chinh,
cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat twong tng Voi
phﬁn dién tich dat duoc cong nhan khi thuc hién xong nghia vu tai chinh cho cac
duong su khac va nghia vu an phi da dugc xac dinh trong ban an.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo ban
an, quyén yéu cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 19/6/2023 bi don 6ng Ngd Vian R khang céo
ban 4n dan su so tham, yéu cau Toa an cp phuc thdm sta ban an so tham, khéng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su khong thoa thuan duoc vé viéc
giai quyét vu an; nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién;

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, déng thai cho rang khi chuyén
nhuong dat d6i bén thoa thuan thanh toan tién chuyén nhuong lam nhiéu lan, phia
bi don giao dat cho nguyén don sir dung dua trén sb tién ma nguyén don da thanh
toan. Do phia nguyén don khong thanh toan dy du toan bd sd tién chuyén nhuong
dat theo thoa thuan ban dau 1a di vi pham hop dong va hoan toan c6 18i trong viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bong thoi, phia anh T d3 dai dién nguyén don
ky vao van ban “Gidy hay hop dong” ngay 14/9/2017 (6ng R cung cap 1oi xéac
nhan cta ba Vo Thi H, 6ng Lé Van B cho rang c¢6 nghe 10i ba M “dong y huy hop
dong mua ban dat thira 563, to ban d6 s6 04, ba M & Thanh phd H6 Chi Minh
khong vé ky huy hop dong duoc, dé ba kéu con ba 1a anh T vé ky gidy”) vao
khoang 06 gid sang ngay 14/9/2017 do 6ng R ma loa 16n. Tir d6, yéu cau Toa bac
toan bd yéu cau khai kién cua ba M.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung di tuan theo diing cac quy dinh
ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia to tung da thuc hién dang cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia phap luat té tung;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham, khong chap nhan khang
c4o cua bi don 6ng Ngo Vin R, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr cac tai lidu, chiing ¢t co trong hd so di duoc tham tra cong khai tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Kiém sat vién; xét
khang cao cua bi don ong Nguyén Vin R1; Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung: Bi don ong Ngo Vin R khang céo trong han luat dinh phu hop
quy dinh tai DBiéu 272, 273 Bo Luat T6 tung Dan sy 2015 nén vu an duoc xét xir
theo thi tuc phtic tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Truong Van L 13 ba Phan Kim D ¢6 don yéu cau Toa an xét xir ving mat, can



ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan su ndm 2015, Toa 4n cap phiic thim xét
Xt vang mat vang mat ngudi dai dién theo uy quyén cia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

- V& noi dung:

[1] Thira dat s6 563, to ban do s6 4, toa lac xa A, huyén B, tinh Bén Tre 1a
dugc ong Ngod Vian R, ba Tran Thi S nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin R3
nam 2007 va ong R, ba S dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat ngay 09/7/2007.

[2] Ngay 03/9/2016, ong Ngd Van R, ba Tran Thi S va ba Nguyén Thi M,
anh Tran Hong T c6 thoa thuan va 1ap hop dong chuyén nhuong véi hinh thuc
“Gidy mua ban dat” c6 noi dung: Ong R, ba S chuyén nhuong cho ba M, anh T
mot phan thia dat s6 563, to ban d6 s6 04 loai dat CLN, c6 tir can: Pong giap giap
ong Pang Van T2, Tay giap nén nha ong Ngo Vin R, B1 giap Pang Van T3, voi
gia chuyén nhuong 1a 220.000.000 d6ng; hinh thirc thanh toan: Tra lan mot
40.000.000 dong, tra lan hai 40.000.000d, con lai 140.000.000 dong thi 03 thang
tra 10.000.000 dong bat dau tir thang 01 nam 2017. Tra du tién méi giao hét dat
néu bén mua khong thuc hién ding thoa thuan s& bi huy hop ddng, néu thyc hién
dung bén ban ky tén chuyén nhuong quyén su dung dat cho bén mua theo quy
dinh.

[2.1] Tai thoi diém giao két cac bén di thoa voi nhau cac ndi dung co ban
cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu: tén, dia chi cia cac bén;
quyén va nghia vu cta cac bén; vi tri, s6 hiéu, loai dat; gid chuyén nhuong va
phuong thtc, thoi han thanh toan...theo quy dinh tai Diéu 698 Bo luat Dan su
2005. Tuy nhién, hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng R, ba S V6i
ba M, anh T khong dugc cong ching, chang thuc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
167 Luat dat dai. Ong R cho rang anh T da ky gidy huy hop déng chuyén nhuong
dat nén hop dong khong c6 hiéu luc. Tuy nhién, khi ky hop ddng chuyén nhuong
thi ca ba M va anh T cing ky bén nhan chuyén nhuong (Bén mua), khi hiy hop
d6ng chi c6 mot minh anh T ky gidy huy 1a chua thé hién day du y chi cta bén
nhan chuyén nhuong (Bén mua). Loi x4c nhan cta ba V6 Thi H, 6ng Lé Vin B cho
rang c6 nghe 10i ba M ddng y ky gidy huy hop dong chuyén nhuong dat qua dién
thoai cua ong R m¢é loa lon 1a khong khach quan, vi khong ¢6 co s& xac dinh loi
no6i d6 1a ciia ba M trong khi ba M khong thtra nhan néi dung nay.

[2.2] Mic du, giao dich giita ba M véi 6ng R, ba S vi pham vé hinh thirc cua
hop dong nhung trén thuc té hop dong chuyén nhuong cua d6i bén lai thuc hién



ting phan. Theo trinh bay cta éng R tai phién toa 6ng cho rang can cr vao sb tién
chuyén nhuong dt phia nguyén don thanh toan ma ong R giao phan dat thuc té ba
M dang tranh chap cho ba M sir dung (phan dat cé dién tich qua do dac thu té 1a
163,3m?, thudc thira dat s6 673 va mot phan thua dat s6 674, to d6 sb 15 (thua cii
563, t& ban d6 s6 04) toa lac xd A, huyén B, tinh Bén Tre). Diéu d6 dong nghia véi
viéc cac bén di thuc hién hon 2/3 nghia vu caa giao dich: ba M da tra du tién cho
dién tich dat dang str dung, 6ng R d3 giao phan dit cho ba M sir dung xay cét nha
kién ¢ va 1am hang rao trén dat.

[2.3] Viéc éng R cho rang ba M vi pham hop déng, khong dong ¥ huy hop
d6ng voi ong R nhung ong R khong khai kién tranh chap véi ba M cing véi viéc
6ng R lay phan dién tich dat (thuoc phan (3) caa hoa dd) trong hop ddng chuyén
nhuong ngay 03/9/20216 ma ba M khong st dung chuyén nhuong cho 6ng Truong
Vin L, chura lai phan dién tich dit ba M dang sir dung (163,3m? ) d4 phan anh ¥ chi
cua 6ng R d6i v6i phan dién tich 163,3m” 1a di chuyén nhuong cho ba M.

[2.4] Theo thoa thuan giita cac bén, khong ghi cu thé dién tich bao nhiéu, tuy
nhién cac bén thira nhan gia chuyén nhuong 1a 10.000.000 ddong/m ngang, véi gia
chuyén nhugng 10.000.000 dong/m ngang, so tién ba M cho rang da tra cho 6ng R,
ba S 1a 120.000.000 dong tuwong duong 12m ngang, ong R va ba S thira nhan da
nhan ctia ba M 110.000.000 dong twong duong 11m ngang. Tuy nhién, ba M chi st
dung dat chiéu ngang 1a 9,05m va ba yéu cau cong nhan ddi vai dién tich nay, ba
khong yéu cau giao thém dat hay s tién tra du ba khong yéu cau ong R tra lai, day
la sy ty nguyén ctua ba M khong trai voi quy dinh cua phap luat.

Tur nhitng phan tich trén, viéc Toa an cap so tham xem xét chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin cu.

[3] Pi v6i yéu cau bi don 6ng Ngod Van R, ba Tran Thi S di doi nha tién ché
trén thira dat dé giao lai phan dat da chuyén nhuong thi thy rang ngdi nha tién ché
dugc 6ng R, ba S xay cat sau khi ba M da ¢ tranh chap, viéc xay dung cua 6ng R,
ba S ciing da bi Uy ban nhin dan x4 A bién ban dinh chi xdy dung. Hon nita, phan
dat 6ng R xdy dung nha tién ché tir lic hai bén thoa thuan chuyén nhuong ong R,
ba S d3 giao cho ba M quan 1y, st dung va ba M di xay dung hang rao. Phan dét
ong R, ba S xdy nha c6 chiéu ngang giap 16 3,75m va dau dudi co chiéu ngang
2,75m khong du chiéu dai canh quy dinh dién tich t6i thiéu dugc tach thira. Do do,
yéu cau cia ba M vé viéc budc ong R, ba S thao d&, di doi nha tién ché ky hiéu (B)
trén hoa dd ngay 14/5/2021 1a c6 co so.

[4] D6i voi ngdi nha trén dat tranh chap: Ong R cho rang 6ng 1a nguoi xay
cat ngdi nha trén dat vi 6ng 1a nguoi tryc tiép mua vat liéu xay dung véi tong sd



tién theo hoa don 1a 41.120.000 ddéng. Tuy nhién, ca ong R, ba M diéu thira nhan
truéc khi 1ap hop ddng chuyén nhugng thi da tién hanh xay dung ngéi nha trén dat,
ba M 1a ngudi tra tién cong xay dung, tra chi phi lop mai nha, dong ctra, xay hang
rao do d6 c6 du can ctr dé xac dinh ngdi nha trén dat 1a ciia ba M xay cat, ong R chi
dung ra tréng coi gitip cho ba M. Ba M cho rang dé thanh toan cho 6ng R sd tién
vat tu nhung lai khong co gidy to gi chimg minh di thanh todn. Ba M ciing thira
nhan 6ng R 1a ngudi mua vat tu, trong coi viéc xay dung dum ba, ba l1a nguoi s
dung ngdi nha, do d6 ba M c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng R sb tién mua vat tu 1a
41.120.000 d6ng theo hoa don.

[5] Anh Tran Hong T c6 don rat yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong R, ba S va khong co yéu cau gi
khac. Viéc rat don khéi kién caa anh T 1a tu nguyén, dang quy dinh cta phap luat,
nén Toda an cip so tham dinh chi yéu cau khai kién caa anh Tran Hong T vé viéc
yéu thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Ngo Van R, ba
Tran Thi S 1 phu hop.

Tur nhiing nhan dinh trén, khong chap nhan khang co cua cia bi don ong
Ngo Van R, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 36/2023/DS-ST ngay 19 thang
6 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri; d& nghi cua Kiém sat vién 1a phu
hop vé6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[6] An phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ong
Ngb Vin R phai chiu an phi 300.000 dong nhung duoc khau trir vao tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000 déng theo bién lai thu sé 0006430 ngay 19/6/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Khéng chip nhan khang cdo ctia bj don ong Ngo Vin R.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 36/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nam
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Can ctr vao cac diéu 117, 119, 122, 129, 132, 500, 501, 502, 503, 688 Bo
luat Dan sy 2015; Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan sy 2005; Diéu
167 Luat dat dai; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M vé tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong Ngb Van R, ba Tran Thi S.

Cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi M va ong Ngb Vin R, ba Tran Thi S ngay 03/9/2016.

Ba Nguyén Thi M duoc quyén tiép tuc quan 1y, str dung phan dat ¢ dién
tich 163,3m” thudc thira dit sé 673 va mot phan thua dat sb 674, to do s6 15 (thua
cii 563, to ban do s6 04), loai dat CLN, toa lac x A, huyén B, tinh Bén Tre (phan
(1) va (2) cua hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay 14/5/2021 (c6 hoa dd
kém theo).

2. Budc 6ng Ngb Van R, ba Tran Thi S thao d&, di doi nha tién ché co dién
tich 36,5m® (phan c6 ky hiéu (B) trén hoa d6 hién trang thira dit tranh chap ngay
14/5/2021 (c6 hoa dd kém theo).

3. Budc ba Nguyén Thi M c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ngd Vin R, ba
Tran Thi S s6 tién mua vat tu xay dung 1a 41.120.000 d¢6ng (bdén muoi mét triéu
mét trim hai muoi nghin déng).

4. Pinh chi yéu cau khoi kién caa anh Tran Hong T vé viéc yéu cau thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Ngd Vian R, ba Tran Thi
S.

5. Cac duong sy c6 nghia vu lién hé V6i co quan nha nudc c¢d tham quyén
cin cr vao ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc cua Toa an dé 1am thu tuc diéu chinh,
cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat twong tng Voi
phén dién tich dat duoc cong nhan khi thuc hién xong nghia vu tai chinh cho cac
duong su khac va nghia vu an phi da dugc xac dinh trong ban an.

6. Chi phi t6 tung: Ong Ngb Van R, ba Tran Thi S phai lién dai chju sb tién
1a 7.096.000 dong (bay triéu khong traim chin muoi sau nghin déng). Do ba
Nguyén Thi M di nop tam Gng trude nén 6ng R, ba S c6 nghia vu lién déi tra lai
cho ba M s tién 7.096.000 dong (bay triéu khong tram chin mwoi sau nghin dong).

7. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Ngb Vian R, ba Tran Thi S phai chiu 300.000
d6ng (ba traim nghin dong).

Ba Nguyén Thi M phai nop an phi dan sy so tham c6 gia ngach 13 2.056.000
d6ng (hai triéu khong trim nim muoi sau nghin dong), nhung ba M thudc ho can
nghéo va c6 don xin mién ndp an phi nén ba M duoc mién ndp an phi. Hoan tra
cho ba Nguyén Thi M s tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim
nghin déng) theo bién lai thu tién sé 0009120 ngay 25/02/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.
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- An phi dan sy phac tham: Ong Ngé Vin R phai chiu an phi 300.000 dong
(ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam ung an phi dd nop la
300.000 ddng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0006430 ngay 19/6/2023
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dén su thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan siw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; . B " R
_TAND huyén Ba Tri THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;
- Phong KTNV&THA;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Rén
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