TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Ddc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 25/2021/DS-PT
Ngay: 22-4-2021
VIV tranh chdp hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Trang
Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Vin Pugc

2. Ba Tran Thi Diu

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuéan.

A - Dai dién Vién qkié?m sdt nhén dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hong Hién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2021 tai Phong xét xir s6 1, tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Thuin xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
14/2021/TLST-DS ngay 11/3/2021 v& viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

Do ban an dan sy so tham sé 11/2020/DSST ngay 27/8/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 25/2021/QDXXST-DS ngay 08
thang 4 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vin Thi Kim H, sinh nam 1980 (c6 mat).
bia chi: Khu phé H, phuong T, TP. P, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1957 (c6 mat).

Dia chi: Thon B, xa H, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vin K
- Luat su Van phong luét su N - Poan luat su tinh Ninh Thuéan;

Dia chi: S6 A, duong D, khu phd N, phuong P, thanh phé P, tinh Ninh



Thuén. (C6 mat)
3. Nguoi lam chimg: Ong Ha Huy P, sinh nam 1977;
Ho khau thuong tra: Khu phd E, phuong T, TP. P, tinh Ninh Thuén.
Pia chi: S6 H duong N. phuong B, TP. P, tinh Ninh Thuén.
4. Nguoi khang cao: Ba L€ Thi L, 1a b1 don trong vu an

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/5/2020 va cdc bién ban ldy 1oi khai ngdy
15/6/2020, 30/6/2020 va tai bién ban hoa giai ngay 27/7/2020, ba Van Thi Kim
H trinh bay nhw sau:

Ngay 01/8/2019, ba Lé Thi L thoéa thuan chuyén nhuong cho ba thira dat
dién tich 1.274m’ thudc to ban dd sd A, thira sb N, toa lac tai thon D, x& H,
huyén N véi s6 tién 3.600.000.000 dong. Ba da dit coc trudc cho ba L
400.000.000 dong. Ngay 19/8/2019, ba va ba L dén vian phong cong chimg A dé
lam thi tuc sang tén thi phat hién gidy ching nhan quyén sir dat ctia ba L bi sai
ky hiéu dat nén phai diéu chinh lai. Ba L yéu cau ba dua thém 600.000.000 dong
va hen sau khi chinh 1y gidy chtrng nhan quyén st dung dat s& thuc hién viéc
chuyén nhuong. Tong cong ba da dua cho ba L 1.000.000.000 ddng tién dit coc.
Ngay 25/8/2019, ba c¢6 nhd ong Ha Huy P (1a nguoi moi gidi dat cho ba va ba L)
hoi gidy to thi ba L noi chua lam xong. Dén ngay 27/8/2019, ba L bao lai da lam
xong nhung do ba phai di cong tac & xa chua vé kip nén hen ba L vao ngay khac
ra cong ching gidy to. Ngay 03/9/2019, ba dén nha ba L yéu cau tiép tuc lam
thii tuc chuyén nhuong nhung ba L khong dong y chuyén nhugng va ciing
khong dong v tra lai cho ba s6 tién da dit coc ban dau.

Nay ba yéu cau toa an giai quyét budc ba Lé Thi L phai tra lai cho ba
1.000.000.000 dong tién dat coc va 1.000.000.000 dong tién phat coc. Tong
cong: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Tai phién toa so tham, ba Van Thi Kim H thay d6i yéu cau khoi kién, cu
thé nhu sau: Ba H yéu cau ba L tra lai cho ba 800.000.000 déng (gém
400.000.000 dong tién dit coc va 400.000.000 doéng tién phat coc) va
600.000.000 dong sb tién ba di dwa cho ba L vao ngay 19/8/2019, tinh tién 1ai
trén sb tién 600.000.000 dong theo 13i sudt 10.5%/nam, thoi gian tir thang 9 nam
2019 cho dén thang 8 nam 2020 1a 63.000.000 dong.



Qud trinh gidi quyét vu dan, tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/6/2020, ngay
10/7/2020 va ban trinh bay ¥ kién ngay 22/7/2020 ba Lé Thi L trinh bay nhu
Sau:

Ba va ba Vin Thi Kim H ¢6 thoa thuan v&i nhau vé viéc mua ban thira dat
s6 10 dién tich 1.274m? thudc to ban do sd A, thira sd N, toa lac tai thén D, xa
H, huyén N, gia thoa thuan va sb tién dit coc dung nhu ba H trinh bay. Ba xéc
nhan c6 nhan cta ba H sb tién 1.000.000.000 dong tuy nhién do ba H 1a nguoi
c6 18i trude trong viée 1am cho hop dong chuyén nhuong khong thé thuc hién.
Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ba H ba chi dong v tra sb tién 1.000.000.000 dong
khi nao ba ban dugc nha cho nguoi khac.

Tai ban an dan sy so tham s6 11/2020/DSST ngay 27/8/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan da:

Can cr vao: Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147 B luat t6 tung dan sy
2015; Cac diéu 328, 400, 401, 468 B luat dan sy 2015. Piém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don

Bugc ba Lé Thi L ¢6 nghia vu tra cho ba Van Thi Kim H sb tién:
1.463.000.000 d (Mt ty bdn tram sau muoi ba triéu dong).

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cao va diéu
kién thi hanh an.

Ngay 23/12/2020 bi don ba Lé Thi L 1am don khang cdo quéa han v4i ndi
dung: DBé nghi Toa an cap phuc tham xét xir stra ban an so tham theo hudng bac
yéu cau khoi kién cta ba Van Thi Kim H.

Tda an nhan dan tinh Ninh Thuén ra Quyét dinh s6 01/2021/QD-PT ngay
04/02/2021 chap nhén viéc khang cédo qué han ctia ba L. Do d6 khang céo cua ba
Lé Thi L duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo ba Lé Thi L van giit nguyén yéu cau khang cdo va cac
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don va bi don tranh ludn:

Bén bi don khong dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so thim vé phat coc
vi 161 khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do
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nguyén don. Bi don chi dong y tra 400.000.000 dong tién coc da nhan. Di véi
s6 tién 600.000.000 ddng tién bi don nhan ngay 18/9/2019 bi don khong dong y
tra 63.000.000 dong tién 14i nhu quyét dinh cua ban an so tham. Vi bi don khi
nhan tién bj don dem x4y nha chtr khong kinh doanh buén ban sinh 16i nén
khong dong ¥ tra tién 1.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

Tham phéan - Chu toa phién toa, cdc Tham phéan, Thu ky tham gia phién
tdoa dd chap hanh dung cac quy dinh cia B luat t6 tung dén suy.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an va 10i
tranh tung cta cac duong su tai phién toa thdy: Khong c6 cin ctr dé chip nhan
khang céo cta bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat 6 tung dan su. Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin clir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir
(HbXX) nhan dinh:

[1] V& td tung:

Don khang cdo ngay 23/12/2020 cua ba Lé Thi L l1a qua han nhung da
dugc chip nhdn tai Quyét dinh chdp nhin viéc khang cédo qua han sb
01/2021/QD-PT ngay 04/02/2021 ctua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén. Do do
khang cdo ctia ba Lé Thi L duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Can cu cac tai li¢u chung ctr c6 trong hd so vu an, HO1 dong xét xir
phuc tham xét thay: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap ludt can giai
quyét cua vu an “Tranh chdp hop dong dat coc” 1a co6 can ct.

[3] V& noi dung: Tai phién tda phuc tham, nguyén don 1a ba Van Thi Kim
H van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don 1a ba Lé Thi L giit nguyén ndi dung
khang cdo. Xét yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi L nhén thay:

[3.1] Xét “Hop dong dit coc” ngay 01/8/2019 giita nguyén don ba Vin
Thi Kim H va bi don ba Lé Thi L ky nham dé chuyén nhuong thtra dat s6 10, to
ban do sb 28a, dién tich 1.274m? toa lac tai thon B, x4 H, huyén N, tinh Ninh
Thuan (BL 04, 05): Hop ddng do cac duong sy tu thoa thuan, khong trai phap
luat, khong trai dao dtrc x3 hoi, khi ky két khong bi ai ép budc, lira ddi, dugce lap



thanh van ban c6 chir ky cta bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong va
mdi bén giir 01 ban. Can ctr vao Diéu 328 Bo luat dan su 2015, Hop dong dit
coc gitra ba Van Thi Kim H va ba Lé Thi L c6 hi¢u luc phap luat.

[3.2] Tai don trinh bay ngay 22/7/2020, bién ban iy 1oi khai ngay
17/3/2021 (BL 18, 79, 80, 81) va tai phién toa phtic tham, bi don 1a ba L thira
nhan: ba c6 nhan tir ba H 400.000.000 (Bdn tram triéu) ddng tién dit coc vao
ngay ky hop dong dit coc tai nha cua ba ¢ thon Pva 600.000.000 (Sdu tram
triéu) ddng vao ngay 19/8/2019 tai vin phong cong ching A;

Tai bién ban dbi chat ngay 01/4/2021 (BL 84, 85) va tai phién toa xét xtr
phuc thim, bi don chua tra cho nguyén don sb tién nay va mic du nguyén don
van c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i bi don nhung bi don
khéng déng ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don.

[3.3] Tai phién toa, nhan chtng la 6ng Ha Huy P trinh bay: Ong la ngudi
mdi gi6i viéc chuyén nhuong dat gitta ba Van Thi Kim H va ba Lé Thi L. Chiéu
ngay 03/9/2019 dng va ba H c6 dén nha ba L nhung ba L noi rang khong ban dat
cho ba H nita. Sau d6 ba Hué c6 ra nha ba L nhiéu 1an yéu cau ba L tra tién
nhung ba L khong tra.

[3.4] Nhu viy, viéc khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ma hai bén da thoa thuan tai hop dong dat coc ngay
01/8/2019 14 do 13i cua bi don. Bi don d3 vi pham diéu 4 ctia Hop dong dit coc
ngay 01/8/2019. Toa an cap so tham 4p dung Piéu 328 BLDS 2015 budc ba L
phai tra cho ba H 800.000.000 (Tdm tram triéu) dong bao gébm 400.000.000
ddng tién dit coc va 400.000.000 dong tién phat coc 1a phu hop phép luat.

[3.5] B6i voi s tién 600.000.000 dong, nguyén don va bi don déu thira
nhan 13 tién tra trudc ctia hop dong néu nhu hop dong dugc ky két chuyén
nhuong thanh cong. Ba L da nhan tién va sir dung toan bo so tién nay vao muc
dich c4 nhan. Do khong tiép tuc thyc hién hop dong nhu d3 thoa thuin nén ba L
phai tra lai sd tién nay va 1ai suat cho ba H. Tai phién toa phuc tham, nguyén
don 13 ba H chi yéu cau ba L tra tién 1ai tir thang 9/2019 dén ngdy xét xtr so
tham (27/8/2020) 1a 63.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i dén ngay xét xur
phuc tham. Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don.

[4] T nhitng phén tich, ddnh gia chimg ctr nhu trén, Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhan khang céo ctia bi don ba Lé Thi L, khong chap nhan
tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don va bi don.
Chép nhan toan bo dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa. Giltr nguyén ban an
so tham.

[5] V& an phi so thim, phtic thim:



Ba Lé Thi L thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi
so tham, phuc thim.

Ba Véan Thi Kim H khong phai chiu an phi dan sy so thadm. Hoan lai cho
ba Van Thi Kim H sé tién 36.000.000 dong (Ba muoi sdu triéu dong) tién an phi
d3 nop theo bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toéa an sb 0021385 ngay
12/5/2020 tai Chi cyc thi hanh dan dan sy huy¢n Ninh Hai, tinh Ninh Thuén do
ong Bang Van V ndp thay. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ninh Hai da hoan
tra cho ba H sd tién 36.000.000 dong tam tUng an phi tai phiéu chi sb
PC2021/063 ngay 22/12/2020 (BL 76).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

Khéng chap nhan don khang cio ctia bi don ba Lé Thj L.

Giir nguyén ban an dan sy so tham sb 11/2020/DSST ngay 27/8/2020 ciia
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Can ctr vao: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 Bo luat tb tung dan su;
Céc diéu 328, 400, 401, 468 B luat dan su 2015. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don

Budc ba Lé Thi L ¢d nghia vu tra cho ba Vian Thi Kim H sé tién:

400.000.000 (Bdn tram triéu) dong tién dit coc.

400.000.000 (Bon tram triéu) dong tién phat coc.

600.000.000 (Sdu tram triéu) dong tién tra trudc cia hop dong va
63.000.000 (Sdu muoi ba triéu) dong tién 1i.

Toéng cong: 1.463.000.000 dong (Mot ty bon tram sdu muwoi ba triéu
dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an néu
ngudi ¢6 nghia vu thi hanh cham thi hanh an thi phai chiu 13i d6i véi sb tién
cham thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat dan sy
nam 2015 tuong tng voi thoi gian cham thi hanh 4n tai thoi diém thanh toan.

2. V& 4n phi:



Ba Lé Thi L dugc mién ndp toan bd an phi dan su so tham, phuc tham.
Ba Vin Thi Kim H khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

Hoan tra lai cho ba Vin Thi Kim H s tién 36.000.000 d (Ba muoi sdu
triéu déng) tam Ung an phi dan su so tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Ninh Hai dd hoan tra cho ba H sd tién 36.000.000 dong (Ba muoi sdu triéu
dong)tam g an phi tai phiéu chi s6 PC2021/063 ngay 22/12/2020.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ninh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ninh Hdi,

- Cac dwong su;

- TAND huyén Ninh Hai;

- Phong KTNV&THA; Phong HC-TP;

- Lwu: ho so, an van.

Ng6 Thi Trang



