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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Bản án số 56/2025/DS-PT 

Ngày 22/01/2025 
Về“Tranh chấp quyền sử dụng đất, 

yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất” 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

 TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

------------ 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: ông Đặng Kim Nhân 

 Các Thẩm phán: ông Vũ Thanh Liêm, ông Đinh Phước Hòa  

- Thư ký phiên tòa: bà Đoàn Thị Thu Hiền 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng tham gia phiên 

tòa: bà Bùi Thị Dung - Kiểm sát viên cao cấp. 

Ngày 22 tháng 01 năm 2025, mở phiên tòa công khai tại trụ sở Tòa án nhân 

dân cấp cao tại Đà Nẵng để xét xử phúc thẩm vụ án dân sự thụ lý số 284/TBTL-

TA ngày 12/11/2024 về “Tranh chấp quyền sử dụng đất, yêu cầu hủy giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất” đối với bản án dân sự sơ thẩm số 101/2024/DS-ST ngày 

30/9/2024 của Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Bình bị kháng cáo, theo quyết định đưa 

vụ án ra xét xử số 260/2025/QĐ-PT ngày 07/01/2025 của Tòa án nhân dân cấp cao 

tại Đà Nẵng, giữa: 

Nguyên đơn: ông Trần Văn T, sinh năm 1950 và bà Trần Thị V, sinh năm 

1954; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình, ông T có mặt, bà V có 

Đơn xin xét xử vắng mặt. 

Người đại diện theo quyền của ông Trần Văn T là chị Trần Thị Hồng N, 

sinh năm 1982; địa chỉ: Thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình, có mặt. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho ông Trần Văn T là bà Bùi Thị 

X - Trợ giúp viên pháp lý, Trung tâm Trợ giúp pháp lý nhà nước tỉnh Q,  có mặt. 

Bị đơn: bà Trần Thị D, sinh năm 1968; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, có Đơn đề nghị xét xử vắng mặt. 

Người đại diện theo uỷ quyền của bà D là anh Trần Thanh G; địa chỉ: thôn 

X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình, có mặt. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ủy ban nhân dân huyện Q, có đơn đề nghị xét xử vắng mặt. 

2. Ủy ban nhân dân xã X, huyện Q, có đơn đề nghị xét xử vắng mặt. 

3. Anh Trần Văn N1, sinh năm 1992; địa chỉ: Thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, vắng mặt. 

Người làm chứng: 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20H%E1%BB%93ng%20Ng%E1%BA%A7n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Trung%20t%C3%A2m%20Tr%E1%BB%A3%20gi%C3%BAp%20ph%C3%A1p%20l%C3%BD%20nh%C3%A0%20n%C6%B0%E1%BB%9Bc%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Thanh%20Gi%E1%BA%A3n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Nh%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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1. Ông Trương Công D1, sinh năm 1954; địa chỉ: T, phường B, thành phố 

Đ, tỉnh Quảng Bình, vắng mặt. 

2. Bà Trần Thị L, sinh năm 1964; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, vắng mặt. 

3. Bà Trần Thị C, sinh năm 1968; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, vắng mặt. 

4. Bà Trần Thị M, sinh năm 1944; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, vắng mặt. 

5. Ông Lê Văn H, sinh năm 1957; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, vắng mặt. 

6. Bà Nguyễn Thị C1; địa chỉ: thôn P, xã A, huyện Q, tỉnh Quảng Bình, 

vắng mặt. 

7. Ông Nguyễn Văn B, sinh năm 1958; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, vắng mặt. 

8. Ông Lê Văn T1, sinh năm 1954; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh 

Quảng Bình, vắng mặt. 

  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

  

* Tại Đơn khởi kiện ngày 14/5/2024 và trong quá trình giải quyết vụ án, 

nguyên đơn ông Trần Văn T, bà Trần Thị V trình bày:  

Năm 1985, Thương nghiệp huyện L có chủ trương giải thể các cửa hàng 

thương nghiệp và thanh lý các cửa hàng cho những ai có nhu cầu mua lại. Tại thời 

điểm đó, cửa hàng T2 huyện L ở khu vực chợ N2, thuộc thôn X, xã X, huyện L, 

tỉnh Bình Trị Thiên (nay là huyện Q, tỉnh Quảng Bình) được giải thể. Sau đó được 

chia thành nhiều ô và bán cho các gia đình có nhu cầu mua lại để ở, trong đó có gia 

đình ông T, gia đình ông Nguyễn Hoài Đ, gia đình bà Nguyễn Thị D2 và gia đình 

ông Nguyễn Văn X1 và một số gia đình khác, các gia đình đều thường trú tại thôn 

X, xã X. Ông T, bà V mua cửa hàng hóa giá trên, với giá 1.200.000 đồng và được 

Thương nghiệp huyện L viết hóa đơn. Sau khi mua cửa hàng hóa giá của Thương 

nghiệp các hộ đều vào ở, riêng ông T đang công tác tại xã T nên thỉnh thoảng 

xuống họp mới ở lại. Đến năm 1986 có vợ chồng ông Trần Văn P, bà Trần Thị D 

(ông P với ông T có mối quan hệ là con chú bác ruột) lúc đó vợ chồng ông P hoàn 

cảnh kinh tế khó khăn đã xây dựng gia đình nhưng không có nơi ở riêng. Vợ chồng 

ông P biết cả gia đình ông T đang sinh sống tại xã T nên có xin ông T ra ở nhờ tại 

cửa hàng thương nghiệp ông T mua ở trên. Vì là anh em họ hàng với nhau ông T 

rất tin tưởng vợ chồng ông P nên cho vợ chồng ông P mượn nhà để ở, việc cho 

mượn nhà ở chỉ trao đổi bằng miệng mà không viết giấy tờ gì. Khoảng cuối năm 

1986 có thông tin nhà nước sẽ tiến hành đo đạc để lập bản đồ và cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho từng hộ gia đình. Do điều kiện ở xa, ông P là cán bộ 

xã X nên ông T đưa tờ hóa đơn mua cửa hàng Thương nghiệp huyện nêu trên để 

nhờ ông P đăng ký thửa đất gắn với cửa hàng ông T mua hóa giá ở trên cho gia 

đình ông T, nhưng ông P không thực hiện mà lại kê khai thửa đất trên sang tên của 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20C%C3%B4ng%20D%E1%BB%A5ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TDP5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20L%C3%BD,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20H%E1%BB%9Bi,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20TDP5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20L%C3%BD,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20H%E1%BB%9Bi,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20TDP5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20L%C3%BD,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20H%E1%BB%9Bi,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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ông P. Đến năm 1987, vợ chồng ông T về hỏi ông P đã làm được giấy đăng ký 

thửa đất được hay chưa, ông P trả lời đất của ông P chứ đất gì của anh chị, khi nào 

ông P xin được thửa đất khác sẽ thế lại cho vợ chồng ông T, vợ chồng T nói đất 

đai chú ở thì chú ở nhưng nhà thì phải trả tiền nhà cho vợ chồng ông T, nên đã viết 

giấy khất nợ số tiền 2.300.000 đồng vào ngày 04 tháng 6 năm 1987. Kể từ đó cho 

đến nay, nhiều lần ông T, bà V yêu cầu vợ chồng ông P trả lại tiền cho gia đình 

ông T, nhưng vợ chồng ông P không trả. Do gia đình ông P không trả lại tiền cho 

ông T, bà V nên ông, bà đòi lại toàn bộ diện tích đất. Theo đo đạc thành lập bản đồ 

địa chính năm 2005 và 2016 thửa đất gắn với cửa hàng ông T mua hóa giá trên 

được đo đạc lại thuộc thửa đất số 98, tờ bản đồ số 22, diện tích 472m²; địa chỉ: 

thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình. Hiện trên thửa đất này bà Trần Thị D và 

con trai là anh Trần Văn N1 đang sinh sống, còn ông Trần Văn P đã chết năm 

2011.  

Năm 2023 ông T tiếp tục yêu cầu bà Trần Thị D trả lại thửa đất trên cho gia 

đình ông, nhưng bà D không trả và giữa 2 gia đình không tự hòa giải được với 

nhau, UBND xã X cũng tiến hành hòa giải 02 lần nhưng không thành. Trong quá 

trình hòa giải ông T, bà V được biết thửa đất gắn với cửa hàng ông T mua hóa giá 

của Thương nghiệp huyện nêu trên, gia đình ông P đã tự ý kê khai để được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu vào năm 1992 và sau đó có 02 lần cấp 

đổi lại vào năm 2006 và 2017. Ông P, bà D đã cố tình khai không đúng về nguồn 

gốc của thửa đất trên nhằm mục đích để chiếm đoạt toàn bộ thửa đất gắn liền với 

cửa hàng ông T mua hóa giá nêu trên. Tại thời điểm ông T mua hóa giá cửa hàng 

Thương nghiệp huyện T2 có các hộ liền kề như ông Nguyễn Hoài Đ, ông Nguyễn 

Văn X1, bà Nguyễn Thị D2 cùng mua nên có biết. Ngoài ra, còn có các cán bộ 

công tác tại UBND xã X vào năm 1985 như ông Lê Văn T1, chức vụ xã đội trưởng 

xã X năm 1985, ông Nguyễn Văn B, chức vụ Bí thư xã đoàn kiêm Phó Công an xã 

X năm 1985 là những cán bộ sinh sống, làm việc tại xã X nên biết rõ Thương 

nghiệp huyện L giải thể và hóa giá các cửa hàng tại khu vực chợ N2 để bán cho 

những gia đình có nhu cầu mua để ở trong đó có gia đình ông T.  

Để bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp trong việc sử dụng đất ông T, bà V làm 

đơn khởi kiện yêu cầu TAND tỉnh Quảng Bình giải quyết: Tuyên hủy Giấy 

CNQSDĐ số phát hành CI 976920, thửa đất số 98, tờ bản đồ số 22, diện tích 

472m² được UBND huyện Q cấp ngày 31/10/2017 mang tên bà Trần Thị D. Buộc 

bà Trần Thị D phải trả lại toàn bộ diện tích 472,0m² tại thửa đất số 98, tờ bản đồ số 

22, xã X cho ông Trần Văn T, bà Trần Thị V và yêu cầu Tòa án công nhận toàn bộ 

diện tích đất 472,0m² tại thửa đất số 98, tờ bản đồ số 22, xã X là của ông Trần Văn 

T và bà Trần Thị V. 

* Bị đơn bà Trần Thị D trình bày: bà D và ông Trần Văn P kết hôn năm 

1987, sau khi kết hôn vợ chồng chung sống với gia đình chồng. Ngày 29 tháng 7 

năm 1991 vợ chồng bà D làm đơn xin nhà nước giao đất tại thửa đất thuộc Tổng 

Công ty T3 và được UBND huyện Q đồng ý theo Quyết định số 06 QĐ/UB về 

giao đất cho người được nhận nhà ở và vật kiến trúc khác ngày 30/7/ 1991. Sau khi 

được giao đất bà D, ông P sửa lại cửa hàng cũ của Thương nghiệp để ở. Năm 1992, 
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ông bà được UBND huyện Q cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu thửa 

đất số 107, tờ bản đồ số 04, diện tích 430m² do ông Trần Văn P đứng tên. Trước 

thời điểm đó ông P, bà D có nghe thông tin về việc ông Trần Văn T có bỏ tiền để 

mua lại cửa hàng Thương nghiệp, nhưng Thương nghiệp chỉ bán nhà, không bán 

đất nên ông T đã rút lại tiền, vì vậy, ông P, bà D đã mua lại cửa hàng Thương 

nghiệp và được giao đất để ở. Năm 2000 do điều kiện về cơ sở vật chất lúc này đã 

xuống cấp, gia đình bà D quyết định đập hết toàn bộ nhà cũ để xây lại nhà mới với 

kết cấu ba gian, nhà bếp một bên, lợp ngói, diện tích lúc đó khoảng 100m². Thời 

điểm xây dựng nhà gia đình ông T biết và không có ý phản đối. Quá trình sử dụng 

đất đến năm 2006, ông P, bà D được cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Năm 2011 ông P chết, năm 2017, bà D và các con làm thủ tục thừa kế cấp đổi Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất sang tên bà D.  

Năm 2020, anh Trần Văn N1 con trai của Ông B1 mở 01 quán kinh doanh 

hàn xì cơ khí trên trên thửa đất, quán xây gạch, mái lợp tôn, ông Trần Văn T biết, 

không phản đối. Ngày 13/6/2023 ông T đến yêu cầu gia đình bà D phải trả tiền 

hoặc trả đất cho ông T, nếu không thì ông dọa sẽ kiện lên cơ quan chức năng có 

thẩm quyền. Sau đó ông T đã gửi đơn hòa giải lên UBND xã X, UBND xã đưa ra 

hòa giải tuy nhiên kết quả không như ông T mong muốn, nay bà D đề nghị Tòa án 

không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của vợ chồng ông T. 

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân huyện Q trình 

bày: Ngày 15/01/1992, ông Trần Văn P được UBND huyện Q cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số phát hành B 161356, tại thửa đất số 107, tờ bản đồ số 

04 (bản đồ giải thửa 299), có diện tích 450m² (đất ở 200m², đất màu 250m²). Ngày 

27/8/2006, ông Trần Văn P, bà Trần Thị D có đơn đề nghị cấp đổi Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất tại thửa đất số 107, tờ bản đồ số 04, diện tích 450 m² (đất 

ở 200 m², đất màu 250 m²) theo bản đồ địa chính được Sở T4 phê duyệt năm 2006, 

tương ứng thửa đất số 98, tờ bản đồ số 22, diện tích 472m² (trong đó: đất ở 

200,0m², đất trồng cây hàng năm khác 272m²). Ngày 26/12/2006, UBND huyện Q 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số phát hành AH 873333, thửa đất số 98, 

tờ bản đồ số 22, diện tích 472m² cho ông Trần Văn P, bà Trần Thị D. Ngày 

22/9/2017, những người thừa kế của ông Trần Văn P (đã chết ngày 19/7/2011) 

cùng lập văn bản phân chia di sản thừa kế, thống nhất tặng cho bà Trần Thị D di 

sản thừa kế là quyền sử dụng thửa đất số 98, tờ bản đồ số 22. Văn bản phân chia di 

sản thừa kế có số chứng thực 633, quyền số 01/2017 SCT/HĐ, GD do Chủ tịch 

UBND xã X ký cùng ngày. Ngày 31/10/2017, UBND huyện Q cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số phát hành CI 976920, thửa đất số 98, tờ bản đồ số 22, 

diện tích 472m² cho bà Trần Thị D. Ngày 24/11/2017, Văn phòng Đăng ký quyền 

sử dụng đất huyện (nay là Chi nhánh Văn phòng Đ1) đã thu hồi Giấy chứng nhận 

số phát hành AH 873333. 

Theo quy định tại Điều 18 Luật Đất đai năm 1987. Khi được cơ quan Nhà 

nước có thẩm quyền giao đất, cho phép chuyển quyền sử dụng, thay đổi mục đích 

sử dụng hoặc đang sử dụng đất hợp pháp mà chưa đăng ký thì người sử dụng phải 

xin đăng ký đất đai tại cơ quan Nhà nước. Uỷ ban nhân dân quận, thành phố thuộc 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%90%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n
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tỉnh, thị xã, thị trấn và Uỷ ban nhân dân xã thuộc huyện lập, giữ sổ địa chính, vào 

sổ địa chính cho người sử dụng đất và tự mình đăng ký đất chưa sử dụng vào sổ 

địa chính. Sau khi đăng ký, người sử dụng đất được cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất; theo Điều 4, Nghị định 30-HĐBT ngày 23/3/1989 của Hội đồng Bộ 

trưởng thì người đang sử dụng đất hợp pháp là người được cấp giấy CNQSDĐ; 

người có tên trong sổ địa chính. Tại Sổ Đăng ký ruộng đất năm 1992 và Bản đồ 

299 của xã X đều ghi thửa đất số 107, tờ bản đồ số 04 mang tên Trần Văn P, như 

vậy ông P là người đã kê khai, đăng ký đất đai lần đầu theo Chỉ thị 299/TTg và 

được ghi tên vào sổ; sau khi đăng ký, được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất theo quy định pháp luật đất đai tại thời điểm năm 1992. Mặt khác, theo quy 

định tại Điều 236 Bộ luật dân sự năm 2015, thì việc xác lập quyền sở hữu theo thời 

hiệu được xác định: Người chiếm hữu, người được lợi về tài sản không có căn cứ 

pháp luật nhưng ngay tình, liên tục công khai trong thời hạn 10 năm đối với động 

sản, 30 năm đối với bất động sản thì trở thành chủ sở hữu của tài sản đó, kể từ thời 

điểm bắt đầu chiếm hữu. Khoản 2 Điều 2 Luật đất đai 1993; khoản 5 Điều 26 Luật 

đất đai 2013 quy định Nhà nước không thừa nhận việc đòi lại đất đã được giao 

theo quy định của Nhà nước cho người khác sử dụng trong quá trình thực hiện các 

chính sách đất đai của Nhà nước nên đề nghị Tòa án bác đơn khởi kiện của ông 

Trần Văn T, bà Trần Thị V, đối với yêu cầu hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất đã cấp cho ông Trần Văn P, bà Trần Thị D. 

* Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân xã X, huyện Q 

trình bày: Từ năm 1992 đến nay ông Trần Văn P, bà Trần Thị D đã sử dụng đất ổn 

định, không có tranh chấp được UBND huyện cấp giấy CNQSDĐ lần đầu năm 

1992; cấp đổi giấy CNQSDĐ theo kết quả đo đạc năm 2006 và năm 2014. Vậy, 

UBND xã đề nghị Tòa án nhân dân tỉnh xem xét giải quyết theo quy định của pháp 

luật. 

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan anh Trần Văn N1 trình bày: Anh là 

con trai của ông Trần Văn P và bà Trần Thị D. Anh sinh ra và lớn lên tại thôn X, 

xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình. Thời điểm anh sinh ra cha mẹ anh đã có nhà và 

đất, gia đình anh sinh sống ổn định từ trước đến nay và chưa bao giờ xảy ra trường 

hợp tranh chấp với ai, kể cả gia đình ông Trần Văn T. Đến năm 2011 ông Trần 

Văn P đã chết vì bệnh, mẹ con anh cố gắng làm ăn cho đến năm 2020 được sự 

đồng ý của mẹ anh quyết tâm lập nghiệp và làm 01 quán kinh doanh hàn xì cơ khí 

trên trên thửa đất của mẹ. Quán được xây dựng bằng gạch, tấp lô, mái lợp tôn, thời 

điểm khi anh tiến hành xây dựng gia đình ông Trần Văn T biết và không có ý kiến 

gì. Công việc ngày càng ổn định, bản thân anh cũng quyết tâm gắn bó với nghề và 

nhiều lần tiến hành vay vốn để mở rộng thêm mô hình kinh doanh. Đến giai đoạn 

hiện nay năm 2023 do được sự quan tâm của chính quyền địa phương và nhà nước, 

thôn đầu tư điện, đường... trở nên khang trang và giá đất cũng tăng lên. Có lẽ chính 

vì giá đất tăng lên nên gia đình ông Trần Văn T và bà Trần Thị V nảy lòng tham 

dẫn đến vụ việc tranh chấp đất đai với nhà anh. Anh cam đoan nguồn gốc của thửa 

đất này là do bố mẹ anh được nhà nước cấp đất và cấp giấy tờ sử dụng đất theo 

đúng quy định của pháp luật, cha mẹ anh luôn thực hiện việc nộp thuế đất đai hàng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Nh%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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năm đầy đủ và gia đình ông Trần Văn T không liên quan gì đến thửa đất của gia 

đình anh. Do đó việc ông Trần Văn T khởi kiện buộc gia đình anh phải trả lại thửa 

đất số 98, tờ bản đồ số 22, diện tích 472,0m² là không có căn cứ để chấp nhận. 

* Người làm chứng ông Trương Công D1, bà Nguyễn Thị C1 xác nhận 

khoảng thời gian năm 1985 tình hình kinh doanh khó khăn, nên một số cữa hàng 

của Công ty Thương nghiệp huyện L phải giải thể và bán tài sản. Trong đó có cữa 

hàng kinh doanh vật liệu xây dựng N, tại khu vực chợ N2 thôn X, xã X, huyện L. 

Việc mua bán giữa Công ty và các hộ gia đình do phòng Kế toán thực hiện. 

* Người làm chứng bà Trần Thị L, bà Trần Thị C, bà Trần Thị M, ông Lê 

Văn H, ông Nguyễn Văn B và ông Lê Văn T1, xác nhận. Thời gian năm 1985, các 

ông bà có biết việc mua bán đất đai giữa Thương nghiệp huyện L và các ông bà 

Trần Văn T, ông Nguyễn Hoài Đ, ông Nguyễn Văn X1 và bà Nguyễn Thị D3. 

* Quá trình giải quyết vụ án, ngày 12/9/2024 Tòa án nhân dân tỉnh Quảng 

Bình đã tiến hành xem xét, thẩm định tại chỗ hiện trạng sử dụng thửa đất đang 

tranh chấp cho kết quả: Hiện trạng sử dụng đất của bà Trần Thị D tại thửa đất số 

98, tờ bản đồ số 22 (đã được cấp Giấy CNQSDĐ với diện tích 472m2) có số đo và 

tứ cận: phía Bắc giáp đường G có kích thước 21,69m; phía Đông giáp thửa đất số 

592 của ông Đ, bà V có kích thước 21,64m; phía Nam giáp thửa đất số 121 của 

ông M1 có kích thước 23,58m; phía Tây giáp đường giao thông bê tông xóm có 

kích thước 20,14m; Tổng diện tích bà D đang sử dụng 472m2 + 27,4m2  (phần diện 

tích xây lấn đường giao thông).  

Tại bản án dân sự sơ thẩm số 101/2024/DS-ST ngày 30/9/2024, Tòa án 

nhân dân tỉnh Quảng Bình quyết định: 

Căn cứ vào khoản 9 Điều 26, Điều 34, 37, 39, 147, 158 Bộ luật Tố tụng dân 

sự; khoản 2 Điều 14, Điều 18 Luật đất đai năm 1987; khoản 1, 2 Điều 2, Điều 33, 

36, 73 Luật đất đai 1993; các khoản 1, 2 Điều 10, Điều 50, 105, 107, 123 Luật đất 

đai 2003; khoản 2, 5 Điều 26, Điều 100, 166, 170, 202, 203 Luật đất đai 2013; 

điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH 14 ngày 30/12/2016 của 

Ủy ban Thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý 

và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án, tuyên xử: 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Trần Văn T, bà 

Trần Thị V về việc yêu cầu bị đơn bà Trần Thị D trả lại quyền sử dụng thửa đất số 

98, tờ bản đồ số 22, diện tích 472m²; địa chỉ: thôn X, xã X, huyện Q, tỉnh Quảng 

Bình và hủy giấy CNQSDĐ số phát hành CI 976920, thửa đất số 98, tờ bản đồ số 

22, diện tích 472m² do UBND huyện Q cấp ngày 31/10/2017 mang tên bà Trần 

Thi D4. 

2. Về chi phí tố tụng: Nguyên đơn ông Trần Văn T và bà Trần Thị V phải 

chịu toàn bộ chi phí xem xét thẩm định, số tiền 5.700.000 đồng (ông T, bà V đã 

nộp đủ và chi phí hết).  

3. Về án phí dân sự sơ thẩm: Nguyên đơn ông Trần Văn T và bà Trần Thị V 

được miễn toàn bộ án phí nên không phải chịu. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi hành án 

dân sựngười được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20C%C3%B4ng%20D%E1%BB%A5ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TDP5,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20B%E1%BA%AFc%20L%C3%BD,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%E1%BB%93ng%20H%E1%BB%9Bi,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Chi%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ph%C3%BAc%20Nh%C4%A9,%20x%C3%A3%20An%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20nghi%E1%BB%87p%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%87%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Nam%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ch%E1%BB%A3%20Nam%20Long%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%87%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Lan%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201964%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20C%C3%BAc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20M%C3%A1c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201944%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20B%E1%BB%95ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%203,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%202,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%87%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ho%C3%A0i%20%C4%90%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Xo%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ABn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20giao%20th%C3%B4ng%20Hi%E1%BB%81n%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20N%C3%ACnh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20N%C3%ACnh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Thi%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Thi%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và Điều 9 Luật thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi 

hành án dân sự.  

Sau khi xét xử sơ thẩm ông T, bà V kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm. 

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

- Ông T giữ nguyên kháng cáo. 

- Đại diện Viện kiểm sát phát biểu: 

+ Về tuân theo pháp luật tố tụng: Từ khi thụ lý vụ án đến phiên tòa phúc 

thẩm hôm nay, Tòa án nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng, Hội đồng xét xử, Thư ký 

Tòa án và những người tham gia tố tụng đã thực hiện đúng quy định của Bộ luật tố 

tụng dân sự; 

+ Về nội dung: đề nghị không chấp nhận kháng cáo của ông T, giữ nguyên 

bản án sơ thẩm.  

- Căn cứ tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án; căn cứ việc hỏi và tranh 

luận; căn cứ ý kiến của những người tham gia tố tụng và ý kiến của đại diện Viện 

kiểm sát; 

  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

  

[1] Ông Trần Văn T, bà Trần Thị V khởi kiện yêu cầu bà Trần Thị D trả lại 

toàn bộ diện tích 472,0m² đất, thuộc thửa số 98, tờ bản đồ số 22 và hủy Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số phát hành CI 976920 do UBND huyện Q cấp 

ngày 31/10/2017 mang tên bà Trần Thị D; do đó, Tòa án nhân dân tỉnh Quảng 

Bình thụ lý, giải quyết vụ án “Tranh chấp quyền sử dụng đất và yêu cầu hủy Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất” là có căn cứ, đúng quy định tại khoản 9 Điều 26, 

Điều 34, Điều 37, 39 Bộ luật Tố tụng dân sự. Tại phiên tòa phúc thẩm người có 

quyền lợi nghĩa vụ liên quan UBND huyện Q và UBND xã X có công văn đề nghị 

xét xử vắng mặt; những người làm chứng vắng mặt nhưng đã có ý kiến tại hồ sơ 

vụ án nên Hội đồng xét xử cấp phúc thẩm quyết định tiến hành xét xử vụ án. 

[2] Xét nguồn gốc, quá trình sử dụng đất tranh chấp thấy: Nguồn gốc thửa 

đất tranh chấp trước đây là của nhà nước giao cho Công ty T xây dựng cửa hàng 

phục vụ cho việc bán hàng của Công ty, đến năm 1985 do thay đổi cơ chế thành 

lập nên Công ty T giải thể và có chủ trương thanh lý các cửa hàng thuộc quyền 

quản lý, sử dụng của Công ty Thương nghiệp, còn đất trả lại Nhà nước và bị thu 

hồi.  

[3] Nguyên đơn ông T cho rằng có mua lại một phần tài sản của Thương 

nghiệp là ngôi nhà làm cửa hàng Thương nghiệp ở khu vực chợ N2 (nay là Thôn 

X, xã X, huyện Q) với giá 1.200.000 đồng và được Công ty Thương nghiệp huyện 

L viết hóa đơn, thời gian này ông T làm việc và sinh sống ở xã T nên chưa tiếp 

quản cửa hàng để đưa vào sử dụng, đến cuối năm 1986 ông T đồng ý cho vợ chồng 

bị đơn ông Trần Văn P, bà Trần Thị D (ông P với ông T có mối quan hệ là con chú 

bác ruột) ra ở nhờ (bằng miệng, không có giấy tờ gì) tại cửa hàng T2 mà ông T đã 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20nghi%E1%BB%87p%20T%E1%BB%95ng%20h%E1%BB%A3p%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20nghi%E1%BB%87p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20ch%E1%BB%A3%20Nam%20Long%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%87%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20nghi%E1%BB%87p%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%87%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20nghi%E1%BB%87p%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%87%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%E1%BB%ADa%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20nghi%E1%BB%87p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
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mua thanh lý của Thương nghiệp. Sau đó, nhà nước có chủ trương cấp giấy 

CNQSDĐ cho các hộ gia đình trên địa bàn, do điều kiện ở xa nên ông T đưa hóa 

đơn mua cửa hàng Thương nghiệp cho ông P để nhờ ông P đăng ký thửa đất gắn 

với cửa hàng ông T mua hóa giá mang tên ông, nhưng ông P không thực hiện mà 

lại kê khai thửa đất trên mang tên ông P. Năm 1987, vợ chồng ông T về hỏi ông P 

đã làm được giấy đăng ký thửa đất hay chưa, ông P trả lời đất của ông P chứ đất gì 

của anh chị, vợ chồng ông T nói đất đai chú ở thì chú ở nhưng nhà thì phải trả tiền 

nhà cho vợ chồng ông T, nên ông P đã viết giấy khất nợ số tiền 2.300.000 đồng 

vào ngày 04/6/1987 (Tại phiên tòa nguyên đơn cho rằng số tiền này ông T giao cho 

ông P để lo làm thủ tục cấp giấy CNQSDĐ). Kể từ đó cho đến nay, nhiều lần vợ 

chồng ông T đã yêu cầu vợ chồng ông P trả tiền cho gia đình ông T, nhưng vợ 

chồng ông P không trả. Đến năm 2023, gia đình ông T đòi tiền nhưng bà D không 

trả, hai bên không tự hòa giải được, nên ông T đã làm đơn yêu cầu UBND hòa giải 

nhưng không thành. Vì vậy, ông T làm đơn yêu cầu Tòa án giải quyết buộc bà D 

phải trả lại toàn bộ diện tích đất có ngôi nhà trước đây ông mua hóa giá của 

Thương nghiệp. Tuy nhiên, ông T, bà V không cung cấp được giấy tờ, tài liệu 

chứng cứ khi mua hóa giá cữa hàng, cũng như giấy tờ có liên quan đến việc kê 

khai, đăng ký quyền sử dụng đất để chứng minh thửa đất có cữa hàng thuộc quyền 

sử dụng của ông T (hiện nay ông T, bà V cũng thừa nhận trên thửa đất không còn 

tài sản gì của ông T, bà V), mà chỉ cung cấp Giấy khất nợ ngày 04/6/1987 có nội 

dung vợ chồng ông P, bà D nợ vợ chồng ông T, bà V 2.300.000 đồng và một số 

người làm chứng trước đây xác nhận để chứng minh thửa đất tranh chấp là thuộc 

quyền sử dụng của ông T. Hơn nữa, cho dù ông T có tài liệu để chứng minh có 

mua cửa hàng của Thương nghiệp hóa giá đi chăng nữa, thì cũng không thể chứng 

minh được thửa đất có cữa hàng thuộc quyền sử dụng của ông T, vì Công ty T chỉ 

có quyền hóa giá tài sản của Công ty trên đất, còn được công nhận quyền sử dụng 

đất là thuộc thẩm quyền của UBND huyện. Ngoài ra, trong quá trình vợ chồng ông 

P quản lý, sử dụng thửa đất, đã tiến hành đăng ký, kê khai quyền sử dụng đất và đã 

nhiều lần cấp lại, cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và đập phá cửa hàng 

để xây lại nhà mới, quán mới (việc này ông T thừa nhận cửa hàng trước đây không 

còn, vợ chồng ông P đã phá dỡ làm lại nhà mới, hiện nay trên thửa đất toàn bộ tài 

sản là của vợ chồng ông P). Ông T, bà V ở cùng thôn đều biết, nhưng không có ý 

kiến phản đối; do đó, Tòa án cấp sơ thẩm xác định ông T, bà V không đủ căn cứ 

chứng minh đất đang tranh chấp thuộc quyền sử dụng của ông T, bà V nên không 

chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông T, bà V là có cơ sở, đúng pháp luật. 

[4] Bị đơn bà Trần Thị D cho rằng vợ chồng bà D sau khi kết hôn năm 1987 

thì mua lại cửa hàng Thương nghiệp để sinh sống. Đến năm 1991 vợ chồng bà làm 

đơn xin nhà nước giao đất tại thửa đất thuộc Công ty T và được UBND huyện Q 

có Quyết định số 06 QĐ/UB ngày 30/7/1991 về giao đất cho người được nhận nhà 

ở và vật kiến trúc khác. Sau khi có quyết định giao đất vợ chồng bà D đã tu sửa lại 

cửa hàng của Thương nghiệp để sinh sống, năm 1992, vợ chồng bà D được UBND 

huyện Q cấp GCNQSDĐ lần đầu, thửa đất số 107, tờ bản đồ số 04, diện tích 

430m², mang tên ông Trần Văn P. Năm 2000, do ngôi nhà (cửa hàng) xuống cấp 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20nghi%E1%BB%87p%20T%E1%BB%95ng%20h%E1%BB%A3p%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
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trầm trọng không thể sử dụng được, nên gia đình bà D đập phá hết toàn bộ nhà cũ 

xây lại nhà mới với kết cấu ba gian, nhà bếp một bên, lợp ngói. Quá trình sử dụng 

đất đến năm 2006, được cấp đổi Giấy CNQSDĐ mang tên hai vợ chồng ông Trần 

Văn P, bà Trần Thị D. Năm 2011 ông P chết, năm 2017 vợ con ông P làm thủ tục 

thừa kế và cấp đổi giấy CNQSDĐ sang tên bà D. Năm 2020, anh Trần Văn N1 con 

trai bà D mở làm 01 quán kinh doanh hàn xì cơ khí trên trên thửa đất (hiện nay các 

tài sản đang tồn tại trên thửa đất). Trong suốt quá trình sử dụng đất gia đình bà D 

đã sửa chữa, làm lại nhà, quán mới gia đình ông T không có ý kiến, yêu cầu khiếu 

nại; do đó, Tòa án cấp sơ thẩm xác định từ năm 1991 bị đơn sử dụng đất ổn định, 

không có tranh chấp, có tên trong sổ mục kê, bản đồ địa chính, đến ngày 

15/01/1992 UBND huyện Q đã cấp Giấy CNQSDĐ lần đầu số phát hành B 

161356, thửa đất số 107, tờ bản đồ số 4, diện tích 450m2 mang tên ông Trần Văn P. 

Đến các năm 2006 và 2016 được đo vẽ lại thành thửa đất số 98, tờ bản đồ số 22 

(trong sổ mục kê, bản đồ địa chính xã X được phê duyệt năm 2006 và 2016 đang 

lưu giữ tại các cơ quan có thẩm quyền) và trên thực tế bị đơn đã quản lý, sử dụng 

thửa đất từ năm 1991 cho đến nay; bị đơn đã sử dụng liên tục, ổn định, sữa chữa, 

làm nhà, quán mới mấy lần rồi mà nguyên đơn không có ý kiến, khiếu nại gì và 

không có ai tranh chấp. Vì vậy, các cơ quan có thẩm quyền xem xét làm thủ tục 

cấp giấy CNQSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và các tài sản gắn liền với đất mang tên bị 

đơn từ năm 1992 cho đến nay là phù hợp với ý kiến của các bên đương sự, tài liệu 

chứng cứ mà các bên đương sự cung cấp, bản đồ địa chính, sổ địa chính qua cách 

thời kỳ đang được lưu giữ và phù hợp với quy định tại khoản 2 Điều 14 Luật Đất 

đai năm 1987; khoản 1, khoản 2 Điều 2 Luật đất đai 1993; khoản 1, 2 Điều 10 Luật 

đất đai năm 2003 và khoản 2, 5 Điều 26 Luật đất đai năm 2013; từ đó xác định 

thửa đất số 107, tờ bản đồ số 04, diện tích 430m² (nay là thửa đất số 98, tờ bản đồ 

số 22, diện tích 472,0m²), địa chỉ xã X, huyện Q, tỉnh Quảng Bình thuộc quyền sử 

dụng của gia đình bị đơn bà Trần Thị D là có cơ sở, đúng pháp luật. 

 [5] Từ những tài liệu, chứng cứ viện dẫn, phân tích tại các mục trên, cấp 

phúc thẩm xét Tòa án cấp sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông T, 

bà V là có căn cứ, đúng pháp luật nên không chấp nhận kháng cáo của ông T, bà 

V, giữ nguyên bản án sơ thẩm. Ông T, bà V là người cao tuổi và đã có đơn xin 

miễn án phí phúc thẩm nên được miễn. 

          Vì các lẽ trên; 

  

                                      QUYẾT ĐỊNH: 

  

 Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015, không chấp 

nhận kháng cáo của ông Trần Văn T và bà Trần Thị V giữ nguyên bản án dân sự 

sơ thẩm số 101/2024/DS-ST ngày 30/9/2024 của Tòa án nhân dân tỉnh Quảng 

Bình. 

 Án phí dân sự phúc thẩm: ông Trần Văn T, bà Trần Thị V được miễn. 

 Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

  
 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Du%E1%BA%ADt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Nh%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Du%E1%BA%ADt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0a
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Tr%C6%B0a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Xu%C3%A2n%20D%E1%BB%A5c%201,%20x%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ninh,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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Nơi nhận: 
- Vụ giám đốc kiểm tra II-TANDTC; 

- Các đương sự (theo địa chỉ); 

- Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng; 

- Tòa án nhân dân tỉnh Quảng Bình (để biết); 

- Cục Thi hành án dân sự tỉnh Quảng Bình 

    (để thi hành); 

- Lưu: Phòng lưu trữ; hồ sơ vụ án. 

 

TM.HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN-CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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Đặng Kim Nhân 

 


