TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 231/2022/DS-GDT

Ngay: 30/8/2022

V/v tranh chap hop ddng vay tai san,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong V4 Vian Cuodng.

Céc Tham phan: Ong Bui Ptrc Xuan

Ba Huynh Thanh Duyén

Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan - Tham tra vién chinh

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 8 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé phién toa giam déc tham xét xir vu 4n dan su vé “tranh
chdp hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat” gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1971; dia chi: 19/2 Qudc 19
1A, 4p T, xd TH, huyén L, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Lé Tién D, sinh ndm 1957; dja chi: 740, ap A, xi AK,
huyén C, tinh Dong Thap.

3. Nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Cam H, sinh
nam 1960; ba Huynh Thi Thu T, sinh nam 1970; cung dia chi: 740, ép A, xa
AK, huyén C, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 13 ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ngay 30/01/2018, ba lam bién nhan cho 6ng Lé Tién D vay 1.800.000.000
ddng; thoi han vay 1a 10 ngay; 13i suat theo thoa thuan. Khi dén han tra no, ong
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D khong thién hi¢n nghia vu nén ba khéi kién yéu cau Toa 4n bude ong D va vg
la ba Nguyén Thi Cam H lién doéi nghia vu tra cho ba khoan n¢ vay la
1.800.000.000 ddng, va khoan no 1ai 1a 20.000.000 dong.

Bi don 12 6ng Lé Tién D trinh bay:

Ong thira nhan c6 vay caa ba S sb tién 1.800.000.000 déng dé cho ngudi
khac vay lai, nhung vo 6ng 13 ba H khong biét. Vi vay, 6ng dong ¥ tra cho ba S
khoan ng gdc va li theo yéu cau cta ba S 1a 1.820.000.000 dong, nhung khong
ddng y budc ba H c6 nghia vu lién déi ciing ong tra no cho ba S.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi Thu T trinh bay:

Ngay 27/02/2015, vo chong ong D, ba H théa thuan chuyén nhuong cho
ba 02 thira dat 187, dién tich 5.271m? va thira 231, dién tich 3.306m?, to ban d6
s6 39, v6i gia 690.000.000 dong. Ba da giao du tién cho 6ng D, ba H va nhan dat
quan ly, st dung. Ngay 15/01/2017, hai bén 1am hop ddng bang gidy viét tay,
nhung chua 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat. Ba khong
biét Toa an da ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2018/QD-BPKCTT ngay 04/5/2018, phong toa 02 thira dat trén; vi vay, ba
yéu cau Toa an huy Quyét dinh nay, budc éng D, ba H tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhugng 02 thira dat trén cho ba; truong hop cac yéu cau trén cia
ba khong duoc chp nhan thi ba yéu cau ong D, ba H tra lai cho ba 690.000.000
d6ng, khong yéu cau bdi thudng thiét hai do hop ddng bi vo hiéu.

Bi don 13 6ng D dong ¥ yéu cau ctia ba T vé viée tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong 02 thira dat s 187 va 231 néu trén.

Tai Ban an dan sy so thAim s 60/2020/DS-ST ngay 20/11/2020, Toa an
nhan dan huyén C, tinh Pong Thép quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi S. Chdp nhdn
mét phan yéu cau déc ldp ciia ba Huynh Thi Thu T.

Buéc éng Lé Tién D tra cho ba Nguyén Thi S 1.820.000.000 dong; trong
do: goc la 1.800.000.000 dong, 1di la 20.000.000 dong.

Tuyén b6 vé hiéu mét phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
giita 6ng Lé Tién D, ba Nguyén Thi Cam H véi ba Huynh Thi Thu T doi véi dién
tich dat 4.112m?, thudéc mot phd‘n thita 187 va 231, budc ba T giao tra cho ong
D dién tich dit 4.112m? (theo so dé do dac, chinh sita, bé sung ngdy
20/11/2020).

Ba Huynh Thi Thu T dwoc quan Iy, sir dung dién tich dat 4.195,8m? (theo
so do do dac, chinh sira, bé sung ngay 20/11/2020).
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Buéc éng Lé Tién D, ba Nguyén Thi Cam H lién déi nghia vu tra lai cho
ba Huynh Thi Thu T 338.044.600 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé 4p dung bién phap khan
cap tam thoi, an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang cdo.

Ban 4n so tham bi nguyén don 14 ba Nguyén Thi S; bi don 1a 6ng Lé Tién
D, ba Nguyén Thi Cam H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
ddc lap 1a ba Huynh Thi Thu T khéng céo.

Tai Ban an dan sy phiic thim sé 152/2021/DS-PT ngay 29/4/2021, Toa an
nhan déan tinh Déng Thap quyét dinh (tom tat):

Khéng chdp nhdn khdng cdo cia ba Nguyén Thi S; éng Lé Tién D, ba
Nguyén Thi Cam H; va ba Huynh Thi Thu T. Sira mot phan ban dn so tham.

Budc 6ng Lé Tién D tra cho ba Nguyén Thi S 1.820.000.000 dong.

Tuyén bé vé hiéu mot phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
giita 6ng Lé Tién D, ba Nguyén Thi Cam H véi ba Huynh Thi Thu T doi voi dién
tich dat 4.112m?, thuéc mot phan thira 187 va 231, buée ba T giao trd cho éng
D dién tich ddt 4.112m? (theo so dé6 do dac, chinh sita, bé sung ngdy
20/11/2020).

Cong nhdn cho ba Huynh Thi Thu T dwoc quyén sir dung dién tich dat
4.195,8m? (theo so do do dac, chinh sira, b6 sung ngay 20/11/2020).

Buéc éng Lé Tién D, ba Nguyén Thi Cam H lién déi nghia vu trd lai cho
ba Huynh Thi Thu T 338.044.600 dong.

Ngoai ra, Toa an cap phac tham con quyét dinh vé 4p dung bién phap
khan cap tam thoi, an phi va chi phi té tung.

Ngay 28/10/2021, ba Huynh Thi Thu T c¢6 don d& nghi khang nghi d6i véi
ban an phtic thAm néu trén.

Tai Quyét dinh s 86/QD-VKS-DS ngay 05/5/2022, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi ban an dan sy
phuc thim néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam d6c tham huy ban an dan su phiic tham
néu trén, va hily Ban an déan sy so thim sé 60/2020/DS-ST ngay 20/11/2020 ctia
Tda 4n nhan dan huyén C, tinh Dong Thap.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Ho1 déng giam dbc tham chép nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh, hity ban an
so thAm va ban an phtic thim dé giai quyét so tham lai.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dbi v6i hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta vo chong
ong D, ba H véi ba T, thdy rang: Ngay 15/01/2017, vo chong 6ng D, ba H
chuyén nhugng cho ba T céc thira dat sd 187, dién tich 5.271m?, va thira 231,
dién tich 3.306m? to ban do s6 39, xd AK, huyén C, tinh Pong Thép, vdi gia
690.000.000 ddng. Mic du hop ddng dugc lap bang gidy viét tay 1a chua tuan
thu quy dinh vé hinh thirc caa hop dong, nhung bén chuyén nhuong da nhan du
tién va da giao dit cho bén nhan chuyén nhuong quan 1y, st dung ké tir thoi
diém chuyén nhuong. Cac bén déu c6 y kién tiép tuc thuc hién hop dong. Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 cua Bo luit Dan sy nam 2015 thi “giao dich dan
sw dd dwoc xdc ldp bang van bdan nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong
chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay, cdc bén
khéng phai thwe hién viéc cong chitng, chirng thwe.” Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén dugc cong nhan co hiéu luc.

[2] DBdi vé6i hop dong vay tai san gilta ba S vdi ong D: Ngay 30/01/2018,
ba S cho dng D vay 1.800.000.000 dong. Pay 1a khoan vay khong c6 bao dam.
Thoi diém 6ng D, ba H chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba T (ngay
15/01/2017) xay ra trude thoi diém ba S cho ong D vay tién, khong c6 cin cir
nao xac dinh viéc ong D, ba H chuyén nhuong céc thira dat 187, 231 cho ba T 13
hanh vi tAu tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an d6i véi ba S.

[3] Toa an cép so tham va Toa an cép phtc tham nhan dinh do ong D
thiéu no ba S va khong con tai san dé tra ng nén tuyén bé vé hiéu mot phan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng D, ba H véi ba T 13
khéng c6 can ctt phap luat, anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap caaba T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 caa B luat T tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 86/QD-VKS-DS
ngay 05/5/2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh.

2. Hiy Ban an dan sy phiic tham sé 152/2021/DS-PT ngay 29/4/2021 cia
Toda an nhan dan tinh Pong Thap, va Ban an dan sy so tham s6 60/2020/DS-ST

4



ngay 20/11/2020 cua Tda an nhan dan huyén C, tinh Péng Thap vé vu an “tranh
chdp hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” giira
nguyén don 12 ba Nguyén Thi S véi bi don 1a 6ng Lé Tién D, va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pdng Thap giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phép lut.

4. Quyét dinh giam ddc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP HCM (dé béo ca0); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai Tp. HCM;

- TAND tinh Dong Thép;

- TAND H. C, T. Pdng Thap;

- Chi cuc THADS H. C, T. Bong Thap;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (TNT). V5 Vin Cudng



