TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 106/2023/DS-PT
Ngay: 03-7-2023
VIV Tranh chdp quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ong Bui Vin Binh

Cé4c Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ong Lé Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 05 va ngay 03 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an
nhan dén tinh Binh Phudc xét xtr phuc tham cng khai vu an dan sy phuc thdm thy
Iy s6 46/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 03 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén
str dung dat. Do ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 16/1/2023 ciia Toa
4n nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xir phuc tham sé 62/2023/QDXX-PT ngay 10/04/2023, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé H, sinh nam: 1966; Dia chi: T 1, 4p 1.
xa LA, huyén L, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don: Ba Thi T1, sinh ndm: 1985; Dia chi: T6 1, 4p 1. x4 LA, huyén
L, tinh Binh Phuéc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Thi T1: Ong Tran Hong T, sinh nim
1981; Pia chi: Van phong Luat Su HM, s6 491, QL A, phuong T, thanh phd
bX, tinh Binh Phudc (co mat).



(Theo hop dong ty quyén giita ba Thi T1 va 6ng Tran Hong T duoc cong
ching tai Vian phong Céng ching HM, dia chi: Buong HV, khu phé TB,
phuong T, thanh phd DX, tinh Binh Phudc ngay 12/9/2020).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Diéu H1, sinh nam 1976; Pia chi: ap 1, xa LA, huyén L, tinh Binh
Phudc (ving mat).

- Ba Thi T2, sinh nim 1982; bia chi: 4p 1, x4 LA, huyén L, tinh Binh
Phudc (vang mat).

- Anh Nguyén Duy P, sinh nam 1992 (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H, sinh nim: 1966 (c6
mat);

Cung dia chi: T6 1, 4p 1, xd LA, huyén L, tinh Binh Phuéc.

(Theo hop dong ay quyén giira dng Nguyén Duy P, 6ng Nguyén Hoang
D, ba Tran Thi Th va 6ng Nguyén Thé H duoc cong chang tai Van phong Cong

chttng Nguyén Thi D, dija chi: S6 379, Quéc 16 A, khu phd NP, thi tran L, huyén
L, tinh Binh Phudc ngay 01/7/2021)

- Anh Nguyén Hoang D, sinh nim 1988 (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H, sinh nim: 1966 (c6
mat);

Cung dia chi: T6 1, 4p 1, xd LA, huyén L, tinh Binh Phuéc.

(Theo hop ddng ay quyén giira dng Nguyén Duy P, 6ng Nguyén Hoang
D, ba Tran Thi Th va 6ng Nguyén Thé H duoc cong chang tai Van phong Cong

chtitng Nguyén Thi D, dia chi: S6 379, Qudc 16 B, khu phé NP, thi tran L, huyén
L, tinh Binh Phudc ngay 01/7/2021)

- Ba Tran Thi Th, sinh nam 1971 (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H, sinh nim: 1966 (c6
mat);

Cung dia chi: T6 1, 4p 1. x8 LA, huyén L, tinh Binh Phuéc.

(Theo hop ddng uy quyén giira 6ng nguyén Duy P, 6ng Nguyén Hoang D,
ba Tran Thi Th va dng Nguyén Thé H duoc cong ching tai Vin phong Cong
chang Nguyén Thi D, dia chi: S6 379, Qudc 16 A, khu phé NP, thi tran L, huyén
L, tinh Binh Phuéc ngay 01/7/2021)



- Ba Thi H, sinh nam 1968; Dia chi: ép 1, xa LA, huyén L, tinh Binh
Phudc (ving mat).

- Ngan hang Nn(c6 don xin xét xir ving mit).
Dia chi tru so: S6 02, LH, phuong BD, TC, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phi P — Chutc vu: Phé Giam
dbc Ngan hang Nn Chi nhanh L - Tay Binh Phudc.

- Uy ban nhan dan huyén L (c6 don xin xét xtr vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& T3 - Chiic vu Phé truong phong
Tai nguyén va Moi truong huyén L.

4. Nguwoi khang cao: Bi don ba Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién bdn ldy loi khai va tai phién toa,
nguyén don la dng Nguyen The H va ciing la nguoi dai dien theo 4y quyen cua
ba Tran Thi Th, Nguyen Duy P va Nguyén Hoang D trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 65, to ban do s6 23, dia chi thira dat: Ap 1, x& LA,
Huyén L c6 dién tich 1.238,4 m? 1a do vo chong 6ng Diéu M va ba Thi B khai
pha. Ong H khai nhan nam 1992 éng H c6 hoi éng Diéu M muon thira dat nay
dé 1am nha & ban hang tap hoa. Vao nam 1995 vo chéng 6ng H nhan chuyén
nhuong cua 6ng Diéu M va ba Thi B nhung thira dat nay lac d6 chua duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat nén khi mua chi théa thuan miéng khong
lam gidy to mua ban vi 6ng M ba B thiéu tién mua thuc pham nhiéu nim cua
6ng H nén thoa thuan ban dat dé tra no, thira dat toa lac tai to 1, 4p 1, X4 LA c6
dién tich 1.238,4 m% khi mua dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, dén nam 1998 vo chdong 6ng H tién hanh 1am thu tuc xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va duoc cip gidy chung nhan quyén su dung dat cp
cho ho dng Nguyén Thé H ngay 26/12/1998 ciia UBND huyén L tai thira dat s6
NTH1, NTH2, NTH3, dia chi thira dat tai 4p 1, xa LA, huyén L, s6 vao sb cap
gidy chitng nhan: 118 QSDD/07-Qb-UB. Do khi nhan chuyén nhuong cta ong
Piéu M 6ng H chua c6 nhu cau s dung nén 6ng H dé cho gia dinh 6ng Diéu M
str dung mot phan dién tich dat ma 6ng H da nhan chuyén nhwong cua éng Diéu
M tir d6 cho dén nay, hién tai ba Thi T1 14 ngudi dang truc tiép quan ly, sir dung
(theo Po dac chinh ly thira dat ban d6 dia chinh s 06-2021 ngay 07/01/2021 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L).

Pén nam 2005, 6ng H 1am thu tuc xin d6i s6 va duoc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat, ngay 26/12/2005 ho éng H dugc UBND huyén L cap



lai gidy CNQSDD thira dat s6 65, to ban do s6 23, ¢6 dién tich 1238,4 m?, dia
chi thira dat tai: Ap 1, x& LA, huyén L, c6 s vao so cap gidy CNQSDD:
HO00075. Gia dinh 6ng H sinh song trén thira dat nay dén nam 2020 khi nha nuéc
tién hanh do dac dé cap lai gidy CNQSDP thi ba T1 ngin can, lan chiém khong
cho gia dinh 6ng H sir dung, canh tac trén mot phan thira dat nay, dén ngay
11/8/2020 ba T1 dung hang rao chiém dat caa 6ng H nén éng H lam don khoi
kién tranh chap quyén sir dung dat véi ba Thi T1 vi ba T1 dang chiém va quan Iy
st dung mot phan dién tich d¢at ma ho 6ng H duoc cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat, ong H khaoi kién yéu cau:

Budc ba Thi T1 thdo d& hang rao, tra lai cho 6ng H dién tich dat lan
chiém 800m? toa lac tai 4p 1, x& LA, huyén L, tinh Binh Phuéc. Thira dat Ian
chiém c6 tir can: phia Pong giap dat 6ng G, phia Tay giap dat ba P, phia Bac
giap dat ba T1, phia Nam giap dién tich dat con lai cua 6ng H.

Dén ngay 18/02/2021, 6ng Nguyén Thé H c¢6 yéu cau khai kién bd sung yéu
cau ba Thi T1 tra lai cho 6ng H dién tich dat Ian chiém tir giap ranh nha éng H
t6i giap ranh nha 6ng Piéu G. Mit trudc chiéu dai tir mat duong 16 sdu vao 47m.

Trudc day gia dinh 6ng H c6 thé chap thira dat dang tranh chap dé vay tién
cua Chi nhanh Ngan hang Nn chi nhanh huyén L nhung 6ng H da tra hét tién no
g6c va l3i cho Ngan hang d6ng thoi Ngan hang Nn chi nhanh huyén L da giao
gidy chuang nhan quyén sir dung dat cho éng H.

Theo ban tw khai, don yéu cau phan t6 ngay 1 1/5/2021, trong qua trinh
giadi quyet vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don la 6ng
Tran Hong T trinh bay:

Thira dat dang tranh chap c6 nguon goc do cha me cuia ba T1 1a 6ng Diéu
M, sinh ndm 1921 (Chét vao nam 2001), me la ba Thi B, sinh nim 1929 (Chét
vao nam 2006) cung khai hoang va st dung khoang tir sau nam 1945. Cha me ba
T1 khai hoang dat tai 4p 1, x& LA dién tich dat khoang gan 4,5 (bon phay nim)
a0 va st dung 1am lang trai dé ¢ va trong cac loai cy tréng phu hop nhu dau,
bap, tiéu, diéu, keo va mot sé cay ldy gd khac. Pén nam 1980, cha me ba T1
dugc Ban dinh canh, dinh cu tinh Séng Bé cap va cho st dung dién tich dat da
khai va tiép tuc st dung dat, cai tao cy trong trén dién tich dat trén cho dén nay,
thira dat c6 ta can;

+ Phia bac: giap subi, co chiéu dai khoang 28m;

+ Phia nam: Giap duong lién x4, ¢d chiéu dai khoang 30m;

+ Phia dong: Giap thua dat s6 64 va thia dat sé 45, chiéu dai khoang
180m;

+ Phia tay: Giap thira dat s6 69, thira s6 56, chiéu dai khoang 155m.



Nim 1994, cha me Cﬁa~bé T1 cho 6ng H, b@ Th muon dién tich khoang
100m” dét dé 6ng H 1am nha gd tam khoang 50m’ dé & va budn ban hang tap hoa
de sinh song.

DPén nam 2005, Nha nudc tién hanh do dac lai dién tich dit gia dinh ba
Thi B dang st dung dé cap so, bao gom ca dién tich dat cha me ba T1 da cho
6ng H muon 1am nha, ba Thi B 1a nguoi dang tén cha ho ké khai, chi ranh dat
cho doan do dac.

Nim 2006 ba Thi B chét, cac anh chi em ba T1 gém: Anh Diéu H , Thi T1
va chi Thi T2 cuing st dung, trong cac loai ciy nhu keo, cay diéu va mot s cay
lay g;

Cung nim 2005, 6ng H, ba Th xay nha trén dat khac véi dién tich dat cha
me ba T1 cho muon dé 1am quan béan tap hoa tir naim 1994. Ba Thi B va cac anh
chi em ba T1 dén can tro viéc 6ng H xay nha thi 6ng H, ba Th tra 15i rang dng
ba chi xay dé ¢ tam thdi chu 6ng ba chuan bi di sang Campuchia ¢ ludn va s&
cho dé lai nha cho gia dinh ba T1 str dung luén. Vi 1 nguoi dan toc thiéu sé kém
hiéu biét nén me va céc anh chi em ba T1 khdng can tré nira.

Niam 2012, cac anh chi em hop ban, thong nhat cho ba T1 dugc quyén s
dung dién tich 2.609m” dat canh bo sudi dé sir dung, ba T1 d cai tao trong cay
cao su va dang khai thac mu. Dién tich dat con lai khoang 1,9 (Mot phay chin)
sao cac anh chi em ba T1 ciing dang str dung trong cay, tréng co, lam chuong
chan nudi bo, dé cho dén nay. Tir trude cho dén ngay 6ng H khoi kién, ong H
khong hé c6 bat ky y kién gi d6i véi viéc gia dinh ba T1 st dung va khai thac
di véi dién tich dat trén.

Nay, dng H khai kién yéu cauba T1 phai thao d& hanh rao, tra lai cho 6ng
H dién tich dat lan chiém 800m? toa lac tai 4p 1, xa LA, huyén L, tinh Binh
Phudc thi ba T1 khong dong y, boi:

- Quyen sir dyng dién tich 800m?dat 6ng H yéu cau ba Thi T1 giao tra
thugc dién tich dat cha me ba T1 khai hoang, sur dung

- Ong H sir dung dat va 1am nha trén dat do cha me ba T1 cho 6ng H lam
nha ¢ nho tr ndm 1994 cho dén nay nhi€u ngudi dan, dai dién chinh quyén deu
biet. Ong H tu y ké khai va duoc cap giay chirng nhan quyen sir dung dat doi voi
dat ctia cha me ba T1 duoc cap la trai quy dinh ctaa phap luat;

Do d6, ngay 11/5/2021 ba Thi T1 c6 don phan to, yéu cau Toa &n xem
Xét, giai quyet:

- Budc 6ng Nguyén Thé H phai tra lai cho gia dinh ba Thi T1 quyén str
dung dat dién tich 1.238,4 m? tai thura dat sb 65, to ban d6 sé 23, dia chi thua

dat: Ap 1, xa LA, Huyén L. Thao d& cén nha cap 4, dién tich khoang 100 m* va
c4c cong trinh phy trén dat do 6ng H va ba Th xay dung.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Diéu H1 trinh bay:



Ong H1, ba T2 la anh, chi em cua chj T1, cung la con ong Diéu M, sinh
nam 1921 (Chét vao nam 2001), me la ba Thi B, sinh ndm 1929 (Chét vao nam
2006).

Dat dng H khaoi kién budc chi T1 phai tra ¢ ngudn gbc do cha me cua
6ng H1 khai hoang va sir dung c6 t&r can: Phia bac: Giap sudi, co chiéu dai
khoang 30m; Phia nam: Giap duong lién xa, c6 chiéu dai khoang 30m; Phia
dong: Giap thira dat s6 64 va thira dat s 45, chiéu dai khoang 180m; Phia tay:
Giap thira dat s 69, thira s6 56, chiéu dai khoang 155m.

Khoang nim 1994 hay nam 1995, 6ng H va vo 1a ba Th dén dia phuong
x& LA sinh song. Khi @6, gia dinh 6ng H khong c6 nha &, khong c6 dat dé trong
trot, san xuat nén cha me 6ng H1 cho gia dinh 6ng H muon dién tich khoang
100m* dat 1am nha tam khoang 50m? dé & va budn béan hang tap hoa. Cung nam
2005, gia dinh 6ng H xay nha trén dién tich dat cua cha me 6ng H1 khai hoang
nhung ong H xay trén vi tri khac voi dién tich dat cha me 6ng H1 cho gia dinh
6ng H muon vao nam 1994. Me va c4c anh chi em 6ng H1 dén can tro thi dng
H, ba Th néi rang 6ng ba chi xay dé ¢ tam thdi cha 6ng H chuan bi di sang
Campuchia ¢ lubn va s& dé lai nha cho gia dinh 6ng H1 st dung ludn. Vi gia
dinh ong H1 1a gia dinh dan toc thiéu sé kém hiéu biét nén khdng can tré nita.

Nam 2006, sau khi ba Thi B chét, cac anh chi cua 6ng H1 hop ban va
théng nhat dién tich dat nay dé cho chi Thi T1 va chi Thi T2 cung st dung, trong
cac loai cay nhu keo, cay diéu va mot s cay lay gob (dang con trén dat); Nam
2012, cac anh chi em thong nhat cho chi T1 duoc quyén st dung dién tich
2.609m? dat canh bo subi. Dién tich dét con lai khoang 1,9 (Mot phay chin) sao
cho Thi T2, Thi T1 cung st dung va chi T2, chi T1 ciing dang trong cay, trong
co, 1am chudng chin nudi bo, dé cho dén nay.

Nam 2019, Thj T2 va Thi T1 cling cai tao dét, chat phé cac loai cay trong
nhu diéu, keo, ho tiéu, dé trong cac loai cdy khéac

Nay dng H khai kién yéu cau chi T1 phai thdo d& hanh rao, tra lai cho 6ng
H dién tich dat 1an chiém 800m? toa lac tai 4p 1, x4 LA, huyén L, tinh Binh
Phudc; Yéu cau chi Thi T1 thdo d& hang rao, tra lai cho 6ng H dién tich dat 1an
chiém tir gidp ranh nha 6ng H toi giap ranh dat ong Piéu G, chiéu dai tir duong
nhya vao hét dat 1a 47 m hién nay ba T1 da dung k&m gai rao lai khong cho dng
H tién hanh do dac thi 6ng H1 khong dong y

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Th; T2 trinh bay:

Ba T2 la em cua ong Dicu H1 va la chj cia Thj T1, cung 1a con 6ng Dicu
M, sinh nam 1921 (Chét vao nam 2001), me la ba Thi B, sinh nam 1929 (Chét
vao nam 2006).

Thia dat 6ng H khoi kién budc chi T1 phai tra lai cho éng H ¢6 ngudn
g6c do cha me cua ba T2 khai hoang va sir dung c6 tir can: Phia bac: Giap subi,
c6 chiéu dai khoang 30m; Phia nam: Gidp duong lién x4, cé chiéu dai khoang
30m; Phia dong: Gidp thira dat s6 64 va thira dat s 45, chiéu dai khoang 180m;
Phia tay: Giap thira dat s6 69, thia s6 56, chiéu dai khoang 155m.
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Khoang nim 1994 hay nam 1995, 6ng H va vo 1a ba Th dén dia phuong
x& LA sinh song. Khi d6, gia dinh 6ng H khong c6 nha &, khong c6 dat dé trong
trot, san xuat nén cha me ba T2 cho gia dinh 6ng H muon dién tich khoang
100m? dat 1am nha tam khoang 50m? dé & va budn béan hang tap hoéa. Cung nim
2005, gia dinh 6ng H x4y nha nhung éng H xay trén vi tri khac véi dién tich dat
cha me ba T2 cho gia dinh 6ng H muon vao ndm 1994. Me va cac anh chi em ba
T2 dén can trg thi 6ng H, ba Th ndi rang ng ba chi xay dé & tam thdi cha éng H
chuan bi di sang Campchia & lubn va s& dé lai nha cho gia dinh ba T2 sir dung
ludn. Vi gia dinh ba T2 1a gia dinh dan toc thiéu s6 kém hiéu biét nén khdng can
tro nira.

Nam 2006, sau khi ba Thi B chét, cac anh chi cua ba T2 hop ban va thong
nhat dién tich dat nay dé cho chi Thi T1 va chj Thi T2 cling sir dung, trong céac
loai cay nhu keo, cay diéu va mot sé cay lay go (dang con trén dat); Nam 2012
cac anh chi em théng nhat cho chi T1 dugc quyén sir dung dién tich 2. 609m? dit
canh bo sudi. Dién tich dat con lai khoang 1,9 (Mot phay chin) sao cho Thi T2,
Thi T1 cing sir dung va chi T2, chi T1 ciing dang trong cay, trong co, lam
chudng chin nuéi bo, dé cho dén nay.

Nay 6ng H khai kién yéu cau chi T1 phai thao d& hanh rao, tra lai cho ong
H dién tich dat 1an chiém 800m? toa lac tai 4p 1, x& LA, huyén L, tinh Binh
Phudc; Yéu cau chi Thi T1 thdo d& hang rao, tra lai cho dng H dién tich dat lan
chiém tir gidp ranh nha 6ng H toi giap ranh dat ong Piéu G, chiéu dai tir duong
nhya vao hét dat 1a 47 m hién nay ba T1 da dung k&m gai rao lai khong cho éng
H tién hanh do dac thi ba T2 khéng dong V.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Thi H vdng mdt tgi phién Toa
nhung tai bién ban 14y 1oi khai ba Thi H trinh bay: Vao nam 2018 ba T1 cho ba
H muon dién tich dat ma hién nay ba T1 voi 6ng H dang tranh chip dé lam
chudng nudi dé cé dién tich 4,6m x 7m, mai lop ton, ngoai ra vao thang 10/2022
ba H con 1am thém 01 cai chudng bo cé dién tich 3,5 m x 5 m, ¢t bang gb tap,
mai lop tén khéng c6 vach xung quanh. Trong vu an nay ba H khéng c6 yéu cau
gi dong thoi c6 y kién néu Toa an giao phan dat tranh chap cho ai thi ba H tu
nguyén thao d& chudng dé, chudng bo dé tra lai dién tich dat cho ngudi do.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
Ngan hang Nn la éng Pinh Lénh Q vang mdt tai phién toa nhung c6 van ban
trinh bay nhw sau: Chi nhanh Ngan hang Nn huyén L cho 6ng Nguyén Thé H
vay von va thé chap quyénn st dung dat s6 AP 273328 theo hop dong thé chap
s6 201.06-TSTC ngay 16/6/2020 1a dung theo quy dinh caa phép luat va dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban &n ddn s so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 16/1/2023 ciia Toa dn
nhén ddn huyén L, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don



Budc ba Thi T1 thio d& hang rio, tra lai cho ong Nguyén Thé H dién tich
d4t 14n chiém 780 m? tai thira dat: 65, t& ban d6 sb 23 toa lac tai ép 1, xa LA,
huyén L, tinh Binh Phudc d3 dugec Uy ban Nhan dan huyén L cdp gidy ching
nhan quyén st dung dit cho ho 6ng Nguyén Thé H ba Trin Thi Th ngay
26/12/2005. S6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00075. C6 tir
can: Phia Bic giap thia dat sb 48, phia Nam giap duong lién x4, phia Pong giap
thira dat s6 64, phia Tay giap thia dat s6 69 va dién tich dét gia dinh 6ng H dang
quan 1y ( ¢6 vi tri va kich thudc theo Po dac chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh
s6 06-2021 ngay 07/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén
L).

Ba Thi H c6 nghia vu phai d& bo, di doi chudng dé cé dién tich 4,6m x
7m, méi lop ton, chudng bo ¢ dién tich 3,5 m x 5 m va di doi toan bd s luong
b0, dé ma ba H da nudi nhét trén phan dat ctia 6ng H dé tra lai dat cho ong H.

Ong Nguyén Thé H phai tra cho ba Thi T1 s6 tién: 15.000.000 dong tuong
g véi gia tri tong sd cdy ma ba T1 d3 trong trén dat cua ong H.

2/ Béac yéu cau phan t6 ctia ba Thi T1 vé viéc yéu cau budc 6ng Nguyén
Thé H phai tra lai cho gia dinh ba Thi T1 quyén st dung dét dién tich 1.238,4 m*
tai thira dat s6 65, t ban d6 s6 23, dia chi thtra dat: Ap 1, xa LA. Huyén L. Théo
dd cin nha cip 4, dién tich khoang 100 m* va cac cong trinh phy trén dét do 6ng
H va ba Th xay dung.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 30/1/2023 bi don ba Thi T1 ¢6 don khang
c40 yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét khong chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n ctia Toa 4n
tir khi thu 1y dén khi xét xir phtic thAm cta Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Piéu
308 ctia B luat T6 tung dan su; khong chép nhan yéu cau khang céo cua bi don
ba Thi T1. Gilr nguyén ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 16/1/2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.



NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir thy rang:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don lam trong thoi han luat dinh, c¢6 hinh thure, noi
dung va pham vi khang cdo phu hop v&i quy dinh tai cac Pidu 271, 272, 273 cla
BLTTDS niam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don ba Thi T1, Hoi ddng xét xir xét
thay:

[2.1] Phan d4t tranh chap thudc gitta dng H va ba T1: Ngudn gbc thira dat
s6 65, to ban d6 s6 23, dia chi thua dat: Ap 1, xa LA. Huyén L c6 dién tich
1.238,4 m? 1a do vo chong 6ng Diéu M va ba Thi B khai pha. Ong H khai nhan
nam 1992 6ng H ¢6 hoi 6ng Piéu M muon thira dit nay dé 1am nha & ban hang
tap hoa. Vao nim 1995 vo chong 6ng H nhan chuyén nhuong cia ong Diéu M
va ba Thi B nhung thira dat nay Iic d6 chua duoc cip gidy chang nhan quyén su
dung dat nén khi mua chi thoa thuan miéng khéng lam gidy to mua ban vi éng
M ba B thiéu tién mua thuc pham caa 6ng H nén thoa thuan ban dat dé tra no.
Pén nim 1998 6ng H c6 don xin diang ky quyén st dung dat. Theo ho so cap
gidy chung nhan quyén su dung dat cho ho dng Nguyén Thé H nam 1998 thé
hién: Trong don xin dang ky quyén sir dung dat cia 6ng H ngay 22/8/1998 c6
khai nhan ngudn gbc sir dung dat do sang nhuong cua dng Diéu M va trong bién
ban xac dinh ranh gi¢i, mdc gidi thua dit theo hién trang s dung ngay
26/8/1998 c6 ong Piéu M ky giap ranh dé xac dinh phan dat caa gia dinh ong
Piéu M va phan dat ma dng M da chuyén nhuong cho vo chong dng H. Mic du
viéc chuyén nhugng 2 bén khong lam gidy to gi véi nhau. Khi 6ng Biéu M ba
thi B con song ciing khong c6 tranh chap gi véi phan dat da chuyén nhugng cho
vo chdng 6ng H. Ngoai ra ngay 06/8/1999 Uy ban Nhan dan x4 LA c6 ban hanh
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh sé 23/QD-UB xt phat 6ng Nguyén Thé
H 100.000 ddng do c6 hanh vi sang nhuong dat trai phép. Va tién hanh 1am tha
tuc cap gidy chang nhan quyén str dung dat cho vo chong 6ng H theo quy dinh
cua Luat dat dai. Tai cong van s6 1782/UBND-KT vé viéc tra loi cong van sb
62/CV-TA cua Uy ban nhan dan huyén L cing cac chang ct lién quan dén viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Van phong dang ky dat dai huyén L.
Theo noi dung cong van tra 16i thi Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chung
nhan s6 118QSDP ngay 26/12/1998 va gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
HO00075 ngay 26/12/2005 va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00074



ngay 26/12/2005 cho ho 6ng Nguyén Thé H dung theo trinh tu tha tuc vé cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cua Luat dat dai.

Nam 1998 ho éng Diéu M dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat c6
02 thira dat. Trong gidy chang nhan quyén sir dung dat gdm cd céc thira dat:
PM.1 va PM.2. Nam 2002 ong Diéu M chét, dén nam 2005 ba Thi B 1a vo dng
Diéu M 1am tha tuc nhan thira ké va duoc cip 02 gidy chitng nhan quyén st
dung dat. Tai gidy chitng nhan quyén str dung dat thira dat s6 48, to ban d6 s6 23
c6 dién tich 2.609 m? & phan phia nam giap véi thira dat so 65 1a thua dat cua
6ng H va ba Th dugc cdp lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
26/12/2005. Khdng c6 phan dét tranh chap véi vo chong dng H do d6 Ban 4n so
tham s6 04/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén L chap nhan
don khai kién cua 6ng H 1a ¢6 co s6.

Tir nhitng phan tich, danh gia nhitng ching ¢t néu trén ¢o co s¢ khang
dinh vao nam 1995 vo chdng 6ng H, ba Th d3 nhan chuyén nhuong cua dng
Diéu M mét thira dat tai 4p 1, X8 LA, huyén L. Ngay 26/12/1998, ho 6ng H dugc
Uy ban Nhan dan huyeén L cip giay chiing nhan quyén sir dung dat ¢ so thira
dat 1a NTH.1 va NTH.2. Bén ngay 26/12/2005, ho 6ng H duoc Uy ban Nhan
dan huyén L cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat co so thira dat: 65, to
ban dd s6 23 c¢6 dién tich 1.238,4 m®. Trong d6 phan dién tich 457,5 m’ do gia
dinh 6ng H dang sir dung. Con lai 780,9 m? do ba Thi T1 dang quan ly, s dung
(theo Po dac chinh ly thira dit ban d6 dia chinh s6 06-2021 ngay 07/01/2021 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén L).

Do thira dat nay dng H nhan chuyén nhuong cia 6ng Diéu M, 1a cha cua
ba Thi T1 va da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat. Trong d6 phan dién tich 457,5 m® do gia dinh ong H dang st dung tur
nam 1995 cho dén nay, con lai 780,9 m* do ba Thi T1 dang quan ly, st dung do
khi nhan chuyén nhuong cia ong Piéu M 6ng H chua c6 nhu cau st dung nén
6ng H dé cho gia dinh 6ng Piéu M sir dung tir d6 cho dén nay (theo Po dac
chinh Iy thira dat ban do dia chinh sé 06-2021 ngay 07/01/2021 caia Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén L).

Do vay can ba Thi T1 thao d& hang rao, tra lai cho dng H dién tich dat l4n
chiém 780,9m? tai thira dat: 65, to ban dd s6 23 toa lac tai 4p 1, xd LA, huyén L,
tinh Binh Phudc. (theo Po dac chinh Iy thira dat ban d6 dia chinh s6 06-2021
ngay 07/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén L) 1a ¢ co
SO.

[2.2] Tai phién toa phdc tham: Ba Thi T1 la nguoi khang céo théng qua
nguoi dai dién theo ay quyén la 6ng Tran Hong T dé nghi Toa an cap phc tham
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bac don khoi kién caa dng Nguyén Thé H budc vo chong 6ng H phai tra lai phan
dat ma da duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién tai phién toa
phtc tham ba Thi T1 va éng T khéng cung cip duoc chang ¢ ndo mai so Véi
cap so tham. Do d6 khang céo cua ba Thi T1 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Ba Thi H c¢6 muon dat ba Thi T1 dé 1am chudng bo, chudng dé va nudi
nhot dé, bo trén thira dat cua dng H dang tranh chap véi ba Thi T1. Ba H lam
chudng nudi dé cé dién tich 4,6m x 7m, mai lop tén, ngoai ra vao thang 10/2022
ba H con lan thém 01 cai chudng bo ¢6 dién tich 3,5 m x 5 m, cot bang gd tap,
méi lop tdn khong c6 vach xung quanh. Trong vu &n nay ba H khéng c6 yéu cau
gi dong thoi c6 y kién néu Toa &n giao phan dit tranh chap cho ai thi ba H tu
nguyén thao d& chudng dé, chudng bo dé tra lai dién tich dat cho ngudi d6. Nay
ba Thi T1 phai tra lai dién tich dat nay cho 6ng H nén ba Thi H c¢6 nghia vu phai
d& bo, di doi chudng dé, chudng bo va di do toan bo sb luong bo, dé ma ba H da
nudi nhot trén phan dat caa dng H dé tra lai dat cho éng H.

Tai céc budi xem xét tham dinh tai chd ngay 24/12/2020 va ngay
25/11/2021 tai dién tich dat dang tranh chap c6 02 cay coc va 01 cay dieu trén
20 nam tudi; 02 cdy Chom Chom khoang 07 ndm tudi; 01 cdy xoai 05 ndm tuoi;
02 cay Ca Phé€ 30 nam tudi. Ngoai ra ba T1 co trong: 08 cay xa cur trong ndm
2014; 13 cay sau riéng trong thang 6/2021; 05 cay Diéu trong thang 6/2021, 01
cay sua co duong kinh 10cm; 01 cay Loc Ving c6 duong kinh 10 cm (tu moc).
Tai phién toa nguyén don va bi don da ty thoa thuan dugc véi nhau toan bg cay
trong va tai san trén dat co tong gia tri la: 15.000.000 dong. Nhing tai san trén
dat do ba Thi T1 tao dung. Do ba T1 phéi, tra lai dién tich dat da lan chiém cho
6ng H nén dng H phai tra cho ba Thi T1 s6 tién: 15.000.000 dong tuong ung voi
gia tri tong so cdy ma ba T1 da trong trén dat caa éng H

Trudce déy ong H co thé chap thira dat dang tranh chap vai ba Thi T1 dé
vay tien cua Chi nhanh Ngan hang Nn Chi nhanh huyén L nhung 6ng H da tra
Ht tien ng goc va 1ai cho Ngén hang dong thoi Ngan hang Nn chi nhanh huyén L
da giao giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H nén Hoi dong xét xu
khong xem xet.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khéng c6 cin ct dé chap
nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Thi T1. Gilt nguyén ban 4n dan su so
tham s6 04/2023/DS-ST ngay 16/1/2023 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh
Binh Phudc.

[4] Quan diém cuia dai dién Vién ki€m sat tai phién toa c6 can ¢t nén dugc
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[5] An phi dan sy phtc tham: Do khang cdo cta bi don ba Thi T1 khdng
dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan nén bi don ba T1 phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.
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[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim khéng bi khang cdo, khéang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Ht thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T tung dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo cta bi don ba Thi T1

Giit nguyén Ban an dan sy s6 04/2023/DS-ST ngay 16/1/2023 cta Toa an
nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc;

Ap dung céc Piéu 164, khoan 1 DPiéu 166, Diéu 175, Piéu 236 Bo luat
dan sy nim 2015; cAc Diéu 166, Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nim
2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don

Budc ba Thi T1 théo d& hang rao, tra lai cho dng Nguyén Thé H dién tich
dat 14n chiém 780 m? tai thira dat; 65, to ban dd s 23 toa lac tai 4p 1, xa LA,
huyén L, tinh Binh Phudc d3 duoc Uy ban Nhan dan huyén L cap gidy chang
nhan quyén s dung dat cho ho dng Nguyén Thé H ba Tran Thi Th ngay
26/12/2005. S6 vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat: H00075. C6 ta
can: Phia Bac giap thua dat sb 48, phia Nam giap duong lién x4, phia Pong giap
thira dat s6 64, phia Tay giap thua dat s6 69 va dién tich dat gia dinh ong H dang
quan ly (c6 vi tri va kich thudc theo Po dac chinh ly thira dat ban d6 dia chinh
s 06-2021 ngay 07/01/2021 caa Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai huyén
L).

Ba Thi H c6 nghia vu phai d& bo, di doi chudng dé c6 dién tich 4,6m x
7m, méi lop tén, chudng bo cé dién tich 3,5 m x 5 m va di doi toan bo sé luong
b0, dé ma ba H da nuoi nhét trén phan dat cua 6ng H dé tra lai dat cho ng H.

Ong Nguyén Thé H phai tra cho ba Thi T1 s tién: 15.000.000 dong
tuong Gng véi gia tri tong s cdy ma ba T1 da trong trén dat caa ong H

2. Bac yéu cau phan té cia ba Thi T1 vé viéc yéu cau budc 6ng Nguyén
Thé H phai tra lai cho gia dinh ba Thi T1 quyén sir dung dét dién tich 1.238,4 m?
tai thira dat s6 65, to ban d6 s 23, dia chi thira dat: Ap 1, xa LA. Huyén L. Théo
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d& can nha cap 4, dién tich khoang 100 m? va céc cong trinh phu trén dat do 6ng
H va ba Th xay dung

Ké tir ngay ban dn, quyét dmh co hiéu lyc phap ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia 6 tién phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bj
luat Dan su nam 2015.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

- Ba Thi T1 phai ndp an phi dan su so tham véi s tién 1a: 600.000 (sau
tram ngan) dong, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi: 300.000 déng ma ba
Thi T1 d nodp theo bién lai thu tién sd: 019699, quyén s6 0394 ngay 11/05/2021
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L, sau khi khéu trtr, ba Thi T1 con phai
ndp so tién: 300.000 (ba trim ngan) dong.

- Nguyén don 6ng Nguyén Thé H khéng phai chiu an phi dan sy so tham.
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Binh Phuéc hoan tra cho 6ng Nguyén
Thé H s6 tién: 300.000 dong tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién sb
0001279, quyén s6 0026 ngay 07/10/2020 va 300.000 dong tién tam tmg an phi
d3 ndp cho yéu cau khai kién bd sung theo bién lai thu tién s6 019557, quyén sb
0392 ngay 01/3/2021.

4. V& chi phi t6 tung

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay ngay 24/12/2020 I: 2.000.000
déng. Do yéu cau cta nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong. Nguyén don di ndp tién
tam g chi phi xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000 dong nén bi don ba Thi T1
phai tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Thé H sé tién 2.000.000 dong.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2021: 2.500.000 dong. Do
yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don ba Thi T1 phai chiu
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.500.000 dong, duoc khau trir vao so tién
tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd ma bi don ¢ yéu cau phan té da nop:
2.500.000 dong tai Toa 4n nhan dan huyén L.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd ngdy ngay 10/11/2022 1a: 3.000.000
ddng. Do yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chdp nhan nén bi don ba Thi T1
phai chiu tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd: 3.000.000 déng. Nguyén don
d3 nop tién tam Gmg chi phi xem xét thim dinh tai chd 3.000.000 dong nén bi
don ba Thi T1 phai tré lai cho nguyén don 6ng Nguyén Thé H 6 tién: 3.000.000
dong.

- Chi phi dinh gié tai san ngay 15/4/2021 1a: 2.000.000 dong. Do yéu cau
ctia nguyén don duoc Toa an chip nhan nén bi don phai chiu tién chi phi dinh
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gia tai san: 2.000.000 dong, dugc khau trir vao so tien tam émg chi phi dinh gia
tai san ma bi don c6 yéu cau phan t6 da nop 2.000.000 dong tai Toa an nhan dan
huyén L.

5. An phi dan su phuc thAm: Bi don ba Thi T1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin déng) duoc trir vao s tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an sé 0010246 ngay 01/02/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc.

6. Cac quyét dinh khic ciia Ban 4an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dén; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hi¢u thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén L; :

- TAND huyén L;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

BuUi Van Binh
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