TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B - LAM PONG Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2021/DS-ST
Ngay: 16 - 3 - 2021.
V/v tranh chap: hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat giita vo chong ong V,
ba L va vo chong éng H, ba T.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B - TINH LAM PONG
Vi thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pirc Trudong
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi Sau
2. Ba Phan Thi Ha

Thu ky phién toa: Ba Ka Hit - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huy¢n B, tinh
Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi H - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nim 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng
xét xr so tham cong khai theo tha tuc thong thuong vu an thu 1y s6 08/2020/TLST-DS
ngdy 14 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir
dung ddt" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 68/2020/QDXXST-DS ngay 27
thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: V¢ chong 6ng Dwong Thanh V, sinh nam: 1981 va ba Vii Thi
L, sinh nam: 1984. Dia chi: S6 116 duong Tran Phi, T6 10, Thi trdn X, huyén B, tinh
Lam Ddng. Ba Vii Thi L uy quyén cho 6ng Duong Thanh V tham gia td tung (vin bdn
uy quyeén ldp ngay 14/01/2020). (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Dieong Thanh V: Ong Vii Vin
C- 1a luat su thuoc Van phong luat sy Vii Van C- Doan luét su tinh Lam Déng. bia
chi: S6 34 duong Tran Qudc Toan, Phuong Y, Thannh phd S, tinh Lam Pong. (c6
mat).

* Bi don: Vo chong 6ng Tran Vin H, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi T,
sinh nam: 1984. Pia chi: T6 dan phd 3A, Thi trin B, huyén D, tinh Lam Dong.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Twong Z, sinh nim: 1994,
Dia chi: S6 248/7 duong Nguyén Vian Khdi, Phuong E, Quin G, Thanh phd Hd Chi
Minh. (van ban ity quyén ldp ngdy 14/12/2020). (c6 mit).
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Tai don khéi kién dé ngay 04 thang 9 nam 2019 va trong qud trinh xét xir,
nguyén don 6ng Dwong Thanh V, ba Vii Thi L va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua ong Duong Thanh V la ong Vi Van C trinh bay:

Vao ngdy 11/4/2016 vo chong éng V, ba L ¢ ky gidy dat coc dé nhan chuyén
nhuong dién tich d4t 161m* trong do co 50m’ dét & thudc thira dat sb 64, to ban dd sb
46 toa lac tai T6 9, Thi trin X, huyén B cua vo chéng ong H, ba T véi gid
1.070.000.000d. Theo thoa thuan, ngay 15/4/2016 hai bén di dén Van phong cong
ching Q dé 1ap hop dong chuyén nhuong, vo chong éng V, ba L d3 nop 1& phi trudc ba
va d3 dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dét theo dung trinh tu, thi tuc ma
phap luat quy dinh va vo chong 6ng V, ba L d3 thanh toan day du tién cho vo chong
ong H, ba T. Pén nam 2017 khi tién hanh do dac thuc té thi vo chéng ong V, ba L phat
hién thira dat bi thiéu 36m? vo chong 6ng V, ba L di lién hé v&i vo chong ong H, ba T
dé trao d6i nhung khong giai quyét dugc. Vo chong 6ng V, ba L di lam don khiéu nai
1én UBND Thj tran X nhung khéng hoa giai duoc. Qua trinh khéi kién, vo chong ong
V, ba L yéu cu vo chong ong H, ba T phai tra lai dién tich con thiéu 1a 36m” nhung
theo ban do dac dia chinh thira dat ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B
1ap ngay 25/6/2020 thi dién tich dat con thiéu so voi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat moi duoc cép ddi 1a 16m>. Vi vay, Vo chéng ong V, ba L khoi kién yéu clu vo
chdng 6ng H, ba T tra lai phan dién tich dt con thiéu 1a 16m® nhung yéu cau tra gia tri
bang tién 13 100.000.0004.

* Bi don vo chong éng Tran Van H, ba Nguyén Thi T- nguoi dai dién theo 1y
quyén ba Nguyén Thi Twong Z trinh bay:

Vao ngay 11/4/2016 vo chong 6ng H, ba T dong y chuyén nhugng cho vo
chdng 6ng V, ba L toan bo dién tich dit 166,9m? trong d6 c6 50m* dat & thudc thira dét
s6 64, to ban dd sb 46 toa lac tai T6 9, Thi tran X, huyén B véi gia 1a 1.070.000.0004d
theo gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AD 744434 do UBND huyén B cip ngay
05/5/2006; hai bén thoa thuan vo chéng ong V, ba L ty [am giéy to va phai chiu cac
chi phi khac; vo chong 6ng H, ba T chi di ky sang tén. Theo thoa thuén, ngay
15/4/2016 hai bén di dén Vian phong cong ching Q dé lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh va vo chong ong H, ba T
d3 nhan du tién. Vo chong ong H, ba T di thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua
minh theo hop dong di ky. Noi dung hop dong thé hién rd dién tich cac bén thoa thuin
chuyén nhuong theo gidy chimng nhan quyén st dung dat chir khong phai gia chuyén
nhuong dugc tinh theo m’ nhan véi gia dét thuc té. Vi vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a khong c6 co sé nén vo chong 6ng H, ba T khong chip nhan.

Vu an khong tién hanh hoa giai duoc do nguyén don 6ng Duong Thanh V ¢6
don dé nghi khong tién hanh hoa giai.

Tai phién toa hom nay, cac dwong sy van giit nguyén yéu cau nhu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa phat bicu y kién
vé viéc tudn theo phap ludt t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham



phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cia ngudi tham gia td tung dan su ké
tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém HoOi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién
vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi:

- Bac toan bo yéu cau khéi kién cta vo chéng ong V,baL;

- V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham dé nghi giai quyét theo quy dinh
ctua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa; can civ vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

* Ve tb tung:

Vo chéng ong Duong Thanh V, ba Vi Thi L ¢6 don khdi kién dé nghi Toa an
nhan dan huyén B, tinh Lam Dong giai quyét vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat" v6i vo chong ong Tran Van H, ba Nguyén Thi T. Theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat t6 tung dan su thi vu an thudc thdm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén
B, tinh Lam Pong.

* Vé noi dung:

Vo chéng ong H, ba T 1a chu st dung thira dét sb 64, to ban dd s6 46 dién tich
166,9m> trong d6 co 50m’ dat & toa lac tai TS 9, Thi trin X, huyén B. Theo thoa thuan,
ngay 11/4/2016 vo chong ong H, ba T chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho
vo chong ong V, ba L véi gia 1.070.000.000d; ngay 15/4/2016 hai bén da dén Vin
phong cong chimg Q dé 14p hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat theo quy dinh; vo chong 6ng H, ba T da nhan d tién va da ban giao toan
bd dat cung tai san trén dit (nha &) cho vo chdng 6ng V, ba L. Vo chdng ong V, ba L
dd duoc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2017, khi tién hanh
do dac thuc té thi vo chéng ong V, ba L phat hién thua dat bi thiéu 16m?. Vo chéng
ong V, ba L da trao d6i nhidu lan nhung vo chong ong H, ba T khong hop tac 1am viéc
nén hai bén di xay ra tranh chap.

Can clr vao céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so va 101 trinh bay cua cac duong
su thi thay rang: Theo théa thuan giita hai bén trong Gidy dat coc dat lap ngay
11/4/2016 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
dugc Vin phong cong chimg Q chimg thuc ngay 15/4/2016 thi hai bén déu thoa thuan
chuyén nhuong toan bd dién tich dét 166,9m’ trong d6 c6 5 Om’ dat & thudc thira dat s6
64, to ban dd sb 46 toa lac tai T6 9, Thi tran X, huyén B theo giéy chirng nhan quyén
st dung dat s6 AP 744434 do UBND huyén B cip ngay 05/5/2006. Hai bén d3 thuc
hién day du cac thoa thuan theo hop dong di ky nhu giao nhan du tién, ban giao dat,
viéc chuyén nhuong da hoan tat. Vo chéng ong V, ba L da nhan dat va st dung on



dinh, khong thic méc gi. Pén nam 2017, vo chéng ong V, ba L xay dung lai nha kién
¢ nén c6 yéu cau do dac lai dé 1am thu tuc cip d6i gidy ching nhin quyén sir dung
dat. Khi do v&, dién tich dat thyuc té chi con 161m” (thiéu 5,9m”) nhung vo chdng ong
V, ba L ciing khong thic méc khiéu nai gi ma van lam thi tuc dé nghi co quan nha
nude co thAm quyén cdp d6i gidy chirmg nhan quyén sir dung dét va thuc té dén ngay
25/5/2017 vo chdng éng V, ba L d3 dugc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Lam
Pong cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CH 487370. Tai phién toa hdm nay, 6ng V thira nhan chi sir dung dién
tich dat 1a 161m> Can clr vao ban do dac dia chinh thtra dt ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B lap ngay 25/6/2020 tién hanh do dac theo su chi dan cua ong
Duong Thanh V thi vi tri thira dat va phan tiép giap véi cac chii sir dung dat lién ké
van hoan toan khong dung theo gidy chimg nhan quyén str dung dat ma vo chong 6ng
V, ba L da duoc cép. Viéc vo chéng ong V, ba L dang st dung dién tich dét thuc té
con thiéu so vé6i dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit 1a trach
nhiém ctia v chong ong V, ba L chir khong phai trach nhiém hay 15i cua vo chong
ong H, ba T. Vi vay, yéu cau khoi kién cia vo chéng ong V, ba L 1a khong c6 co s&
nén Hoi ddng xét xir khong chip nhén.

* V& chi phi t6 tung: Toan bo sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi
do vé& va tham dinh gi4 tai san 1a 17.155.000d, 6ng V da ndp tam tng va yéu cau giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Do yéu cau khai kién ctia vo chong ong V, ba L
khong duge chip nhin nén vo chong 6ng V, ba L phai chiu toan bd chi phi ndy. Do
ong V d3 ndp du sb tién trén nén khong dé cap dén.

* V@ an phi: Vu kién c6 gia ngach, vo chdng 6ng V, ba L phai chiu 4n phi dan
su so tham trén gia tri tai san tranh chap (d4t) khong duoc chap nhan va tinh gia tri dat
theo chimg thu thim dinh gia 1a 16m? x 29.111.000d/m” = 465.776.000d, sb tién an
phi phai ndp 1a 22.631.0004;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 147 va Diéu 266 cua Bo luat t tung dan su;

- Ap dung Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ctua Bo luat dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé “mukc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sit dung
an phi, Ié phi Toa an”. Xu:

1- Khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Duong Thanh
V, ba Vii Thi L déi véi vo chdng 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat";

2- V& chi phi t tung: Budc vo chong 6ng Duong Thanh V, ba Vii Thi L s6 tién
chi phi xem xét thAm dinh tai chd, chi phi do v& va thdm dinh gia tai san la



17.155.000d (Muwoi bay triéu mét tram ndm muwoi ldm ngan dong). Do 6ng Duong
Thanh V d3 ndp tam tng du sé tién trén nén khong dé cap dén.

3- V& an phi:

Vo chdng 6ng Duong Thanh V, ba Vil Thi L phai chiu 22.631.000d (Hai muoi
hai triéu sdu tram ba mwoi mét ngan dong) tién an phi dan su so tham.

4- V& quyén khang cdo: Puong su c6 quyén lam don khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (16/3/2021), dwong su ving mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhin
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Pa ky

Nguyén Pirc Truong



