TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2024/KDTM-PT
Ngay: 29-3-2024.

VIV “Tranh chdp hop dong tin
dung, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hiy gidy chieng nhdn
quyén sir dung dat va hity HP
thé chap OSDP”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cac Tham phdn: Ong Tran Tuén Vi
Ong Nguyén Van Nam.
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Oanh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan
tinh T4y Ninh, xét x{r phiic thim cong khai vu an thu 1y sé: 14/2023/TLPT-
KDTM, ngay 28-12- 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau hiy
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hity gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat va hity hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sd: 14/2023/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 03/2024/QP-PT, ngay
22 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 01/2024/QD-PT, ngay
12-3-2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Vietcombank; dia chi tru sé: S6 198, Tran Quang
Khai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nghiém Xuan T, chic vu: Chu tich Hoi
d6ng quan trj Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Nguoi dai dién theo ay quyén: ong Nguyén Hoai P, chirc vu: Giam dbc Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh T4y Ninh; ving mit c6 uy
quyeén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng P: ong Tran Hoang P1, sinh nim
1986; chuc vu: Truong phong khach hang - Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, chi nhanh Tay Ninh; dia chi lién hé: S6 313, Pudong 30/4, khu phd 1,
Phudng 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; c6 mit.

- Bi don: Cong ty TNHH MGt thanh vién Pinh Cat H, cu tru tai: s6 69,
duong Hoang Lé Kha, Phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Binh Cat H, chirc vu: Gidm dbc; Véng mat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pinh Cat H, sinh nam 1981; cu tra tai: sd 69, DPuong Hoang Lé Kha,
khu phd 7, Phuong 3, thanh phd Ty Ninh, tinh Tay Ninh; vang mit.

+ Ba Bui Thi Q, sinh ndm 1985; cu tru tai: to 8, ép PA, xa PT, huyén GD, tinh
Tay Ninh; vang mit.

+ Ong Bui Vin C, sinh ndam 1965 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1967; cting
cu tr tai: s6 8, hém 10, to 8, ap PA, xa PT, huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 don xin
V:fmg mat.

+ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1948; cu tra tai: dudong Nguyén Chi Thanh,
khu phd 6, Phuong 3, thanh phd Ty Ninh, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mit.

+ Ong Pinh Vin L, sinh nam 1957 (chét ngay 21/6/2021);

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Dinh Van L: ba Nguyén
Thi S, 6ng Pinh Cat H, ba Binh Thi Phuong T.

+ Ba Pham Thi Thién H, sinh nam 1973 va chi Ng6é Thi Thao L, sinh nam
2000; cing cu tra tai: hém 20, dudng Tua Hai, khu phé 2, Phuong 1, thanh phd
Tay Ninh, tinh Ty Ninh; ving mit c6 Gy quyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba S, chi H, chi L: Ong Tran Hoang N,
sinh nam: 1998; cu tra tai: 4p BC, xa NB, huyén CT, tinh Tay Ninh (Theo Hop
déng uy quyén s6 10070 quyén s6 50/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/11/2022); ¢6 don xin ving mit.

+ Ba Dinh Thi Phuong T; sinh nam: 1985; cu tru tai: hém 43, duong Trudong
Pong, ap TL, xa TP, thi xa HT, tinh TAy Ninh; c6 don xin ving mit.

+ Ong Nguyén Phude H, sinh ndm 1959; cu tra tai: sb 14/6, duong Nguyén
Vin Rép, khu phé 6, phuong IV, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; vang mat
c6 iy quyén.
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+ Ba Bui Bach N, sinh nim 1960; cu tra tai: sd 162A/16 Nguyén Hug,
phuong 8, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long; vang mit c6 iy quyén.

+ Ong Lé Thanh N, sinh nim 1970 va ba Pinh Thi Thu T, sinh nim 1968;
cung cu tru tai: t6 4, ép TH, xa TB, huy¢n TB, tinh Tay Ninh; Véng mat cé uy
quyen.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng PH, ba N, 6ng N, ba Thu T: 6ng Pham
Ngoc HI, sinh ndm: 1962; cu tra tai: khu phé Ninh Nghia, phuong Ninh Thanh,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (Theo cic van ban uy quyén: Hop dong uy
quyén sd 2569 quyén sb 13/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2023; Gidy uy
quyén 005496 ngay 02/6/2023; Hop dong uy quyén sd 2578 quyén sd 13/2023
TP/CC-SCC/HDbGD ngay 02/6/2023); c6 mat.

+ Ong Bui Vian Ca, sinh ndm 1956 va ba Nguyén Thi Diép, sinh nim 1959;
cung cu tra tai: to 8, 4p PA, xd PT, huyén GD, tinh T4y Ninh; c6 don xin ving
mat.

+ Ba Nguyén Thi Hy, cu tri1 tai: t6 8, 4p PA, xa PT, huyén GD, tinh Tay
Ninh; c6 don xin Véng mat.

+ Ong Bui Vian P (chét ndam 2018); Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng B gom: Ba H, 6ng Bui Van D, Bui Vin T, Nguyén Thi C, Nguyén Thi D,
Bui Van P, Bui Thi T, Bui Thanh Tr va Bui Van Trl.

+ Ong Bui Van T, sinh nim 1972 va ba Phan Bich Liéu, sinh nam 1974;
cung cu tra tai: s6 3, hém 10, t6 8, 4p PA, xd PT, huyén GD, tinh Tay Ninh; c¢6
don xin ving mit.

+ Ong Bui Van D, sinh nam 1969 va ba Lé Thi Thu Thuy, sinh nam 1970;
cung cu trd tai: hém 10, t6 8, p PA, xa PT, huyén GD, tinh T4y Ninh; ¢6 don xin
Véng mat.

+ Ba DPoan Thi T1, sinh nam 1975 va 6ng Bui Van P, sinh ndam 1978; cung
cu tr tai: s6 1, hém 10, to 8, ap PA, xa PT, huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 don xin
Véng mat.

+ Ba Bui Thi T, sinh nam 1980; cu tr( tai: ép Phudc Dong, xa Phudc Thanh,
huyén Go Dau, tinh T4y Ninh; c¢6 don xin vang mit.

+ Ba Bui Thi C1, sinh ndm 1974; cu tra tai: 4p 5, x3 Bau Pén, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh; c6 don xin Véng mat.

+ Ba Bui Thi B2, sinh nim 1978; cu tra tai: 4p CD, xa HT, huyén GD, tinh
Tay Ninh; c6 don xin ving mit.

+ Ong BUi Thanh Tr, sinh ndm 1982; cu trd tai: to 8, 4p PA, xd PT, huyén
GD, tinh Tay Ninh; c6 don xin Véng mat.

+ Ong Bui Van Trl, sinh ndam 1985; cu tra tai: hém 10, to 8, ap PA, xa PT,
huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mit.
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+ Ong Bui Van HI, sinh nam 1987; cu tra tai: s6 8, hém 10, t6 8, 4p PA, xa
PT, huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 don xin Véng mat.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N, 6ng Lé Thanh
N, ba Binh Thi Thu T 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP Ngogi thwong Viét Nam (Vietcombank)
trinh bay yéu cdu khéi kién nhw sau:

Vao ngay 10/05/2017, ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Tay Ninh (ngan hang) (bén cho vay) va céng ty TNHH MTV DBinh Cat
H (cong ty Dinh Cat H) (bén vay) ky két hop dong s6 0296/TN1/17 NH vé viéc
cho vay tién theo han muc tin dung; noi dung chinh nhu sau:

- Han mirc cho vay 1a 19.000.000.000 (mudi chin ty) dong; thoi han vay la
06 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan vén vay va duoc ghi trén ting
gidy nhan no; muc dich bo sung von kinh doanh; 13i suat thoa thuan theo ting
lan ky nhan no. Bién phap bao dam tién vay 1a thé chap 12 loai tai san:

1. Quyén st dung dat theo GCN QSDP, QSHNO&TSKGKVD s6 CP
369006, s6 vao so6 cap GCN sd CS04720 do So Tai nguyén — Moi truong tinh
Tay Ninh cip ngay 17/6/2016 cho ong Dinh Cat H va ba Bui Thi Q;

2. Quyén st dung dat theo GCN QSDD, QSHNO&TSKGKVD s6 BV
295146, s6 vao s6 cap GCN s CH01688 do UBND huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh cip ngay 12/9/2014 cho 6ng Dinh Cat H va ba Bui Thi Q;

3. Quyén sir dung dat theo GCN QSDD, s6 B 456537, sb vao s6 cip GCN
s6 00095QSDP/E5 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh cip ngay
30/12/1992 cho ba Nguyén Thi S;

4. 01 (Mot) xe 6 to tai theo Gidy ching nhan Pang ky 6 to6 sé 007399 do
Cong an tinh Tay Ninh cap ngay 20/01/2016, bién s6 70C-072.20;

5. 01 (Mot) xe 6 to tai theo Gidy ching nhan Ping ky 6 t6 s6 001695 do
Cong an tinh Tay Ninh cap ngay 11/7/2014, bién s6 70C-046.42;

6. 01 (Mot) xe 6 to tai theo Gidy ching nhan Pang ky 6 t6 s6 007399 do
Cong an tinh Tay Ninh cap ngay 08/10/2014, bién s 70C-048.99;

7. Quyén sir dung dat theo GCN QSDD, s6 C777302, s vao so cap GCN
s6 00171QSDDB/H6 do UBND huyén GO Dau, tinh Tdy Ninh cip ngay
21/01/1995 cho 6ng Bui Van C;

8. Quyén st dung dit theo GCN QSDD, QSHNO&TSKGKVD s BE
559318, s6 vao s6 cap GCN s6 CHO1189 do UBND thi x4 Tay Ninh (Nay la
thanh phd Tay Ninh), tinh TAy Ninh cdp ngay 01/9/2011 cho ong Pinh Van L
va ba Nguyén Thi S;
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9. Quyén sir dung dat theo GCN QSDP sd V504766, s6 vao sd cap GCN
s6 01225QSDD/1362/TT-DTPC(TX) do UBND thi xd T4y Ninh (Nay 1a thanh
phd Tay Ninh), tinh Tay Ninh cép ngay 21/8/2002 cho éng DPinh Van L;

10. Quyén st dung dit theo GCN QSDD, QSHNO&TSKGKVD sé CB
668459, s6 vao s6 cap GCN sé CS04070 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong
tinh Tay Ninh cap ngay 25/9/2015 cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q;

11. Quyén str dung dat theo GCN QSDD, QSHNO&TSKGKVD s6 BB
656797, s6 vao s6 cap GCN sé6 CH00415 do UBND thi x4 Tay Ninh (Nay la
thanh phé T4y Ninh), tinh Tay Ninh cép ngay 29/9/2010 cho 6ng Pinh Cat H
va ba Bui Thi Q;

12. Quyén st dung dit theo GCN QSDD, QSHNO&TSKGKVD sd
CG992810, s6 vao s6 cap GCN sb6 CH04414 do UBND thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh cdp ngay 22/02/2017 cho dng Dinh Cat H va ba Bui Thi Q.

Ngay 11/5/2017 dén ngay 12/11/2017, Cong ty Pinh Cat H ky nhan no va
tra no nhiéu lan. T ngdy 14/11/2017 dén ngay 05/9/2018, Ngan hang da thu
héi no gbe duge 13.256.000.000 (mudi ba ty hai trim nim muoi sau triéu)
ddng tir viéc ban cac tai san bao dam.

- Ngay 05/12/2018 va ngay 07/12/2018, Ngan hang di thu hdi no goc sb
tién 2.700.000.000 dong theo Thoa thudn tai ban an sb 08/2018/KDTM-ST
ngay 05/12/2018 cta Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, cu thé 1a 6ng Bui
Vin C, ba Nguyén Thi L di thanh toan cho Ngan hang s6 tién 2.500.000.000
(hai ty nim tram triéu) dong ngay 05/12/2018, thanh toan tiép 200.000.000 (hai
tram triéu) dong ngay 07/12/2018 va cing ngdy nhan lai Gidy chting nhan
Quyén st dung dat s6 C777302, sb vao s6 cap GCN s6 00171QSDD/H6 do Uy
ban nhan dan huyén Go Dau cap ngay 21/01/1995, da x6a dang ky thé chap ddi
v6i cac phan dat trén. Pén nay Cong ty Pinh Cat H khong thanh toan thém bat
ctr khoan nao.

Tinh dén ngay 29/09/2023, Cong ty Pinh Cat H con no téng cong la
6.192.788.889 (sdu ty mot tram chin muoi hai triéu bay tram tdm muoi tdm
nghin tdm trim tdm muoi chin) déng, gdm c6 ng tién gbc: 3.037.204.014 (ba ty
khong trim ba muoi bay triéu hai trim 1¢ bon nghin khong trim mudi bbn)
dong, no tién 13i trong han 2.208.896.951 (hai ty hai tram 1¢ tdm triéu tAm trim
chin muoi sdu nghin chin trim nim muoi mot) dong; no ldi qua han
946.687.924 (chin trim bon muoi sau triéu sau trim tim muoi bay nghin chin
trim hai muoi bén) dong.

Ngén hang yéu cu cong ty Dinh Cat H tra sb tién no gdc va 1ai néu trén;
néu cong ty Dinh Cat H khong tra no gbc va i, yéu cau xir 1y cac tai san thé
chap sau day:
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1. Quyén sur dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudc quyén so hiru cua
bén thé chép tai thira sd 245, t& ban d6 sb 2 toa lac tai ép TA, xa AB, huyén
CT, tinh Ty Ninh theo Gidy chimg nhan QSDD, QSHNO& TSKGLVD sé BV
295146, sb vao s6 cAp GCN sé CHO1688 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cip ngay 12/09/2014 cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q (theo hop
d6ng thé chap s6 0400/TC-VCBTN1-16 ngay 17/11/2016).

2. Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thudc quyén so hiru cia
bén thé chép tai thira s6 674, to ban dd sb 9 toa lac tai khu phé 6, Phuong 1V,
Thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (viét tat Gidy ching nhan
QSDP, QSHNO& TSKGLVD) s6 CG 992810, sé vao s6 cadp GCN sb CHO
4414 do Uy ban nhan dan thanh phb Tay Ninh cap ngay 22/02/2017 cap cho
6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q (theo hop ddng thé chap s6 0150/TC-
VCBTN1-17 ngay 27/4/2017).

3. Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat thude quyén so hiru cia bén
thé chép tai thira sb 295, to ban do sb 21, toa lac tai Phuong I, Thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat sé V 504766, s6 vao
s0 cap GCN s6 01225QSDD/1362/TT-DTPC(TX) do Uy ban nhan dan Thi xa Tay
Ninh cdp ngay 21/08/2002 cho ong Pinh Vin L (theo hop dong thé chip sd
0417/TC-VCBTN1-16 ngay 22/11/2016).

4. Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudc quyén so hiru cua
bén the chap tai thira sb 1465, 1464, 1431, 1434, 1433, 1430, 1429 va 793, to
ban d6 s6 1, toa lac tai xd TP, huyén CT, tinh Tay Ninh theo Gidy chting nhan
Quyén st dung dit s6 B 456537, s6 vao s6 cadp GCN s6 00095QSDB/E5 do Uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh cap ngay 30/12/1992 cho ba
Nguyén Thi S (theo hop dong thé chap s6 0399/TC-VCBTN1-16 ngay
17/11/2016).

Bi don Cong ty TNHH Mt thanh vién Dinh Cat H; nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan- ba Bui Thi Q, 6ng Pinh Cdat H: Ba dugc Toa an triéu tap
va niém yét theo quy dinh nhung ving mat khdng c6 ly do trong toan b qua
trinh giai quyét vu an.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién nhw sau:

- Ong Bui Vin C, ba Nguyén Thi L: D3 thuc hién xong nghia vu bao 1anh,
khong con trach nhi€m lién quan trong vu an.

- Ba Nguyén Thi S, chi Pham Thi Thién H, chi Ng6 Thi Thao L, chi Pinh
Thi Phuong T: Pong ¥ xur 1y tai san dam bao néu Cong ty Pinh Cat H khong
thuc hién nghia vy thanh toan cho Ngan hang. Dé nghi Hoi dong xét xir xem
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xét xr 1y tai san ciia 6ng Cat H, ba Q trudc mai xur Iy dén tai san cia 6ng Loc,
ba S.

- Ong Nguyén Phwéc H, ba Bii Bach N khoi kién yéu cau Toa &n tuyén
huy hop ddng chuyén nhuong s6 4775, quyén sd 12/TP/CC- SCC/HPGD ngay
08/12/2016 gitta 6ng PH, ba Bach N va vo chéng dng Pinh Cat H, ba Bui Thi
Q duoc 1ap tai Van phong cong chimg Lwong Tam Thanh va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s hiéu CG 992810, sd vao s6 cadp GCN sb CH 004414
do Uy ban nhan dan thanh phb Tay Ninh cép ngay 22/02/2017 mang tén 6ng
Pinh Cat H va ba Bui Thi Q, huy hop dong thé chip cua ong Hai, ba Q d6i voéi
Ngan hang. Ly do: éng PH dung tén phan dit thudc thira 365, to ban d6 sb 9,
dién tich 580,5 m® va 6ng L& Thanh N va ba Dinh Thi Thu T dimg tén phan dat
thudc thira 366, to ban d6 sb 9, dién tich 235,4 m?, dat cung toa lac tai s6 10,
hém 6, duong Nguyén Vin Rop, khu phd 6 (nay 1a khu phd 4), phuong IV,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Ong PH, dng N va ba T dong ¥ chuyén
nhuong 02 phin dat nay véi gia 3.100.000.000 dong. Vao ngay 08/12/2016,
6ng PH, 6ng N va ba T ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ong Céat H, ba Q tai Phong cong chirng Luong Tam Thanh.

Ong Cét H, ba Q di tra cho 6ng PH, 6ng N, ba T so tién 1.000.000.000
(mdt ty) ddng va hen trong thoi han 30 ngay sau khi ldy gidy chimg nhan
quyén st dung dat, s& vay tién ngan hang dua thém sd tién 2.100.000.000 (hai
ty mot tram triéu) dong con lai. Nhung sau d6, ong Cat H, ba Q khong tra sb
tién con lai. Vi vay, 6ng Hai, ba N dé nghi tra lai 1.000.000.000 (mdt ty) dong
tién chuyén nhuong dat; tra lai 560.000.000 (nim trim sau muoi triéu) dong
(tién chuyén muc dich sir dung dét thanh tho cu) va tra thém 440.000.000 (bén
tram bén muoi triéu) dong. Tong cong 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong cho ngan
hang dé nhén lai phan dat ma 6ng Céat H va ba Q da thé chip theo hop dong thé
chép s6 0150/TC-VCBTN1-17 ngay 27/4/2017.

Ngoai ra phan tai san néu trén 13 tai san chung ctia 6ng PH va ba Bach N
nhung ba N khong biét viéc mua ban trén, ba ciing khong dong y ddi véi viee
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng PH va 6ng Cat H, ba Q, giao dich
trén vi pham quy dinh cta phap luat vé giao dich lién quan tai san chung cia
vo chong. Khi hai bén chuyén nhuong c6 nha kho ctia 6ng PH trén dat.

- Ong Lé Thanh N va ba Dinh Thi Thu T khoi kién yéu cau Toa an hity
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N, ba T va 6ng Cét H, ba
Q, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng Dinh Cat H, ba Bui Thi Q
da thé chip cho ngan hang, huy hop dong thé chip giira ong Cat H, ba Q va
Ngan hang, yéu cau tra lai tai san 13 quyén sir dung dat cho 6ng N, ba T. Ong
ba théng nhat nhu 6ng PH trinh bay, 6ng N va ba T di cung chuyén nhuong



phan dit chung dng PH cho 6ng Cét H, ba Q véi gia 3.100.000.000 (ba ty mot
trim triéu) dong vao ngay 08/12/2016 cua thira dat sb 366, to ban do sd 09,
dién tich 235,4m’ 1a 400.000.000 (bdn tram triéu) ddng. Ong Cét H, ba Q chua
tra ¢ tién nhan chuyén nhuong.

- Y kién ciia cac 6ng Bui Van Ca, 6ng Bui Van Trl, Bui Van P, BUi Thanh
Tr, Bui Vin Thanh, Phan Bich Liéu, Bui Vin D, Lé Thi Thu Thity, Nguyén Thi
Hy, Bui Thi T, Bui Thi B2, Bui Thi C1, Poan Thi T1, Bui Thi D: Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai Ban dn so tham so: 08/2018/KDTM-ST ngay 05-12-2018 ciia Toa dn
nhén dan thanh phé Tay Ninh da quyét dinh:

Chép nhan yéu ciu khdi kién cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam d6i véi Cong ty TNHH MTV Pinh Cat H. Budc Cong ty TNHH MTV
Pinh Céat H c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh T4y Ninh s6 tién con ng 13 4.327.572.499 dong.

Tru’(‘)’ng hop Cong ty TNHH MTV Dinh Cat H khong tra ng hoac tra
khong du sb tién con no cua Hop dong tin dung s O296/TN1/ 17NH ngay
10/5/2017 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y cac tai
san bao dam theo cac Hop dong thé chap so 0400/TC-VCBTN1-16 ngay
17/11/2016; 0417/TC-VCBTN1-16 ngay 22/11/2016; 0399/TC-VCBTN1-16
ngay 17/11/2016 va 0150/TC-VCBTN1-17 ngay 27/4/2017 theo quy dinh cta
phap luat dé thu hdi no; cac tai san bao gom:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc quyén so hiru cua
bén thé chép tai thira s 245, tO ban do sd 2 toa lac tai ép TA, xa AB, huyén
CT, tinh Ty Ninh theo Gidy chirg nhan QSDD, QSHNo& TSKGLVD s6 BV
295146, s6 vao so6 cap GCN s6 CH01688 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cip ngay 12/09/2014 cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thude quyén so hitu cia
bén thé chép tai thira s6 674, to ban dd sb 9 toa lac tai khu phé 6, Phuong 1V,
thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan QSDD, QSHNO&
TSKGLVD s6 CG 992810, s6 vao so6 cap GCN sd6 CH004414 do Uy ban nhan
dan thanh phd Tay Ninh cip ngay 22/02/2017 cap cho 6ng Pinh Cat H va ba
Bui Thi Q.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc quyén so hitu cia
bén thé chép tai thira sd 295, to ban do s 21, toa lac tai phuong 1, thanh phé
Tay Ninh, tinh Ty Ninh theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat sb
V504766, s6 vao s6 cip GCN s6 01225QSDP 1362 TT-BDTPC(TX) do Uy ban
nhan dan thi xa Tay Ninh c4p ngay 21/08 2002 cho éng Dinh Vin L.
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+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thude quyén so hiru cia
bén thé chap tai thira s6 1465, 1464, 1431, 1434, 1433, 1430, 1429 va 793, to
ban dd s6 1, toa lac tai xa TD, huyén CT, tinh Tay Ninh theo Giéy chirng nhan
Quyén str dung dat s6 B 456537, s6 vao sd cip GCN sb 00095QSDP E5 do Uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 30/12/1992 cho ba Nguyén Thi S.

+ Ghi nhan su thoa thusn cua Ngan hang va 6ng Bui Vin C, ba Nguyén
Thi L thdng nhét thay thé bién phap bao dam d6i véi tai san 1a quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat cu thé: Ong C1, ba L giao cho Ngan hang sb tién
2.700.000.000 dong. Ngan hang giao gidy chting nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat cho Ong C1, ba L theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat s6: 0398/TC-VCBTN1-16, ngay 17/11/2016 thoa thuan tai san bao dam la
quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thudc quyén so hitu ctia bén thé
chip dién tich 53.4453m tai thia s6 2236, 1920, 1921, 1926, 1927, 2234,
2235, 1932, 1931, 1928, 1925, 1922, 3698, 3759, 3639, 3710, 3708, 3707,
3638, 3629, 3628, 3630, 3631, 3632, 3633, 3799, to ban d6 sd 1, toa lac tai xa
Phudc Thanh, huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh theo Gidy ching nhin Quyén st
dung dat s6 C 777302, s6 vao so cap GCN s6 00171QSDB/H6 do Uy ban nhan
dan huyén Go Dau cap ngay 21/01/1995 cho dng Bui Vian C.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 34/2019/KDTM-GPT ngay 07-11-2019
ciia Toa dn nhén dén cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh dé quyét dinh: Chap
nhan khang nghi s6 107/QPKNGDT-VKS-KDTM ngay 29-7-2019 Vién kiém
sat nhan dan Cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; hily toan bo ban an so tham
s6 08/2018/KDTM-ST ngay 05-12-2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay
Ninh dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

Tai Ban dn so tham sé: 11/2020/KDTM-ST ngay 30 théng 10 nam 2020,
ciia Tod dn nhdn dan thanh pho Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

Can cur cac diéu 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 466, Bo luat Dan
sw; cac diéu 91, 95 Luat Ngan hang va cic to chirc tin dung; Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 vé sira doi, bo sung mot sd diéu ctua Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 vé giao dich bao dam; An 1¢
08/2016/AL; An 1¢ 11/2016/AL; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cuia Ngan hang Vietcombank vé
viéc “Tranh chip hop dong tin dung” dbi véi Cong ty Trach nhiém Hiru han
Mot thanh vién Dinh Cat H.
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Budc Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Dinh Cat H ¢6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang Vietcombank — chi nhanh T4y Ninh sé tién
ng gbc 1a 3.037.204.014 (ba ty khong trim ba muoi bay triéu hai trim 1¢ bdn
nghin khong trim mudi bon) dong, 13i trong han 1a 1.455.628.750 (mot ty bdn
tram ndm muoi 1dm tri¢u sdu trdm hai muoi tdm nghin bay tram ndm muoti)
dong, 13i qua han 1a 570.053.826 (ndm trim bay muoi triéu khong trim nim
muoi ba nghin tdm trim hai muoi sau) dong; tong cong 1a 5.062.886.590 (nim
ty khong tram sdu muoi hai tri¢u tam trdm tam muoi sau nghin nam tram chin
muoi) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 30-10-2020, Cong ty Trach nhiém Hiru han
Mot thanh vién Pinh Cat H con phai tiép tuc chiju khoan tién 1i qua han cua )
tién no gbc chua thanh toan, theo murc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i sudt cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang thi 13i suat ma Céng ty
Trach nhiém Hiru han M6t thanh vién Dinh Cat H phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Trong truong hgp Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Pinh Cat
H khong thanh toan s6 ng néu trén thi Ngan hang Vietcombank — chi nhanh
Tay Ninh ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ké bién ban du gia tai san thé
chap dé thu hoi no:

1. Quyén sir dung dét tai thira sb 245, to ban d sb 2, dién tich 6287,5 m?
toa lac tai 4p TA, xd AB, huyén CT, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BV295146 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip
ngay 12-09-2014 cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q, theo Hop dong thé
chap s6 0400/TC-VCBTN1-16 ngay 17-11-2016 ki gitra Ngan hang v6i ong
Dbinh Cat H va ba Bui Thi Q.

2. Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira s6 674, to ban do
s6 9, dién tich 815,9 m” toa lac tai khu phé 6, Phuong IV, thanh phd Tay Ninh,
tinh TAy Ninh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG 992810, s6 vao
s6 CH004414 do Uy ban nhan déan thanh phd Tay Ninh cap ngay 22-02-2017
cho dng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q, theo Hop dong thé chap s6 0150/TC-
VCBTN1-17 ngay 27-04-2017 ki gitta Ngan hang véi 6ng Pinh Cat H va ba
Bui Thi Q.

3. Quyeén st dung dét va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 295, to ban
dd s6 21, dién tich 1a 1032 m? toa lac tai phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V504766 do Uy ban



11

nhan dan thi xd Tay Ninh cap ngay 21-08-2002 cho dng Pinh Vian L, theo Hop
ddng thé chip s6 0417/TC-VCBTN1-16 ngay 22-11-2016 ki giita Ngan hang
v6i ong Pinh Vin L va ba Nguyén Thi S.

4. Quyén sir dung dét tai thira sb 1465, 1464, 1431, 1434, 1433, 1430,
1429 va 793, to ban db s6 01, dién tich 7090 m” toa lac tai xa Thanh Dién
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
B456537 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 30-12-1992 cho ba
Nguyén Thi S, theo Hop ddng thé chap s6 0399/TC-VCBTN1-16 ngay 17-11-
2016 ki gifta Ngan hang véi 6ng Pinh Vin L va ba Nguyén Thi S. Ngan hang
Vietcombank — chi nhanh Tay Ninh phai tra lai cho 6ng Pinh Cat H, chi Bui
Thi Q, ba Nguyén Thi S, 6ng Pinh Vin L Gidy chirng nhan quyén st dung dat
khi Cong ty Trach nhi¢ém Hitru han Mot hanh vién DPinh Cat H thyc hién xong
nghia vu thi hanh an.

Tai Ban dn ddn sy phiic tham sé 14/2021/KDTM-PT, ngay 17-5-2021
ciia Toa dn nhan dan tinh Tay Ninh, dd quyét dinh:

1. C,hép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Vietcombank vé viéc
“Tranh chap hgp dong tin dung” doi voi Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot
thanh vién Dinh Cat H.

Buodc Cong ty Trach nhiém Hitu han Mgt thanh vién Pinh Cat H,Cé ‘tréch
nhiém thanh toan cho Ngan hang Vietcombank — chi nhanh Tay Ninh s0 tién no

gbc 1a 3.037.204.014 dong, 14i trong han la 1.455.628.750 dong, 13i qua han 1a
570.053.826 dong; tong cong la 5.062.886.590 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 30-10-2020, Cong ty Trach nhiém Hitru
han M(f)t ‘thénh V@én Dinh Cat H con phai ti€p tuc ch;u khoan tién 131 qua han
cua sO tién ng goc chua thanh toan, theo murc lai suat ma cac bén thoa thuén
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho
vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang thi 1ai suat ma Cong ty Trach nhiém Hiru
han Mot thanh vién Dinh Cat H phai tiep tyc thanh toan cho Ngan hang theo
quyét dinh cua Toa an ciling s& dugc di€u chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
1ai suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop Cong ty Trach nhiém Hiru han Mgt thanh vién Pinh Cat
H khong thanh toan sd no néu trén thi Ngan hang Vietcombank — chi nhanh Tay
Ninh c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién ban d4u gi tai san thé chap
dé thu hoi ng:

+ Quyén st dung dat tai thira s6 245, t& ban do sb 2, dién tich 6287,5m?
toa lac tai ép TA, xa AB, huyén CT, tinh Tay Ninh theo Giéy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BV 295146 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 12-
09-2014 cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q, theo Hop dong thé chap s
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0400/TC-VCBTN1-16 ngay 17-11-2016 ki gitra Ngan hang vdi ong Pinh Cat H
va ba Bui Thi Q.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét tai thira dat s6 295, to ban
dd sb 21, dién tich 1a 1032 m” toa lac tai Phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s V504766 do Uy ban nhan
dan thi xa Tay Ninh cdp ngay 21-08-2002 cho 6ng Pinh Vin L, theo Hop dong
thé chap s6 0417/TC-VCBTN1-16 ngay 22-11-2016 ki giita Ngan hang v6i ong
Pinh Vin L va ba Nguyén Thi S.

+ Quyén sir dung dat tai thira s6 1465, 1464, 1431, 1434, 1433, 1430,
1429 va 793, t& ban do sb 01, dién tich 7090 m? toa lac tai xi TP, huyén CT,
tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B456537 do Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 30-12-1992 cho ba Nguyén Thi S, theo
Hop dong thé chap s6 0399/TC-VCBTN1-16 ngay 17-11-2016 ki giita Ngan
hang v&i ong Pinh Vin L va ba Nguyén Thi S.

Ngan hang Vietcombank — chi nhanh Téy Ninh phai tra lai cho anh Dinh
Cat H, chi Bui Thi Q, ba Nguyen Thi S, 6ng Pinh Van L Giay chimg nhan
quyén su dung dat khi Cong ty Trach nhiém Hiru han Mgt hanh vién Dinh Cat
H thuc hién xong nghia vu thi hanh an.

2.Tuyén Hop ddng thé chip sb: 0150/TC-VCBTN1-17 ngay 27-4-2017
gitra Ngan hang Vietcombank — chi nhanh Tay Ninh v&i anh Dinh Cat H va chi
Bui Thi Q v hi¢u. D6i vi quyén sir dung dat dién tich 815,9m” thira s6 674, to
ban do6 s6 9, toa lac tai khu pho Q, Phuong 4, the‘mh pho Tay Ninh, ,tinh Téy
Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CG 992810, s6 vao so
CHO004414 do Uy ban nhan dan thanh pho Tay Ninh cap ngay 22-02-2017 cho
anh Pinh Cat H va chi Bui Thi Q.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 11/2022/KDTM-GPT ngay 26-04-2022
ciia Toa dn nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, dd quyét dinh:

Chéap nhan mot phan khang nghi s6 268/QPKNGDT-VKS-KDTM ngay
04/11/2021 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh.

Huy ban an kinh doanh thuong mai phtc tham sé 14/2021/KDTM-PT
ngay 17-05-2021 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh va hily ban an kinh doanh
thuong mai so tham sd 11/2020/KDTM-ST ngay 30/10/2020 ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tdy Ninh xét x{r vu 4n "Tranh chap hop dong tin
dung” gitta nguyén don la Ngan hang Vietcombank; bi don 1a cong ty TNHH
mdt thanh vién Dinh Cat H (va nhitng nguoi khac tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).
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Tai Bdn dn kinh doanh thuwong mai so tham sé: 14/2023/KDTM-ST ngay 29
thang 9 nam 2023 ciia Toa dn nhén ddn thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh, da
quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam dbi v6i Cong ty Trach nhiém Hitu han Mot thanh vién Dinh Cat H vé
“Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Budc Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Dinh Cat H c0
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Vietcombank — chi nhanh Tay Ninh s
tién 6.192.788.889 dong (bang chir: Sau ty, mot trim chin muoi hai triéu, bay
trim tdm muoi tim ngan, tdm trim tdm muoi chin dong), trong d6 bao gém
tién gbc 3.037.204.014 ddng, tién 14i trong han 2.208.896.951 dong va l&i quéa
han 946.687.924 dong.

Truong hop Cong ty Trach nhiém Hitu han Mot thanh vién DPinh Cat H
thanh toan xong cac khoan no néu trén thi Ngan hang c6 nghia vu giai chap va
tra lai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pinh Cat H, ba Q, ba S,
ong Loc (ong Loc chét ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia ong Loc 1a ba S,
ba T, 6ng Cat H)

Truong hop Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Pinh Cat H
khong thanh toan dugc khoan ng néu trén cho Ngan hang thi phat mai tai san
d6i voi cac tai san thé chap quyén st dung dat nhu sau:

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira s6 245, to ban d6
s6 2 toa lac tai 4p TA, xa AB, huyén CT, tinh Tay Ninh theo Gidy chiing nhan
QSDD, QSHNO & TSKGLVD sb BV 295146, sd vao s6 cidp GCN sb
CHO01688 do UBND Huyén Chau Thanh cap ngay 12/09/2014 cho 6ng Pinh
Céat H va Ba Bui Thi Q.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 674, to ban do6
s6 9 toa lac tai khu phd 6, Phuong IV, Thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh
theo Gidy ching nhan QSDD, QSHNO& TSKGLVD s6 CG 992810, s véo so
cap GCN s CH004414 do UBND Thanh phd Tay Ninh cip ngay 22/02/2017
cap cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 295, to ban do
s6 21, toa lac tai Phuong I, Thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 V 504766, sé vao s6 cap GCN s 01225
QSDP/1362/TT-BTPC(TX) do UBND Thi xi Tay Ninh cap ngay 21/08/2002
cho 6ng Dinh Van L.

+ Quyén su dung dat va tai san gén lién voi dat tai thia sb 1465, 1464,
1431, 1434, 1433, 1430, 1429 va 793, t& ban d6 s6 1, toa lac tai xa TD, huyén
CT, tinh Ty Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 B 456537, s6
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vao s6 cdp GCN s6 00095QSDP/E5 do UBND Huyén Chau Thanh cip ngay
30/12/1992 cho Ba Nguyén Thi S.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Phude H, ba Bui
Bach N vé:

+ Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 4775,
Quyén sé 12/TP/CC —SCC/HPGD ngay 08/12/2016 ciia Vin Phong cong
chtimg Luong TAm Thanh gifta 6ng Dinh Cat H, ba Bui Thi Q vé&i 6ng Nguyén
Phuéc H, thira dit s6 365, t& ban d6 s6 09, dién tich 580,5m? toa lac tai khu
phé 6, Phuong IV, Thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh;

+ Yéu cau huy Gidy ching nhan QSDP, QSHNO& TSGLVD sé CG
992810, s6 vao s6 cAp GCN s6 CH004414 do UBND Thanh phd T4y Ninh cép
ngdy 22/02/2017 cp cho ong Pinh Cat H va ba Bui Thi Q dién tich 815,9 m®
thira s6 674, to ban d6 sb 9 toa lac tai khu phd 6, Phuong IV, Thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Huy hop ddng thé chap quyén st dung dét gitta 6ng Hai,
ba Q cho Ngan hang dam bao khoan vay cho Cong ty Binh Cat H.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Lé Thanh N, ba Pinh Thi
Thu T vé:

+ Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 4774,
Quyén sé 12/TP/CC —SCC/HPGD ngay 08/12/2016 ctua Vin Phong cong
chung Luong Tam Thanh gitra 6ng Pinh Cat H, ba Bui Thi Q vdi ong Lé
Thanh N, ba Dinh Thi Thu T, thira dat s6 366, to ban d6 s6 09, dién tich
235,4m” toa lac tai khu phd 6, Phuong IV, Thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh;

+ Yéu cau huy Gidy ching nhan QSDP, QSHNO& TSKGLVD s6 CG
992810, 56 vao s6 cAp GCN s6 CH004414 do UBND Thanh phé Tay Ninh cap
ngay 22/02/2017 cap cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q dién tich 815,9 m®
thira s6 674, to ban d6 s6 9 toa lac tai khu phd 6, Phuong IV, Thanh phd Tay
Ninh, tinh TAy Ninh. Huy hop déng thé chap quyén st dung dat giita 6ng Cét
H, ba Q cho Ngan hang dam bao khoan vay cho Cong ty Dinh Cat H.

- Ong Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N, 6ng Lé Thanh N, ba Dinh Thj
Thu T c6 quyén khoi kién budc ong Pinh Cat H, ba Bui Thi Q c¢6 nghia vu tra
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai cho cac ong, ba
bang vu kién dan sy khac khi ¢6 yéu cau.

- Ghi nhan sy thoa thuin ciia Ngan hang va ong Bui Vin C, ba Nguyén
Thi L théng nhat thay thé bién phap bao dam dbi véi tai san 13 Quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat cu thé: Ong C1, ba L giao cho Ngan hang sb tién
2.700.000.000 dong (Hai ty, bay tram triéu dong chan). Ngan hang giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho Ong C1, ba L
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theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb: 0398/TC-VCBTN1-16, ngay
17/11/2016 thoa thuan tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat thuodce quyén s& hitu cta bén thé ché\p dién tich 53.445,3m2 tai thira sb
2236, 1920, 1921, 1926, 1927, 2234, 2235, 1932, 1931, 1928, 1925, 1922,
3698, 3759, 3639, 3710, 3708, 3707, 3638, 3629, 3628, 3630, 3631, 3632,
3633, 3799, to ban d6 so 1, toa lac tai x4 Phudce Thanh, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé6 C 777302, s vao sb
cdp GCN s6 00171QSDB/H6 do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cip ngiy
21/01/1995 cho 6ng Bui Van C.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10 thang 10 nim 2023, éng Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N va
6ng L& Thanh N, ba Dinh Thi Thu T khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham
sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién caa nguyén don ddi voi
viéc cho phép xu ly tai san thé chap dbi voi QSDD thtra 674, to ban dd s6 9,
dién tich 815,9 m2, toa lac tai khu phé 6, phuong 4, thanh phb Tay Ninh, tinh
Tay Ninh). (Trong d6 c6 gidy CNQSDPD cua Lé Thanh N va Pinh Thi Thu T
dién tich 235,4 m2 tai thira dat 366, to ban d6 s 9). Tuyén huy giao dich chuyén
nhuong QSDP cua bén ban l1a 6ng Nguyén Phuéc H, Lé Thanh N va ba Pinh
Thi Thu T ddi véi bén mua 1a 6ng Pinh Cat H va ba Bli Thi Q.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén
Phudc H, ba Bui Bach N va éng L& Thanh N, ba Dinh Thi Thu T la 6ng Pham
Ngoc H1 giit nguyén yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Phudc H, ba Bui Bach
N va 6ng Lé Thanh N, ba Binh Thi Thu T.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

+ Ve td tung: Tham phan thu ly vu an, chuin bi xét xir va quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir déu bao dam dang quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén
cta BO luat TH tung dan su; Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién ding
trinh t, thu tuc ddi v6i phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu clia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa;

+ Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
6ng Nguyén Phuéc H, ba Bui Bach N va ong Lé Thanh N, ba Dinh Thi Thu T;
giif nguyén ban 4n so tham va tinh 4n phi theo quy dinh ciia phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cac tai liéu, ching cur da dwoc xem
xét tai phién toa; cdn cir vao két quda tranh tung tai phién tda va y kién cia dai
dién Vién kiém sat, Héi dong xét xir nhdn dinh nhuw sau:
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[1] VVé t6 tung:

[1.1] V& su vang mit cua duong su: Bi don Cong ty TNHH MTV Binh Cat
H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Cat H, ba Bui Thi Q
d3 dugc Toa an niém yét, téng dat hop 1é cac van ban td tung nhung ving mit
khong co 1y do. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n dng Loc chét
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Loc 1a ba' S, 6ng Cat H, ba T
dugc triéu tap hop 18), 6ng PH, ba N, 6ng N, ba T ving mit, ¢6 van ban uy
quyén cho Hat, ong Hat c6 mit; ba S, ba Huong, chi L, Ong C1, ba L, 6ng Ca,
ba Piép, Ba H, anh Thanh, chi Liéu, anh Diing, chi Thay, anh Phuc, chi Tho,
anh Trong, anh Truong, chi Trang, chi Canh va chi Pao c6 don xin Véng mat.
Do do, Toa an xét xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 227 va Piéu
228 cua BO luat TH tung dan sy.

[1.2] Sau khi xét xir so thim, ngay 10 thang 10 nim 2023, nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Phuéc H, ba Bui Bach N va 6ng Lé
Thanh N, ba Pinh Thi Thu T ¢6 don khang cdo. Qua xem Xét, don khang cao
cia O6ng PH, ba N, 6ng N, ba Thu T trong thoi han luat dinh va hgp phap theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan suy.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa phiic thim, cac bén duong sy khong thoa
thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién; nguoi dai dién cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Phuéc H, ba Bui Bach N va ong Lé Thanh N, ba Pinh Thi Thu T la
6ng Pham Ngoc H1 giit nguyén yéu cau khai kién doc 14p va yéu cau khang
cao.

[3] Xét khang cdo cua nhing ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N va dng Lé Thanh N, ba Dinh Thi Thu T; thdy
rang;

[3.1] Ong Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N va 6ng Lé Thanh N, ba Pinh
Thi Thu T yéu cau Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat thudc thira 365, to ban dd sd 9, dién tich 580,5 m® va phan dét thudc thira
366, to ban d6 s6 9, dién tich 235,4 m® cing toa lac tai s6 10, hém 6, Puong
Nguyén Vin Rép, khu phé 6 (nay 1a khu phd 4), Phuong IV, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh; giita 6ng Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N va vo chong
6ng L& Thanh N, ba Pinh Thi Thu T véi vo chong 6ng Pinh Céat H, ba Bui Thi
Q duoc lap tai Vian phong cong chimg Lwong TAm Thanh; hiy gidy chung
nhan quyén st dung dét s6 hiéu CG 992810, sé vao s6 cip GCN sb CH 004414
do Uy ban nhan dan thanh phd Tay Ninh cép ngay 22/02/2017 mang tén 6ng
Pinh Cat H va ba Bui Thi Q va hay hop dong thé chap cua ong Pinh Cat H, ba
Bui Thi Q ddi v6i Ngan hang Ngoai thwong Viét Nam, chi nhanh Tay Ninh.
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Véi ly do: Ong PH, 6ng N va ba T dong y chuyén nhuong 02 phan dat trén voi
gia 3.100.000.000 dong, nhung 6ng Cét H, ba Q chi mdi tra cho dng PH, dng
N, ba T sé tién 1.000.000.000 (mét ty) dong, hen trong thdi han 30 ngay sau
khi 14y gidy chimg nhan quyén st dung dét, s& vay tién ngan hang dua thém sb
tién 2.100.000.000 (hai ty mot trim triéu) dong con lai. Sau do, ong Céat H, ba
Q khong tra s6 tién con lai.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng PH va éng
N, ba T véi 6ng Céat H, ba Q:

[3.2.1] Vé hinh thirc caa 02 horp dong: Hop dong duoc thyc hién bang vin
ban, c6 cong chung ching thuc va dugc dang ky tai co quan Nha nudce co thAm
quyén. Nhu vy, vé hinh thitc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
cac bén dam bdo theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Dét dai nam 2013 va Piéu 119
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2.2] V& ndi dung cta hop ddéng: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
(QSDD) gitra 6ng Cat H, ba Q véi 6ng PH, 6ng N, ba Thu T do cac bén tu
nguyén giao két. Tai thoi dlem chuyén nhuong cdc tai san cua 0ng PH, dng N, ba
T khong c6 tranh chip, quyén stir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an nén du diéu kién thyc hién. Ong Cat H, ba Q da hoan tat tha tuc dang ky bién
dong vé dat dai va sau d6 6ng Cat H, ba Q da dang ky chuyen muc dich stir dung
dat Ién dat & va duogc co quan Nha nudc cd tham quyén cap gidy ching nhan
quyen stt dung dat theo quy dinh cta phap luat. Do d6, vé ndi dung hop dong
chuyén nhuong QSDP giita 6ng Cét H, ba Q va 6ng PH, 6ng N, ba Thu T thuc
hién dam bao theo quy dinh tai Piéu 188 ctia Luat dat dai nam 2013 va Piéu 117
cua B luat Dan sy nam 2015.

[3.3] Vé 1y do yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat:

[3.3.1] Ong PH, ba Bach N cho rang quyén sir dung dat ma ong PH chuyén
nhuong cho 6ng Cat H, ba Q Ia tai san chung cua ong PH vai ba Bach N. Tuy
nhién, tai Ho 50 cap Glay ching nhén quyén su dung dat cho 6ng PH, thé hién
6ng PH duogc cap Glay ching nhén quyén sur dung dat dung quy dinh; hon nita
tai thoi diém ky két hop dong CNQSDD giita 6ng PH véi 6ng Cét H, ba Q thi
Vin phong Cong chimg va 6ng Cat H, ba Q khong thé biét tai san trén 1a tai san
chung ctia 6ng PH vai ba N; mit khac, 6ng PH, ba Bach N ciing khong cung cap
ching cir ching minh QSDD d6 1a tai san chung cua vg chdng va trong sudt qua
trinh chuyen nhuong quyén sur dung dat, chuyén d6i myc dich sir dung dat, thé
chap quyén st dung dat cho Ngan hang, ba N ciing khong co y kién ngan can hay
phan dbi. Do d6, khong co can cr chap nhén 10i trinh bay ctia 6ng PH va ba Bach
N cho rang tai san 1a QSDP dtng tén 6ng PH 1a tai san chung cua vo chong ong
PH, ba Bach N.

[3.3.2] Ong PH cho rémg trén dat chuyén nhuong c6 nha xudng cia ong,
nhung trong hop dong chuyén nhu:()’ng khong c6 ghi chuyen nhuong nha kho,
thay rang: Trong qua trinh tham gia t6 tung 6ng PH cung cap Ho so xay dung
nha xuong, nhung phan ban v& nha xuong dugc thé hién doc 1ap va khong ghi
trong Gidy chirng nhan quyén str dung dat va cac tai san gan lién véi dat; nén khi
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chuyén nhuong Cong ching vién khong ching nhan cé nha kho trong hop dong
la dng quy dinh.

Trén thuc té gidy tay chuyén nhuong (dit coc) giit cac bén co ghi rd 6ng PH
chuyén nhuong dit va nha kho cho 6ng Cét H, ba Q.

[3.3.3] Ngoai ra, 6ng Nguyen Phuéce H, ba Bui Bach N, 6ng Lé Thanh N, ba
Dinh Thi Thu T cho ring: Ong PH, dng N va ba Thu T chuyén nhuong 02 phan
dat trén cho 6ng Cét H, ba Q véi gia 3.100.000.000 dong, nhung ong Cat H, ba Q
chi méi tra cho 6ng PH, dng N, ba T s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty) déng, nén
hop dong chuyén nhugng khong c6 hiéu lyc. Tuy nhién, sau khi lap Hop dong
chuyen nhuong QSDD thi ong Cat H, ba Q da thyc hién viéc dang ky bién dong
roi chuyen muc dich sir dung dat tai co quan Nha nudce co thAm quyén va sau d6
thé chip cho Ngin hang dé vay tién nhung 6ng PH, éng N va ba Thu T khéng
ngin can hay c6 tranh chap.

Tai thoi diém 6ng Cét H, ba Q thé chap QSDP cho Ngén hang dé vay tién,
thi QSDD dung tén 6ng Cat H va ba Q; Ngan hang khdng thé biét duoc viéc 6ng
Cat H, ba Q cd no tién mua dat hay khong, dén thoi diém hién tai ong Céat H, ba
Q van chua c6 y kién gi ddi vai 10i trinh bay trén caa 6ng PH, 6ng N va ba Thu
T.

Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, 6ng Phudc Hai, ba N, dng N,
ba Thu T khong yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Cat H, ba Q thanh toan sO
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con no lai, khong yéu cau Toa xem xét
bdi thuong gia tri nha xuéng, cac tai san khéc trén dat dam bao quyén loi cho
Cac 6ng, ba nén ban an so tham khong giai quyét va tuyén cac duong sy ¢
quyén khot kién budc 6ng Dinh Cat H, ba Bui Thi Q ¢ nghia vu tra tién chuyén
nhuong quyén str dung dat va bdi thuong thiét hai cho cac 6ng, ba bang vu kién
dan su khéc khi c6 yéu cau 13 ¢o cin cu.

Do d6, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit thudc thira 365, t& ban d6 s6 9, dién tich
580,5 m®va phan dat thudc thira 366, to ban d6 s 9, dién tich 235,4 m® cung toa
lac tai s6 10, hém 6, duong Nguyén Vin Rop, khu phd 6 (nay 1a khu phd 4),
phuong IV, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; giita 6ng Nguyén Phudc H, ba
Bui Bach N va vg chong 6ng L& Thanh N, ba Pinh Thi Thu T véi vo chong 6ng
binh Cat H, ba Bui Thi Q dugc 1ap tai Van phong cong chimg Luong Tam
Thanh la c6 can cur, dang quy dinh cta phap luat.

Vi khong huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat nén khong c6
can cu huy gidy ching nhan quyén st dung dat so hiéu CG 992810, s0 vao sO
cdp GCN s6 CH 004414 do Uy ban nhan dan thanh phé Tay Ninh cdp ngay
22/02/2017 mang tén 6ng Binh Cat H va ba Bui Thi Q

[3.4] Xét yéu cau hiry hop dong thé chip giita 6ng Pinh Cat H, ba Bui Thi

Q v61 Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Tay Ninh cua 6ng Nguyén
Phudc H, ba Bui Bach N va ong L& Thanh N, ba Binh Thi Thu T; thay rang:
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Tai thoi diém thé chap quyén st dung dat, ong binh Cat H va ba Bui Thi
Q la chu sur dung dat hop phap theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb hiéu
CG 992810, s6 vao s6 cap GCN s6 CH 004414 do Uy ban nhan dan thanh phd
Tay Ninh cap ngay 22/02/2017 mang tén 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q; viéc
thé chip quyén su dung dat gitra hai bén duoc thuc hién theo dung quy dinh cua
phap luat vé giao dich bao dam va ¢6 hiéu luc vao thoi diém giao két theo quy
dinh cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pha vé giao dich bao dam. Noi
dung thé chap quyén st dung dat phu hop véi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Piéu 68 Nghi dinh s6 163 dugc bo sung tai Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Piéu 325; Piéu 326 cua BO luat Dan sy nim
2015 (quy dinh viéc thé chap quyén st dung dat va viéc thé chap tai san trén dat)
va dugc hudéng dan tai Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 cia
Chinh phu vé viéc thi hanh B luat Dan sy nam 2015 vé bao dam thuc hién
nghia vu thi trong truong hgp xay ra tranh chép vé hop dbng chuyén nhuong
quyén su dung dat, thi hop dong the chap quyén str dung dat (da ky két véi ngan
hang) van c6 hiéu lyc; bai vi, vé mit phap 1y, viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ong Nguyén Phudc H, 6ng Nguyén Thanh Nam va ba Pinh Thi Thu
T cho 6ng Pinh Cat H, ba Bui Thi Q di hoan tit nhu nhin dinh néu trén, nén
Toda an cap so tham khong chap yéu cau huy hop dong thé chép giita 6ng Dinh
Céat H, ba Bui Thi Q véi Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Tay
Ninh cta 6ng Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N va 6ng Lé Thanh N, ba Pinh Thi
Thu T 1a ¢6 can cu.

Tai toa, ngudi dai dién cho 6ng Nguyén Phuéc H, ba Bui Bach N, 6ng
Lé Thanh N, ba DBinh Thi Thu T 1a 6ng Pham Ngoc H1 trinh bay: 6ng Nguyén
Phude H, ba Bui Bach N, 6ng Lé Thanh N, ba Dinh Thi Thu T déng y tra lai
1.000.000.000 (mdt ty) dong tién chuyén nhugng dat; tra lai 560.000.000 (nim
trdm sau muoi tridu) dong, tién chuyén muc dich sir dung dat va tra thém
440.000.000 (bén tram bén muoi triéu) déng. Tong cong 1a 2.000.000.000 (hai
ty) dong cho Ngan hang dé nhan lai phan dit ma 6ng Cat H va ba Q da thé
chap theo hop ddng thé chap s6 0150/TC-VCBTN1-17 ngay 27/4/2017.

Tuy nhién, Gidy chimg nhan quyén st dung cic phan dat néu trén dimg
tén 6ng Pinh Cat H, ba Bui Thi Q va 6ng Cat H, ba Q 1a ngudi vay tién Ngan
hang, thé chdp quyén sir dung dat theo hop dong s6 0150/TC-VCBTN1-17
ngay 27/04/2017, dugc bao dam thuc hién toan bd nghia vu cua Cong ty
TNHH MTV Pinh Cat H déi v6i Ngan hang.

Do Cong ty TNHH MTV Dbinh Cat H vi pham nghia vu thanh toan ng
cho Ngan hang nén Toa an cip so thim chip nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan
hang la c6 can ctr, ding quy dinh cua phép luat.
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[4] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 can
ctr chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Phude H, ba Bui Bach N,
6ng L& Thanh N, ba Dinh Thi Thu T; giit nguyén ban an so tham.

[5] An phi phuc thim: Can ct khoan 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, vé
an phi, 1& phi Toa an; do yéu cau khang cédo khong duoc chap nhan nén nguoi
khang c&o phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

- Ong Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N 13 nguoi cao tudi nén duge mién
an phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi.

- Ong Lé Thanh N, ba Pinh Thi Thu T phai chiu 2.000.000 (hai tri¢u)
d6ng an phi phiic tham.

[6] Ban an so th?lm c6 so sot trong viée ghi khong dung tén cac can clr
phap ly ap dung; cu thé: “Ludt cac t6 chirc tin dung” ban an so tham ghi “Ludt
Ngan hang va cac to chic tin dung” va “Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngé){
22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc swa doi, bo sung ngét 80 diéu cua Nghi dinh so
163/2006/N1?—CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bdo c‘i‘dm " nhung
ban an so tham ghi “Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sua doi, bo
sung mot so dzeu cua Nghi dinh 08/2016/AL . Tuy nhién vi pham nay khong anh
hudng dén quyeén, loi ich cua cac duong su, nén Toa an cap so thAm can rat kinh
nghiém.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa phi hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xur, nén cO can cor chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Phude H, ba Bui
Bach N, 6ng Lé Thanh N, ba Binh Thi Thu T.

- Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham sb: 14/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh.

Tuyén xu:

Can clr cac Diéu 117, 119, 131, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323,
466, 500, 501, 502, 5‘03 B0 luat Dan su;
Can ctr cac Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013;
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Cin ct cac Piéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung; Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22-02- 2012 vé stra d6i, bd sung mot 80 diéu ctia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh Phi vé giao dich bao dam.

Can ctt An 18 sé 11/2016/AL cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
ti cao va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam ddi v6i Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Dinh Cat H vé
“Tranh chap hop dong tin dung”.

- Bugc Cong ty Trach nhiém Hiru han M4t thanh vién DPinh Cat H co
trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Vietcombank — chi nhanh Tay Ninh s6
tién 6.192.788.889 dong (bang chir: Sau ty, mot trim chin muoi hai tri¢u, bay
trdm tam muoi tdm ngan, tam tram tam muoi chin dong), trong do6 bao gbm tién
gbc 3.037.204.014 dong, tién 13i trong han 2.208.896.951 dong va 14i qua han
946.687.924 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham nguoi phai thi hanh an
(Cong ty Trach nhiém Htru han Mot thanh vién Dinh Cat H) con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién no géc chua thanh toan theo murc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc néu trén.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc didu
chinh 13i suat cho vay theo tumg thoi ky cua Ngén hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suit cia
Ngéan hang cho vay.

- Truong hop Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Dinh Cat H
thanh toan xong cac khoan no néu trén thi Ngan hang c6 nghia vu giai chéap va
tra lai cac gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Pinh Cat H, ba Q, ba S,
ong Loc (ong Loc chét nguoi thira ké quyén va nghia vy ctia 6ng Loc 1a ba S, ba
Thu T, dng Cat H)

- Truong hop Cong ty Trach nhiém Htru han Mot thanh vién Dinh Cat H
khong thanh todn dugc khoan ng néu trén cho Ngan hang, thi xur 1y (phat méi
tai san) doi voi cac tai san thé chép quyén st dung dat dé thu héi no cho Ngan
hang, cu thé cac quyén sir dung dat sau:

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sb 245, to ban dd
s6 2 toa lac tai ap TA, xa AB, huyén CT, tinh Tay Ninh theo Glay chirng nhan
QSDD, QSHNO & TSKGLVD s BV 295146, s6 vao s6 cap GCN s6 CHO1688
do UBND Huyén Chau Thanh cdp ngay 12/09/2014 cho 6ng Dinh Cat H va Ba
Bui Thi Q.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s 674, to ban do6
s6 9 toa lac tai khu phé 6, Phuong IV, Thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo
Gidy chimg nhan QSDD, QSHNO& TSKGLVD s6 CG 992810, s6 vao so cap
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GCN s6 CH004414 do UBND Thanh phé Tay Ninh cap ngay 22/02/2017 cap
cho 6ng Pinh Cat H va ba Bui Thi Q.

+ Quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat tai thira sb 295, to ban do
s6 21, toa lac tai Phuong I, Thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh theo Giéy
ching nhan quyén st dung dit s V 504766, s6 vao so cap GCN sb 01225
QSDP/1362/TT-BTPC(TX) do UBND Thi x3 Tay Ninh cip ngay 21/08/2002
cho 6ng Binh Van L.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thia sb 1465, 1464,
1431, 1434, 1433, 1430, 1429 va 793, to ban do so 1, toa lac tai xa TD, huyén
CT, t1nh Tay th theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 B 456537, s0
vao s6 cap GCN sd 00095QSDD/ES do UBND Huyén Chau Thanh cap ngiy
30/12/1992 cho Ba Nguyén Thi S.

2. Khong chap nhéan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Phude H, ba Bui
Bach N vé:

+ Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 4775,
Quyén sd 12/TP/CC —SCC/HPGD ngay 08/12/2016 cia Vian Phong cong
chimg Lwong TAm Thanh giita 6ng Dinh Cat H, ba Bui Thi Q véi 6ng Nguyén
Phuéc H, thira dat s6 365, to ban d6 s6 09, dién tich 5 80,5m2 toa lac tai khu phé
6, Phuong IV, Thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh;

+ Yéu cau huy Gidy ching nhan QSDP, QSHNO& TSGLVD s6 CG
992810, s6 vao s6 cadp GCN sb6 CH004414 do UBND Thanh phé Tay Ninh cap
ngdy 22/02/2017 cép cho ong Pinh Cat H va ba Bui Thi Q dién tich 815,9 m®
thira s6 674, t ban d6 s 9 toa lac tai khu phd 6, Phuong IV, Thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng Hai,
ba Q cho Ngan hang dam bao khoan vay cho Cong ty Binh Cat H.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng L& Thanh N, ba Dinh Thi
Thu T ve:

+ Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 4774,
Quyén s6 12/TP/CC —-SCC/HDPGD ngay 08/12/2016 cta Vin Phong cong
chung Luong Tam Thanh gitra 6ng Pinh Cat H, ba Bui Thi Q véi 6ng Lé Thanh
N, ba Dinh Thi Thu T, thira d4t s6 366, to ban do s6 09, dién tich 235,4m” toa
lac tai khu pho 6, Phuong IV, Thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh;

+ Yéu cau “huy Gidy ching nhan QSDD, QSHNO& TSKGLVD s6 CG
992810, s6 vao sd cadp GCN s6 CH004414 do UBND Thanh phd Tay Ninh cap
ngay 22/02/2017 cap cho 6ng Binh Cat H va ba Bui Thi Q dién tich 815,9 m*
thira s6 674, to ban do s6 9 toa lac tai khu pho 6, Phuong IV, Thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Huy hop ddong thé chdp quyén st dung dét gitra ong Cét
H, ba Q cho Ngan hang ddam bdo khodn vay cho Cong ty Dinh Cat H.

4. Ong Nguyen Phudce H, ba Bui Bach N, 6ng L& Thanh N, ba Pinh Thi
Thu T ¢6 quyén khai kién budc ong Dinh Cat H, ba Bui Thi Q ¢6 nghia vu tra
tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai cho cac 6ng, ba
bang vu kién dan sy khac khi ¢6 yéu cau.

5. Ghi nhén sy thda thudn cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
va 6ng Bui Van C, ba Nguyén Thi L thong nhat thay thé bién phap bao dam d6i
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v6i tai san 1a Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat cu thé: Ong C1, ba L
glao tra cho Ngan hang so tién 2.700.000. 000 dong (Hai ty, bay tram triéu
dong) Ngan hang giao gidy chimg nhén quyen su dung dat va tai san gan hen
v6i dat cho Ong C1, ba L theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb:
0398/TC-VCBTNL1-16, ngay 17/11/2016 thoa thudn tai san bao dam la Quyen
st dung dat va tai san gin lién VOl dat thudc quyén so hitu cua bén thé chap
dién tich 53.445,3m? tai thira s6 2236, 1920, 1921, 1926, 1927, 2234, 2235,
1932, 1931, 1928, 1925, 1922, 3698, 3759, 3639, 3710, 3708, 3707, 3638,
3629, 3628, 3630, 3631, 3632, 3633, 3799, t& ban do so 1, dat toa lac tai xa
Phudc Thanh, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh theo Gidy chung nhan Quyén sir
dung dat s6 C 777302, s6 vao s6 cap GCN s6 00171QSDB/H6 do Uy ban nhan
dan huyén Go Dau cap ngay 21/01/1995 cho dng Bui Van C.

6. Chi phi t6 tung khac: Cong ty TNHH MTV Binh Cat H phai chiu tong
cong 11.400.000 (mudi mot triéu bdn tram nghin) dong, chi phi xem xét thim
dinh tai chd

Ghi nhan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam di nop tam ng s6
tién 11.400.000 dong. Do d6, Cong ty TNHH MTV DPinh Cat H phai hoan tra s6
tién 11.400.000 (muoi mot triéu bon trim nghin) déng cho Ngan hang.

7. Vé an phi so tham:

- Cong ty TNHH MTV Dinh Cat H phai chiu 114.192.788 (mdt tram
mudi bén tridu mot trim chin muoi hai nghin bay tram tim muoi tim dong) an
phi so tham.

- Ong Lé Thanh N, ba Pinh Thi Thu T phai chiu 600.000 dong tién an
phi so tham. Ghi nhan 6ng N, ba T di ndp xong theo bién lai sé 0000518 ngay
06-10-2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd Tay Ninh.

- Ong Nguyén Phudc H, ba Bui Bach N 14 ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi so tham;

8. Vé an phi phuc tham:

Ong Nguyén Phuéc H, ba Bui Bach N dugc mién.

Ong Lé Thanh N, ba Binh Thi Thu T phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong
tién an phi phuc tham, dugc khau trir vao tién tam tng an phi ong N, ba T da
nop theo Bién lai thu s6 0002670 ngay 20 thang 10 nim 2023 va bién lai thu sd
0002108 ngay 28 thang 11 nam 2023 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan: - X , > , «
- VKSND.TTN: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND. Tp Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp Tay Ninh;
- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tdp an KDTMPT. Tré‘in Thi Kim Sang



