TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TAI PA NANG DPéc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 285/2025/DS -PT

Ngay: 18 - 6 - 2025

V/iv: “Tranh chdp quyén s dung
dt, huy Gidy chitng nhdn quyén sir

dung dar”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phan: ong Lé Vian Thuong

6ng Pham Ton

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Vin Nam, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Pham Thi Nguyét Minh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy sd 148/2025/TLPT- DS
ngay 28 thang 3 nam 2025 Ve viéc: “Tranh chip quyén st dung dat,yeu cau
cham dit hanh vi can tré quyén st dung dat va hiy Gidy ching nhan quyén s
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 56 /2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Phua Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1293/2025/QD-PT ngay 07 thang
5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Van D, sinh nam 1981; dia chi: Thon D, xa
X, thi xa S, tinh Phu Yén; vang mat.

2. Bi don: 6ng Truong Thanh L, sinh nam 1947; dia chi: thon D, xa X, thi
xa S, tinh Pha Yén; vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Truong Thanh G, sinh nim 1986; dia
chi: thon D, xa X, thi xa S, tinh Phu Yén; c6 mat.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Nguyén Thi N,
Van phong L1, Poan luat su tinh P; c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- S& tai nguyén va moi truong tinh P; ving mit.

- ny ban nhan dan xa X, thi xa S, tinh Phu Yén, Véng mat
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- Uy ban nhan dan thi xa S, tinh Phu Yén, Véng mat.

- Van phong ding ky dat dai tinh P. ving mat

- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa S, tinh Phti Yén.

- Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1951; Pia chi: thon D, xa X, thi xa S, tinh
Phu Yén.

- Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1972; Pia chi: thon M, xa X, thi xa S, tinh
Phu Yén.

- Ong Lé Van H, sinh nam 1954; Dia chi: thon M, xa X, thi xa S, tinh Phu
Yén.

4. Nguoi khang cao: ong Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo ban an so thim, ndi dung tom tic theo trinh bay cua duong sy:

- Theo don khoi kién ngay 16/6/2021, qua trinh giai quyét vu an, tai phién
toa, nguyén don dng Nguyén Vin D trinh bay:

Nguyén ba Nguyén Thi N1 (me vo t01, vg t01 tén Nguyén Thi N2) duoc
S¢ Tai nguyén va moi truong tinh P cap Gidy CNQSDD sé CS 170015, sd vao
s6 07873 ngay 06/11/2019 do nhan thira ké tir Gidy CNQSDD s G 673613 do
UBND huyén (thi xa) Song Cau cap ngay 16/4/1997, sO vao s6 CH 00029 cho
ong Nguyén Ngoc T d6i v6i thira dat s6 182, to ban d6 sé 63-PC, dién tich
951m2 loai dat trong la nudc con lai, thoi han sir dung dén ngay 01/4/2067, toa
lac tai thon D, xa X, thi xa S, tinh Pht Yén. Ngay 01/12/2020, ba N1 chuyén
nhuong toan bd thira dit trén cho t6i gia 300.000.000d, dugc Giam ddc chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa S ky xac nhan chinh 1y bién dong.

Ngay 29/12/2020, t6i trong tru bé tong rao lai dat da nhan chuyén nhuong
thi bi 6ng Truong Thanh L ngin can. Ngay 30/12/2020, toi thay tru rao bi x6
nga nén bao Cong an xa X dén 1ap bién ban. Ngay 04/01/2021, toi trong lai tru
rao thi 6ng L cam cdy rua sit dén doi chém toi va x6 nga giy 04 tru moi. Toi di
bao 1an 02, Cong an x4 dén lap bién ban, chup anh hién truong (6ng L khong ky
bién ban). Toi ndp don khiéu nai dén UBND thi xa S va UBND xa X. Ngay
16/3/2021, tai Hoi dong hoa giai xd X, 6ng L noi UB phai cap lai cho ong dat
rudng khac thi 6ng moi giao dat ruong cua ba N1 cho t61. Chu tri ¢6 noi vé viée
6ng L 1am don huy sd d6 cua ong roi, néu ong L c¢6 1am don huy s6 d6 cua ba
N1 thi méi cap lai s6 d6 khac cho 6ng nhung kho khin bay gid 1a ba N1 di ban
dat rudng cia ba cho ong D rdi. T6i mua dit rudng cua ba N1 13 rd rang, hop
phéap, ma 6ng L ¢ tinh tranh chép, can tré, dung hung khi de doa va x6 nga 06
try bé tong rao 13 xAm pham quyén so hitu tai san hop phap cua t6i, khong cho
t61 thue hién quyén sir dung dat 13 trai phap lut.

Do @6, toi khoi kién yéu cau: Cong nhan cho t6i duoc quyén so hiru,
quyén st dung dét tai thira dat s6 182, to ban dd 63-PC, dién tich 951m2 toa lac
tai: Thon D, xa X, thi x4 S, tinh Phu Yén do nhan chuyén nhuong hop phap;
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Budc 6ng Truong Thanh L chdm dit hanh vi can trd trai phap luat quyén st
dung dat hop phap cua toi.

Theo ndi dung phan t6 ctia bi don c6 néu viée toi va ba N1 dén nha éng L
hoi mua méanh dat dang tranh chip, ndi dung nay 1a khong dtng. Ban than toi
khéng 16 vé ngudn gdc dat nhung Nha nude dd cong nhin cho me téi quyén sir
dung dét tai thia 182 thi khong thé co viéc toi dua me toi dén hoi mua dat. Nha
nudc cap sd6 cho me tdi, viéc chuyén nhuong giita t6i va me t6i 1a hop phap,
dugc nha nudc ching nhan nén khong chap nhan toan bo phan té cua bi don.

- Theo don phan té dé ngay 14/11/2021 , ngay 07/12/2021, tai phién toa, bi
don 6ng Truong Thanh L va nguoi bdo vé€ quyén va loi ich hop phap thng nhat
trinh bay:

Nguodn gdc thira dat s6 62, td ban d6 sd 13/299TTg (nay 1a thira 182, to
ban dd 63-PC) va thira 39, to ban do sd 13/299TTg déu 1a cta Tap doan san
xuat néng nghiép thon D, xi X. Vao khoang nam 1977, Tap doan can ddi cho ho
ong Truong T1 (cha ong L) thira 39, ho 6ng Nguyén Ngoc T (chong ba Nguyén
Thi N1) thtra 62 nhung chua dugc cép s6 do, hai bén sur dung dat duoc can doi
mot thoi gian, vi thira 62 gan nha ong T1, thira 39 gan nha ong T nén dé thuan
loi cho viéc canh tac, 6ng T1 va ong T thoa thuan d6i dat (bang miéng khong lap
gidy td), hai bén thuc hién dung thoa thuan.

Nim 1993, thuc hién chinh sach dat dai theo Nghi dinh 64/CP, UBND
huyén (thi x3) Séng C giao cho gia dinh 6ng L thira 39, t& ban d6 13/299TTg,
giao cho gia dinh 6ng T thira 62, t& ban d6 13/299TTg. Nhung thuc té hai gia
dinh van sir dung dat theo sy hoan doi tir trudc ma khong biét viec Nha nudc
giao dat cho minh khong diing theo s thira dt thyc té dang canh tac.

Nam 1997, khi nha nuéc thuc hién viéc cdp GCNQSDD thi ong T1 gia
yéu nén 6ng L di ke khai, dang ky quyén sir dung dat déi v6i thira dat minh dang
thuc té canh tac, dwoc UBND huyén (thi xd) Song C cap Glay CNQSDD s6 G
673696 ngay 16/4/1997 thé hién 13 thira dat s6 39, to ban d6 s 13, dién tich
840m2. Ban than 6ng L khong biét tén goi cua thira dat minh dang sir dung nén
khi duoc nha nudc cap s6 do ctit nghi thira 39 chinh 1a thira dat minh dang truc
tiép canh tac nén khong c6 y kién gi ddi véi co quan nha nudc da cap so6 do cho
ong.

Vé phia gia dinh ong T thi sau khi sir dung dat hoan d6i v6i ong T1 duoc
mot thoi gian thi ban cho 6ng Lé Van H, hién nay 6ng H bén lai cho ba DI, gia
dinh ong T ciing khéng con sir dung manh dat nay.

Ong L da sir dung manh dat nay tir khi hoan doi cho dén thang 3/2019, khi
d6i sang s6 hong thi méi biét thira dat 6ng dang truc tiép st dung co tén goi 1a
thura 182, da dugc cap s6 do cho ba N1 vao nam 2019, 6ng L lam don dé nghi
cap lai cho dung thira dat thi nha nudc thu hodi hity s6 d6 cua ong nhung khong
cap lai s0 cho dung thira 182. Trong thoi gian cho nha nude giai quyét viéc cap
nham thira dat thi ba N1 thuc hién viée chuyén nhugng manh dat ong L dang st
dung cho con ré Nguyén Van D, viéc lam nay cta ba N1 la khong ding phép
luat. Hai bén x4y ra tranh chép, khi hoa giai & UBND xa, ba N1 thtra nhén viéc
trudc day chong ba da hoan do6i dat cho 6ng T1, cong nhan thuc té hién nay ong
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L 14 nguoi tryc tiép sir dung dat. Vao nam 2018, ba N1 ¢o cung Nguyen Van D
dén nha t6i hoi mua manh rudng trén nhung gia dinh 6ng L khong dong ¥ nhung
nam 2019 ba N1 lai duoc cap s6 do manh dat nay.

Do d6, ong L ¢ yéu cau phan t6: Cong nhan quyén sir dung dat tai thia
dat s 182, to ban d6 63-DC, dién tich 951m2 toa lac tai: Thon D, xa X, thi xa S,
tinh Pht Yén cho 6ng L; Hily GCNQSDD s CS 170015 ngay 06/11/2019 do So
tai nguyén va moi truong tinh P cép cho ba Nguyén Thi N1, hity viéc ding ky
chuyén nhuong cho 6 ong Nguyén Vin D.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
1. UBND xa X:

Tai Cong van s6 1046/UBND ngay 08/11/2023: Cho dén nay UBND x3 X
va cac ca nhan khac c6 lién quan chua lam thi tuc cdp lai Gidy CNQSDP theo
Quyét dinh s0 1559/QD-UBND ngay 29/6/2020 ctia UBND thi xa S. Ly do phét
sinh tranh chap QSDP giita ba Nguyén Thi N1 va 6ng Truong Thanh L.

Tai bién ban lam viéc ngay 29/3/2024: Hién nay ba N1 da chuyén nhuong
QSD dit cho 6ng D nén de nghi Toa xem xét cho 6ng D thudc truong hop ngay
tinh. Néu ong L ¢6 yéu cau cap lai Gidy CNQSDD thi khong cap cho ong dién
tich dat ma ba N1 di chuyén nhuong cho 6ng D, con cap lai cho 6ng L dién tich
dat nao thi UB xem xét khi ong L c6 don xin cép lai dat.

Tai Cong vian s6 855/UBND ngay 20/8/2024: Trong thoi gian cic co quan
chtic ning thuc hién viéc cap Gidy CNQSDD cho ba N1 (ngay 06/11/2019) va
thoi gian ba N1 chuyén nhugng QSDD cho 6ng D (ngay 01/12/2020) dbi véi
thira dat s6 62, to ban do s6 13/299TTg nay la thira 182, to ban d6 s6 63-DC,
UBND xi X khong tiép nhan khiéu nai ndo lién quan dén thira dat néu trén.

2. UBND thi xa S:

Tai Cong vin sd 2350/UBND ngay 20/7/2022 thé hién: Thuc hién cong
tac cap Gidy CNQSDD theo ND 64/CP, cung ngy 14/6/1997, UBND huyén
(thi x&@) Song C cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc T (chong ba Nguyen Thi N1)
Gidy CNQSDD s6 G 673613 d6i véi thira dat s6 62, to ban dd sb 13/299TTg, ho
ong Truong Thanh L Gidy CNQSDD s6 G 673696 d6i voi thira dét sb 39, to ban
d6 s6 13/299TTg. Qua xac minh, thu thip céc tai liéu chimg ct: 02 thia dht nay
dugc Tap doan san xuat Nong nghiép thon D, xi X can ddi giao cho 02 gia dinh
néu trén nhung trong qua trinh st dung (trudc nam 1997) thi 6ng Truong T1
(cha ong Truong Thanh L) va éng T ty hoan d6i véi nhau: Ho 6ng T st dung
thira s6 39, t& ban d6 s6 13/299TTg va nguoc lai ho ong T1 sir dung thira s6 62,
to ban do s6 13/299TTg). V&i viée ty nguyén hoan doi thira dat voi nhau giita
6ng T va 6ng T1 nén sau khi 6ng T1 chét, ho ong L dugc cap Gidy CNQSDD
d6i voi thira dat s6 39, to ban do s6 13/299TTg thi ho 6ng L khong canh tac, su
dung thira dat ndy, chinh vi khong canh tac, stir dung nén 6ng L cho rang viéc
cap Gidy CNQSDD cho ho gia dinh éng dbi véi thira dit nay 1a khong dung ddi
tuong st dung dat qua d6 da co don dé nghi cac co quan chic ning va UBND
thi xa thu hoi hiy va cép lai Gidy ching nhan QSDD theo ding dbi twong dang
str dung dat.
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Qua lam viéc v&i ba Nguyén Thi N1 vé ngudn gbc va qué trinh str dung
d6i voi thira dat sb 62, to ban d6 s6 13/299TTg, ba N1 cho biét: Thira dat nay ho
gia dinh ba duogc cip Gidy CNQSDD vao nim 1997 va canh tac, sit dung mot
thoi gian thi chong ctia ba 1a ong Nguyén Ngoc T voi éng Truong T1 (cha ong
Truong Thanh L) thong nhét hoan dbi véi nhau dbi véi thira dat néu trén, viéc
hoan d6i thira dat thi chong ba c6 néi cho ba biét. Sau khi hoan ddi gia dinh ba
cling khong str dung thira dit s6 39, t& ban do sé 13/299TTg ma cho 6ng Lé Vin
H sir dung va hién nay ba Nguyén Thi D1 dang canh tic, san xuat. Vi thira dat
s6 62, to ban do s6 13/299TTg dd dugc cip Gidy CNQSDD cho ho gia dinh ba
nén sau khi cip d6i lai Gidy CNQSDD vao nam 2019 thi ba da chuyén nhuong
thira d4t nay lai cho 6 ong Nguyén Vin D; Viéc ong Truong Thanh L yéu cau huy
Gidy CNQSDP di cip cho ong T, ba N1, ong D 1a khong co can cir.

3. Tai Cong vin s6 399/CV-CN.VPDKDPP ngiy 30/01/2024: Chi nhanh
VPDK dat dai thi xi S c6 y kién: Theo Cong vin s6 1046/UBND ngay
08/11/2023 ctia UBND x4 X thi chua lap thu tuc cap lai GCNQSDP cho ong L
nén hién nay Chi nhanh chua c6 co so dé giai quyét ho so cap Gidy CNQSDD
cho ong Truong Thanh L

4. Tai Van ban ngay 06/01/2022, bién ban lay 1oi khai ngay 08/11/2022,
ba Nguyen Thi N1 trinh bay: Dién tich dat 1.020m2 thudc thira dat s6 62, to ban
d6 s6 13/299TTg nay qua do dac con lai 951m2 thudc thira dat sé 182, to ban d6
s6 63-PC, toa lac: thon D, xa X, Song C, Phu Yén dugc UBND thi xd S cip
Gidy CNQSDD ngay 16/4/1997 ding tén chong t61 1a ong Nguyén Ngoc T. Sau
khi 6ng T chét, gia dinh chung toi thong nhét d¢é lai thira ké cho t6i, t6i dugc cap
Gidy CNQSDD ngay 06/11/2019, t6i dd chuyén nhuong cho Nguyén Vin D,
dugc Giam déc chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa S ky xac nhan ngay
01/12/2020. Thi tuc chuyén nhugng diung quy dinh phap luat. Viéc 6ng L dang
su dung thira dat nay 1a do trude day gitta chong toi voi éng T1 (cha 6ng L) c6
mbi quan hé x6m lang, dé thuan loi trong viéc canh tac nén hai 6ng da hoan doi
dat cho nhau nhung chi 14 tam thoi, khi ndo mot trong hai bén c¢6 nhu cau thi 13y
lai. Do @6, khi t6i chuyén nhuong cho D d3 thong béo lai cho 6ng L biét. Nay
ong L yéu cong nhan cho ong thira dat trén, huy cac gidy chimg nhan QSD dat 13
khong c6 can cu.

5. Tai bién ban lam viéc ngay 02/01/2024, ba Nguyén Thi D1 trinh bay va
cung cap Nguyén dién tich dat 02 sao toa lac tai thon D, X, Song C, Phu Yén ¢o
ngudn gdc ctia 6ng, ba ngoai: 6ng Lé Van D, ba T2 tao 1ap, sau d6 dién tich dat
nay dua vao hop tac xa 01 sao, con 01 sao do 6ng H (la con 6ng D, ba T2 va la
cdu cua t61) canh tac. Dién tich dat 01 sao dua vao hop tac x3 giao cho 6ng T, ba
N1 canh tac dugc thoi gian, do dat bi nhiém min nén 6ng T, ba N1 viét gidy
giao lai cho 6ng H canh tac ludn vao nim 2008. Nam 2009, 6ng H viét gidy ban
lai 02 sao dat trén cho t6i canh tac (co gidy ban ruong kém theo) véi gia 20 chi
vang y. Tuy 1a ban nhung t61 van dé cho ong H canh tac tréng co, ngoai trong co
ra thi dat nay nhiém man nén khong trong dugc cay nao khac. 01 sao cua 6ng H
canh tac ban lai cho t6i thi da dugc cap UBND thi xa Song Cau GCNQSDD s6
CN 991689 ngay 20/02/2019 (thtra dat s6 69, to ban d6 sd 63-DC (do dac nim
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2012), di¢n tich 896m2, 01 sao 6ng T giao lai cho 6ng H, 6ng H ban cho t6i, toi
do dac xin cap s6 do nhung hién nay chua duoc cap.

6. Tai don dé ngay 16/7/2023, bién ban xac minh ngay 28/6/2021, 6ng Lé
Van H trinh bay: Hién nay t61 ¢6 quan ly mot khoanh rudng di¢n tich khoang
500m?2 toa lac déng M, thén D, xa X, thi xa S ranh gio1: Pong can dat Nguyén
Van T3, Tay can dat Nguyén Vian C1, Nam can dat Nguyén Thi D1, Bic can dat
Nguyén Van T3. Ngudn gdc khoanh rudng 1a ctia cha me t6i nhung da duogc tap
doan S quan 1y nam 1979. Ban dau thiy 6ng L c¢6 dén trong lta khoan 1-2 nim
do bi nhiém min khong hiéu qua nén bd hoang. Sau d6 tip doan giao cho ong
Nguyén Ngoc T sir dung (nhan khoan ctia nha nuéc theo NP 64/CP thoi gian 1a
20 niam). Sau khi 6ng T san xuit khong dugc vi rudng bi nhiém min va ngip
ung nén 6ng T bo hoang, vo chong toi xin trong ¢ nudi bo va duge vo chong
ong T dong ¥ viét gidy ung thuan giao rudng lai cho toi. Tur ngay 10/11/2008
dén nay toi truc tiép quan 1y, canh tac. Trong thoi gian san xuit khong c6 ai
tranh chap va ciing khong co ¥ kién gi khéac, sau d6 t6i ban cho ba D1 02 chi
vang y hay 02 cdy vang thi toi khong nhd, t6i dua gidy ting cho dat nay cho ba
D1 di lam s6 do.

[2] Tai Ban 4n dan sy so tham s6 56/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Pht Yén quyét dinh:

Can ctr Didu 26, 34, 37, 147, 157, 165 B luat TS tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 169, 123, 133 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 2,
3, 74 Luat dat dai 1993; Dicu 50 Luat dat dai 2003; Dicu 12, 64, 95, 98, 106,
166, 167, 188, 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian

D vé viéc “Cong nhan quyén sd hitu, quyén sir dung dét tai thira dat s6 182, to
ban d6 63-PC (do v& nam 2012), dién tich 951m2 toa lac tai: Thon D, xi X, thi
xa S, tinh Phl Yén do nhan chuyén nhuong; Budc 6ng Truong Thanh L chém
dit hanh vi can tr trai phap luat quyén sir dung dat hop phap”.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Truong Thanh L, cong
nhan cho 6ng Truong Thanh L dugc quyén st dung dién tich dat thuc té 951m2
thudc thira dat s6 182, to ban do s6 63-DC (do vé& nam 2012) (trudc ddy 1a thia
dat s6 62, to ban d6 s6 13/299TTg), toa lac: thon D, xa X, thi xa S, tinh Phii Yén
c6 gidi can: Bic giap duong di (duong dat) va thira 159 (do v& nam 2012); Nam
giap thira dat 190 va 183 (do v& nam 2012); Tay giap duong di (duong dat);
Pong giap thira dat 183 (do v& nam 2012).

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi N1 va éng Nguyén Vin D ky ngay 24/3/2020 duge UBND x4 X ky
chtng thuc s6: 32 quyén s6 01/2020-SCT/HD, GD 1a v6 hiéu do vi pham diéu
cam cua phéap luat; Haly CNQSDD s6 G 673613 ngay 16/4/1997 cép cho ong
Nguyén Ngoc T dugc cip doi lai tai Gidy CNQSDP s6 CS 170015 ngay
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06/11/2019 dimg tén ba Nguyén Thi N1 va hiy ndi dung chinh 1y bién dong
chuyén nhugng sang tén 6ng Nguyén Vin D ngdy 01/12/2020 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi xa S.
Ong Truong Thanh L dugc quyén lién hé véi cac co quan quéan 1y
dat dai dé dang ky quyén str dung dét theo quy dinh.
Ong Nguyén Vin D duoc quyén khoi kién vé giai quyét hau qua
ctia hop dong v hiéu bang vu kién khac.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cta phép luat.

[3] Khang céo:

Ngay 12 — 9 — 2024 nguyén don la Nguyen Van D khang céo ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc xtr chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

[4] Tai Phién toa phiic thim:

Nguoi khang céo giit nguyén khang cdo, cho rang dién tich dit 951m2
thudc thira 182, trudc day la thira 62 ba N1 6ng T da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, ba N1 chuyén nhuong sang cho 6ng nén éng 1a ngudi st
dung hop phap. Dé nghi chap nhan khai kién ctia nguyén don.

bai dién bi don cho r::fmg gia dinh cha me hai bén da ddi dat tir trude ndm
1993 dé thuan loi san xuét, dién tich twong duong nhau; nay thira 39 thi ba N1
ong T da dinh doat, con thira 62 da giao cho gia dinh bi don ong L (6ng T1) sur
dung, nhung lai l9i dung Van con dimg tén nén 1am tha tuc chuyén cho con ré 13
ong D r6i di kién lay lai; néu kién duoc thi gia dinh nguyén don duogc ca 02 thia
dat 39, 62 1a khong hop 1y.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang:

Vé t6 tung: viéc chap hanh phap luat cia Tham phén, cia Hoi dong xét
XU va cac bén duong sy déu duge dam bao, phi hop vai cac quy dinh cua phap
luat. Pay 1a phién toa 1an thir hai, ngudi khang cdo co6 mit nén dé nghi Toa 4n
tién hanh xét xu.

Xem xét khang cdo: Ban an déan sy so thim da tuyén xir 13 ¢6 cin ct, phu
hop thuc trang sur dung dat, dién tich dat hai bén da chuyén ddi cho nhau tuong
mg nhu nhau, nén ban an so tham quyét dinh 1 hop 1y. Khang céo khong co co
sO, tai phién toa phic tham ciling khong c6 tai liéu ching cr méi lam thay do6i
ndi dung vu an, nén dé nghi khong chap nhan cac khang céo, gitt nguyén Bén
an dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co tai hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xéc dinh quan hé tranh chap:

Nguyén don yéu cau cong nhan QSDP do nhan chuyén nhuong hop phap,
budc bi don cham dut hanh vi can tr¢ viéc nguyén don thuc hién quyén str dung
dat dbi vai thira dat sé 182, to ban d6 63-DC (do v& nam 2012), dién tich 951m2
toa lac tai: thon D, xa X, thi xa S, tinh Phu Yén. Bi don co6 yéu cau phan td vé
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cong nhan quyén sir dung dét thira 182 (thira 62 cii) néu trén, yéu cau huy Gidy
CNQSDD, hily chinh 1y bién dong sang tén QSDD mang tén 6ng D.

[2] Xét ngudn gdc dit tranh chép:

Nguyén thira dat sd 39 va 62, to ban d6 sd 13/299TTg la cac thira dat
thudc quyén quan 1y cua Tap doan san xuat Nong nghiép thén D, xi X giao cho
ho 6ng Nguyén Ngoc T va ba Nguyén Thi N1 thira 62, giao cho éng Truong T1
(cha 6ng Truong Thanh L) thtra 39 dé str dung. Qua trinh sir dung dat dugc giao,
ong T va éng T1 tu hoan ddi cho nhau d6i voi cac thira dit nay dé thuan loi cho
viéc canh tac, theo do 6ng T nhéan st dung canh tac thira 39, 6ng T1 nhan sur
dung canh tac thira 62 tir tho1 gian trudc nam 1993.

[3] V& thu tuc cap Gidy CNQSDD s6 G 673696 ngay 16/4/1997 cho 6ng
Truong Thanh L va Gidy CNQSDD sé G 673613 ngay 16/4/1997 cho ong
Nguyén Ngoc T:

Thue hién viée can d6i giao dat theo Nghi dinh 64/CP, UBND huyén (nay
1a thi x4 S) d4 can clr vao viéc giao dat cia Tap doan san xuat Nong nghiép thon
D, xa X dé giao lai cho ong L (con éng T1) thira 39 trong khi 6ng L dang thuc té
sir dung thira 62 ma Cha minh d& hoan d6i cho ong T. Con ong T dugc giao lai
thira 62 trong khi dang thuc té sir dung thira 39 di hoan ddi cho 6ng T1. Sau khi
dugc cAp GCNQSDD, ong L va 6ng T déu khong biét minh duoc cap khong
dung so6 thira dat dang truc tiép st dung nén khong bao lai cho co quan Nha
nudc co tham quyén vé viéc hai bén di ty nguyén hoan ddi dat cho nhau dé
dugc Nha nudc cap lai Gidy CNQSDP cho dung ddi tuong s dung dat 1a 15i
cua duong su.

[4] Qua trinh str dung dat sau khi cac bén d3 ty nguyén hoan doi:

Ong T canh tac thira 39 duoc mot thoi gian nhung do dat nhiém man
khong canh tac nita ma giao lai cho 6ng Lé Van H str dung trong co (theo gidy
ung thun giao rudng lai dé& ngay 10/11/2008 do ba Nguyén Thi Diém cung C2),
6ng H xac nhan viéc minh dugc vo chong 6ng T giao lai rudng bang gidy viét
tay thé hién tai Bién ban lam viéc ngay 28/6/2021 (BL121). Viéc 6ng T giao
rudng lai cho 6ng H canh tac ciing d3 dugc ba Nguyén Thi N1 (vo 6ng T thira
nhan) tai Bién ban hoa giai ngay 16/3/2021 do UBND x4 X tién hanh: “Trudc
day gia dinh t6i dugc Nha nudc giao dit va cdp GCNQSD tai thira dat s 62, to
ban d6 13/299TTg (nay la thira 182, to ban do s6 63) tai GCNQSDD s6 G
673613 do UBND huyén (nay thi x3) Song Cau ky cap ngay 16/4/1997. Sau khi
canh tac s dung mot thoi gian (khong nhd 1) thi chong t6i (T) c6 doi thira
rudng trén cho ong Truong T1 (cha 6ng L) dé st dung 01 thira rudng khac cia
ong T1 (1a thira 39, to ban d6 sd 13/299TTg). Mot thoi gian sau, chong toi (T)
cho ong Lé Van H tra thon M, xa X str dung; sau khi chong t6i chét thira rudng
trén da dugc ban cho nguoi khac. Vi khong co co s¢ dé doi lai thira rudng trén,
nén toi cin clr vao gidy to ma nha nuéc cap chuyén nhuong thira rudng sb 182,
t& ban do s6 63 cho 6ng Nguyén Van D. Ké tir ngay chong t6i d6i rudng cho ong
Truong T1 dén nay, t6i va gia dinh khong canh tac, quan 1y thira rudng sé 182,
td ban d6 s6 63” va tai Bién ban ghi 10i khai ngay 08/11/2022 ba N1 ciing thira
nhén thuc té da doi dat khong st dung thura 62. Tai Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 13/10/2023 thé hién dién tich 840m2 thudc thira 39 da duoc ong
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Hong N3 vao dién tich dat lién ké ctia ong H hién khong con ranh giori nhung
xac dinh dugc vi tri: Pong giap 6ng T3, Tay giap duong di, Nam giap dat ong
H, Bic giap ong T3 thé hién 1a DT1: 840m2 tai manh do dac hién trang sir dung
khu dat s6 121-2023 do Van phong dang ky dat dai tinh P thuc hién ngay
03/11/2023. Theo trinh bay ctia 6ng Lé Van H va bién ban lam vi¢c vdoi ba
Nguyén Thi D1 da thé hién viéc éng T giao lai thira rudng sé 39 cho ong H sir
dung, 6ng H d3 gdp chung vao thira rudng ciia minh va chuyén nhuong cho ba
D1 02 thira rudng voi gia 20 chi vang y vao ngay 04/12/2019 (gidy ban rudng
viét tay), ba DI da dugc UBND thi xd S GCNQSDD s6 CN 991689 ngay
20/02/2019 (thtra dat sb 69, to ban d6 sd 63-DC (do dac nam 2012), dién tich
896m2 (thé hién 1a DT2: 864,6m2 tai manh do dac hi¢n trang sir dung khu dat sb
121-2023). Nhu vay, ban than ba N1 di biét viéc hai gia dinh hoan dbi dit, gia
dinh ba thuc té khong st dung thira dat sb 62, ciing khong sir dung thira dat sd
39, viéc ba N1 cho rang “viéc d6i dat 1a tam thoi khi ndo mot trong hai bén cd
nhu cau thi l4y lai” 1a khong thé thuc hién duoc vi thira 39 gia dinh ba N1, ong T
d3 giao lai cho ong H, ong H chuyén nhuong lai cho ba D1 ma khong thong bao
cho ong L biét dé 6ng L thyuc hién quyén doi lai (néu c6 nhu cau nhu ba N1 trinh
bay). Con ong T1 st dung thira 62 tir khi hoan dbi lién tuc, 6n dinh sau d6 con
ong T1 la Truong Thanh L tiép tuc quan 1y, sir dung lién tuc, 6n dinh cho dén
khi cac bén duong sy phét sinh tranh chap nim 2020 cho dén nay.

[5] Vé thi tuc S¢ tai ‘nguyén va moi trudng cap Gidy CNQSDD s6 CS
170015 ngay 06/11/2019, thay rang:

Sau khi ong L phat hién thira dat 62 6ng dang sir dung nhung Nha nudc
cdp GCN cho ong thira 39 da doi cho ong T va ong H dang st dung, ngiy
25/3/2019, 6ng L c6 don dé nghi thu hoi lai GCNQSDD di cip sai thyc té (thta
39) dé cap lai Gidy CNQSDD khac cho ding thuc té sir dung (thira 62). Tai Bién
ban lam viéc ngay 13/8/2019 (BL72) gilta cac thanh vién cua Thanh tra thi xa S
v6i dai dién UBND xi X dd xac nhan: “Viéc dé nghi UBND huyén S cap
GCNQSDD cho ho ong L tai thira dat s6 39, to ban d6 s6 13/299TTg 1a khong
dung ddi tuong str dung dat. Thuc té ho ong L dang quan 1y, str dung thira dat s6
62, to ban d6 sd 13/299TTg (ban d6 dia chinh thira s6 182, t& ban dd 63-DBC).
Do d6 viéc cap Gidy ching nhan cho ho ong L 1a khong ding dbi twong sir dung
dat. Vi vay UBND xa X théng nhat dé nghi UBND thi xa va c4c co quan chirc
nang xem xet thu hoi va cap lai Gidy CNQSDD theo dung dbi tuong st dung
dat. Thura dat nay tir trudc dén nay do gia dinh 6ng Nguyén Ngoc T canh tac,
san xuat”, dung nhu xac nhan cac nhan ching tai BL74 viéc ong L sir dung thira
62. Ngay 14/9/2019, ba Nguyén Thi N1 cung cac con lap Van ban phan chia di
san thira ké céac quyen str dung dat thudc quyén cua 6ng T trong d6 co thira 62
theo GCNQSDD s6 G 673613 ngay 16/4/1997 dugc UBND xa X ky ching thuc
trong khi tai Bién ban lam viéc ngay 13/8/2019 dai dién UBND x4 cting la nguoi
cung cip thong tin thira 62 dang do ong L truc tlep s dung. Ngay 25/9/2019, ba
N1 ¢6 don dang ky bién dong dét dai, tai san gan hen v6i dat thira 62, to ban dd
13, dién tich 1020m2 thanh thira 182, t& ban dd sb 63, dién tich 951m2 duge
UBND x4 xac nhan “ba N1 13 ngudi truc tiép str dung dat dé san xuit noéng
nghiép va chua c6 quyét dinh thu hdi dit ciia co quan nha nudce cd thim quyén”.
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Tai Bién ban kiém tra hién trang ngay 25/9/2019, dai dién UBND xa xac nhén
“khong chuyen quyén cho nguoi khac, khong tranh chap khiéu nai” 1a khong
dung thuc té sir dung dét, dia phuong biét rd thia dat 62 ba NI khong truc tiép
str dung tir trude ndm 1993 ma chi dng tén trén mat gidy to, ong L dang co don
khiéu nai, Thanh tra dang x4c minh ngudn gbc dat, nhung V5n xac nhan dan dén
viéc S& T cap GCN cho ba N1 khong dung ddi twong sir dung dat thuc té, trong
khi trude ngay 25/9/2019 dén ngay 06/11/2019, chinh dia phuong d3 xac nhan
viéc ong L dugc cip GCNQSDD ddi vai thira 39 1a khong dung ddi tuong st
dung dat.

[6] Tai Bao cao sé 17/BC-TTra ngay 09/3/2020 (BL44) ctia Thanh tra thi
xd S vé két qua tham tra, xac minh theo don ghi ngay 25/3/2019 ctia éng L vé dé
nghi thu héi GCNQSDPD. Két qua nay duoc UBND x4 X xac nhan 13 ong L dang
canh tac thira 62, con thira 39 1a hién do ba Nguyén Thi D1 dang canh tac.
Thanh tra thi x3 S ¢6 kién nghi vé1 UBND thi xa S: “Chi dao co quan chirc nang
lap cac thu tuc tham muu UBND thi xd S huy thira dat so 39, to ban dd sd
13/299TTg theo GCNQSDD s6 G 673696 cap ngay 16/4/1997 cho ong L vi
thira dat dugc cdp GCN khong dung dbi tuong st dung dét Giao UBND xa X
huéng dan nguoi sir dung dat ké khai va lap cac thu tuc cap lai Gidy CNQSDb
theo ding d6i tugng st dung dat nhu hién nay cho nguoi st dung dat”. Tai
phién toa, ong L cho ring sau khi c6 Quyét dinh s6 1559/QD-UBD ngay
29/6/2020 ctia UBND thi xa S hily noi dung cap Gidy CNQSDD d6i voi thira dat
s6 39, to ban dd sd 13/299TTg, ong co lién hé véi UBND xi X dé ding ky
QSDP thira 62 nhung UBND x4 néi chua dugc nén ong di vé cho dén khi ong D
t6i trong tru rao thi ong méi biét viéc ba N1 di lam thu tuc nhén thira ké, duoc
cap lai GCNQSDD va chuyén nhugng cho dng D. Tai Cong vin s6 1046/UBND
ngay 08/11/2023 ciia UBND x4 X thé hién: “Cho dén nay UBND x3 X va cic c4
nhan khac c6 lién quan chua 1am thi tuc cap lai Gidy CNQSDD theo Quyét dinh
s6 1559/QD-UBND ngay 29/6/2020 ciia UBND thi x4 S. Ly do chua cap lai: 1a
do phat sinh tranh chap QSDD giita ba Nguyén Thi N1 va éng Truong Thanh
L”. Do d6, cac nodi dung thé hién tai Cong vin s6 855/UBND ngay 20/8/2024:
“Trong thoi gian cac co quan chitc nang thuc hién viéc cap Gidy CNQSDP cho
ba N1 (ngay 06/11/2019) va thoi gian ba N1 chuyén nhugng QSDP cho ong D
(ngay 01/12/2020) dbi voi thira dat sd 62 to ban dd sb 13/299TTg nay 1a thira
182 t& ban dd sé 63-DC, UBND xi X khong tiép nhan khiéu nai nao lién quan
dén thira dat néu trén” 13 khong co6 can ctr, vi ong L da khiéu nai viéc UBND cap
dat cho 6ng khong dung thyc té sir dung da duoc UBND thi xa S giai quyét trén
co s xac nhan nguon gdc st dung dat tir co quan quan 1y dat dai cip xa.

[7] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van D va yéu cau
phan t6 cia bi don Truong Thanh L:

Thira dat s6 62, to ban d6 sd 13/299TTg di dugc cap Gidy CNSDPD cho
ho gia dinh 6ng T, ba N1 cho rang sau khi 6ng T chét thi gia dinh c6 gip gia
dinh ong L hoan tra lai dét, tuy nhién trén thyc té ong T d giao thira 39 cho 6ng
H thi khong con dat dé giao tra lai cho 6ng L. Ba N1 biét viéc ndy nhung khong
bao chinh quyén dia phuong ma van 1ap thu tuc nhan thua ké thura dat 62 da d6i
cho ong L sir dung tir trude nam 1993 dé duoc So tai nguyén va moi truong tinh
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P cap doi Giay CNQSDD s6 CS 170015 ngay 06/11/2019 1a khong dung doi
tuong sur dung dat, day 1a 15i cua ba N1. Ngay 24/3/2020, ba N1 va 6ng D ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thua dat s6 182 (chinh 1a thira 62)
dugc UBND xa X ky chimg thuc sd: 32 quyen s6 01/2020-SCT/HP, GD. Vige
thue hién thu tuc chuyén quyen str dung dat gitra ba N1, 6ng D chi trén mat gidy
to nhung khong ding thuc té, ba N1 biét diéu nay (ong D 1a con ré ba N1),
nhung van thuc hién nén khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh duoc
quy dinh tai Piéu 133 cta Bo luat Dan su.

Ngay 29/6/2020, UBND thi xd S ban hanh Quyét dinh sé: 1559/QD-
UBND huy ndi dung cdp Gidy CNQSDD dbi véi thira dat sé 39, to ban do sb
13/299TTg theo Gidy CNQSD dat s6 G 673696 da cap cho ong Truong Thanh
L. Nhu vay vé phia 6ng L d3 dugc Co quan nha nude didu chinh viéc ding tén
trén thir dat 39, khong con quyén st dung vé mit gidy tir doi voi thia 39. Con
d6i véi thira 62 thi gia dinh nguyén don da do6i cho ong L, nhung bén gia dinh
nguyén don van 1ap thi tuc cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat, ri lap hop
dong chuyén nhuong cho con ré 1a ong Nguyén Vin D.

Ban than 6ng L khong biét viéc chuyen quyén gitra ba N1, 6ng D nén da
khong thuc hién quyén khoi kién cho dén khi 6ng D tién hanh viéc trong tru bé
tong rao dat nam 2021 thi ong L mai bit dau thuc hién thu tuc khiéu nai, khéi
kién. Tai Cong van s6 2369/UBND-NC ngay 27/8/2021 ciing nhu Cong vin s6
2350/UBND ngay 20/7/2022 ctia UBND thi x3 S déu thé hién ndi dung: Ngay
25/9/2019, 6ng Truong Thanh L ¢6 don khiéu nai va yéu cau UBND thi xd S thu
hoi huy Glay CNQSD cép cho 6ng d6i voi thira dat s6 39 dé cap lai cho ong
thira dat s0 62 vi 6ng dang la nguoi quan ly, st dung, néu rd ngudn gbe va qua
trinh cdp GCN ciia 02 thira dat nay, tai Cong véan s6 2369/UBND-NC thi “dé
nghi gitr nguyén két qua hay GCN cép cho ho ong L va két qua xur 1y don cia
ong L7, tai Cong vin sd 2350/UBND ngay 20/7/2022 tra 1oi ong L thi néu “Can
ctr quy dinh tai Biéu 203 Luat dat dai nam 2013, tranh chép gita 6ng D va ong
L thudc tham quyen giai quyet cua Toa an Va dé nghi 6ng L lién hé Toa an dé
dugc hudng dan va giai quyét theo quy dinh’

Nhu vdy, Gidy CNQSDD s6 G 673696 cAp ngay 16/4/1997 cho 6ng
Truong Thanh L, Gidy CNQSDP s6 G 673613 ngay 16/4/1997 cap cho 6ng
Nguyén Ngoc T duogc cdp doi lai tai Gidy CNQSDP sé CS 170015 ngay
06/11/2019 ding tén ba Nguyén Thi N1 déu khong dang ddi tuong sir dung dat,
nhung GCN cép cho 6ng L lai bi thu hoi huy, con GCN ding tén ba N1 lai dugc
ky x4c nhan chuyen nhuong cho 6ng D, dan dén hién nay 6ng Truong Thanh L
khong con quyén su dung dat doi véi ca 02 thira 39, 62 (tire thira 182) trén mat
gidy to trong khi ba N1 lai dugc hudng loi cua ca 02 thira dat ndy (chuyén quyén
cho ong H, 6ng D).

[8] Xét thay Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 24/3/2020
dugc UBND xa X ky chung thyc s6: 32 quyén s6 01/2020-SCT/HD, GD la vo
hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat theo Pidu 123 ctia BLDS 2015. V& giai
quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu, tai phién hoa giai ngay 14/6/2022, 6ng D
c6 v kién: “Trudng hop sau khi Toa an xac dinh viée sir dung dat cua me toi
khong dung phép luat, huy s6 d6 ctia me toi, dan dén viéc chuyén nhuong gilta
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t61 va me t61 khong hop phap, van de xu Iy hau qua, gia dinh t61 s& tu giai quyét,
to1 khong yéu cau trong vu an nay”, Do d6, Toa an cap so thim khong xem xet
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu trong vu an ndy, ong D ¢6 quyén khoi kién
bang vu kién khac.

[9] Ban an so tham da khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyen
don va chap nhan phan t cua bi don 1a phu hop véi hién trang st dung dat va
hop 1y. Khang céo cua nguyén don khong duoc chip nhan, Hoi dong xét xir
phuc tham giit nguyén Ban an dan sy so tham.

V& an phi dan sy phuc tham, ngudi khang cdo phai chiu 1a 300.000 dong,
dugc khiu trir vao tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Vin D, giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 56/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2024 ctia Toa an nhan dan tinh
Phu Yén.

s |

2. V& 4n phi dan sy phuc tham ong Nguyén Vin D phai chiu 1a 300.000
dong, nhung dugc khau trir vao tién tam ung 4n phi phic tham di nop la
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0006865 ngay 05-11-2024 ciia Cuc Thi hanh
an tinh Pha Yén.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Phu Yén;
- VKSND tinh Phu Yén;
- Cuc THADS tinh Phu Yén;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. o
Nguyen Tan Long
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