TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 123/2023/DS-PT
Ngay 13-4-2023
V/vtranh chap yéu cau mé 16i di
qua bat dong san lién ké

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Trung Diing

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hing
Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

_- Dgi dign Viégn Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An - Kiém séat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 4 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duwong xét xu phlc tham cdng khai vu an dan sy thy ly so:
479/2022/TLPT-DS ngdy 21/12/2022 vé viée “Tranh chdp yéu cau mo 16i di qua
bat dong san lién ke”.

Do Ban &n dan sy so thim sb 31/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cta Tda &n
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 68/2023/DS-PT ngay
20 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& V& Chan H, sinh nim 1984; noi cu tri: 4p S, x4 L,
huyén B, tinh Binh Duong; ¢ mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1996; noi cu tra: ap L, xa L,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don dng L& V6 Chan H.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi Ki¢n, ban ty khai va trong qua trinh t6 tung, nguyén don
ong Lé V6 Chan H trinh bay:

Nam 2020, éng L& V6 Chan H duoc ba Vo Thi C (me rudt ong H) tang
cho phan dét c6 dién tich 1.197,7m?, thudc thira sb 87, to ban d6 s6 17 tai 4p L,
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x4 L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 CY487666, s6 vao 6 cap
GCN: CS13074 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Du’O’ng cap ngay 09
thang 12 ndm 2020 cho 6ng Lé VO Chén H. Trén dat hién c6 01 nha cap 4, dat
va nha hién nay 6ng H dé cho cha me rudt 1a 6ng Lé Vian Y, sinh nam 1953 va
ba Vo Thi C, sinh nam 1956 str dung.

Phan dat 6ng H duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat co tir can
gidp cac thua dat sau: 85, 86, 88, 101, 704, 705 va 706. Trong do, canh giap
thira s6 85 (la thira dat caa 6ng Nguyén Minh T), truée day, gia dinh 6ng T dé
cho gia dinh 6ng H 01 16i di chiéu ngang 02m, chiéu dai trén 70m di qua dét caa
6ng T va di ngang qua thira 644 (la thira dat cong do Nha nuéc quan 1y) dé ra
duong cong cong, gia dinh 6ng T x4y tuong rao va chira 16i di cho gia dinh dng
H. Tuy nhién, sau nay gia dinh 6ng T can tré khong cho gia dinh 6ng H di con
duong qua dat 6ng T. Hién, ong H dang di nho qua thia sé 101 dé ra duong
cong cong, theo dng H dugc biét thi thira 101 van khong tiép giap duong cong
cong.

Phan dat 6ng H dang quan ly sir dung, giap céc thira 704, 705 cach duong
cong cong 30m, tuy nhién dng H duoc biét cac cha st dung dat lién ké nay
chuan bi xay dung nha ¢, 6ng H khong thé thuong luong ma 16i di qua cac bat
dong san néu trén.

Ong H da duoc Toa an da giai thich vé viéc 16i di yéu céu mé qua dét caa
ong T khong tiép giap duong cong cong, tuy nhién dng H van gilt nguyén yéu
cau khaoi kién, yéu cau ma 16i di qua dat caa 6ng Nguyén Minh T. Léi di yéu cau
m& ¢c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai hét dit 6ng T 86,9m, tong cong khoang
260m?. Tai don khai kién bd sung, 6ng H yéu cau mé 15i co dién tich la 255m?
thuoc thira sé 85, to ban d6 s6 17, toa lac tai x& L, huyén B, tinh Binh Duong.
Ong H dong ¥ dén bu cho 6ng T so tién twong ung gia tri 16i di dugc mo 1a
60.000.000 (sau muoi triéu) dong.

- Tai ban ty khai, bién bdn lay loi khai, bi don 6ng Nguyén Minh T trinh
bay:

Nam 2017, 6ng Nguyén Minh T duoc ba Tang Thi Huong (me rugt 6ng
T) tang cho phan dit c6 dién tich 1.588m?, thudc thira sb 85, to ban d6 s6 17 tai
ap L, xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay chang nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH066630, sd Vao s6 cap
GCN: CS05550 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong c4p ngay 20
thang 02 nam 2017 cho 6ng Nguyén Minh T. Phan dat nay hién nay do mot
minh dng T quan Iy sir dung. Ong T chua két hon.

Phan dat 6ng T dugc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat c6 ti can
gidp céc thua dat sau: 86, 87, 101, 510 va 644. Trong do, thira 644 1a dat cong
do Nha nuéc quan ly. Phan dat 6ng T quan ly st dung hién khéng tiép giap
duong néng thdn, 16i di hién nay 6ng T dang st dung ciing dang di nho qua thira
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644 dé ra duong cong cong, 16i di qua thira 644 c6 chiéu dai khoang 15m mai
dén duong cong cong.

Phan dat 6ng L& V& Chan H quan ly st dung la thira 87, gidp cudi phan
dat ong T dang quan 1y st dung. Ong H ¢ 161 di qua bat dong san khac gan hon
va tiép giap véi duong giao thong.

L6i di 6ng H yéu cau mo qua dat cta 6ng T 1 trude ddy 1a gia dinh 6ng H
tu v di qua, sau ndy do dng H ty y d6 d4 1am duong trén phan dat 6ng T quan 1y,
st dung nén 6ng T khong dong ¥ cho di qua nén dng T di rao lai toan bo phan
dat ciia 6ng T. Hién dng H dang di ra duong cong cong bang 16i di khac.

Bién ban xem xet tl,lém dinh tai chd ngay 23 thang 8 nam 2022, phﬁn‘ dé}
nguyén don yéu cau mé 16i di co dién tich 255m? thudc thira s 85, to ban do s6
17, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Phan 16i di yéu cidu mé c6 tt can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 510;

Phia Ty giap giap thua dat s6 87;

Phia Nam giap thtra dat s6 101;

Phia Béc giap phan dat con lai cia thira dat sb 85.

Trén phan dat tranh chip c6 céc tai san sau: 01 hang rao méng gach tru
xay to co song sat kéo ludi B40 co dién tich 21,9m?; 02 tru céng két cau bé tong
cdt thép co thé tich 0,48m’; 01 hang rao xay t6 dién tich 6m?; 01 hang rao ludi
B40 dién tich 113m?; 01 tru bé tong cao 05m; 32 cdy mai trong nam 2022; 04
cdy mit trong nam 2022; 01 cdy tic trong nam 2022; 01 cay tra xanh tréng nim
2017; 01 cay v sita trong nam 2022; 01 cay xoai trong nam 2022; 03 cay chudi
trong nam 2022 va 02 cay du du trong nam 2022.

~ Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 23 thang 8 nam 2022, tai san tranh
chap c6 gié tri nhu sau:

Vé dat khu vuc 2, vi tri 2 ¢6 gia: 115.000 ddng/m® x 255m* = 29.325.000
déng.

Vé tai san trén dat: 01 hang rio mong gach tru xay to c6 song sat kéo ludi
B40 c6 dién tich 21,9m” x 543.000 dong/m” = 11.891.700 dong, 02 tru cong két
ciu bé tong cdt thép co thé tich 0,48m’ x 2.980.000 dong/m’ = 1.430.400 dong,
01 hang rao xay to dién tich 6m” x 577.000 ddng/m” = 3.462.000 dong, 01 hang
rao ludi B40 dién tich 113m” x 73.000 dong/m” = 8.249.000 ddng, 01 tru bé tong
cao 05m gia di doi 468.000 dong, 32 cAy mai trong ndm 2022 x 11.400 dong/cay
= 364.800 dong, 04 cdy mit trong nam 2022 x 57.000 dong/cay = 228.000 dong,
01 cdy tic trong nam 2022 = 23.000 ddng, 01 ciy tra xanh trong nim 2017 =
25.000 ddng, 01 cay v sita trong nam 2022 = 57.000 dong, 01 cdy xoai trong
nam 2022 = 57.000 dong, 03 cdy chudi trong nim 2022 x 5.000 dong/cay =
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15.000 dong, 02 cay du dui trong ndm 2022 x 5.000 dong/cay = 10.000 dong. Gia
tri tai san trén dat 1a 26.280.900 dong

Téng gié tri tai san tranh chép 1a: 55.605.900 dong.

Tai bién ban xac minh ngay 23 thang 8 ndm 2022, cong chtrc dia chinh xa
L, huyén B, tinh Binh Duong xac dinh: phan dit 6ng Nguyén Minh T dang quan
ly, str dung thudc thira sé 85, to ban d6 sb 17 tai 4p L, x4 L, huyén B, tinh Binh
Duong, thira s6 85 c6 tir can gidp cac thura dat sau: 86, 87, 101, 510 va 644,
trong do, thira 644 1a dat cong do Nha nuéc quan ly. Phan dat 6ng T dang quan
ly, str dung khong tiép giap duong cong cong, hién nay ong T di ra dudng cong
cong bang cach di nho qua thira 644.

~ Tai bién ban lam viéc ngay 25 thang 8 nam 2022, nguyén don 6ng L& Vo
Chan H trinh bay: tai b‘uéi xem xet tham dinh tai‘ cho ngdy 23 thang 8 nam 2022,
Toa an da giai thich ve viéc 16i di 6ng H yéu cau m¢ qua dat cua ong T khong
tlep giap duong cong cong. Ong H da dugc giai thich vé viéc xac dinh lai yéu
cau khai kién va lua chon bat dong san tiép giap duong cong cong dé yéu cau
ma 16i di qua. Tuy nhién, 6ng H van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau mo
|0’1 di qua dat coa ong Nguyén Minh T. Léi di c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai hét
dat 6ng T 86,9m, tdng cong khoang 260m?.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngdy 29/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khang chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé V6 Chan H vei
bi don 6ng Nguyen Minh T ve viéc tranh chap yéu cau maé 16i di qua bat dong san
lien ke.

~Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, trach nhiém thi hanh &n
vé quyen khang cao cta cac duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 03/11/2022 cua nguyén don 6ng L& VO Qhén H
khang cao d¢ nghi phuc tham stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo; céc
duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y Kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xur 13 phu hop, nguyén don khéng
c4o nhung khéng cung cip dugc chimg cr méi chirng minh nén khong cé cin cir
chap nhan khang co cta nguyén don, dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.
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Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu n, 1oi trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Don khang cdo cua nguyén don trong thoi han luat dinh, do d6 Toa an
xem xét, giai quyét don khang cao cua nguyén don theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

Nguyén don 6ng Lé V& Chan H dang tén quyén st dung dat tai thira sb
87, to ban d6 sb 17, toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CY487666, sé vao so cap GCN: CS13074 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cip ngay 09 thang 12 nam 2020 dién tich 1.197,7m?,
Hién thira dat cua nguyén don bi cac bat dong san lién ké vay boc nén khéng co
16i di ra duong cdng cong, nguyén don khai kién yéu cau mo 16i di doi véi thia
dat lién ké cta bi don Nguyén Minh T tai thua 85, to ban do s6 17. Dién tich
nguyén don yéu cau 255m* (ngang 03m, dai 85m), nguyén don dong y tra cho bi
don 60.000.000dong.

Bi don 6ng Nguyen Minh T cho rang phan dat cua ong tai thura 85, to ban
d6 s6 17 khdng c6 tiép giap duong giao thong, yéu Cau cua nguyén don mé 161
di qua dat cua bi don, 0Ong khong d6ng y vi phan dat cua nguyén don co tlep giap
véi céc thira dat cd thé di ra duong giao théng néng thdn gan hon ddi véi dat cua
bi don.

Xét thay, tai liéu chitng ¢t ¢6 tai hd so thé hién:

Vé ngudn goc dat cia nguyén don vao nim 2020 ba V6 Thi C (me ruot
cua nguyén don) d3 ting cho 6ng H dién tich dat 1.197,7m? thura dat 87, to ban
d6 sb 17, dat toa lac tai ap L, x& L, huyén B, tinh Binh Duong da duoc cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CY487666, sé vao so cap GCN: CS13074 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cép ngay 09 thang 12 nam 2020. Trén dat c6 mot cin
nha cap 4, cha me 6ng H dang sir dung, phan dét cia nguyén don giap cac thua
dat nhu sau: 85, 86, 88, 101, 704, 705, 706.

Thira dat s6 85 1a cua bi don 6ng Nguyén Minh T gidp véi thira 87 1 caa
nguyén don. Ong H cho rang trudc diy gia dinh bi don c6 dé cho gia dinh
nguyén don st dung lam 16i di, chiéu ngang 2m x chiéu dai 70m, di qua dat bi
don va di qua thtra 644 (d4t céng ciia Nha nudc) dé di ra duong cdng cong. Nay
bi don 6ng T rao lai khong cho nguyén don di va hién nay 6ng H phai di nho
qua cac thira dat khac dé di ra duong cong cong.

Ddi voi phan dat cia bi don ciing vao nam 2017, ba Tang Thi Huong (me
rudt cua bi don) ting cho phan dit cé dién tich 1.588m? thura dat sb 85, to ban d6
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sb 17, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giéy chting nhan
quyén sir dung dét sd vao s6 GCN: CS05550 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Duong cap ngay 20 thang 02 nam 2017 cho 6ng T. Pat c6 t can gidp
véi cac thira dat gdm: 86, 87, 101, 154, 644, trong do6 thira 644 1a dat cong do
Nha nudc quan ly, phan dat bi don khéng tiép gidp véi dudng giao théng ndng
thon. Loi di ma bi don sir dung 1a di nhd qua thira dat 644 dé di ra duong cong
cong c6 chiéu dai khoang 15m. Phan 16i di nguyén don yéu cau mé qua phan dat
cua bi don, do trudce day gia dinh nguyén don ty Y sir dung phan dat caa bi don
lam 16i di va nguyén don tu y d6 da 1am dudong ma khong cé hoi y kién cua bi
don, tir d6 bi don khong dong ¥ cho nguyén don di qua trén phan dat cua bi don
va rao lai cho nén nguyén don di di bang 16i di khac ra duong cong cong.

Tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh ly s 60-2022) ngay
07/9/2022 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B thé hién phan dat
cta nguyén don dng H do dac thuc té dién tich 1.197,7m?c6 tir can cac thua dat
nhu sau: 85, 86, 88, 101, 704, 705, 706 (trong do6 c6 thira 85 la cua bi don 6ng
).

Phan dit cua bi don dng T do dac thyc té dién tich 1a 1.588m?, trong do6 c6
phan 16i di phia nguyén don yéu cau bi don mé cho nguyén don dién tich 255m?
(ngang 3m x dai 85m). B4i voi phan dat caa bi don giap véi cac thira 86, 87,
101, 154, 644. Thira dat caa bi don dang quan ly sir dung thé hién khong tiép
giap vai duong cong cong.

Trén phan dit tranh chép co cac tai san cua bi don nhu sau: 01 hang rao
mong gach tru xay to co song sat kéo ludi B40 c6 dién tich 21,9m?; 02 tru cong
két cau bé tong cbt thép co thé tich 0,48m’; 01 hang rao xay to dlen tich 6m?; 01
hang rao ludi B40 dién tich 113m?; 01 tru bé tong cao 05m; 32 ciy mai trong
nam 2022; 04 cAy mit trong nim 2022; 01 cay tic trong nam 2022; 01 cdy tra
xanh trong nam 2017; 01 cdy vu sita trong nam 2022; 01 cdy xoai trong nim
2022; 03 cay chudi trong ndm 2022 va 02 ciy du du trong nam 2022.

Tai bién ban xac minh ngay 23 thang 8 nam 2022 cua Uy ban nhan dan xa
L, huyén B, tinh Binh Duong thé hién xac dinh phan dat cua nguyén don 6ng L&
Vo6 Chan H c¢6 tir can giap véi cac thira dat nhu sau:

Phia Bic giap thira 86;

Phia Nam giap thura 101;

Phia Bong giap thura 85;

Phia Tay giap céc thira 88, 101, 704, 705, 706.

Trong céc thira dat tiép giap voi cac thua dat ctia 6ng H thi c6 cac thira 88,
704, 705, 706 tai canh hudng Tay t1ep giap voi duong L 55 (LN-55). Trong do,

hién trang thira dit 88 va 704 trén dit co trong cdy va dat trong, con dbi véi cac
thira 705, 706 hién trang trén dat thé hién cong trinh xay dung (nha o, san...).
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Dbi véi thira dat 85 cua dng Nguyén Minh T thé hién thuc té khong co
ti€p giap vai bat ky duong cong cong nao ra duong giao thong nong thon, thé
hién tr can nhu sau:

Phia Béc giap thira 644 (dat nha cong vu xi L) va thira 86;
Phia Nam giap thura 101;

Phia Bong giap 154 (510);

Phia Tay giap thtra 87.

Truge khi phat sinh tranh chép nguyén don 6ng Lé Vo Chan H di ra
duong cong cong bang cach di nho qua thira 85 va thira 644. Con hién nay, ong
H di ra duong cong cdng (duong LN-55) bang cach di nho qua thura 88 (khoang
30m).

Xét phan dét cua nguyén don co vi tri nam trong thira dat thudc quyén sir
dung cta bi don. Nguyén don 1a chu s hiru bat dong san bi vay boc bai cac bat
dong san cia cic chu so hitu khac ma khong c6 16i di ra dudng cong cong,
nguyén don c6 quyén yéu cau cac cha sé hiru bat dong san bi vay boc danh cho
16i di hop 1y trén phan déat cia ho. Tuy nhién, 16i di nguyén don yéu cau mo 1a
16i di qua phan dat cua bi don ong T va ong T ciing 1a chu bat dong san bi vay
boc bai cac bat dong san cua cac chii s hitu khac ma khong c6 16i di ra dudng
cong cong. Ngoai dat ciia bi don éng T, con c6 cac thira dat khac tiép giap véi
duong giao thong phu hop cho viéc mé 16i di ctia nguyén don.

Qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cdp so tham di giai thich cho nguyen
don vé viéc yéu cau mo 16i di qua dat bi don ong T va dat cua ong T khong tlep
giap voi duong cong cong. Tuy nhién phia nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién 12 yéu cau mé 16i di qua dat cua bi don.

Nhu vay cqn cr theo DPiéu 254 cua Bo luat Dan sy nim 2015, 161 di ma
nguyén don yéu cau md l1a khong phu hop va khong c6 can cir chap nhan.

Tur nhitng phéan tich trén nguyén don khang cao nhung khong dua ra dugc
ching ctr chirng minh cho yéu cau khang c&o cua minh, nén khong c6 can ctr chap
nhan khang céo cua nguyén don.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa la phi hop.

[4] Vé an phi phic tham: dng L& V& Chan H phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Biéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung
dan su;
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~Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khéang céo cta nguyén don 6ng L& V& Chan H.

2. Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 29/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong

3. Vé &n phi dan sy phic tham: Ong L& V& Chan H phai chiu 300.000
ddng, duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam ¢ng &n
phi phic thim 6ng H d3 nop theo Bién lai s6 0009382 ngay 10/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

N\:;’z}‘(:;l&%n: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; A AN 4 - s

_ Chi cuc THADS huyen B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



