TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
TINH HUNG YEN NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 111/2025/DS-PT
Ngay 30-9-2025
VIV “Tranh chdp doi boi thuong
thiét hai ngodi hop dong”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa pH1 toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Tham phan: Ong Pham Ngoc Thanh

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thur ky pH1 toa: Ba Vi Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Hung Yén tham gia pHI toa: Ong
Pham Van Nhit - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025 tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Thai Binh xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y sd: 72/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 8
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi boi thuwong thiét hai ngodi hop dong do cong
trinh lién ké gdy ra”.

Do ban an dédn su so tham sb: 14/2025/DS - ST ngay 23 thang 6 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 5 — Hung Yén) bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham s6: 75/2025/QP-PT ngay 12 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hitu T, sinh nim 1964 va ba Pham Thi HI,
sinh ndm 1968

Noi cu tra: S6 nha 40, duong Pdc Pen, to 23, phuong T, thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh (ong T, ba HI co6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Pham Hiru T va ba Pham
Thi H1: Luat su Pham Dinh V - Doan Luat su thanh phé Ha No1

bia chi: VP-02, tﬁng 2, Toa nha Trinity Tower, s6 145 hd M@ Tri, phuong
Dai MJ, thanh phd Ha Noi (cé mdr)

- Bi don: Ong Nguyén Trung K; sinh naim: 1963 va ba Lwong Thi Thu H,
sinh nam: 1974.

Noi cu tra: S6 nha 42, duong Pdc Pen, to 23, phuong T, thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh (¢6 don xin xét xir viang mdt)

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Cong ty cé phan Tap doan Hateco.

Dia chi: s6 01, Huynh Tan Phat, khu cong nghiép Sai Pong B, phuong
Thach Ban, Long Bién, Ha Noi. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin Ky.
(Ving mit)

2. Ong Nguyén Ngoc T sinh nam: 1963 va v la ba Lé Thi Thu H3, sinh
nam 1966

Péu cu tri: S6 nha 36+38, duong Pdc Pen, t6 23, phuong T, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh (¢ don xin xét xir vang mdt)

- Nguoi 1am chimg: Cong ty ¢6 phin 1285

bia chi: Sb nha 15, ngach 9, ngd 68, t6 06, duong T, phuong T, thanh phé
Théi Binh, tinh Thai Binh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Huy Quang —
Giam ddc (vang mat)

- Bon vi thyc hién vi¢c giam dinh: Cong ty CH phén tur van thiét ké va giam dinh
xay dung Sao Viét; Pia chi tru so: tﬁng 7, toa nha SVG, duong Bui Vién, t6 20,
phuong Vinh Niém, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong. Ving mat c6 don xin
(vang mdt)

Do c¢6 khang c4o cta ong Pham Hiru T
NOI DUNG VU AN
Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an va dién bién tai pH1 toa, ndi dung vu
an dugc tom tat nhu sau:

- Nguyén don - Ong Pham Hiru T trinh bay va c6 yéu ciu cu thé nhu
sau:

Ngay 22/6/2010 gia dinh 6ng di ky két Hop dong dé mua nha xay tho véi
Cong ty c¢b phan Tap doan Hateco (sau day goi tat 1a Cong ty Hateco) cin nha 04
tang nam trén 16 dat s6 26B.27 thudc sd nha 40 phd Pbc Pen, t6 23, phuong T,
thanh phd Thai Binh. Gia dinh 6ng d3 hoan thién va sir dung 6n dinh tir thang
10/2012 dén nay, da duogc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién v6i dat. Tir khi str dung dén nam 2021 khéng c6 hién
tugng tham dot, nit mai, nat tuong. Pén khoang thang 10/2021 thi gia dinh ong
K tw xdy dung nha ¢ trén 16 dat s6 26B.26 thudc s6 nha 40 phdé Pdc Pen 1a ho
lién ké. Ong K khong xay dung theo nhu quy hoach cua dy an ma xdy dung theo
thiét ké riéng, khong dung véi v kién cua B6 Xay dung trong cong van sd
2650/BXD-PTDT ngay 23/10/2018 di cd tinh thi cong sai nhiéu nodi dung cia
giéy phép xay dung da duoc cép, cu thé: Po cao nén: 0,7m dén 0,8 m so v4i mait
hé phé Déc Pen (quy dinh 1a 0,2m. DO vuwon ban cong ra via hé phd Pdc Pen
khoang 1m6 dén 1m7 (theo quy dinh 14 1,4m); chiéu cao tdng 1 cao hon khoang
0,6m so v&i cac nha lién k&. Lan chiém, ty dé va trd cira sang nha 6ng; Ty ¥ pha
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huy via heé va lan chiém via hé vi muc dich va loi ich c4 nhan; Khong tuan tha
viéc tam ding thi cong ctia UBND phudng T bang viéc thué xa hoi den thi cong
thay phan viéc cua cong ty 1285; Cong trinh ctua ba H2 khong do Cong ty
HATECO thuc hién. Phan ho so thiét ké k¥ thuat thi cong khong biét co dugc cac
co quan ctia nha nudc cd thim quyén tham dinh va phé duyét va c6 don vi tu van
giam sat hay khong. Pa huy hoai, hu hong, thiét hai cho gia dinh 6ng. Cu thé:
Trong thoi gian thi cong phan thd da pha hong da 6p mit tién trude cura tang 1;
pha v& nat mai ngoi tﬁng 4; lam té liét hé théng nang luong mat troi va chao
truyén hinh trén mai ting 4; 1am ban cac khu vuc lan can mat trudc va sau
nha...vv. Khoang dau thang 11/2022 nén nha ting 1 cta gia dinh ong bi phong,
Ian nut do d6 khong mé duoc cira ra vao bang kinh cuong luc. Gia dinh 6ng da
phai thué tho cit cing thay thé cang cua rat nhiéu lan dé mé ctra ra vao. Tong sb
tién 1a: 5.700.000 dong (c6 chung tir thanh toan). Pén thang 3/2023 maéi tang 4
nha 6ng bi thim dot gay chap, chay cac thiét bi dién toan bo tang 4, UBND
phuong T da 1ap bién ban hi¢n trang ngay 27/3/2023. Ngay 25/5/2023 6ng thué
tho kiém tra, sira chita, thay thé cac thiét bi dién bi chap chay, h¢ théng cép thoat
nudc mai, xtr Iy chong thAm mai tang 4 phan khu vuc trén phong karaoke. Tong
sd tién vat tu va nhan cong la: 13.700.000 dong (co chimg tir thanh todn). Ngay
07/6/2023 nha 6ng bi lan ntt mai, khi troi mua nudc chay tir tang 4 xudng tang 1,
pha huy rat nhidu phan ndi that. UBND phudng di lap bién ban xac nhan hién
trang (c6 ban sao kém theo). Theo yéu cau cia UBND phuong T, gia dinh ong
moi tho chup anh dén chup voi tong sd tién 1a: 2.720.000 dong (c6 gidy bién
nhan). Tién chup anh ngay 07/4/2025 1a 81.000 dong; ngay 20/12/2024 1a
252.000 ddng. Ngay 25/7/2023 gia dinh 6ng d phai thué thg dén kiém tra, xt 1y,
thay thé, stra chita hé thong dién tang 4, tang 3, xtr 1y hé thdng dng cap thoat
nudc sinh hoat va chong thdm phan mai ting 4 phan tiép giap nha ba H2 vdi tong
chi phi 1a: 17.800.000 déng (c6 ban thanh toan). Vi thiét hai ngay 07/6/2023 1am
chap chay dién tang 4, tang 3, pha hiy hé théng cp thoat nuc sinh hoat, 1am sap
tran thach cao, pha hily cac bon tim, ti tudng, ta gidy, ddm gd, cau thang gd, san
0, tuong nha, ba va son tudng trong nha, dan karaoke, man hinh tivi.... Tong
thiét hai khoang 550.000.000 déng. Pén nay, toan bd ngdi nha cta gia dinh ong
dang bi lin ngH1g sang phia bén cong trinh nha 6ng K, ba H2. Toan bd cac san
mai, tuong bao ctia ngdi nha bi niit trén dién rong theo bién ban kiém tra khao sat
ngay 24/12/2024. Bé khac phuc su ¢b trén dy tinh khoang 950.000.000 dong; tién
thué cong ty tu van thiét ké stra chira 45.000.000 dong; thué nha & 45.000.000
dong x 4 thang = 180.000.000 dong; thué tu van giam sat 23.000.000 dong x 4
thang= 92.000.000 ddng; tién trong coi khi stra chira: 11.000.000 dong x 5 thang
= 55.000.000 ddng ; chi phi thao d& ctra kinh cudng luc ngay 30/12/2024 s tién
1.500.000 dong, yéu cau boi thuong ton that tinh than cho gia dinh ong:
15.000.000 dong x 40 thang = 600.000.000 dong. Ong yéu cau: ba H2, 6ng K



phai xir 1y, d& bo nhitng phan dién tich 14n chiém, ty dé 1én cong trinh cua gia
dinh 6ng, phai tuan thu phép luat va trat ty xay dung khong dugc lam anh huong
nghiém trong dén cong trinh cta gia dinh éng. Pbi voi viée trd cua sé éng yéu
cau ong K bit kin lai. V& viéc ty d¢é 1a do tuong nha ong K xay hét dat nhung
phan vira trat nha 6ng K 14n chiém khoang khong trén dat nha ong cu thé 1a 14n
16p vita trat tir 1,5 dén 2 cm x 0,51m phia cudi dat nha 6ng kéo dai tir tang 3, ting
4, tang 5. Phan mai ting 4 nha ong khong xay dung nén 6ng K cat tim inoc dai
khoang 13 cm kéo dai 14,5m bit khe co gidn giita 2 nha va 1an phan vita trat tir
mai tang 4 nha 6ng 1én tir 1,5 dén 2 cm x 14,5m. Phan cubi cong trinh nha 6ng,
c¢6 1 phan vira cia nha ong K ty d¢ 1én tudng nha 6ng dai 20cm chiéu ty dé (chiéu
rong) c¢6 chd rong 1,5cm, co chd rong lem. Trude ddy ong co trinh bay yéu cau
tién cong trong thoi gian tam dimg coéng viée ctia ong T dé ¢ nha xur Iy sy viée va
bao vé gia dinh ong tir thang 02/2023, nhung sau d6 6ng khong yéu cau ong K
ba H2 bdi thuong khoan tién nay nira.

Sau khi nhan két qua giam dinh ctia Cong ty C6 phan tur van thiét ké va giam
dinh x4y dung Sao Viét (sau ddy goi tat 1a Cong ty Sao Viét), ong T, ba H1 khong yéu
cau 6ng Thong bdi thuong thiét hai vi cong trinh nha 6ng Thong xay dung xong
vao nam 2017 dén thang 10/2021 (trudc khi nha 6ng K xay dung) thi nha ong
khong bi lun nirt gi. Chi tir thang 10/2021 6ng K xay dung phan tho da lam hu
hong nha 6ng. Nén ong khang dinh toan bo thiét hai ctia nha éng déu do ong K
gay ra. Thyc té ong K con 1an chiém chi gidi do. Cap phép sai vi pham phap luat
va da c6 két luan vé sai pham ctia UBND tinh Thai Binh s 101 ngay 02/8/2024.

Vé két luan giam dinh ong khong chip nhéan vi két luan giam dinh vi pham
vé tién do, phan anh khong trung thuc kich thudc cua cong trinh sé 42, nhimg
xam lan ti dé khong phan anh. Ong khong yéu cau trung cau giam dinh lai nhung
ong yéu cau Toa an dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy Cong ty Sao Viét. Tur
khi cong ty Sao Viét giam dinh dén nay nha 6ng van lan nit tuy nH1, 6ng khong
yéu cau Toad an giai quyét vé viéc lun nit phat sinh thém ma chi ding lai & viée
xac dinh thi¢t hai theo Cong ty Sao Vié¢t da xac dinh.

Tai pHI tod so tham éng T, ba HI yéu cau: Cong ty Sao Viét vi pham hop
d6ng nén phai hoan tra cho ong s6 tién 151.200.000 dong chi phi giam dinh; tién
boi thudng thiét hai do 161 vi pham hop dong 13 151.200.000 dong x 40% x 5 thang
= 302.400.000 dong, tong 1a 453.600.000 ddng va budc Cong ty C6 phan 1285
(Pon vi truc tiép thi cong cong trinh nha 6ng K, ba H2) bdi thuong ton that cho gia
dinh 6ng vi da c6 tinh thyc hién cong viéc khao sat, danh gia hién trang khong
dung chic ning va khong cung cdp tai liéu chiung ctr cho ong véi sb tién 1a
10.000.000 dong x 45 thang (tir thang 10/2021 dén thang 6/2025) = 450.000.000
dong va bdi thuong cac chi phi vé viéc trong qué trinh xdy dung cong trinh lién ké



gdy ra thiét hai cho cong trinh nha 6ng nhu phan dp mat tién ting 1 Cong ty da lam
nhung méi 2 nim da hong, hong chao truyén hinh... 13 120.000.000 dong.

Ba Pham Thi H1 trinh bay nhu y kién cta 6ng T.

- Bi don - dng Nguyén Trung K trinh bay: Khi 6ng dén nhan mat bang
nha 6ng T s6 nha 40 lién ké véi nha 6ng xdy dyng lan sang dat nha 6ng 2 cm.
Mai ngéi tang 4 nha 6ng T 1an sang nha 6ng 2cm va khong 1am mang thoat nudc
mua ma d6 thing vao tuong nha ong gy thim tuong. C6 cot ting 4 nha ong T
lan sang nha 6ng 5 cm (c6 anh kém theo). Ngay 28/5/2022 6ng T thué 1 nhom xa
hoi den dén de doa tho khong cho lam va dung sing cao su ban nén top thg bo
khong dam lam cong trinh dung thi cong 6 thang gay thi¢t hai 16n cho nha 6ng.
Khi tho hoan thién mait tién dém ngay 23.12.2022 bj pha toan bo phan gach bp
phia tiép giap nha ong T, ngay 24.12.2022 tho tiép tuc hoan thién phan bi hong
thi ong T dimg & lan can ting 4 cAm gdy danh tho va pha gach vira 6p doc phia
tiép gidp nha ong T va dung giy day dan gido, pha chan dan gido khi dé co 4
ngudi thg dang lam trén dan gido ¢ ting 4. Ong T 02 1an be b doc theo chiéu
nha khoang 16m va dung voi xa nudc vao khe tiép giap gilta nha ong va nha ong
T gay chay nudc trong nha ong tir ting 4 dén ting 1 gy chdp va chdy mot sb
thiét bi dién (6ng T 1a k¥ su xdy dung nén rat am hiéu va tac hai ciia viéc bom
nude vao khe tiép giap giita 2 nha). Nha éng do Ban quan 1y du an HATECO hop
dong v4i Cong ty 1285 xdy dyng va trude khi xdy cong ty 1285 va dai dién to
dan phd da dén 2 nha lién ké khao sat co 1ap bién ban hién trang va trong khi xay
dung c6 lam v& mot mang gach tang 1 nha ong T, thang 12/2022 cong ty 1285 da
lam dén ca mit tién ting 1 cho nha 6ng T. Hinh thirc x4y dung 16 26B.26 (SN 42)
l1a ban quan ly du an HATEXCO xay dung va ban giao nha xay tho cho nguoi
mua (theo hop dong dng mua nha thd va ngay 27.12.2022 6ng da tra bén Hateco
13 1.399.110.000 dong. Theo qui hoach ban dau cta du 4n nha 6ng T chi dugc
xdy 216,87m? san va dién tich xay dung 72.5 m? (tirc 2 tang rudi) thyc té nha ong
T 4 tang twong duwong 338m? gip 1,56 1an dién tich cho phép va xay 2 gian 16i ra
phan lan can tdng 2 va tang 3 va mai ngoi ting 4 khong 1am mang thoat nudc
mua ma d6 thang vao tudng nha ong giy thim tudng nhu vdy nha ong T xay
dung sai qui hoach va trai phap luat va gdy nén lan nit. Ong T nhiéu lan dang 1én
zalo t6 dan phé sai su that, chiri va de doa ong trén zalo. Toan bd hanh vi néu trén
ctia ong T gay thiét hai cho nha dng, ong chua yéu cau Toa an giai quyét.

Pbi v6i hd so khao sat dia chat, hd so quan 1y chat lugng thi cong 6ng
khong c6 vi ong xdy dung nha ¢ riéng 1¢ khong phai lam. Pdi véi bién ban khao
sat, kiém tra xac dinh hién trang va anh chup hién trang trudc khi thi cong thi
viéc khdo sat nhu trén do cong ty 1285 c6 1ap bién ban véi nha anh T va bién ban
nay cong ty 1285 di giao cho 6ng T quan Iy nén ong khong c6 dé xuit trinh cho
Toa 4n. Ong xay dung nha xong nam 2021. Pén khoang ngay 31/12/2022 ong da



stra xong toan bd phan mit tién nha 6ng T, 6ng T khong ¢ ¥ kién gi vé viéc lan
nat dén nam 2023, ong T méi ¢o ¥ kién vé viée 1an nit nha.

Cong trinh gia dinh 6ng khong lam lan nirt nha sé 40 vi: phan tiép giap mat
trude giira 2 nha tir ting 1 dén ting 4 khong c6 vét ran nit, khéng lan. Nha ong
khong ty dé 1én sé nha 40 vi néu ty de thi 16p vira trat khoang 20cm giita 2 nha s&
bi bung ra. S6 nha 40 bi ltn nat theo 6ng do cac nguyén nhan: nén dat yéu, nha
ong T xay vuot quy hoach thiét ké dugc duyét. Do thiét ké va két cdu bé tong cot
thép khung dam chiu lyc cta 216,67 m? nhung thuc té hién tai nha xay du 4 téng
85,5 x 4=334 m2 vuot 1,54 1an. Khu vuc ndy mua to 1a bi ngap, phuong tién giao
thong di lai nhidu. Cong trinh xdy dung truéc 2 nha bén canh tir 7 dén 10 nim
dung doc 1ap trén nén dat yéu, mong bing. Ngay 24/2/2022 ong T dai dién sé nha
40, ba Hanh dai dién s6 nha 44 va dai dién Cong ty 1285 1a 6ng Duy c6 1ap bién
ban, 6ng T chi dé cap lam sach mai ngoi, néu dudng nude bi hong thi stra nhu cii
va 6p lai chd vién da mat tién, con ba Hanh chi yéu cAu sau 3 trin mua 16n khong
tic duong 6ng thoat nude mua 1a duoc (khoéng dé cap dén hu hong).

C)ng K khong hoan toan nhat tri v6i Két luan dinh gia cua cong ty Sao Viét,
nhimg muc ong K yéu cau loai bo nhu sau: Gia thué van chuyén va thué nha qua
cao, cu thé dy toan 43.200.000 dong, nhung thyc té chi 6.000.000 dong; stra chira
bac tam cép, ba son... khoang 48.900.000 déng; tran thach cao; thay thé san gd
chi khoang 3.500.000 dong; phan mai chi khoang 2.000.000 dong; gia sira chira
cau thang; thay thé d6 nodi that; muc cai tao hé théng dién chi khoang 4.749.598
d6ng; muc stra 6p da trude cira; kinh phi sira duong dng nudc, thay khoa thiy luc,
kinh phi thao lap, dung dan gido. Du toan kinh stra chita thi cao gip tir 2,5 - 25
14n va nhiéu danh muc khong thudc tranh nhiém cua 2 nha bén canh.

Ong T c6 cac hanh vi nhu: Pha gach trang tri 2 1an (c6 hinh anh ching
minh); Be bo x4 nudc vao khe tiép giép nhiéu lan, nhiéu ngéy (c6 hinh 4nh va
blen ban); Bé cong tAm Inox che phan tiép giap 2 nha dé nudc mua thim gay
mdc son ma lai bit dén nha 6 ong 1a hét strc phi Iy. Ong khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién cua 6ng T, theo két luan giam dinh viéc ltn nit 13 trong giai doan xay
tho, trach nhiém cta chi dau tu 1a Cong ty Hateco, khong phai trach nhiém cta
vo chong 6ng. Ong khong co yéu cau phan té trong vu an. Phan vita trat nha ong
bi chay sang tudng nha éng T c6 chiéu dai 20cm rong chd nhiéu nhit 1a 1,5cm
con lai 1a 1cm 6ng ddng v s& thao d.

* Ba Luong Thi Thu H trinh bay nhu 101 trinh bay ctia 6ng K.

* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Cong ty Co6 phan tap doan
Hateco, khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap 161 khai, tai liéu cho Toa an.

* Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan, 6ng Théong trinh bay: Ong
khong c6 y kién gi vé viéc ong T kién 6ng K, ba H2. Trong Két luan giam dinh



tu phap ctia Cong ty c6 phan Tu van thiét ké va Giam dinh xay dung Sao Viét co
cho rang nha 6ng 1 mot trong nhitng nguyén nhan giy lan nit nha 6ng T la
khong thoa dang vi: Viéc gdy anh hudng dén cong trinh lién ké s& dién ra chi
ngay 1 — 2 niam sau khi cong trinh dwa vao chét du tai. Trong khi nha ong dua
vao st dung tr cudi nim 2017. Pén trudc khi nha 6ng K xay dung (tuc 1a
khoang hon 5 nam) gi{ta nha 6ng va nha ong T van on dinh binh thuong va dén
nay van vdy. Ban than nha ong T ciing cho rang nha 6ng khong anh hudng gi
tGi nha ong T nén ong T khong khai kién va doi gia dinh ong phai bdi thuong.
Ong d& nghi Toa an khong dua vo chong ong vao tham gia t6 tung. Ba Hoa
khéng co ¥ kién gi.

* Nguoi lam chimg: Cong ty c6 phan 1285 trinh bay: Cong ty c6 ky hop
dong xay tho cin nha sé 42, phd Pc Pen v6i Cong ty Hateco, cong ty nhan
tién thanh toan tir Cong ty Hateco. Trong qué trinh xdy duyng Cong ty c6 lam
v& gach 14t tuong ngoai nha ong T va di 1am dén toan bo phan gach lat tudong
phia mit dudng nha 6ng T (lién ké). Céc tai lidu lién quan dén viéc xdy dung
cong trinh trén Cong ty dd ban giao cho Cong ty Hateco. Viéc ong T yéu cau
Cong ty cd phan 1285 boi thudng 1a khong co co so.

* Tai Két luan giam dinh tu phap sé 139/2025/BCGD ngay 25/3/2025 cia
Cong ty c¢b phan Tu van thiét ké va Giam dinh xay dung Sao Viét thé hién:

“l. Nguyén nhdn gay lun, nut cong trinh xay dung cua ong Pham Hitu T
va ba Pham Thi HI trén thira ddt sé 234, to ban do sé 13, dia chi: Sé nha 40,
duong Poc Den, t6 23, phuong T, thanh phé Thdi Binh, tinh Thai Binh béi 2
nguyén nhan chinh:

- Do qud trinh tw liin va qua trinh tw hao mon ciia céng trinh nha Ong T.

- Do c¢o su tdc dong tw hoat dong xdy dung va lun cua 2 cong trinh xdy
dung hai bén (Nha 38 — chii h¢ Ong Théng va Nha 42- chii hé Ong K) ¢ cdc thoi
diém khdc nhau.

2. Toan bo phuwong an khdc phuc thiét hai va dy toan chi phi dén bu khac
phuc swa chita toan bo cong trinh cua ong Pham Hiru T va ba Pham Thi HI trén
thira ddt s6 234, to ban do sé 13, dia chi: Sé nha 40, dwong Poc Pen, t6 23,
phuong T, thanh pho Thdi Binh, tinh Thdi Binh dé cong trinh én dinh va sir dung
binh thwong: dwoc ching t6i lgp thanh bdang tong hop chi phi nhw sau: Chi phi
tam lanh, di chuyén do dac trong nha (trong 2 thdng): 43.200.000 dong; Sira
chita tam cdp: 6.088.251 dong; Xir Iy vét nirt tran (san bé téng): 10.376.554 dong;
Ba dam cdc vi tri nut tuong, tran va son lai: 111.563.919 déng. Sira chira tran
thach cao: 7.191.958 dong; Sira chita san nha: 25.103.434 dong; Xir Iy vét nirt
trén san mdi: 14. 455. 833 dong; sita chita dd dp cau thang: 48.792.888 dong;
Sita chiva da op mdt trede nha 4.720.534 dong; Mot sé cong viée sira chira khdc:



14.767.884 dong; Néi thdt: 43.200.000 dong; Cdi tao hé thong dién 19.285.232
dong; Vin chuyén phé thai: 285.104 dong; Dan gido: 6.701.307 dong; Tong
cong 355.733.000 dong.

3. Xdc dinh cu thé cdc thiét hai vé xdy dung, mirc do 161 vi pham giita cac
bén.

Can cir dau tién dé la xac dinh nguyén nhan gay ra thiét hai thi thiét hai
cua cong trinh nha ong T gom 2 nguyén nhdn chinh xudt phdt tur chinh cong trinh
va do su anh huong tac dong cua 2 cong trinh lan cdn.

Dé xdc dinh pham vi trach nhiém cia cdc bén lién quan trong cdc nguyén
nhan dan toi thiét hai nhw hién trang, bang kinh nghiém thyc té va cach nhin
khdch quan cua Pon vi Giam dinh, chung toi phan chia trach nhiém nhu sau:

- Doi véi nguyén nhdn do qud trinh t lin va qud trinh tw hao mon ciia
cong trinh nha ong T la: 40%.

- Doi véi nguyén nhdn do c6 su tdc dong tir hoat déng xdy dung va lin ciia
2 cong trinh xday dung hai bén (Nha 38 — chu ho ong Thong va Nha 42 — chu ho
ong K) & cdc thoi diém khéc nhau: 60%. Trong dé nguyén nhén tir Nha 42 — chii
hé Ong K va Nha 38 — Chii hé Ong Théng, moi cong trinh sé la 60%/2 = 30%.

Ly do: Coi vai tro cua 3 cong trinh gdy lun la nhu nhau, tuy nHI ti l¢ %
cua nha ong T sé cao hon 10% vi xét théem viéc nha ong T xdy dung tur nam 2012
t6i nam 2024 la 12 nam da hon 10 nam la nién han can phdi trung tu bdo tri
cong trinh. Nhiéu do gia dung va do néi that da dén thoi diém hét gid tri khdu
hao su dung.

Nhuw vay, phdan chia trach nhiém chiu thiét hai cua nha ong T trong vu viéc
nay sé duwoc, Pon vi giam dinh tinh toan nhu sau:

Nha 42- Chu ho Ong K phai co trach nhiém chi tra 30% chi phi thiét hai
va 30% chi phi giam dinh trong vu viéc nay. Cu thé:

+ Nha 42 — chu ho 6ng K phai co trach nhiém chi tra 30% chi phi thiét hai
va 30% chi phi giam dinh trong vu viéc nay. Cu thé chi phi khdc phuc thiét hai:
355.733.00 déng x 30% = 106. 719.900 déng; Chi phi giam dinh 151.200.000
dong x 30% = 45. 360.000 dong. Tong cong 152.080.000 dong.

b

Nha ong T co trach nhiém chi tra cac phan con lgi.’

Tai Cong vin sd: 140/2025/CV-SVG ngay 21/4/2025 “V/v tra 101 yéu cau
ctia Tod an va cac duong su” cia Cong ty ¢d phan Tu van thiét ké va Giam dinh
xay dung Sao Viét thé hién: “Riéng doi véi hang muc Dé ndi thdt go tai tang 1
thi cdc Iy do néu ra cia éng Nguyén Trung K la hop 1y, ching t6i ghi nhdn su
hop Iy nay. Néu cé thé thi Toa dn xem xét logi triv chi phi nay trong trach nhiém



phdi boi thwong cua Bén sé phdi chiu trach nhiém déi véi nha so 42 la:
30%*10.800.000 dong = 3.240.000 dong.”

Ban an sé 14/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ciia Toa an nhan dan thanh
phd Thai Binh, tinh Thai Binh quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 B9 luat T tung
dan su; Diéu 174, Diéu 288, Piéu 587, Piéu 589, Picu 605 B luat Dan sy nim
2015; Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nép quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Hitu T va ba
Pham Thi H1 vé viéc bdi thuong thiét hai ngoai hop déng do cong trinh lién ké
gay ra.

- Budc 6ng Nguyén Trung K va ba Lwong Thi Thu H phai boi thudng thiét
hai chi phi dén bu khic phuc sta chita cong trinh sé nha 40, dudong Déc Pen, t6
23, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh cho ong Pham Hiru T va ba
Pham Thi H1 sé tién 1a: 110.215.800 dong (Mdt tram muwoi triéu hai tram muwoi
lam nghin tém tram dong);

- Budc 6ng K va ba H2 phai 1 bo phan vita trat ti ¢& ndm & phan cubi, phia
Tay cong trinh nha 6ng T dai: 20 cm, rdng: c6 mot diém rong 1,5cm, con lai rong
lem.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua éng T, ba H1 budc ong K ba H2
phai bdi thudng nhitng khoan sau:

- S6 tién Cong ty TNHH Minh Danh dén khao sat lap du toan dén ngay
19/5/2023 14 240.000.000 ddng.

- Chi phi ngay 25/7/2023 thué tho dén kiém tra, xir 1y, thay thé, sira chita hé
thong dién tang 4, tng 3, xir Iy hé thong dng cip thoat nude sinh hoat va chdng
thim phan mai ting 4 phan tiép giap nha ba H2 s6 tién 1a 17.800.000 dong.

- Thiét hai ngay 07/6/2023 1am chap chay dién ting 4, ting 3 pha hay hé
théng cép thoat nudce sinh hoat, 1am sap tran thach cao, pha huy cac bon tam, ta
tuong, tu gidy, dim gd, cau thang gd, san gd, tudng nha, ba va son tudng trong nha,
dan karaoke, man hinh ti vi... Téng thiét hai khoang 550.000.000 dé)ng.

- Khéc phuc su ¢d toan bo nha ong T bi ngH1g sang nha ong K, ba H2, toan
bd cac san mai, tudong bao ciia ngdi nha bi nut trén di¢n rong theo bién ban kiém
tra khao sat ngay 24/12/2024 dy tinh 950.000.000 dong.

- Tién thué cong ty tu van thiét ké sira chita 45.000.000 dong;



- Tién thué nha & 45.000.000 dong x 4 thang = 180.000.000 dong;
- Tién thué tu van giam sat 23.000.000 dong x 4 thang= 92.000.000 dong;
- Tién tréng coi khi sira chira: 11.000.000 dong x 5 thang = 55.000.000 dong.

- Tién bdi thuong ton that tinh than cho gia dinh ong: 15.000.000 dong x
40 thang = 600.000.000 dong.

- Chi phi thédo d& ctra kinh cudng luc ngay 30/12/2024 s6 tién 1.500.000 dong.
Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cio.
Ngay 01/7/2025 Ong Pham Hiru T khéng cdo toan bd ban an, dé nghi Toa an

cap phuc thim giai quyét chdp nhan yéu cau ctia nguyén don.

Tai pHI toa phuc thdm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang cdo cta minh, bi don vang mit nhung c6 don xin xét x{r ving mat va dé
nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Nguyén
don nhat tri voi Két luan gidm dinh vé ndi dung xac dinh nguyén nhan gay thiét
hai, mirc d§ thi¢t hai cua cong trinh nhu Két luan giam dinh da thé hién, tuy nH1
nguyén don khong nhat tri voi mirc chi phi ma ban bao céo du toan chi phi khic
phuc, stra chita dua ra vi mac chi phi d6 khong du dé khic phuc hoan toan thiét
hai. Tai giai doan xét xtr phuc thim nguyén don da ty thué don vi tu van khic
phuc va cai tao cong trinh 1 Cong ty c6 phan thuong mai dich vu va san xuat
TLV 1én bang tong hop chi phi thiét ké, gia ¢d, khic phuc thiét hai va cai tao
cong trinh voi tong chi phi 1a 1.988.128.000 dong (cé ho so kém theo), do d6 dé
nghi Toa an cip phuc tham 4p dung bang du toan kinh phi nay dé giai quyét.
Ngoai ra, mic du nguyén don khong ¢ yéu cau giam dinh lai nhung qua ngH1
ctru hd so giam dinh va thyuc té thiét hai gdy ra thi nguyén nhan chinh, cha yéu
dan dén cong trinh cta nguyén don bj thiét hai 13 do cong trinh lién ké cta bi don
gay ra thé hién & viéc cong trinh ctia nguyén don da xay dung va st dung 6n dinh
tir nm 2012 cho dén trude khi bi don xay dung cong trinh thang 10/2021 khong
bi lun nit gi, ké ca tir khi gia dinh nha éng Thong lién ké x4y dung ciing khong
gay thi€t hai gi cho cong trinh cua nguyén don, chi khi bi don xay dung khong
dung theo gidy phép xay dung, khong dung quy dinh cua phap luat dan dén gay
thiét hai cho cong trinh cta bi don nhu trong bao cao két qua giam dinh da thé
hién. Vi vdy, nguyén don dé nghi budc bi don phai chiu bdi thuong 80 dén 90%
gia tri thi€t hai, vi cong trinh cua nguyén don xay dyng da lau c6 ty 1in nén chi
phai chiu tir 10 dén 20 % gia tri thiét hai. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, sira ban 4n so thAm chap nhan
toan bd yéu cau ciia nguyén don

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh thu 1y va giai
quyét vu an & cip phiic thim, Tham phan va nhitng ngudi tién hanh té tung; cac
duong su da chip hanh ding cac quy dinh ctia B6 luat td tung dan su. Can ¢t vao
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céc tai liéu c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai pH1 toa phtic tham,
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin ctr vao khoan 1 Piéu 308
B0 luat T4 tung dan sy, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén
ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH1 ciru céc tai lidu da thu thip co trong hd so vu an cling nhu tham
tra tai pH1 toa va cin cir vao két qua tranh tung tai pH1 toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Khang céo ctia nguyén don 1am trong thoi han luat
dinh, da c6 don xin mién tién tam tmg 4n phi do d6 khang cdo duoc thy 1y va dua
ra x¢ét xur theo thu tuc phuc tham.

[2]Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don thay:
[2.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

- V& va xac dinh quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién bi don phai bdi
thuong thi€t hai cho nguyén don do cong trinh cia bi don khong do Cong ty
HATECO thuc hién, phan hd so thiét ké ki thuat thi cong khong biét co dugc cac
co quan ctia nha nudc cd thim quyén tham dinh va phé duyét va co don vi tu van
giam sat hay khong da huy hoai, hu hong, thiét hai cho gia dinh nguyén don. Toa
an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chp boi thudng thuong thiét hai ngoai
hop ddng 13 ¢ can cir va phu hop theo Diéu 26 BLTTDS

- V& su vang mit ctia cac duong su: Tai pH1 toa c6 mit nguyén don, nguoi bao
vé quyeén, loi ich hop phép ctia nguyén don. Bi don va ngudi lién quan ong Thong, ba
Hoa vang mat da c6 don xin xét xtr ving mat va 10i khai trong hd so vu an. Cong ty
c¢b phan tap doan Hateco ving mit tai pH1 toa 1an thir hai khong c6 1y do nhung da
¢ quan diém trong qua trinh giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir
theo thu tuc chung.

[2.2] V& noi dung khang céo cta nguyén don:

[2.2.1] V& ngdi nha cua ong T, ba H1: Cong trinh xdy dung nha ong T, ba
H1 xay dung trén 16 s6 26B.27 thira dat sd s6 234, to ban dd s6 13, dia chi: sd
nha 40, duong Pdc Pen, t6 23, phuong T, thanh phd Théi Binh, tinh Thai Binh.
Ngay 22/6/2010 6ng T va ba H1 ky Hop dong ding ky mua ban nha xay tho voéi
Cong ty Hateco. Theo hop dong, tai san trén dat 1a ngdi nha 3 ting, tong dién tich
san 14 210.37m?. Ong T trinh bay toan bd cong trinh nha ong do cong ty Hateco
xay dung nén ong khong biét gidy phép xay dung duoc xdy bao nhiéu tang. Cudi
nam 2012 6ng nhan nha, ngdi nha xay thd c6 4 ting nhu hién nay. Bién ban ban
giao quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat 16 26B.27 va Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 02/01/2014 giita cong
ty Hateco vo1 ong T, ba H1 thi ngdi nha xay thé cua 6ng T va ba H1 da xay dung
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xong voi sd ting 1a 3 ting, tong dién tich san 12 210.37m?. Tai ban v& hoan cong
thé hién 4 ting. Ngay 21/3/2018 S& Tai nguyén va méi trudng tinh Thai Binh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CK 816702 cho ong T, ba HI tai san
trén dat 12 ngdi nha 04 ting, tong dién tich 293m? nhu vdy ngdi nha xay dung
khong dung véi quy hoach thiét ké dugc duyét.

[2.2.2] Cong trinh xdy dung nha 6ng K, ba H2 xay dung trén 16 s6 26B.26
thira dat s6 sb 235, to ban do sb 13, dia chi: s nha 42, duong béc Pen, t6 23,
phudng T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. Ngay 12/02/2018 vo chong 6ng
K va ba H2 dugc So tai nguyén va moi truong tinh Thai Binh cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CK 832777, thira dat s 325, t& ban dd sd 13, dién
tich 80m? tai dia chi phuong T, thanh phé Thai Binh (gidy chimg nhan QSD dat
nam 2018 d3 bi thu hdi dé cap gidy méi). Ngay 11/10/2021 ba H2 dugc UBND
thanh phé Thai Binh cip gidy phép xay dung nha & riéng 1¢ d6 thi trén thira dat
trén. Tai gidy phép xay dung c6 ghi cu thé chii dau tu 14 ba Luwong Thi Thu H, chi
gidi xdy dung: nam trong ranh gidi thira dat da duoc cip Gidy ching nhan QSDD
(cach mép bo via hé phd Déc Pen 4.9m); Do cao nén: 0.2m (so v6i mit via hé
phd Dbc Pen); Chiéu cao xay dung: Xdy méi 5 ting + tum thang, ting 1 cao
3.9m, tﬁng 2, 3,4, 5 cao 3.6m, chiéu cao toan nha 20.7m; dién tich dat xay dung
80m2, dién tich san xay dung 450m?; d6 vuon ban cong 1.4m (khong boc bang
moi vat liéu) ra via hé phd Pdc Pen. Can ctr ban v& thiét ké cua cong ty C6 phan
thiét ké xay dung Nevo gtri kém hd so dé nghi cap phép xay dung ctia ba Luong
Thi Thu H, can ctr vao ban hoan cong ngoi nha 16 26B.26 cua gia dinh ba H2,
ong K va y kién ctia 6ng K thé hién tai Thong bao két luan ndi dung td cao sd
3288 ngay 01/10/2024 thi ngdi nha 16 sé 26B.26 cia ong K, ba H2 thuc té xiy
dung c6 su sai léch so véi thiét ké xay dung dé nghi dugc cap phép xdy dung nhu
dd cao nén 0.38m; ban cong téng 2 duoc boc béng nhom kinh. Ngoai ra tai cong
van tra 101 s6 341 ngay 19/3/2025 cta cong ty C6 phan thiét ké va giam dinh xay
dung Sao Viét thé hién: “Phan than cong trinh nha sé 42 cta ong K co ban gidng
so v6i hd so thiét ké cip phép, trir mot sd ndi dung cao dd nén nha, co bic tam
cap, c6 vach nhom kinh bao che ban cong ting 2 va mot sb kich thude chiéu rong
nha 14 4.94m nhé hon so v&i ban vé 12 5m va chiéu dai nha c6 sai s6 nhu sau: mot
canh giap nha s6 40 13 +13cm, mot canh giap nha sé 44 1a +14cm; Phan két mau
mong cong trinh co sy sai khac so v6i hd so cAp phép, cu thé trong ban vé& cip
phép 13 coc bé tong cbt thép két hop véi dai mong bang bé tong cbt thép. Trén
thue té thi cong 1a coc tre gia ¢ nén dat va mong bé bang bé tong cot thép. Viée
ong K xiy dung nha khéng dung gidy phép xay dung di bi co quan c6 thim
quyén ra quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s 2268 ngay 04/7/2023. Tuy
nHI vé céac chi sd xay dung khac van dam bao nhu s ting 13 5 tang 1 tum, tong
chiéu cao tang nha 14 20.7m, tong dién tich san theo nhu gidy phép xdy dung la
423.8m?. Nhu vy, ca ngdi nha cua gia dinh ong T xay dyng trén 16 s6 26B.27 va
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ngdi nha cua gia dinh ong K xay dung trén 16 sé 26B. 26 déu xay dung khong
dung voi thiét ké theo gidy phép xdy dung duoc cap.

[2.2.3] Tai bao cao giam dinh khéo sat cong trinh thé hién: Nén dija chét,
cac 16p dia tang, dia mao duéi mong nha 6ng T va nha ong K 13 loai nén dat yéu.
Két cdu nén dat kha dong nhit va giéng nhau vé tinh chét, chiéu day va kha ning
chiu lyc cia nén dit trén toan bd dién tich cua cac cong trinh 1a nhu nhau. Nha
ong T, ba H1 xay dung thang 10/2010 dén thang 8/2012 thi hoan thanh, qua trinh
tur lun nha 6ng T dién ra trong khoang 3 ndm dau, sau 3 nam thi cong trinh tat lan.
Nim 2017 6ng Thong xiy dung nha trén 02 16 bén canh véi chiéu cao 1a 3 tang
phia bén phai nha 6ng T, nha ong Thong da bi lun, thoi gian lin manh nhét tir khi
hoan thanh cho téi ndm 2020. Nhu vay, qué trinh xay dung cua nha 6ng Thong
va lan tu nH1 cta nha 6ng Thong trong 3 ndm dau tién sau khi hoan thanh, chéc
chan anh huong dén chin moéng va tudng giap ranh ctia nha 6ng T. Diéu nay
hoan toan c6 kha nang giy ra lin I¢ch va nut tudong ctia nha 6ng T. Nam 2021
nha ong K bat dau xay dung dén khoang thang 4-6/2022 thi hoan thanh phan tho
va dén thang 1/2023 thi hoan thanh toan bg; vét nut gitra hai nha rit mo sau 02
nam hoan thién cho thiy ca hai nha da tat lin. Vi thé nha ong K chi ¢ thé gay tac
dong va anh hudng téi nha éng T trong giai doan dong coc tre va xay dung phan
thd vao thoi gian naim 2021-2022. Ngoai ra tir hinh anh thi céng phan méng trudc
khi d6 bé tong ctia nha ong K cho thy 16p ngin cach moéng giira hai nha 1a bang
vai bat rira nilon mong nén s& khong c6 tac dung ngin cach triét dé giira hai
mong nha vi thé trong qué trinh cong trinh nha 6ng K bi lin thi chac chan s& co
gdy tac dong anh huong dén chdn moéng va tudng mong nha éng T. Trong quéa
trinh x4y dung phan than thi thdy nha thau xay dung c6 dé gido va vat tu 1én mai
nha 6ng T va c6 vat li€u roi sang mai phia nha 6ng T cling nhu viéc va cham
trong qua trinh xdy dung 1am v& gach Op phia trudc ctra nha ong T (hinh anh
dugc 6ng T cung cap). Nhu vdy, viéc xdy dung va qué trinh 1an tw nH1 nha ong
K d3 anh huéng dén nha 6ng T do nha éng K khong c6 du bién phap phu hop dé
ngan chan. Do d6 viéc lun, nut, thdm va hu hong tai mot sb ciu kién, trang thiét
bi ctia nha 6ng T 1a do cong trinh nha éng T tu ltn; qua trinh tu lan khong déu, bi
méi cua két ciu theo thoi gian, do su dich chuyén dét cat nén trong qua trinh nha
ong K dao lap lam moéng, do su tac dong cua tai trong xe 6 t0, sy hao mon ty nH1
do b1 xam thuc va noi tai chat luong cua vat li¢u; do viée ngém am, thAm nuéc
mua tir khe tuong gitta 2 nha cling nhu 16p chéng thim bi hao mon, chat lugng
chéng thdm hodc do co ngot bé tong, 6ng nhya khi phai chiu tdc dong ctia nhiét
dd moi truong, do tadc dong vat 1y tir qué trinh xay dung nha cta gia dinh 6ng K.
Tuy nHI1, ng6i nha cia 6ng T bi lan, nit nhung khong bi ngH1g nhu 6ng T trinh
bay 1a bi ngH1g lan sang bén cong trinh nha 6ng K ma cdéng trinh nha éng T van
thang dung ca hai canh.
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[2.2.4] Tai Két luan giam dinh tu phap sé 139 ngay 25/3/2025 ciia Cong ty
Sao Vi¢t xac dinh nguyén nhan gay lin nit ngdi nha cia 6ng T, ba H1 boi 2
nguyén nhan chinh 1a do qua trinh tu [in va qua trinh ty hao mon cua cong trinh
nha 6ng T va do c6 su tdc dong tir hoat dong xay dung va lin cua hai cong trinh
xdy dung hai bén (nha 38- chu hg 6ng Thong va nha 42- chu hg 6ng K) & cac thoi
diém khéac nhau. Két luan giam dinh ciing xac dinh d6i v6i cong trinh ty hao mon
va qua trinh ty Itn ciia cong trinh nha 6ng T chiém 40% vi nha ong T xay dung tir
nim 2012 téi nam 2024 1a 12 nim, da hon 10 nim 14 nién han can phai tring tu
bao tri cong trinh, nhiéu d6 gia dung va do nodi that da dén thoi diém hét gia tri
khiu hao st dung, con nguyén nhan do su tac dong tir hoat dong xay dung va lin
ctia hai cong trinh hai bén nha 6ng K va nha 6ng Théng 1a 60%, twrong dwong moi
bén cong trinh 1a 30%.

[2.2.5] Sau khi c6 két luan giam dinh 6ng T cho rang Két luan giam dinh vi
pham vé tién do, phan anh khong trung thuc kich thudc cong trinh sé 42 va
nhitng xam 14n ti dé khong phan anh thi thay: Vé tién do dé ban hanh két luan
giam dinh 1 02 thang ké tir khi ky hop dong, nhung dén ngay 24/02/2025 Cong
ty Sao Viét dd c6 van ban sd 24 xin dugc gia han thém thoi gian 30 ngay dé cing
cac duong sy thong nhit lai tat ca cac thong sé hién trang trude khi ra vin ban
bao cdo va két luan gidm dinh. Két luan giam dinh cong trinh khong thé hién kich
thudc cong trinh sd 42 va nhitng xdm 1an ti d& nhung trong ban bao cio giam
dinh cong trinh da thé hién ro kich thudc cong trinh s6 42 va viéc cong trinh nha
ong T c6 mot diém bi 16p trat tudng nha 6ng K ti d& va chong lan 1én khoang
20cm voéi 16p trat 1an sang khoang 1cm. Tuy nHI tai vi tri nay khong thiy c6 ddu
hiéu bi niit tach & vi tri ndy, cho thiy nha ong K hoan toan khong c6 lun xdy ra
tai thoi diém khi trat 10p vira nay (trang 6- BL 564 va trang 15- BL 555). Ong K
khong dong ¥ voi nhiéu ndi dung cia két luan giam dinh va yéu cau loai bo.
Cong ty Sao Viét ciing c6 van ban tra 1oi s6 140 ngay 21/4/2025 thé hién: “Riéng
d6i voi hang muc Do ndi that gd tai ting 1 thi cac 1y do ong K néu ra 1 hop 1y
nén Toa an xem xét loai bo nodi dung nay. Ong T, ba HI, 6ng K, ba H2 khong
ching minh duogc Két ludn gidm dinh c6 sai pham, ciing khong yéu cdu giam
dinh, thim dinh lai. Do d6, Hoi déng X6t xUr so thAm chép nhan Két luan giam
dinh s6 139 ngay 25/3/2025 va vin ban tra 101 s6 140 ngay 21/4/2025 cua Cong ty
Sao Viét 1a ngudn ching ctr dé giai quyét vu an.

[2.2.6] Xét thiét hai cong trinh cta ctia ong T, ba H1 thi thdy: Tai Két luan
giam dinh s6 139//2025/BCGP ngay 25/3/2025 ctia Cong ty Sao Viét thé hién:
Toan bo phuwong an khdc phuc thiét hai va du toan chi phi dén b khdc phuc sua
chita toan bo cong trinh cua ong T va ba HI trén thira dat s6 234, to ban do sé 13,
dia chi: S6 nha 40, dwong Poc Pen dé cong trinh 6n dinh va sir dung binh thirong:
duge tong hop chi phi nhw sau: Chi phi tam ldnh, di chuyén dé dac trong nha
(trong 2 thing): 43.200.000 dong; Sira chita tam cdp: 6.088.251 dong; Xur Iy vét
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nirt tran (san bé téng): 10.376.554 dong; Ba dam cdc vi tri nirt twong, tran va son
lai: 111.563.919 dong. Sira chita tran thach cao: 7.191.958 dong; Sira chita san
nha: 25.103.434 dong; Xir Iy vét nist trén san mdi: 14. 455. 833 déong; sira chita
dd op cdu thang: 48.792.888 dong; Sira chita da 6p mdt truée nha 4.720.534
dong; Mot s6 cong viéc sira chita khdc: 14.767.884 dong; Néi that: 43.200.000
dong; Cdi tao hé thong dién 19.285.232 dong; Vin chuyén phé thai: 285.104
dong; Dan gido: 6.701.307 dong; Tong céng 355.733.000 dong. Do vay xac dinh
chi phi khic phuc thiét hai do 1an nirt cia nha ong T, ba H1 1a 355.733.000 dong.
Nén khong chip nhén yéu ciu cua 6ng T, ba H1 d6i voi nhitng yéu cau ctia 6ng T
ba H1 vé viéc: yéu cau bdi thuong thiét hai sé tién Cong ty TNHH Minh Danh dén
khao sat 1ap du toan dén ngay 19/5/2023 1a 240.000.000 dong; Thiét hai ngay
07/6/2023 1am chap chay dién tang 4, ting 3, pha hiy hé théng cap thoat nudc
sinh hoat, lam sdp tran thach cao, pha hily cac bon tim, ti tudng, ta gidy, dim gd,
cau thang gd, san gb, tuong nha, ba va son tudong trong nha, dan karaoke, man
hinh tivi.... Téng thiét hai khoang 550.000.000 ddng; toan bo ngdi nha cua gia
dinh 6ng dang bi lun ngH1g, toan b cac san mai, tuong bao ctia ngdi nha bi nut
trén dién rong du tinh 950.000.000 dong theo bién ban kiém tra khao sat ngay
24/12/2024; tién thué cong ty tu van thiét ké stra chira 45.000.000 dong; thué nha
& 45.000.000 dong x 4 thang = 180.000.000 dong; thué tu van giam sat
23.000.000 ddng x 4 thang= 92.000.000 dong; tién trong coi khi sira chira:
11.000.000 dong x 5 thang = 55.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[2.2.7] Trudc khi yéu cau khoi kién 6ng T di stra chita chi phi cu thé:
Ngay 15/11/2022: thay b0 cang cua ctra kinh cudng luc + nhan cong 4.500.000
dong; Ngay 10/7/2023 cit cang cua cira kinh cuong luc: 1.200.000 dong, Tong
1a 5.700.000 dong. Ngay 25/5/2023 ong thué tho kiém tra, stra chita, thay thé
cac thiét bi dién bi chap chay, hé théng cép thoat nudc mai. Xu ly chéng thadm
mai tang 4 phan khu vuc trén phong karaoke. Tong sb tién vat tu va nhan cong
1a: 13.700.000 dong. Tién chyp anh theo yéu cau cuia UBND phudng ngiy
07/6/023 sd tién 2.720.000 dong; ngay 07/4/2025 1a 81.000 ddng; ngay
16/12/2024 1a 252.000 dong. Pay 1a nhitng khoan tién thuc té 6ng T da chi dé
khéc phuc viéc 1an nit nha nén can chip nhan mot phan cho ong T, ba H1 céc
khoan chi trén.

[2.2.9] Déi vé6i viec ong T khai ngay 25/7/2023 gia dinh 6ng di phai thué tho
dén kiém tra, xr 1y, thay thé, stra chita hé théng dién tang 4, ting 3, xir 1y hé thong
éng cap thoat nudc sinh hoat va chéng tham phan mai tang 4 phan tiép gidp nha ba
H2 véi téng chi phi 1a: 17.800.000 ddng; chi phi thdo d& ctra kinh cuong luc ngay
30/12/2024 s tién 1.500.000 dong, tuy nH1 trude d6 6ng T da chi stra chita va da
duge xem xét chip nhan mot phan & muc [8] va da duoc Cong ty Sao Viét tinh toan
vao chi phi khac phuc thiét hai nén khong co cin ctr chap nhan ddi véi 02 khoan tién
nay.
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[2.2.9] D6i v6i yéu ciu bdi thudng tén that tinh than cho gia dinh ong:
15.000.000 dong x 40 thang = 600.000.000 dong khong chip nhan khoan tién nay
vi Piéu 589 cta Bo luat Dan su khong ¢ quy dinh phai boi thuong thiét hai vé
tinh than do tai san bi xdm pham nén Hoi ddng xét xtr khong ¢ co so dé chap
nhan yéu cau khai kién nay cua éng T, ba H1.

[2.2.10] Tai Diéu 605. Bdi thudng thiét hai do nha cira, cong trinh xay dung
khac gay ra: Chu so hitu, ngudi chiém hitu, ngudi dugc giao quan 1y, st dung nha
ctra, cong trinh x4y dung khac phai bdi thuong thiét hai do nha ctra, cong trinh xay
dung khac d6 gay thiét hai cho nguoi khac. Khi ngudi thi cong c6 10i trong viée dé
nha ctra, cong trinh xay dung khac gay thiét hai thi phai lién d6i bdi thuong. Xét vé
trach nhiém boi thuong cta cong trinh nha s6 42 - chii ho 1 6ng K: Ong K, ba H2
trinh bay 15i gy 1an niit nha ong T, ba H1 1a do chii dau tu Hateco phai chiu, ong
ba mua lai nha xay tho ctuia cong ty Hateco nhung 6ng ba cling nhu cong ty Hateco
khong cung cip dugc ching cir thé hién trach nhiém thudc vé Hateco nén chua
xem xét duoc trach nhiém cu thé cia timg bén. Gidy phép xay dung, chu dau tu 1a
ba H2; Bao co két qua khao sat dia chat cong trinh ghi tén cong trinh: nha & gia
dinh ba Luong Thi Thu H va hién tai 6ng K ba H2 1a chu s¢ hitu cong trinh xay
dung trén nén trach nhiém boi thuong thié€t hai l1a cua ong K, ba H2.

[2.2.11] Ngoai ra trong don trinh bay éng T con yéu cdu budc gia dinh ba
H2, 6ng K phai xir 1y, d& bo nhitng phan dién tich 14n chiém, ty dé 1én cong trinh
clia gia dinh 6ng. Qua xem xét tham dinh phan cudi, phia T4y cong trinh nha ong T
c6 mot diém ty dé 1a 16p vira trat 1an sang c6 mot diém dai 20cm rong 1 diém 14 1,5
cm con lai rong 13 1 cm, ong K, ba H2 nhét tri d bo do d6 can chip nhan yéu cau
nay cta éng T, ba H1, budc ong K, ba H2 r& bd phan vira trat ti dé nay.

[2.2.12] Béi v6i yéu cau bude ong K, ba H2 phéi bit kin 6 ctra s6 d trd sang
phia nha 6ng T, ba H1 thi thay: Qua trinh giai quyét vu an 6ng K, ba H2 da bit kin
toan bd 6 ctra s6 nén ddi voi yéu cau nay cua 6ng T, ba H1 khong xem xét giai
quyet.

[2.2.13] Déi véi yéu cau hoan tra lai cho ong T, ba H1 s tién 151.266.000
ddng chi phi giam dinh; 3.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd va
33.000.000 dong tién an phi thi thiy day 1a cac chi phi t6 tung ma ngudi khoi
kién phai ndp theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau giai quyét theo yéu cau cua
nguyén don, khong phai 14 bdi thuong thiét hai do cong trinh lién ké gay ra nén
trong vu 4n ndy s& xem xét trach nhiém cua timg bén dé budc chiu chi phi td tung
theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan su.

[2.2.14] Ong T, ba H1 cho rang viéc gy lan niit nha cua gia dinh 6ng 1 do
viéc xay dung cua gia dinh 6ng K, ba H2 gy ra, khong lién quan dén gia dinh
6ng Thong nén ong T, ba H1 khong yéu cau gia dinh 6ng Thong phai bdi thuong
nén khong dit ra xem xét, giai quyét trach nhiém cia gia dinh 6ng Thong.
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[2.2.15] Can cir Két luan dinh gia tai san sd 139/2025/BCGP ngay
25/3/2025 Cta Cong ty Sao Viét xac dinh trach nhiém cua gia dinh 6ng K, ba H2
trong viéc gay lun, nit cong trinh nha 6ng T, ba H1 13 30% va can cit Cong van s6
140 ngay 21/4/2025 ciia Cong ty Sao Viét thé hién: xem xét loai trir chi phi trach
nhiém phai bdi thuong ctia bén phai chiu trach nhiém ddi véi nha sé 42 13 30% x
10.800.000 dong = 3.240.000 dong. Do vay xac dinh trach nhiém bdi thuong thiét
hai gay ra clia cong trinh nha s6 42 do 6ng K, ba H2 cho nha 6ng T, ba HI la:
(355.733.000 ddng - 10.800.000 dong + 5.700.000 dong + 13.700.000 dong +
2.720.000 ddng + 81.000 dong + 252.000 ddng = 367.386.000 dong) x 30% =
110.215.800 dong. Can cin ct Diéu 174, Didu 587, Diéu 589, Diéu 605 Bo luat
Dan su chép nhan mot phén yéu cau khéi kién cua ong T, ba H1 budc 6ng K, ba
H2 c6 trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai cho gia dinh ong T, ba H1 sb tién
110.215.800 d6ng. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ong T, ba H1 vé phan
budc 6ng K ba H2 phai boi thuong thiét hai cac khoan sau: yéu cau bdi thudng
thiét hai cho 6ng ba do cong ty Minh Danh 13p 240.000.000 dong; Thiét hai ngay
07/6/2023 1am chap chay dién ting 4, ting 3, pha hiy hé théng cap thoat nudc
sinh hoat, lam sdp tran thach cao, pha hily cac bon tim, ti tudng, ta gidy, dim gd,
cau thang gd, san gb, tuong nha, ba va son tudng trong nha, dan karaoke, man
hinh tivi.... Téng thiét hai khoang 550.000.000 ddng; toan bo ngdi nha cua gia
dinh 6ng dang bi ltn ngH1g sang phia bén cong trinh nha 6ng K, ba H2, toan bd
cac san mai, tuong bao cuia ngodi nha bi nut trén dién rong dy tinh khoang
950.000.000 dong theo bién ban kiém tra khao sat ngdy 24/12/2024; tién thué
cong ty tu van thiét ké stra chira 45.000.000 dong; thué nha ¢ 45.000.000 dong x
4 thang = 180.000.000 dong; thué tu van giam sat 23.000.000 dong x 4 thang=
92.000.000 dong; tién trong coi khi sta chita: 11.000.000 dong x 5 thang =
55.000.000 ddng, boi thudng ton that tinh than cho gia dinh 6ng: 15.000.000
dong x 40 thang = 600.000.000 dong. Chi phi ngay 25/7/2023 gia dinh ong di phai
thué tho dén kiém tra, xtr 1y, thay thé, stra chira hé théng dién tﬁng 4, tﬁng 3,xt ly h¢
thong dng cip thoat nuwdc sinh hoat va chéng thim phan mai tang 4 phan tiép giap
nha ba H2 véi tong chi phi 1a: 17.800.000 dong; chi phi thio d& ctra kinh cuong luc
ngay 30/12/2024 s6 tién 1.500.000 dong.

[2.2.16] Ddi véi yéu cau tién cong trong thoi gian tam ding cong viée cla
ong T dé & nha xtr 1y sy viéc va bao vé gia dinh 6ng tir thang 02/2023, qua trinh
giai quyét vu an va tai pH1 toa ong T, ba H1 khong yéu ciu 6ng K ba H2 boi
thudng khoan tién ndy nén khong dit ra giai quyét.

[2.2.17] V& viéc ong T trinh bay cong trinh nha 6ng K xay hét dit nhung
phan vira trat nha 6ng K 14n chiém khoang khong trén dat nha ong cu thé 1a 1an
16p vira trat tir 1,5 cm dén 2 cm x 0,51m phia cubi dat nha ong kéo dai tir tang 3,
tang 4, tang 5. Phan mai tAng 4 nha ong khong xay dung nén 6ng K cat tim
inoocs dai khoang 13 cm kéo dai 14,5m bit khe co gidn gitta 2 nha va lan phan
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vira trat tir mai ting 4 nha 6ng 1én hét ting 5 va tum tir 1,5 dén 2 cm x 14,5m.
Ong phai bé cong tim inoc cta 6ng K 1én dé khong cho cong trinh nha 6ng K ty
dé 1én nha ong. D6i vai ¥ kién nay ong T cho rang nha ong K 1an chiém dét nha
ong T & phan khoang khong giap ranh gitta hai nha 1a tranh chap vé quyén st
dung dat nén khong dit ra giai quyét trong vu 4n nay.

[2.2.18] Tai don ghi ngay 19/5/2025 va tai pH1 toa éng T, ba H1 yéu cau:
Cong ty Sao Viét vi pham hop dong nén phai hoan tra cho 6ng sb tién
151.200.000 dong chi phi giam dinh va boi thuong thiét hai do 15i vi pham hop
dong 1a 151.200.000 ddng x 410% x 5 thang = 302.400.000 dong; Cong ty CO
phan 1285 (Pon vi truc tiép thi cong cong trinh nha ong K, ba H2) bdi thudng ton
that cho gia dinh ong vi da cd tinh thyc hién coéng viéc khao sat, danh gia hién
trang nhung khong cung cép tai liéu chiung cu sb tién 1a 10.000.000 dong x 45
thang = 450.000.000 dong va bdi thudng cac chi phi vé viéc trong qua trinh xay
dung cong trinh lién ké gy ra thiét hai cho cong trinh nha 6ng 1a 120.000.000
d6ng. Ban an so thim nhan dinh yéu cau nay vuot qua pham vi khai kién ban dau
nén khong xem xét giai quyét trong vu an nay 1a phu hop.

Tai pHI toa phiic thim nguyén don dé nghi xac dinh lai ty 18 % 15i cua cac
bén trong vi¢c gay ra thi¢t hai cho cong trinh ciia nguyén don, trong d6 nguyén
don dé nghi bi don phai chiu boi thuong 80 dén 90% gia tri thiét hai va nguyén
don xuat trinh hop dong tu van khic phuc va cai tao cong trinh voi Cong ty cd
phan thuong mai dich vy va san xuat TLV 1én bang tong hop chi phi thiét ké, gia
cd, khic phuc thiét hai va cai ao cong trinh va dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan
theo bang dy toan do Cong ty TLV dwa ra. Hoi ddng xét xtr nhan thiy trong qua
trinh xét xtr so tham va tai pH1 toa phtc tham nguyén don thira nhan di duoc tiép
can coéng khai Két luan giam dinh tu phap s6 139/2025/BCGP ngay 25/3/2025
ciia Cong ty c6 phan Tu van thiét ké va Giam dinh xay dung Sao Viét, nguyén
don khong dé nghi giam dinh lai, chi d& nghi xem xét vé chi phi khic phuc va
murc bdi thudng. Do cac tai liéu méi do nguyén don giao ndp la do nguyén don ty
thu thap, khong cung cip duoc cac chimg ct tai liéu cta co quan cd chirc ning,
tham quyén két luan giam dinh vé viée xac dinh muc d6 thiét hai, 16i va dy toan
chi phi khac phuc hau qua, bdi thuong nén Hoi dong xét xir cap phuc tham khong
6 co sd dé chap nhan.

Tai pH1 toa phuc tham, khéng phat sinh cac tinh tiét méi lam thay d6i noi dung vu an,
ngudi khéng cao khong cung cdp duge cac tai liéu chimg ctr chimg minh cho yéu cau
khang céo ctia minh c¢6 can cir va hop phap nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan khéng cao
cua ong T, gitt nguyén ban 4n so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Hung Yén tai pH1 toa 1a phu hop.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung: Yéu cau khang céo cua T khong dugc
chap nhan nén 6ng T phai chiu 4n phi dan su phac tham, ong T 14 ngudi cao tudi,
c¢6 don xin mién 4n phi nén duoc mién an phi dan su phuc thim theo quy dinh
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 227, khoan 1 Piéu 148 By luat t6 tung
Dan su;

Cin cir vao Pidu 111 va Piéu 115 cta Luat xdy dung nim 2014; khoan 1,
khoan 2 Piéu 8 Théng tu s6 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 cua B xay dung;
Diéu 11, Piéu 585, Piéu 589 va Piéu 605 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ct vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

I. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong Pham Hiru T, giit nguyén
ban 4n so tham s6 08/2025/DS - ST ngay 06 thang 5 nim 2025 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vyc 5 -
Hung Yén). Cu thé:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Hitu T va ba
Pham Thi H1 vé& viéc bdi thuong thiét hai ngoai hop dong do cong trinh lién ké
gay ra.

- Budc 6ng Nguyén Trung K va ba Luong Thi Thu H phai bdi thuong thiét
hai chi phi dén bu khic phuc sira chita cong trinh sé nha 40, duong Pdc Pen, t6
23, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh cho 6ng Pham Hiru T va ba
Pham Thi H1 s6 tién 1a: 110.215.800 dong (Mdt tram muwoi triéu hai tram muwoi
lam nghin tém tram dong);

- Budc 6ng K va ba H2 phai & bo phan vita trat ti dé nam & phan cudi, phia
Tay cong trinh nha ong T dai: 20 cm, rong: c6 mot diém rong 1,5cm, con lai rong
lem.

2. Khong chip nhan yéu ciu khéi kién cua ong T, ba H1 budc ong K ba H2
phai boi thuong nhitng khoan sau:

- 86 tién Cong ty TNHH Minh Danh dén khao sat lap du toan dén ngay
19/5/2023 13 240.000.000 dong.

- Chi phi ngay 25/7/2023 thué tho dén ki€m tra, xir ly, thay thé, sira chita hé
thong dién tang 4, tng 3, xtr Iy hé thong 6ng cap thoat nude sinh hoat va chdng
tham phan mai ting 4 phan tiép giap nha ba H2 s6 tién 1a 17.800.000 dong.

- Thiét hai ngay 07/6/2023 lam chap chdy dién tang 4, tang 3 pha hity h¢
thong cdp thoat nudc sinh hoat, lam sdp tran thach cao, pha hily cac bon tim, ta
tuong, ti gidy, dim gd, cau thang gd, san gd, tudng nha, ba va son tudng trong nha,
dan karaoke, man hinh ti vi... Tong thiét hai khoang 550.000.000 dong.

- Khic phuc su ¢ toan bo nha 6ng T bj ngH1g sang nha ong K, ba H2, toan
bo cac san mai, tuong bao ciia ngdi nha bi nit trén dién rong theo bién ban kiém
tra khao sat ngay 24/12/2024 dy tinh 950.000.000 dong.
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- Tién thué cong ty tu van thiét ké sira chita 45.000.000 dong;
- Tién thué nha & 45.000.000 dong x 4 thang = 180.000.000 dong;

- Tién thué tu van giam sat 23.000.000 dong x 4 thang= 92.000.000 dong;
- Tién trong coi khi sira chita: 11.000.000 dong x 5 thang = 55.000.000 dong.
- Tién bdi thuong ton that tinh than cho gia dinh ong: 15.000.000 dong x

40 thang = 600.000.000 dong.

- Chi phi thédo d& ctra kinh cudng luc ngay 30/12/2024 s6 tién 1.500.000 dong.
II. V& an phi phac tham: Mién an phi dan su phtc thim cho ong Pham

Hou T

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an ngay 30/9/2025.

Noi nhdn:

- Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén;

- Toa an nhdn dan, Vién kiém sdat nhéan dan
khu vuc 5 — Hung Yén;

- Phong thi hanh an dan sy khu vuc 5, tinh
Hung Yeén

- Thi hanh an dan su tinh Hung Yén

- Cac dwong su;

- Luu hé so vu an, HCTP.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PH1 TOA

Vii Duy Luan
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