TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D@C 1ﬁp — Tu‘ do — Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 42/2021/DS-ST

Ngay 22 - 9 - 2021
V/v: Tranh chap dé nghi tuyén b HDCNQSD
dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu dé dam
bao quyén loi ciia ngudi duoc thi hanh an.

NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Than Trong Khoi

Cdc héi tham nhan dan: Ong: Chu Qudc Pat

Ong: Nguyén Quang Vinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Lang Giang, tinh Bic Giang tham gia
phién toa: Ong Bui Viét Hung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tién hanh
X€t XU SO tham cong khai vu an dan su thu Iy sb 70/2021/TLST-DS ngay 23 thang 6 ndm
2021 vé viéc Tranh chap dé nghi tuyen b hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat vo hiéu de dam bao quyén lgi cia nguol duge thi hanh an, theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 137/2021/QDXXST-DS ngay 18/8/2021; Quyét dinh
hoan phién toa s6 89/2021/QDST-DS ngay 06/9/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Do Tuyét N, sinh nim 1977; do anh Hoang Qué T, sinh nam 1972
1a chong dai dién theo uy quyén (O mat).

Péu cu tri: Thon P, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

- Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1958 (vang mat);

Noi cu tra: Thon B, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Anh Vii Van H, sinh ndm 1975 (ving mat);

2. Chi Giap Thi N1, sinh ndm 1980 (vang mat);

Péu cu tra: Thon H, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

3. UBND xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; do 6 ong Nguyén Phuong N, can bo
tu phap xa H dai dlen theo Gy quyén (vang mit, c6 vin ban dé nghi xét xtr vang mit).

Dia chi: Thon K, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

4. Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; do ong Nguyén
Thanh Liém, Chép hanh vién dai dién theo Uy quyén (vang mat, c6 vin ban dé nghi xét xu
vang mat).

Dia chi: Thi trin Voi, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.
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NOQI DUNG VU AN:

* Tqi don khoi ki¢n va nhitng loi khai ttep theo, nguyén don chi Bo Tuyét N do anh
Hoang Qué T la chéng dai dién theo iy quyén trinh bay: Theo Ban an sb 15/2021/DS-ST
ngay 31/03/2021 cta Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang thi ba Pham Thi
L phai c6 trach nhiém boi thuong cho chi N tong cong 287.662.000d.

Qua trinh giai quyét vu an trén dugc thy 1y sd 161/2020/TLST-DS ngay 18/12/2020
vé viéc Tranh chap kién doi boi thuong thi¢t hai ngoai hop d6ng do stc khoe bi xam hai,
theo quyét dinh dwa vy 4n ra xét xu so: 19/2021/QbBXXST-DS ngay 22/2/2021, thi ngay
29/3/2021 ba Pham Thi L da 1ép hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat (101 v6i tai san 1a Quyén s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 phat hanh CU 639755, s6 vao sO cap Gidy ching nhan CS 04068 duoc
S Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Giang cap ngay 06/4/2020, cap cho ba Pham Thi L,
sinh naim 1958. Pia chi thuong tra: thon B, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang déi
v6i dién tich dat 660,6m? (trong d6 co 100m? dat & tai néng thon va 560,6m* dat trong cay
lau nam) tai thira dat sb6 401, to ban do sb 63, dia chi thira dét tai thon D, xa H, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang va tai san gan lién véi dat cho 6ng Vil Van H va ba Giap Thi N1 co
dia chi tai thon H, X& H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, ngay 29/3/2021 duoc Uy ban
nhan dan xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang chimg thuc Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat néu trén. Ngay 31/3/2021 ba Pham Thi L (do
ba Giap Thi N1) da nop ho so dang ky bién dong quyén sir dung dt, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Lang Giang, tinh Béc
Giang.

Ngay 01/4/2021, chi da c6 don yéu cau thi hanh an, noi dung yéu cau ba Pham Thi L
phai ¢ trach nhiém bdi thudng cho chi tién thude, vién phi, tién thué xe 6 to di lai, tién
mat thu nhap cta ban than va ngudi theo nudi, tién bdi dudng thudc men chung, tién ton
that tinh than tong cong 287.662.000d va tién 1ai xuat cta so tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su twong tng véi thoi gian chua
thi hanh 4n tai thoi diém thanh toan. Ngay 01/4/2021 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang di ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 214/QPb-
CCTHADS dbi v6i ba Pham Thj L.

Ngay 02/4/2021, chi di c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lang Giang
ap dung bién phap bao dam dé thi hanh 4n d6i voi ba Pham Thi L ngan chin ba L tau tan
tai san nham tron tranh nghia vu thi hanh an. Cung ngay 02/4/2021 Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Lang Giang da ban hanh Quyét dinh s6 05/QD-CCTHADS vé viéc tam ding
viéc dang ky, chuyen quyén sé hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san dbi voi tai san cta
ba Pham Thi L chuyen nhuong cho 6ng Vi Van H va ba Giap Thi N1

Qua trinh giai quyét thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Glang ban
hanh Thong bao s6 438/TB-THADS ngay 27/4/2021 thdng bao cho chi quyén ve viéc yéu
cau Toa &n tuyen b6 giao dich vo hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hay glay to
lién quan dén giao dich. Ba Pham Thi L khi 1ap hop dong chuyén nhuong trén cho den nay
chua tra cho chi bat ct khoan tién ndo theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu ciu so
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214/Qb-CCTHADS ngay 01/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang,
do vay chi cho rang viéc ba Pham Thi L lap hop ddong trén nham muc dich tau tan tai san
dé trén tranh nghia vu thi hanh an.

Nay chi dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat d01 v6i tai san 1a Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sd phat hanh CU 639755, s6 vao s cap Gidy ching nhan CS 04068
duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang cip ngay 06/4/2020, cip cho ba Pham
Thi L, sinh nam 1958. Pia chi thuong tra: thon D, xa& H, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang dbi véi dién tich dat 660,6m? (trong d6 c6 100m® dat & tai néng thon va 560,6m? dét
tréng cay lau nam) tai thira dat sd 401, to ban d6 sb 63, dia chi thira dit tai thon D, x4 H,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang giita ba Pham Thi L va ong Vi Van H, ba Giap Thi N1
c6 dia chi tai thén H, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang 1ap ngay 29/3/2021 duoc
Uy ban nhan dan xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang chung thuc Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 29 thang 3 nam 2021 14 vo hiéu,
khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu.

* Bi don ba Pham Thi L mic du d3 dugc Toa 4n thong bao thy 1y, giao va niém yét
cac tha tuc t6 tung khac theo dung quy dinh cta phap luat, nhung ba L van khong phdi két
hop dé lam viéc.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vii Van H, sinh nam 1975; Mac du da dugc Toa an thong bao thu 1y, giao cac
thi tuc t6 tung khac theo dung quy dinh ctia phap luat, nhung anh H van khong phdi két
hop dé lam viéc.

2. Chi Gidap Thi N1, sinh nam 1980; Mac du da dugc Toa an thong bao thu 1y, giao
cac thu tuc t6 tung khac theo ding quy dinh cta phap luat, nhung chi N1 van khong phbi
két hop dé lam viéc.

3. UBND xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; do 6ng Nguyén Phwong N, can
bg tw phdp xa H dgi di¢n theo iiy quyén trinh bay: Ngay 29/3/2021 UBND xa H ¢6 nhan
duogc yéu cau chimg thuc Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
voi dat gilta bén chuyen nhuong 1a ba Pham Thi L va bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Vi
Vin H va ba Giap Thi N1. Sau khi kiém tra xem xét toan bo hop dong, cac bén tham gia
hop dong déu c6 midt cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé nodi dung cua hop
dong, da tu nguyén giao két va ky hop dong trude su ching kién cua dong chi can bo tu
phap xa H; sau d6 dong chi can bo tu phap xa H da soan 10i chtng va trinh B/c Chu tich
UBND xa H ky chtrng thuc.

Nhu vay viéc UBND xa H chung thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v4i dat nay 14 hoan toan dung theo quy dinh cta phéap luat vé cong
chirng, chig thyec.

Nay chi N khoi kién Tranh chap dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duge ching thuc tai UBND x4 H néu trén la
v6 hiéu. D& nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

4. Chi cuc Thi hanh dn din sw huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; do 6ng Nguyén
Thanh Liém, chdp hanh vién dai dién theo iiy quyén trinh bay:



Ngay 01/4/2021, ba B Tuyet N da c6 don yéu cau thi hanh an, ndi dung yéu . cau ba
Pham Thi L phai ¢6 trach nhiém bdi thudng cho DS Tuyét N tién thuoc vién phi, tién thué
xe O t0 di lai, tién mat thu nhap ctia ban than va ngudi theo nudi, tién boi dudng thube men
chung, tién ton that tinh than téng cong 287.662.000d va tién 13i xut cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO Luat dan sy tuong ung voi
thot gian chua thi hanh an tai thoi diém thanh toan. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 214/QP-
CCTHADS ngay 01/4/2021 d6i v6i ba Pham Thi L.

Ngay 02/4/2021, ba B Tuyét N da c¢6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang ap dung bién phap bao dam dé thi hanh an ddi v6i ba Pham
Thi L nham ngin chin ba L tiu tan tai san trén tranh nghia vy thi hanh an. Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén Lang Giang, da ban hanh Quyét dinh vé vi¢e tam dung viéc dang ky,
chuyén quyen so hitu, st dung, thay dbi hién trang tai san s 05/QD-CCTHADS ngay
02/4/2021 dbi vé6i tai san caa ba Pham Thi L chuyén nhuong cho ong Vil Van H va ba
Giap Thi N1.

Ngay 15/4/2021, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang di tién hanh xac
minh diéu kién thi hanh an d6i voi Ba Pham Thi L. Két qua xac minh cho thiy: hién ba
Pham Thi L 1a d6i tuong khong cé viéc lam, khong c¢é thu nhap on dinh. Tai san duy nhat
ctia ba Pham Thi L 1a 01 ngdi nha cép 4, xdy dung trén dién tich dit 660,6m? (trong d6 c6
100m? dat & va 560,6m2 dat tré)ng cay lau nam) tai thira dat sb6 401, to ban do sb 63, dia chi
thira dét tai thon D, x& H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang dugc cép giéy chirng nhan
Quyén sir dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CU
639755, s6 vao s6 cap Gidy chiang nhan CS 04068 dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Bic Giang cap ngdy 06/4/2020, cip cho ba Pham Thi L. Dja chi thira dat: Thon B, x H,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

Xét thay qua trinh giai quyet vu an trén duoc thu 1y s6 161/2020/TLST-DS ngay
18/12/2020 v€ viéc Tranh chap khai kién doi b01 thudng ngoai hop doéng do stc khoe bi
xam hai, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 19/2021/QbXXST-DS ngay 22/2/2021,
thi ba Pham Thi L da 1ap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
voi dat 601 v6i tai san 1a Quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh CU 639753, s6 vao s6 cap Giay chimg nhan CS 04068 dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Bic Giang cip ngay 06/4/2020, cip cho ba Pham Thi L, sinh
nam 1958. Dia chi thuong tra: thon D, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang déi véi
dién tich dat 660,6m? (trong d6 c6 100m® dat ¢ tai nong thon va 560,6m? dat trong cay lau
nam) tai thira dat s6 401, to ban d6 sb 63, dia chi thura dat tai thon D, xa H, huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang va tai san gan lién voi dat cho 6ng Vil Van H va ba Giap Thi N1 ¢6
dia chi tai thon H, x& H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang ngdy 29/3/2021 duoc Uy ban
nhan dan xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang chimg thuc Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 29 thang 3 nam 2021. Ngay 31/3/2021
ba Pham Thi L (do chi Giap Thi N1) da nop hd so diang ky bién dong quyén str dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dét tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang. Viéc chuyen nhuong tai san cta ba Pham Thi L khong nhdm thyc
hién viéc bdi thudng thiét hai vé viéc tranh chip khai kién doi boi thuong ngoai hop dong
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do strc khoe bi xam hai cho ba DS Tuyét N, ¢6 cin cir xac dinh giao dich lién quan dén tai
san thi hanh 4n nham trén tranh nghia vu theo Khoan 2, Piéu 75, Luat thi hanh 4n dén su
nam 2008 (dugc sira doi bo sung nam 2014); Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang
Giang da ban hanh Thong béao veé viéc yéu cau Toa an tuyén bb giao dich v6 hiéu hoic co
quan c6 thim quyen huy gidy to lién quan giao dich s6 438/TB-THADS ngay 27/4/2021
v0i ndi dung ba Po Tuyet N (do anh Hoang Qué T dai dién theo uy quyen) c6 quyén yéu
cau Toa an tuyén bd giao dich v6 hiéu hoic co quan c6 tham quyén huy gidy to lién quan
giao dich dbi véi giao dich 1a hop. dong chuyen nhuong quyén str dung dét va tai san gan
lién vé6i dat (1‘01 v6i tai san 1a Quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sd phat hanh CU 639755, sb vao so cap Gidy chiing nhan CS 04068 duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang cap ngay 06/4/2020, cap cho ba Pham Thj L,
sinh nam 1958. Dia chi thuong tra: thon D, Xa H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang dbi
vé6i dién tich dat 660 6m (trong do6 co IOOm dat o tai nong thon va 560 ,6m’ dat trdng cay
lau nam) tai thira dét sb 401, to ban dd sb 63, dia chi thira dat tai thon D, x4 H, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang va ta‘li san gan lién véi dét.

Do vay can ctr khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 75 Luat thi
hanh an dan sy, xac dinh giao dich nay chua c6 hiéu luc phap luat, co d4u hiéu trdén tranh
nghia vu thi hanh 4n ctia ngudi phai thi hanh 4n, nén dé nghi Toa an tuyén bd giao dich nay
1a v6 hiéu dé dam bao quyén loi ctia ngudi duge thi hanh an.

Tai phién toa hom nay chi N doanh T la chong dai dién theo Uy quyén c6 mit giit
nguyén yéu cau trén. Ba L, anh H, chi N1 déu vang mat, mic du di duoc Toa an thong bao
phién toa hop 1& dén lan thtr hai. UBND x@ H, huyén Lang Giang; Chi cuc thi hanh an dén
sy huyén Lang Giang déu ving mit, c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat.

Phét biéu cua kiém sat vién tai phién toa: Vé viéc chap hanh phap luét t6 tung ctia hoi
dong xét xtr, thu ky phién toa, Tham phéan duoc phan cong giai quyét, chi N do anh T 1a
chdng dai dién theo uy quyén, UBND xa H, huyén Lang Giang va Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Lang Giang trong suot qua giai quyét vu an va tai phién toa hom nay déu tuan th
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Ba L, anh H, chi N1 khong chap hanh theo
quy dinh ciia phap luat, khong trinh bay y kién, ving mat trong khi hoa giai. Tai phién toa
hom nay ba L, anh H, chi N1 déu vang miat, mic du di dugc Toa an thong bao phién toa
hop 18 dén lan tht hai. UBND xa H, huyén Lang Giang va Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Lang Giang déu vang mat, c6 van ban dé nghi xét xir vang mat. Do vay dé nghi
HPXX tiép tuc xét xir vu an theo quy dinh cta phap luat. Pé nghi ap dung: Diéu 26; 35;
147; 228; 235; 264; 271; 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015. Khoan 2 Piéu 124; 131;
407 B0 luat Dan sy nam 2015. Xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Do Tuyét N.
Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duogc lap
ngay 29/3/2021, dugc ching thuc sb 05, quyén sé 01/SCT-HD,GD ngay 29/3/2021 tai
UBND x& H, huy@n Lang Giang, tinh Bic Giang giira bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi
L v6i1 bén nhan chuyén nhuong 13 anh Vi Van H, chi Glap Thi N1 déi V01 thira dét s6 401,
t& ban d6 sb 63, dién tich 660,6m? (trong d6 c6 100m?* dat 0 va 560, 6m? dat trong cay lau
nam) dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang cap Glay ching nhan quyén su
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd phat hanh CU 639755, sb
vao so cap Gidy chimg nhan CS 04068 ngay 06/4/2020, mang tén nguoi sit dung dat, chu
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so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat 13 ba Pham Thi L; Pia chi thira dat: thon D,
Xa H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang la v6 hi¢u. Ngoai ra con dé nghi xtr ly tién chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho, an phi va tuyén quyén khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n va dugc tham tra tai phién toa.
Can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, phat biéu cia kiém sat vién tai phién toa, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé phap luat tranh chip, pham vi khoi kién va thAm quyén giai quyét va
thii tuc t6 tung: Can clr don khai kién va cac tai lidu c6 trong ho so thi nguyén don chi Db
Tuyet N, sinh nim 1977; do anh Hoang Qué T, sinh ndm 1972 13 chong dai dién theo uy
quyén; Péu cu tra: Thon D, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, khoi kién dé nghi
Tda an hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vo hidu
duoc 1ap va chimg thuc ngay 29/3/2021 gifta bén chuyén nhuong 13 ba Pham Thi L, sinh
nam 1958; Noi cu tra: Thon B, x@ H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; vo1 bén nhan
chuyén nhuong la anh Vi Van H, sinh nam 1975; chi Giap Thi N1, sinh nam 1980; béu cu
trd: Thon H, xa H, huyen Lang Giang, tinh Bic Giang déi voi thura dat s6 401, to ban dd sb
63, dién tich 660,6m” (trong d6 ¢6 100m? dat &, 560,6m? dit trong céy lau nam) dugc SO
tai nguyén va moi truong tinh Bac Giang cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CU 639755, s vao sb cap gidy
ching nhan: CS 04068 ngay 06/4/2020, dia chi thira dat: Thon B, x4 H, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang; mang tén nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat 1a Ba Pham Thi L dé dam bao quyén loi cua chi N 1a nguoi duge thi hanh an. Chi N
khong dé nghi Toa an giai quyét vé hau qua cia hop dong vo hiéu. Do vay day la quan h¢
phap luét Tranh chap dé nghi Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat vo hiéu, dé dam bao quyén lgi cua nguoi duoc thi hanh an;
khong dé nghi Toa an giai quyét vé hau qua cta hop dong vo hiéu, thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Lang Giang.

Vé thu tuc t tung: Toa 4n da tién hanh day du trinh ty thu tuc to tung trong qua trinh
giai quyét vu an. Tai phién tda hém nay chi N do anh T dai dién theo iy quyén c6 mit; ba
L, anh H, chi N1 déu Véng mat, mac du da dugc Toa an thong bao phién toa hop 1¢ dén 1an
thar hai; UBND xa H, huyén Lang Giang va Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lang Giang
déu Véng mit ¢6 van ban dé nghi xét xu Véng mit. Nén HDXX cin ¢t Diéu 228 Bo luat T
tung dan su tiép tuc xét X vu an.

[3] V& noi dung vu an: Khoang 16 gid 20 phat ngay 21/5/2020 chi DS Tuyét N dang
lam vuon tai manh dat cia gia dinh ¢ thon P, x4 H, (manh dat nay nam trong khudn vién
tudng bao gia dinh ba L tir trude, manh dat nay do gia dinh chi N nhan chuyén nhuong cta
ba L ndm 2020), thi bi hai con ché ciia gia dinh ba L chay tir nha ba L sang cin gay thuong
tich, khién chi N phai di cép clru diéu tri tai Bénh vién da khoa tinh Bic Giang tur ngay
21/5/2020 dén ngay 22/5/2020 dugc chuyén tuyén dén diéu tri tai Bénh vién hitu nghi Viét
Puc dén ngay 18/6/2020; sau d6 chuyén Bénh vién Bong qudc gia Lé Hitu Tréac, diéu tri
dén ngay 12/8/2020 ra vién hen kham lai trong 6 thang. Ngay 07/10/2020 chi N tiép tuc
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diéu trj tai Bénh vién Bong quéc gia Lé Hitu Trac dén ngay 17/10/2020 ra vién hen 9 thang
sau hodc c6 bat thuong dén kham lai. Chi N di khai kién ra Toa an yéu cau ba L phai boi
thuong thiét hai ngoai hop ddng do stc khoe bi xam hai, vi bi chd can néu trén; tai Ban 4an
dan su so tham sé 15/2021/DS-ST ngay 31/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén Lang Giang
da xu budc ba Pham Thi L phai c6 trach nhiém boi thuong cho chi DS Tuyét N tién thuoc
vién phi, tién thué xe 6 to di lai, tién mat thu nhap cta ban than va nguoi theo nudi, tién bdi
dudng thudc men chung, tién ton that tinh than téng cong 287.662.000d.

Ngay 01/4/2021, chi N da c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, noi dung yéu cAu ba Pham Thi
L phai c6 trach nhiém bdi thudng cho chi N 287.662.000d theo ban 4n trén va tién 131 xuat
cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luit
dan sy twong Ung v6i thoi gian chua thi hanh an tai thoi diém thanh toan. Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Lang Giang, tinh Bic Giang d4 ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu
cau sd 214/QD-CCTHADS ngay 01/4/2021 dbi véi ba Pham Thj L.

Ngay 02/4/2021, chi N da c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang
Giang, tinh Bic Glang ap dung bién phap bao dam dé thi hanh an d6i v6i ba Pham Thij L
nham ngin chin ba L tau tan tai san trén tranh nghia vu thi hanh an. Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Lang Giang, tinh Bic Giang di ban hanh Quyet dinh s6 05/QD-CCTHADS
ngay 02/4/2021 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hiru, s dung, thay doi
hién trang tai san d6i véi tai san ciia ba Pham Thi L chuyén nhugng cho 6ng Vil Vin H va
ba Gidp Thi N1.

Nay chi N dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va
tai san gan lién véi dat duoc 1ap ngay 29/3/2021, dugc chimg thuc sé 05, quyén sd
01/SCT-HD,GD ngay 29/3/2021 tai UBND xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang giita
bén chuyén nhuong la ba Pham Thi L v6i1 bén nhan chuyen nhuong 1a anh Vu Van H, chi
Giap Thi N1 d6i véi thua dat sb 401, to ban dd sd 63, dién tich 660,6m” (trong d6 c6
100m* dat & va 560 ,6m” dat trong cay lau nam) dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh
Bac Giang cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat sd phat hanh CU 639755, s6 vao s6 cap Gidy chting nhian CS 04068 ngay
06/4/2020, mang tén ngudi st dung dat, cha sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
|a ba Pham Thi L; Dia chi thira dat: thon D, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang 1 v6
hiéu.

Dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang xéc dinh: Két qua xac minh
cho thay, hién ba Pham Thi L 14 d6i tuong khéng c6 viéc lam, khong 6 thu nhap on dinh.
Tai san duy nhat ctia ba Pham Thi L 14 01 ngdi nha cép 4, xay dung trén thira dét 56 401, to
ban d6 sé 63, dién tich 660,6m* (trong d6 c¢6 100m* dat & va 560, 6m” dat trong cay lau
nam) dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang cap Glay ching nhén quyén su
dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh CU 639755, s
vao s6 cdp Gidy chimg nhan CS 04068 ngay 06/4/2020, mang t€n nguoi sir dung dat, chu
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat 13 ba Pham Thi L; Pia chi thtra dat: thon b,
x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Trong qua trinh giai quyét vu an thy 1y sd
161/2020/TLST-DS ngdy 18/12/2020 vé viéc Tranh chap kién doi bdi thuong ngoai hop
dé)ng do surc khoe b1 xam hai, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 19/2021/QDXXST-
DS ngay 22/2/2021; thi ngay 29/3/2021 ba Pham Thi L di 1ap hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi thia dat trén cho 6ng Vil Van H va ba
Giap Thi N1 c¢6 dia chi tai thén H, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; duoc Uy ban
nhan dan xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang chung thuc Hop dong nay ngay 29
thang 3 ndm 2021 Ngay 31/3/2021 ba Pham Thi L (do chi Giap Thi N) da n¢p hé so ding
ky bién dong quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Do vy cin ct khoan 3 Piéu
188 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy, xac dinh giao dich
nay chua c6 hiéu luc phap ludt, c6 diu hiéu trén tranh nghia vu thi hanh an ctia nguoi phai
thi hanh 4n, nén dé nghi Tda 4n tuyén b giao dich nay 1a v6 hiéu dé dam bao quyén loi
cua nguodi dugc thi hanh an.

Phia bi don, ba Pham Thi L; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Vi Van H va
chi Giap Thi N1 mic du dd dugc Toa an thong bao thu 1y, giao va niém yét, cac thi tuc td
tung khac theo dung quy dinh ctia phap luat, nhung ba L, anh H, chi N1 van khong phbi
két hop dé lam viéc v6i Toa an.

Tai két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/8/2021 xac dinh dugc thira dat trén
khong c6 tranh chap véi ai, ranh gidi, mdc gidi duge ngan cach 1 rang, khong co tai san gi
moi phat sinh, hién ba Pham Thi L vin dang quan 1y st dung, an & sinh song trén dat.

Két qua xac minh voi Vian phong dang ky dat dai huyén Lang Giang xac dinh duoc
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trén giita ba L voi anh H, chi N1 chua duoc
dang ky bién dong chu sir dung dat, chua duogc vao s dia chinh, s6 dang ky bién dong dat
dai; do vdy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay chua ¢ hiéu luc phap luat.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén HDXX xét thay, cin cir khoan 3 Piéu 188
Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 dugc sura doi,
bo sung nam 2014, xac dinh dugc Hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san
gan lién voi dat dugc 1ap ngay 29/3/2021, duoc chung thuc sé 05, quyén s 01/SCT-
HD,GD ngay 29/3/2021 tai UBND xa H, huye_:n Lang Giang, tinh Bic Giang gitta bén
chuyén nhuong la ba Pham Thi L v61 bén nhan chuyén nhuong la anh Vii Van H, chi Giap
Thi N1 d6i v6i thira dat s 401, to ban dd sb 63, dién tich 660,6m? (trong d6 c6 100m” dat
0 va 560, 6m’ dat trong cay lau nam) dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Béc Giang
Cap Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh CU 639755, s6 vao so cap Gidy chimg nhan CS 04068 ngay 06/4/2020,
mang tén nguoi su dung dat, chi s hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat 12 ba Pham
Thi L; Dia chi thira dat: thon D, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang la chua c6 higu
luc phap luét; hop dong da vi pham diéu cam ciia phap luat, gy anh huéng nghiém trong
dén quyén va lgi ich hop phap ciia ngudi duoc thi hanh an, nguyén nhén 1a do y thirc chu
quan ciia cac chu thé tham gia giao dich géy nén. Do vay can ap dung Piéu 122; 123 B
luat Dan sy nam 2015 tuyén bd giao dich dan su nay la v6 hiéu. Ba L, anh H, chi N1 phai
chiu hau qua vé viéc khong phdi két hop dé lam viéc voi Toa an.

V& hiu qua cta giao dich dan sy vo hiéu: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
hom nay, Chi N do anh T 1a chéng dai dién theo Gy quyén déu khong dé nghi Toa an giai
quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu. Phia bi don, ba Pham Thi L; ngudi c6 quyén
lo1 nghia vy lién quan anh Vi Van H va chi Giap Thi N1 méc du da dugc Toa an thong bao
thu 1y, giao va niém yét, cac tha tuc t6 tung khac theo diing quy dinh cta phap luat, nhung
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ba L, anh H, chi N van khong phdi két hop dé lam viéc v6i Toa an, vang mat tai phién toa,
mac du da dugce Toa an thong bao phién toa hop 1¢ dén lan tht hai. Nén HDXX khong dat
ra xem xet giai quyet Néu sau nay cac bén tham gia trong giao dich dén sy v6 hi¢u nay c6
sy ra tranh chap vé hau qua cua giao dich dan sy v6 hiu, thi Toa an s€ giai quyét bang vu
an khac theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Chi N di ndp 3.000.000d dé chi phi cho
viéc xem xét, thim dinh tai chd; Hoi déng xem xét, thim dinh tai chd da chi phi hét, nay
xac dinh giao dich dan su nay v6 hi€u, do vay can budc ba L phai hoan tra chi N
3.000.000d tién chi phi xem xét thim dinh tai ch6

[5] V& an phi: Do chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén ba L phai
chiu toan b tién an phi dan su so tham; nhung ba L 1a ngudi cao tudi nén can mién toan
b tién an phi dan su so thim cho ba L. Chi N khong phai chiu tién 4n phi, hoan tra chi N
tién tam Gng an phi chi N da nop.

Céc duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

* Ap dung: Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264; 271; 273 Bo luat T tung dan sy nam
2015. Diéu 122; 123 B6 luat Dan sy nim 2015. Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. DPiéu 75
Luat thi hanh an dan sy nim 2008 dugc sira ddi, bd sung nam 2014. Piém d khoan 1 DPiéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi. Xur:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Po Tuyét N. Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat duoc lap ngay 29/3/2021, duoc
chtng thuc sb 05, quyén s6 01/SCT-HD,GD ngay 29/3/2021 tai UBND x4 H, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang giira bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi L voi bén nhan chuyén
nhuong la anh Vi Van H, chi Gidp Thi N1 dbi véi thira dat s6 401, to ban do sé 63, dién
tich 660,6m? (trong dé co6 100m* dat & va 560, 6m’ dét trong cdy lau nam) duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Giang cap Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CU 639755, s6 vao so cap Gidy
ching nhan CS 04068 ngay 06/4/2020, mang tén nguoi su dung dat, chu so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat 1a ba Pham Thi L; Dia chi thira dat: thon D, xa H, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang la vo hiéu.

Ba Pham Thi L phai hoan tra lai chi P Tuyét N 3.000.000d tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

2/ V& an phi: Mién toan bo tién an phi dan su so tham cho ba Pham Thi L. Hoan tra
chi B4 Tuyét N 300.000d tién tam tng an phi chi N di ndp theo bién lai thu sé6 0012284
ngay 23/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6; 7; 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Bao cho duong su co6 mat biét, dugc quyen khang cao ban an trong thdi han 15 ké tir
ngay tuyén an. Du’O’ng su vang mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tong dat, niém yét ban an vang mat.

An xtr so tham cong khai./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Giang. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lang Giang

- Chi cuc THA huyén Lang Giang
- Cac duong su

- Luu

(da ky)

Than Trong Khoi
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