TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2018/DS-PT
Ngay 22-3-2018

VIV Tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau thao d& cong trinh xay
dung, 14n chiém khong gian.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hiru Mg

Cdc Tham phan: Ong V& Binh Nghi

Ong Nguyén Kim Pong
-~ Thw ky phién toa: Ong Hoang Vin To - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Lam
Dong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ong

Hoang Thé Trong - Ki€ém sat vién. ‘

Ngay 22 thang 3 ndam 2018 tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Lam Dong
xét xtr phuc thdm cong khai vu én thy ly so: 156/2017/DS-PT ngay 10 thang 11 nam
2017 vé tranh chap quyén st dung dat va yéu cau thao do cong trinh xay dung lan
chiém khong gian.

Do ban an déan su so tham s 46/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén D T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 301/2017/QD-PT ngay 24
thang 11 nam 2017; Quy€t dinh hodn phién toa so 163/2017/QD-PT ngay
26/12/2017; Thong bdo m¢ lai phién toa so 83/TB-PT ngay 08/02/2018; Thong
bao mao lai phién toa so 135/TB-PT ngay 08/3/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén T C, sinh nim 1964
Cu tra tai: To 1,thon P T, x&8 H T, huyén P T, tinh L4m Dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyeén don: Lut sw L& C T — Van
phong luat su B T, thudc Poan luat su tinh Lam Dong.

- Bj don: Vg chong 6ng Truong D V, sinh nam 1972

" Ba Lé Thi T H, sinh nam 1974}
Cung cu tra tai: To 1,thdén P T, xa H T, huyén D T, tinh Lam Dong.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén B T, tinh Lam Ddng.



Tru so: Quéc 16 20, thi trAn L N, huyén b T, tinh Lam Déng.
Nguoi dai dién theo phap ludt. Ong V0 V P — Chtrc vu: Chua tich UBND

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan A T — Chirc vu: Phé truong phong Tai
nguyén va moi truong huyén D T.
Do c6 khang cdo ctia nguyén don Ba Nguyén T C.

(Cac duong su déu ¢é mat, Pai dién Uy ban nhan dan huyén D T vcfng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Theo don yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ba Nguyén T C trinh bay: Ngudn
gbc dat ba dang su dung tai t6 01, thén P T, x4 H T, huyén P T, tinh Lam Pdng 1a
do Nha nudc cap cho ba va ong B vao nim 1985. Sau d6, vo chong ba ly hon va
chia tai san chung, ngay 31/5/2005 ba dugc Uy ban nhan dan huyén b T cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 503m? thudc thira dat s6 1308, to
ban dd sb 6, nha va dat toa lac tai to 01, thén P T, xd H T, huyén P T, tinh Lam
Dong.

Trong qua trinh sir dung dat thi vao nim 2015 vo chong 6ng Truong D V, Ba
Lé Thi T H la ho lién ké da xay dung nha va hang rao 1an chiém dat, lan chiém
khong gian thudc quyén sir dung dat cua ba.

Nay ba khdi kién yéu cau vo chong ong Truong D V, Ba Lé Thi T H phai
thao d& burc tudng xay tra lai cho ba phan dién tich dat 1a 8m” phia sau nha ba va gia
dinh 6ng V, ba H. Pong thoi, ba yéu cau vo chong 6ng V, ba H phai thao d& phan
méi nha vi pham khong gian co dién tich (0,4m x 6,07m) : 2 = 1,2m?* (ldy tron s6)
thudc thira dat s6 1308 td ban d6 s6 6, x4 H T, huyén D T, tinh Lam Pdng theo hoa
d6 do dac do Chi nhanh vian phong diang ky dat dai huyén B T thuc hién ngay
21/12/2015 @é tra lai dat va khong gian cho ba.

Bi don vo chong éng Trwong D V, Ba Lé Thi T H trinh bay: Vao ngay
22/8/2011, vo chong 6ng ba dugc Uy ban nhan dan huyén B T cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich 674m? thudc thira dat s6 1318 to ban dd sd
6, toa lac tai to 01, thén P T, x4 H T, huyén D T, tinh Lam Pong. Nam 2015, 6ng ba
xay dung nha & va ranh gi6i dét giita gia dinh ong ba va ba C 1a hang rao ludi B40,
try bé tong nhu nhimg hinh anh 6ng ba da cung cip cho Tda, nhung hién nay ba C
da thao do nén khong con nira.

Nay ba C khdi kién yéu cau vo chong dng ba phai thdo d& buc tudng xay tra
lai cho ba C phan dit 1a 8m® phia ding sau nha ba C va gia dinh ong ba, dong thoi
yéu cau vo chdng ong ba phai thao d& phan vi pham khong gian mai nha cé dién
tich (0,4m x 6,07m) : 2 = 1,2m? (ldy tron sb) theo hoa d6 do dac do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D T thuc hién ngay 21/12/2015 dé tra lai khong gian
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cho ba C thi 6ng ba khong ddng ¥ vi dng ba khong 14n chiém dat ctia ba C, 6ng ba
chi st dung trong phan dit cta ong ba. Ngoai ra 6ng ba khong co ¥ kién gi khac.

Uy ban nhan dan huyén P T, tinh Lam Péng trinh bay: Déi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, Uy ban nhan dan huyén B T khong co ¥ kién gi, d& nghi Toa
an nhan dan cac cip cin ct cac quy dinh cua phap luat dé xtr Iy vu an.

Tai Ban 4n dan su so thim s 33/2016/DS-ST ngay 29/9/2016 ciia Toa an
nhan dan huyén B T xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia Ba Nguyén T C vé viéc kién yéu
cau thao d& cong trinh x4y dung 1an chiém kh6ng gian. Budc vo chéng ong Tru:ong
D V, Ba Lé Thi T H phai thao d& phén mai nha l4n chiém khong gian cua ba C c6
dién tich (0,4m x 6,07m) : 2 = 1,2m? (lay tron sd) 1a phan mang x4, thiing lung thu
nuée khd 400mm, ma nhom kém dé tra lai khong gian cho ba C.

Bac yéu cau khdi kién ctia Ba Nguyén T C vé viée kién yéu cau vo chong dng
Truong D V, Ba Lé Thi T H phai thao d& buc tuong xay phia sau nha ong V, ba H
va ciing 1a phia sau nha ba tra lai cho ba C 8m? toa lac tai t6 1, thon P T, xa H T,
huyén P T, tinh Lam Dong.

Giit nguyén hién trang ranh gi6i nha va dat cia Ba Nguyén T C va vo chong
ong Truong D V, Ba Lé Thi T H tai cac thtra dat 1308 va thira 1318 td ban d6 06.
Nha va dét toa lac tai thdn P T, x4 H T, huyén P T, tinh LAm Ddng 13 birc tuong
xay gach kién c¢6 do vo chdng 6ng V, ba H xiy dung nim 2015 (c6 hoa dd kém
theo).

Ngay 25/10/2016 vo chdng ong Truong D V, Ba Lé Thi T H c¢6 don khéang
c4o khong dong ¥ thao d& cong trinh xdy dung 13 phan dién tich mai lop ton lan
chiém khong gian dé tra lai cho ) nguyén don. Tai phién toa phic tham, vo chéng ong
Truong D V, Ba Lé Thi T H van giir nguyén yéu cau khang cdo khong dong y thao
d& cong trinh xay dung 1an chiém khong gian trén dién tich 1 ,2m’ theo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Nguyén don Ba Nguyén T C khong chap nhan khang céo va
dé nghi hay toan b ban an so tham.

Tai ban an phiic thim s6 25/2017/DS-PT ngay 28/3/2017 ciia Toa an nhan
dan tinh Lam Pong, xr:

Huy toan bd Ban an Dan su so tham s6 33/2016/DS-ST ngay 29/9/2016 cua

Toa an nhan dan huyén B T vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yeu cau

thao do cong trinh xdy dung ldn chiém khéng gian” gitta nguyén don Ba Nguyén T

C vdi bi don vo chong ong Truong D V, Ba Lé Thi T H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan huyén b T.

Ngay 03/5/2017 Toa &n nhan dan huyén D T, tinh Lam Dong thu ly gidi quyét
lai vu an theo trinh tu so tham.



Sau khi Toa a4n nhan dan huyén D T thu 1y giai quyét lai vu an, qué trinh giai
quyét cac bén duong su déu gilt nguyén ¥ kién trinh bay néu trén.

Tai ban an so tham s6 46/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén b T da xu:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cta Ba Nguyén T C vé viéc kién budc vo
chdng 6ng Truong D V, Ba Lé Thi T H thao d& tuong xay phia sau nha ba C véi
nha dng V, ba H dé tra lai cho ba C 8m? (kich thude 0,4m x 20m) toa lac tai thon P
T,xaH T, huyén D T, tinh Lam Pong.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ba Nguyén T C vé viéc kién yéu cau thao d&
cong trinh xay dung lan chiém khong gian. Bugc vo chdng 6ng Truong D V, Ba Lé
Thi T H phai thiao d& phan mai nha ldn chiém khong gian cta ba C c6 dién tich
(0,4m x 6,07m) : 2 = 1,2m? (lay tron s6) 13 phan mang xdi, thiing lung thu nudc khod
400mm, ma nhom k&m dé tra lai khéng gian cho ba C.

Giit nguyén hién trang ranh gii nha va dat cia Ba Nguyén T C va vo chong
ong Truong D V, Ba Lé Thi T H tai cac thtra dat 1308 va thira 1318 to ban do 06.
Nha va dat toa lac tai thon P T, xd H T, huyén P T, tinh Lam Déng 1a bic tudng
xay gach kién c¢6 do vo chong 6ng V, ba H xay dung nam 2015 (c6 hoa d6 do dac
ngay 21/12/2015 kem theo).

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi dan su so tham, chi phi t0 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su .

_Ngay 04-10-2017 Nguyén don ba C khang cao mot phan ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham xét xir budc gia dinh 6ng V, ba H thédo d& birc tuong xdy trad lai
cho ba phan dién tich dat 8m? phia sau nha dng V, ba H.

Tai phién toa hdm nay: Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khang cdo; bi
don khong dong y vai khang cao cuia nguyén don va dé nghi cap phtic tham git
nguyén ban an so tham.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy tai giai
doan phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xur, cac duong su da chap hanh dung cac
quy dinh ciia Bo luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Pong thoi,
néu quan diém dé nghi: Khéng chap nhan khang cao ciia nguyén don Ba Nguyén T
C. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién

toa, can ctr vao két qua tranh ludn; Y kién cua dai dién Vién kiém sat; Ho1 dong xét
xu nhan dinh:



[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don Ba Nguyén T C khéi kién yéu cau vo
chong ong Truong D V, Ba Lé Thi T H thao d& birc tuong xay 0,4m x 20m = 8m?
nam phia sau nha ba C va nha éng V, ba H va yéu cau 6ng V, ba H phal thao do
phan mai nha vi pham khong gian c6 dién tich (0,4m x 6,07m) : 2 = 1, 2m? (Iay tron
s6) thudc thira dat sb 1308, to ban d6 sd 6, XA H T, huyén D T. Bi don vo chong ong
Truong DV, Ba Lé Thi T H khong dong y nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so
tham xac dinh quan hé “Tranh chap quyen sir dung ddt va yéu cau thdo do cong
trinh xdy dung, lan chiém khéng gian” 1a dung quy dinh cta phép lut.

[2] Xeét khang cdo cua nguyén don Ba Nguyén T C ddi chiéu voi tai lidu
chung cir ¢6 trong hé so da duoc cap so tham thu thap va 10i khai cta cac duong sy
thé hién;

Ngudn gbc thira dit s6 1308, to ban d6 s6 6, dién tich 503m?* cuia Ba Nguyén T
C 1a do Nha nuéc cip cho ong D, ba C tir nam 1985. Nam 2003 6ng D, ba C ly hén
v6i nhau, dén ngay 31/5/2005 ba C dugc UBND huyén B T cép Gidy ching nhan
quyen sir dung dat tach tir phan dat ba C dugc phan chia tai Quyét dinh thuan tinh ly
hon s6 26/QD-TTLH ngay 24/12/2003 cua Toa an nhan nhan huyén D T. Vé ngudn
gbc thira dat s6 1318, to ban dd sb 6, dién tich 674m? cua vo chéng 6ng Truong D
V va Ba Lé Thi T H la do sang nhuong cta vo chong ong Pang Q V1 va ba Vii Thi
B L vao ngay 01/8/2011; dén ngay 22/8/2011 ong Truong D V va Ba Lé Thi T H
duoc UBND huyén P T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo hoa db gitra
hai thira dat 1308 va thira dat 1318 tir truée khi vo chong 6ng V, ba H nhan chuyén
nhuong cho dén nay déu duoc xac dinh 1a mot duong théng. Theo hoa dd do dac do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P T thuc hién ngay 21/12/2015 va qua
xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/01/2018 thé hién: Sau khi ba C va ong D ly hon
v6i nhau, phan dit cua ba C duoc chia c¢6 tir can phia trude c6 chiéu ngang 12m
(giap voi duong), phia sau 11,4m (giap sudi), cac canh giap ong D va gia dinh ong
V ba H 14 43m. Ngoai phan lan chiém khong gian da dugc cap so tham xét xtr chap
nhan (cac duong sy khong khang cdo da co hiéu luc phap luat), thi phan ranh gidi
giita hai thira dat 1318 cia gia dinh 6ng V, ba H va thira dat 1308 cta gia dinh ba C
dugc xac dinh 1a mot duong thang, nhung trén thuc té thé hién: Buc tuong xay phia
truéc do gia dinh ba C xay dung cao 1,9m dai 21m la mot duong thang, cac bén
duong sy déu thong nhat, khéng cé tranh chap; tiép theo 1a buc tudng xdy phia sau
bat du tir phan l4n chiém khong gian thi birc tuong nay (do vo chong 6ng V, ba H
xay dung) lai 14n chiém sang thira dat 1308 cua gia dinh ba C c6 chiéu dai 1a 20m.
Do d6 ndi dung khéng céo ctia ba C yéu cau 6ng V, ba H thao d& birc tudng phia
sau nha ba C voi nha 6ng V, ba H dé tra lai cho ba C dién tich dat 8m* (kich thudc
0,4m x 20m) 14 c6 cin cir dé chap nhan.

Pdi véi cac nodi dung khéc trong vu an, duong su khong khang cdo, Vién kiém
sat khong khang nghi nén da co6 hiéu luc phap luat.



Tir nhitng phan tich trén, cin chip nhin khang cdo cua Ba Nguyén T C, stra
ban an so tham.

[3] Vé chi phi 16 tung: Vg chong dng Truong D V, Ba L& Thi T H c6 trach
nhiém hoan tra cho Ba Nguyén T C s0 tién 2.385.000d (cap so tham 650.000d, phuc
tham 1a 1.735.0004) tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san tranh chap.

[4] Vé én phi: Do yéu cau khang cdo duoc chip nhin nén vo chong dng
Truong D V, Ba Lé Thi T H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Hoan
tra tién tam Gmg an phi so tham va tién tam tng an phi phac tham cho Ba Nguyén
TC.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yeu cau khang cdo ctia nguyén don Ba Nguyén T C: Stra Ban an
dan su so tham s0 46/2017/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan
huyén B T vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung dat va yéu cau thdo dé cong trinh
xdy dung, ldn chiém khéng gian” gitta nguyén don Ba Nguyén T C véi bi don vo
chdng 6ng Truong D V, Ba Lé Thi T H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan huyén b T. Xt:

1. Xac dinh ranh gidi dat gitra gia dinh Ba Nguyén T C (thira dat 1308) va gia
dinh 6ng Truong D V, Ba Lé Thi T H (thira 1318) td ban d6 06 toa lac tai thén P T,
x4 H T, huyén D T, tinh Lam Pong 1a mot duong thang; diém dau 1a buc tudng xay
phia trude kéo dai ra phia sau hét dat.

2. Chap nhéan yéu cau khaoi kién ctia Ba Nguyén T C: Budc vo chong dng
Truong D V, Ba Lé Thi T H thao d& birc tuong xay phia sau nha ba C (thira dat
1308) véi nha 6ng V, ba H (thira 1318) t& ban dd 06 dé tra lai cho ba C 8m? (kich
thude 0,4m x 20m). Day 1a birc tuong xay kién ¢d do vo chdng dng V, ba H xay
dung, dugc toa lac tai thén P T, x4 H T, huyén B T, tinh Lam Pdng.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén T C vé viéc kién yéu cau thao
d& cong trinh x4y dung lan chiém khong glan. Bugc vo chong 6ng Truong D V, Ba
Lé Thi T H phai thdo d& phan mai nha lan chiém khong gian cua ba C c¢6 dién tich
la (0,4m x 6,07m) : 2 =1, 2m? (lay tron sd) 13 phan mang x4i, thiing lung thu nuéc
kho 400mm, ma nhom kém dé tra lai khong gian cho ba C.

4. V& chi phi té tung: Vo chong ong Truong D V, Ba Lé Thi T H c6 trach
nhiém hoan tra cho Ba Nguyén T C s6 tién 2.385.000d (Hai tri¢u, ba tram tam muoi
lam nghin dong).

5. V& an phi:



Budc vo chong éng Truong D V, Ba Lé Thi T H phai chiu 775.000d (Bay
tram bay muoi lam nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ba Nguyén T C 200.000d tién tam tng an phi dan sy so tham va
300.000d tién tam tmg an phi dan sy phuc tham, tong cong 1a 500.000d (ndm trim
nghin dong) theo bién lai thu sé 0005970 ngdy 06/4/2016 va bién lai thu sb
0006913 ngay 10/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D T.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh dan dan sy, Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Péng; z i e
“TAND huyén D T: Tham Phan — Chu Toa Phién Toa

- CCTHADS huyén b T;

- Phong KTNV & THA;

- Cac duong sy ; X Ly

-Luu AV - HS. ba ky

Nguyén Hitu Mirng



