TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN HAI BA TRUNG -TP HA NOI DPaoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 18 /2019/DS-ST
Ngay 26/6/2019
NHAN DANH

V/v tranh chap: Hop dong Tindung ~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG TP HA NOI
V61 thanh phan héi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vii Thity Hoa
Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Huyén Nga
Ba Nguyén Thi Bich Diép
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Huong - Can b
Toa an nhan dan Quan Hai Ba Trung.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan Hai Ba Trung tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy Linh - Kiém sat vién .

Ngay 26 thang 6 ndm 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai ba Trung xét
Xt so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6: 105 /2018/TLST - DS ngay 10 thang 8
niam 2018 vé tranh chip Hop dong Tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 42
/2019/QDST — DS ngay 07 thang 5 ndm 2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 28/2019
ngay 31 thang 5 nam 2019 gitra:

Nguyén don :
Ngéan hang TMCP V (V)

Truy sé chinh: s6 8x H, phuong H, quan B, Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Chi D, chirc vu: Chu tich Hoi dé)ng quan tri
Ngéan hang TMCP V.
Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuan A, chitc vu: Phé giam dbc Trung tdm
phéap luat Ngan hang.
Theo van ban iy quyén s6 11/2018/UQ- HPQT ngay 02.3.2018 ctia Chii tich Hoi
dong quan tri Ngan hang TMCP V.
Pai dién theo Gy quyén lai:
- Ong Vuong Van T, chtc vu: Truéng bd phan xur Iy no — cong ty V AMC.
- Ong Vil Cao T, chirc vu: chuyén vién xir Iy ng — Cong ty V AMC.



Gidy uy quyén sd: 654/2018/UQ-VPB ngay 12.4.2018 cta Ngan hang TMCP V.
(6bng T c6 mat)

Bi don: Anh Nguyén Trung T, sinh nim 1985

Tra tai: s6 X Ngd Y Phd N, phuong M, quan T, Ha Noi.

Dia chi: can ho X gac Y nha Z T/T dét x/y phuong M, quan T, thanh phé Ha ndi.
Viéng mit tai phién toa

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1962

Dja chi: Phong X Tang Y tap thé x/y M, phuong M, quan T, thanh phd Ha Noi.
C6 mat tai phién toa

- Ba Lé Thi Anh T, sinh nim 1966

Pia chi: s6 X hém 1xx/5x /2x duong H, phuong T, quan K, thanh phd Ha noi.
C6 don xin vang mit

-Ong Tran Vin H, sinh nim 1968

Dia chi: s6 X hém 1xx/5x/2x dudng H, quan K, thanh phd Ha Nbi.
C6 don xin vang mat

NOI DUNG VU AN

*Theo don khéi kién ngay 21/5/2017 va trong qua trinh giai quyét, nguyén
don: dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP V (V) Ong Vii Cao T trinh
bay:

Anh Nguyén Trung T vay von tai Ngan hang TMCP V (goi tat: V) theo Hop
dong tin dung sd: 9174276 ky ngay 09/09/2016 va Khé udc nhan ng lan: 01/S6:
9174276 ky ngay 13/09/2016, cu thé nhu sau:

-S4 tién vay: 699.000.000 dong (Sdu tram chin muoi chin triéu dong chan);

- Thoi han vay: 120 thang (Mot tram hai muoi thang);

- Muc dich st dung von: Vay mua trang thiét bi gia dinh.

- Céc ky tra no, 1ai suat cho vay dugc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung, Khé
udc nhan ng va cac van ban khac da ky két.

- Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13 toan bé Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir

dung dat ¢ tai thira dat sd: -/-; to ban do so: -/-; dia chi: Can ho X, Gac Y, Nha Z, Tap

thé dét x-y, phuong M, quan T, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha

& va quyén so dung dat & s6 010731722002504, HO so gbc  sb:

142.61.2007/167.61.UBND.2007 do UBND quén T, thanh phé Ha No6i cap ngay
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22/11/2007 (ngay 06/06/2016 tai Vin phong ding ky day dai Ha Noi — Chi nhanh T
chuyén quyén sé hiru cin hd cho anh Nguyén Trung T theo Hop dong mua ban cin ho
s6 cong chung 1171.2016 1ap ngay 06/05/2016 do Vian phong cong chimg A, thanh phd
Ha Noi ching nhan. Tai san bao dam d6 thé chip cho V theo Hop dong thé chap nha &
sd cong chimg: 2727/2016; Quyén sb: 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching P ching nhan ngay 09/09/2016. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh phép luat. Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung
gan lién v6i thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qua trinh thyuc hién Hop dong, anh Nguyén Trung T d3 vi pham nghia vu tra no
cho V, tam tinh dén ngay 26/6/2019, tong sb tién anh Nguyén Trung T con no V la:
khoan tién nay l1a: 1,036,641,219 dong (Mot ty khéng tram ba muoi sau triéu sau tram
bon muwoi mot nghin hai tram mwoi chin) ddng, trong d6: No gbc 1a 695,699,489 (S&u
tram chin muwoi lam triéu sdu tram chin mwoi chin ngan bon tram tam muoi chin) déng;
No 13i trong han: 6,473,913 ddng (Sdu triéu bon tram bdy muoi ba nghin chin tram
muoi ba) ddng, no 13i quéa han: 334,467,817 6 ng (Ba tram ba mwoi tw triéu bon tram
sdu mwoi bay nghin tam trdam muoi bay) déng.

Nay Ngan hang V dé nghi Toa an giai quyét budc anh Nguyén Trung T phai
thanh toan cho V toan bd sd tién no géc, no 1ai trén va yéu cu anh Nguyén Trung T
tiép tuc tra 13i suat theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no va
cac van ban khac da ky két cho dén ngay anh Nguyén Trung T thuc té thanh toan hét ng
cho V.

Trong truong hop anh T khong thuc hién nghia vu tra no, V ¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no cho V 13 toan b tai
san bao dam la Quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai thua dat so: -/-; to ban
d6 so: -/-; dia chi: Can ho X, Gac Y, Nha Z, Tap thé dét x-y (dia chi méi: phong 2xx Z
T/T M, phuong M, quéan T, thanh phd Ha Noi). Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ sb6  010731722002504, HO so gbc  sb:
142.61.2007/167.61.UBND.2007 do UBND quin T, thanh phé Ha Noi cap ngay
22/11/2007 (ngay 06/06/2016 tai Vin phong dang ky ddy dai Ha Noi — Chi nhanh T
chuyén quyén so hitu can ho cho anh Nguyén Trung T theo Hop dong mua ban cin ho
s6 cong chimg 1171.2016 1ap ngay 06/05/2016 do Vin phong cdng chimg A, thanh phd
Ha Noi chirng nhan. Tai san bao dam d6 thé chap cho V theo Hop dong thé chap nha ¢
s6 cong chung: 2727/2016; Quyén sd: 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching D ching nhan ngay 09/09/2016.

Céc tai san khac thudc quyén so hiru, quyén st dung cta bén vay trong truong
hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no thi dé nghi co quan Thi
hanh an tiép tuc ké bién dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang.



Ngoai ra Ngan hang khong yéu cau hay trinh bay nao khac.

* Trong qué trinh giai quyét, theo két qua xac minh ciua Céng an phudng M,
quan T, thanh phd Ha Noi cung cdp: Anh T ¢6 ho khau thuong tra tai: S6 x, Ngd 2xXx,
Phé N, phuong M, quan T, thanh phd Ha Noi va tra tai: Can ho X, gac Y nha Z T/T dét
xly phudng M, quén T, thanh phd Ha Noi (dja chi méi: phong 2xx Z T/T M, phuong M,
quan T, thanh phé Ha Noi). Hién anh T khong con cu tra tai dia chi trén va chuyén di
dau Cong an phuong khong nim dugc. Toa an di tién hanh 1ap bién ban niém yét
Thong bao thu 1y vu an, cac thong bao 1ay 10i khai, Théng bao phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai. Pong thoi tién hanh dang thong bao
tim anh Nguyén Trung T tai ba sd bao hang ngay cta Trung Uong va Pai Truyén hinh
ctia Trung Uong ba lan trong ba ngdy lién tiép bao cho anh Nguyén Trung T dén Toa 4n
dé Toa an giai quyét vu kién tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP V
d6i v6i anh Nguyén Trung T nhung anh T khong dén Toa an nén khdng c6 ban tu khai
ciia anh T va Toa an khong ghi dugc y kién va nguyén vong ciia anh Nguyén Trung T
vé viée giai quyét vu an.

*Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin H va ba Lé Thi Anh T cung trinh bay:

Chuing tdi c6 quan hé véi nhau 1a vo chong. Ching toi co quen biét ba Nguyén
Thi Thanh H. Nam 2016 ba H c6 giéi thiéu cho chung t61 mua mot can hg tai gén khu
nha ba H &, d6 nha can hg cua anh T c6 dia chi Can hd X, Gac Y, Nha Z, Tap thé dét x-
y (dia chi moi: phong 2xx Z T/T M, phuong M, quan T, thanh phd Ha Noi) dimg tén
anh Nguyén Trung T.

Pén ngay 01/8/2016 vo chong toi ¢6 mit tai nha anh T dé xem nha va giao dich
mua ban ludn. Tbi d6 c6 mit vo chong ching t6i, ba H, anh T va ba L (me cta anh T).
Sau khi xem nha va théa thuan gia ca, chung t6i thong nhét lap gidy chuyén nhuong nha
do anh T truc tiép viét v&i ndi dung: “Téi va me téi ¢ nhieong lai ngéi nha trén cho ba
Lé Thi Anh T + ciing anh em thirong binh véi sé tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu
déng), 16i va me t6i dd nhdn tién dat coc 650.000.000 déng (Sdu tram nam muwoi triéu
dong). Téi xin cam doan nha trén la cua téi, khong tranh chdp, khiéu kién hay cam cé
& bdt cir dau. Néu sai t6i xin chiu trach nhiém hoan toan trude phap luat. Sé tién con
lai sau ba thang t0i hodn tdt gidy to sang t&n ¢d T, ¢6 T tra nét tién va t6i ban giao lai
nha cho ¢d T. Hién tai trong nha khéng cé tai san gid tri, néu dén ngay hen téi chira
xong gidy to thi t6i vdn phdi ban giao ngdi nha trén cho chi T”.

Sau khi anh T 14p gidy chuyén nhuong nha trén, anh T c¢6 dua cho vo chdng t6i
mot hop déng mua ban can ho trén duoc l4p gitra ngudi ban nha 13 6ng Ngd Nhat V va



vg 6ng V: Pao Thi Hong T v6i bén mua 1a Nguyén Trung T cing véi chimg minh thu
nhan dan va ho khau déu 13 ban chinh dtng tén anh T.

Sau d6 chung t6i d6 hai 1an giao tién cho anh T va me anh T, lan tht nhat vao
ngay 27/9/2016 dit coc 210.000.000 dong (Hai tram muoi triéu dong), 1an tht hai dit
coc 150.000.000 dong (M4t tram ndm muoi triéu dong). Tong cong 1a 360.000.000
dong (Ba tram sdu muoi triéu dong). Ngay cudi cing (chung t6i khong nhd rd 1a ngay
nao, ching tdi dua ndt sd tién con thiéu 1a 440.000.000 ddng (Bon tram bon muoi triéu
dong). Sau khi nhan s6 tién nay, anh T ¢6 noi voi chung t6i ngdi chd tai nha dé anh T di
liy s6 d0 vé dé ra phong cong ching, anh di chdn ludn va ching t6i khong con gip lai
anh T nira.

Hién tai ching t6i dang quan ly can ho trén, chiing t6i c6 nho ba H trong nom va
gitt nha cho ching tdi vi sau khi xay ra sy viéc mua ban gitra chung t6i véi anh T da co
nhiéu ngudi ngoai xa hoi dén gay su va cé y dinh chiém nha nén ching t6i phai bao voi
Cong an vé su viéc trén.

Nay chung t6i duoc biét Toda an dang giai quyét tranh chap hop dong tin dung
giita Ngan hang V v&i anh Nguyén Trung T. Ching t6i déu hiéu rang anh T da lira
ching tdi, cb tinh chiém doat tién ctia chung toi nhung ching toi khong to giac toi pham
va cling khong yéu cau doc 1ap vi chiing toi biét toan bd quy trinh chuyén nhuong nha
giita vo chdng chung t6i voi anh T hay ba L déu 1a chua ding phap luat. Chung toi
khong yéu cau hay trinh bay gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau khai kién
cua V theo quy dinh cta phap luat.

- Ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Toi ¢6 choi v6i ba Lé Thi Anh T, t6i duoc biét anh T (1a hang x6m ca toi) c¢6
nhu cau ban Can ho X, Gac Y, Nha Z, Tap thé dét x-y (dia chi médi: phong 2xx Z T/T
M, phuong M, quan T, thanh phé Ha Noi). T6i ¢ gidi thiéu cho ba T mua cin ho trén.
Vé qua trinh mua ban can ho trén gilta ba T v6i anh T t6i déu ching kién nhung toi
khong ky vao bat cir gidy to hay tai liéu gi vé viéc chuyén nhuong cin ho nay.

Vi la nguoi c6 trach nhi€ém nén khi xay ra sy viéc tranh chép gitra chi T voi
nhimg ngudi xa hoi voi nhau, toi phai 1a nguoi truc tiép dung lén giai quyét va nhan
trong gitr nha cho ba T, 6ng H. Hién nay t6i dang ¢ tai can ho nay, trong qua trinh ¢, ti
co tu dong bd tién ra stra chira lai mot sb hang muc hét g?m 100.000.000 déng (Mot
tram triéu dong), t6i khong lam thu tuc xin phép. Nay Téi duoc biét Toa &4n dang giai
quyét tranh chip hop dong tin dung giita V v6i anh Nguyén Trung T. T6i biét rang anh
T da ltra ba T, co tinh chiém doat tién cua ba T. T6i khong to giac toi pham va ciing
khong yéu cau doc 1ap vi toi biét toan bd qua trinh chuyén nhugng nha giita vo chong
ba T, ong H véi anh T hay ba L déu 1a chua dang phap luat. Toi khong yéu cau hay
trinh bay gi khac, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luét.
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Tai phién toa:

- Ong Vii Cao T: dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP V (V) trinh bay :

Ngén hang van giit yéu cau khoi kién ddi v6i anh Nguyén Trung T.

Tinh dén hét ngay 26/6/2019, tong sb tién ng cua anh T con no Ngan hang 1
1.036.641.219 ddng (Mot ty khdng tram ba muwoi sdu triéu sdu tram bon muoi mot
nghin hai tram muweoi chin) ddng, trong d6: No gbc 1 695,699,489 ddng (Sdu tram chin
muoi Idm triéu sau tram chin mwoi chin nghin bén tram tdm mwoi chin) ddng; No trong
han 1a: 6.473.913 ddng (Sdu triéu bon tram bay muwoi ba nghin chin tram muwoi ba
dong), 13 quéa han 1a: 334.467.817 dong (Ba tram ba muoi tw triéu bon tram sdu muwoi
bay nghin tam trdam mueoi bay) dong.

Trudc ddy V ¢6 yéu cau anh Nguyén Trung T phai thanh toan cho V sb tién phat
cham tra tinh dén ngay 26/6/2019 1a 90,901,268 dong (Chin muwoi triéu chin tram linh
mét nghin hai tram sau muwoi tam) déng. Tai phién hop vé viéc giao ndp, tiép can cong
khai chtng ctr, ching t6i da ty nguyén khong yéu cau anh T phai thanh toan s tién phat
nay. Ching t6i chi yéu cau anh T tra cho V sé tién 1a 1.036.641.219 dong (Mot 1y khéng
trdm ba muwoi sau triéu sau tram bén muoi mot nghin hai tram mwoi chin) dong.

Pbi v6i sb tién 1ai: LAi suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la
10,9%/nam. Phuong thtrc diéu chinh 13i suat nay s& duoc ¢ dinh trong vong 3 thang ké
tir ngdy giai ngan. Hét thoi han 3 thang, 13i suat cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/04,01/07, 01/10 hang nam, ngay diéu chinh 1ai suat
dau tién 1a ngay 13.12.2016, diéu chinh sau d6 vao ngay 01.01.2017 mtrc diéu chinh (+)
bién do 4%/nam.

Yéu cau anh Nguyén Trung T tiép tuc tra 13i suét theo ding thoa thuan trong Hop
déng tin dung, Khé uéc nhan ng, cac van ban tin dung kém theo cho dén ngay anh
Nguyén Trung T thuc té thanh toan hét no cho V.

Céc tai san khac thudc quyén sé hitu, quyén st dung cia bén vay trong trudng
hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no thi dé& nghi co quan Thi
hanh an tiép tuc ké bién dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang ching toi.

- Negudi ¢o6 quveén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thanh H van giit nguyén y kién da trinh bay va yéu cau Hoi dong
xét XUr giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat Phat biéu :

- Qua trinh thu 1y vu 4n va chuan bi xét xir Tod an da tuan thi dang quy dinh cia
Bo luat TH tung Dan su.

- Tai phién toa: Tir khi bit dau cho dén khi nghi 4n - Hoi dong xét xir va céac
duong sy da tuan thu dang quy dinh cua B9 luat T tung Dan su.

- V& ndi dung vu an: Viéc ky két hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP V
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v6i anh Nguyén Trung T v6i muc dich mua trang thiét bi gia dinh. S6 tién vay:
699.000.000 ddng (Sdu trdm chin mwoi chin triéu) ddng; Thoi han vay: 120 thang (Mot
tram hai muwoi thang); Cac ky tra no, 13i suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop
ddng tin dung va Khé udc nhan no da ky két. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén
1a toan bd Quyeén sé hiru nha & va quyén st dung dét o tai thira dat sd: -/-; to ban do so:
-/-; dia chi: Can ho X, Gac Y, Nha Z, Tap thé dét x-Y, phuong M, quan T, thanh phé Ha
Noi. Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit ¢ sb
010731722002504, Ho so goc sb: 142.61.2007/167.61.UBND.2007 do UBND quén T,
thanh phd Ha Noi cip ngay 22/11/2007 (ngay 06/06/2016 tai Vin phong diang ky dat
dai Ha Noi — Chi nhanh T chuyén quyén s¢ hitu cian ho cho anh Nguyén Trung T theo
Hop dong mua ban cin ho sé cong chimg 1171.2016 1ap ngay 06/05/2016 do Vian
phong cong chimg A, thanh phé Ha Noi chtimg nhan. Tai san bao dam d6 thé chap cho
V theo Hop dong thé chip nha & sé cong chung: 2727/2016; Quyén so:
03/2016/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg D ching nhan ngay
09/09/2016. Viéc thé chap duoc diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap
luat. Trong qué trinh thuc hién hop dong anh T d4 tra s tién no gbc 13 3.300.511 dong
va s6 tién 13i 1 6.896.041 ddng, sau d6 dng T khdng thuc hién nghia vu tra no nira. Vi
anh T khéng thuc hién viéc tra ng nén dén ngay 14/11/2016 toan bo sb tién ctia anh T
da chuyén thanh ng qua han. Anh T da vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang
TMCP V khéi kién tranh chap hop dong tin dung 1 ¢6 co s& va duoc chap nhén.

Anh T phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang s6 tién 1.036.641.219 dong
(M{t ty khéng tram bon muroi ba triéu bay tram bdy muwroi ngan khong tram nam muoi
mot dong), trong d6: No goc 13 695,699,489 dong (Sdu trdm chin muwoi lam triéu sdu
tram chin mwoi chin nghin bén tram tam muoi chin) dong; No trong han 1a: 6.473.913
dong (Sau triéu bon tram bay muweoi ba nghin chin tram muwoi ba) dong, 13i qua han la:
334.467.817 dong (Ba tram ba muoi tw triéu bon tram sdu muwoi bdy nghin tdm tram
muoi bay) déng.

Trong trudng hop anh T khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang c¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam cho khoan vay néu
trén 1 todn bo Quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai thira dat sb: -/-; to ban do
s6: -/-; dia chi: Can ho X, Gac Y, Nha z, Tap thé dét x-y, phudng M, quan T, thanh phd
Ha Noi. Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & so
010731722002504, Ho so goc s6: 142.61.2007/167.61.UBND.2007 do UBND quan T,
thanh phd Ha Noi cip ngay 22/11/2007 (ngdy 06/06/2016 tai Vin phong diang ky dat
dai Ha No6i — Chi nhanh T chuyén quyén sé hitu cian hd cho anh Nguyén Trung T theo
Hop ddéng mua ban cian hd sb cong chung 1171.2016 1ap ngay 06/05/2016 do Vin
phong cong ching A, thanh phd Ha Noi ching nhan. Tai san bao dam d6 thé chap cho
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V theo Hop dong thé chap nha & sb cong chung: 2727/2016; Quyén sb:
03/2016/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong coéng ching D ching nhin ngay
09/09/2016.

Anh T phai chiu 4n phi Dan su so tham.

Nhitng ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan 12 ba Lé Thi Anh T, 6ng Tran Vin
H, ba Nguyén Thi Thanh H déu khéng c6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao cac chung ctr, tai li€u co trong ho so di dugc tham tra tai phién toa;
Cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét ddy du, toan dién ¥

kién cua cac duong su, Pai dién Vién ki€ém sat.

[1] Vé t6 tung:
1.1. Vé quan hé phdp ludt:

Anh Nguyén Trung T va Ngan hang TMCP V (V) da xac 1ap giao dich dan sy
thong qua viéc ky két Hop dong tin dung sb: 9174276 ky ngay 09/09/2016 va Khé udc
nhan no 1an: 01/S6: 9174276 ky ngay 13/09/2016 nén xac dinh day 1a tranh chip vé
Dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa an quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 B luat
T tung Dan sy nam 2015.

1.2. Vé tham quyeén gidi quyét va thoi hiéu khéi kién:

Tai thoi diém nop don khoi kién, nguyén don xuat trinh tai liéu chimg minh dia
chi dang ky ho khau thudng tra va noi cu tri ctia bi don déu tai phuong M, quan T,
thanh phd Ha Noi. Tuy nhién ké tir khi thy 1y vu &n cho dén khi dua vu 4n ra xét xir bi
don vang mat tai dia chi noi dang ky ho khau thuong tra ciing nhu noi cu tra khong o
thoi diém tro vé. Pong thoi ciing khong xac dinh duge dia chi noi cu tri méi ctia bi don
Vi vay truong hop nay dugc xac dinh la c¢d tinh giéu dia chi va vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung 1a phu hop véi quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan sy nim 2015, Nghi quyét
04/2017 ngay 05/5/2017 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan
mot s quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 Bo luat Té tung Dan su s6
92/2015/QH13 vé tra lai don khoi kién, quyén ndp don khoi kién lai vu an.

1.3. Vé thoi hiéu khoi kién:

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, anh Nguyén Trung T di vi pham nghia vu
tra ng. Nguyén don khoi kién d6i voi bi don vé viée doi tién cho vay theo Hop dong tin
dung. Vi vay, xac dinh vu an con thoi hiéu khoi kién.




1.4. Vé viéc xét xir vang mdt bi don:

Qua trinh giai quyét vu an, cho dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa 4n da tong dat
cho anh Nguyén Trung T tai dia chi tra tai: S6 x Ngd 2xx phé N, phuong M, quan T,
Ha Noi va tai noi dang ky ho khau thuong tra: Can ho X gac Y nha Z T/T dét xly
phuong M, quan T, thanh phd Ha Noi (Pja chi méi: Phong 2xx Z T/T M, phuong M,
quan T, thanh phd Ha Noi) nhung anh T khong con sinh séng tai hai dia chi ndy nira.

Toa 4n dd dang bao 03 sb lién tiép thong bao cho anh Nguyén Trung T c6 mit tai
tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung dé giai quyét vu 4n tranh chap Hop dong tin
dung gitta V d6i véi anh Nguyén Trung T nhung anh T van khong c6 mit.

Vi bi don ving mat khong dén Toa an dé giai quyét vu an do vy Toa an can cir
Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir vang mat bi don.

1.5. Vé thii tuc té tung khdc:

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa cac duong su khong c6 dé nghi
gi vé viéc dua thém ngudi vao tham gia to tung khi Toa an giai quyét vu an nén Toa an
khong xét. Mt khac, cho dén trudce khi Toa an cong khai chung cur, hoa giai va dua vu

an ra xét xu bi don khong c¢6 yéu cau phan td, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong co cin ctr dé Toa 4n xem xét giai quyét trong vu
&4n nay. Trong trudng hop sau ndy gita cac bén duong su ¢ xay ra tranh chap thi c6
quyén khoi kién bang mot vu an khac theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& ndi dung vu an:

2.1. Vé hiéu luc cia hop dong:

Anh Nguyén Trung T va Ngan hang TMCP V (V) da xac lap giao dich dan su
thong qua viéc ky két Hop dong tin dung sd: 9174276 ky ngay 09/09/2016 va Khé udc
nhan no 1an: 01/S4: 9174276 ky ngay 13/09/2016. Viéc ky két hop dong va khé udc
nhan ng trén 1a tu nguyén, phu hop vdi quy dinh phap luat nén c6 gia tri phap 1y va co
hiéu Iuc thi hanh d6i voi cac bén.

2.2. Vé yéu cdu yéu cau trd no goc cia nguyén don:

Sau khi ky két hop dong, V da giai ngan cho anh Nguyén Trung T qua Khé wdc
nhan no lan: 01/S6: 9174276 1a 699.000.000 dong (Sdu trdm chin mwoi chin triéu)
dong;

Quaé trinh thuc hién hop dong, anh Nguyén Trung T d khong thanh toan dugc no
theo dung cam két cho dén ngay 14.11.2016 toan bo sb tién no ciia anh Nguyén Trung
T d4 chuyén sang ng qua han. Vi anh Nguyén Trung T da vi pham nghia vu thanh toan
nén V khoi kién yéu cau Toa an budc anh Nguyén Trung T phai thanh toan tra so tién
ng gbc 1a 699.000.000 dong theo hop ddng ton dung sd: 9174276 ky ngay 09/09/2016



va Khé u6c nhan no lan: 01/S6: 9174276 ky ngay 13/09/2016. (Sdu trdm chin mwoi
chin triéu) ddng 13 c6 cin ctr nén dugc chip nhan.
2.3. Vé yéu cau yéu cdu trd no 1di ciia nguyén don:

V yéu cau anh Nguyén Trung T phai tra s tién no i (tinh dén ngay 26/6/2019)
1a 340,941,730 dong (Ba tram bén muoi triéu chin tram bon muwoi mét nghin bdy tram
ba mwoi) dong, trong d6: No 13i trong han 13 6,473,913 ddng (Sdu triéu bon tram bay
muoi ba nghin chin tram muoi ba) ddng va no 13 qua han 1a 334,467,817 dong (Ba
tram ba muwoi tw triéu bon tram sdu muwoi bay nghin tam trdam muwoi bay) dong.

Can cu theo Hop déng tin dung, Khé wéc nhan ng va cac van ban khac da ky két,
hai bén da tu nguyén thoa thuan ky két muc |3i suat cho vay trong han tai thoi diém giai
ngan l1a 10,9%/nim. Phuong thirc diéu chinh 13i suat nay s& dugc cd dinh trong vong 3
thang ké tir ngdy giai ngan. Muc 13i suat nay s& duoc cb dinh trong vong 3 thang ké tir
ngady giai ngan. Hét thoi han 3 thang, 13i suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nim, ngay diéu chinh lai
suat dau tién 1a ngay 13/12/2016, diéu chinh sau d6 vao ngay 01/01/2017, muc diéu
chinh bang: Lii suit ban von ctia B&n Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
d6 4%/mam. Lai suat ban von 1a mic Lai suat do Hoi sé chinh cua Bén Ngan hang xac
dinh timg thoi ky. Lai sudt qué han: Bang 150% mirc 13i suat trong han va duogc ap dung
d6i voi du ng gbe qua han.

Tai khoan 2 Diéu 90 Luit cac to chuc tin dung nim 2010 quy dinh: “T6 chirc tin
dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé ai sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng
ngdn hang cia té6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludr’. Viéc anh T va V tu
nguyén ky két hop dong khong vi pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai véi dao dirc
xd hoi, phu hop véi cac didu 388,389,390,391, 402,405 va 471 Bo luat dan sy nam
2005; Piéu 91,95 va 98 Luat to chirc tin dung nam 2010 do vay y8u cau budc anh
Nguyén Trung T phai tra sd tién no 13i (tinh dén ngay 26/6/2019) 1a 340,941,730 dong
(Ba trdam bon muoi triéu chin tram bon mwoi mot nghin bay tram ba muwoi) dong, trong
d6: No 1ai trong han 1a 6,473,913 dong (Scu triéu bon tram bay muoi ba nghin chin
tram muoi ba) ddng va no 13i qué han 13 334,467,817 dong (Ba tram ba muoi tir triéu
bon tram sau muoi bay nghin tdm tram muwoi bay) dong 1a c¢6 cin ctr va duge chap
nhan.

Anh Nguyén Trung T tiép tuc tra 14i suét theo dung thoa thuén trong Hop dong
tin dung, Khé uéc nhan ng, cic van ban khac da ky két kém theo cho dén ngay anh
Nguyén Trung T thyc té thanh todn hét no cho V.

2.4. Vé yéu cau ké bién phdt mai tai san dam bdo ciia nguyén don:

Toan bo Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & tai thira dat sb: -/-; to ban
dd sb: -/-; dia chi: Can ho X, Gac Y, Nha Z, Tap thé dét x-y, phuong M, quan T, thanh
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phé Ha Noi. Gidy chting nhian quyén so hitu nha & va quyén s dung dat o so
010731722002504, Ho so goc sb: 142.61.2007/167.61.UBND.2007 do UBND quén T,
thanh phd Ha Noi cap ngay 22/11/2007 (ngdy 06/06/2016 tai Van phong dang ky dét
dai Ha Noi — Chi nhanh T chuyén quyén sé hitu can ho cho anh Nguyén Trung T theo
Hop ddéng mua ban cin ho sé cong chung 1171.2016 lap ngay 06/05/2016 do Vin
phong cong chimg A, thanh phd Ha Noi ching nhan. Ngay 09.9.2016 6ng Nguyén
Trung T va Ngan hang TMCP V- Chi nhanh Thing Long — Phong Giao dich Tran Théi
Téng ky két Hop dong thé chap nha &, hop dong dugc cong chimg tai tai Van phong
cong chimg B, sd cong chimg: 2727/2016; Quyén sb: 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD va
duoc dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh T
ngay 13/9/2016.

Xét hop dong thé chap trén do cac bén ty nguyén ky két, tai san thé chap thudc
quyén so hitu va stir dung ctia ngudi thé chap, muc dich 1a dé bao dam cho khoan vay
clia nguoi vay, muc dich trén 1a khong trai phap luat. Nhu vay, cac bén ky két hop dong
thé chap da tuan tha dung quy dinh tai cac Piéu 342, 343, 350, 351 Bo lut dan su
2005, Piéu 130 Luat dat dai 2003 nén thoa thuan trong hop dong thé chap cac bén ky
két c6 hiéu luc thi hanh. Yéu cau cta nguyén don dé nghi duoc xir Iy tai san bao dam
trong trudng hop bi don khong tra ng hodc tra ng khong day du 1a ¢ can ctr dé chap
nhan.

[3]. V& an phi va quyén khang cdo:

Anh Nguyén Trung T phai chiu an phi Déan su so tham ddi voi yéu cau khai kién
cua Ngan hang TMCP V (V).

Céc yéu cau ctia Ngan hang TMCP V (V) duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén
hoan tra s6 tién tam tng 4n phi cho Ngan hang TMCP V (V).

Céc bén duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cir khoan 1 Diéu 26; khodan 1 Piéu 35; Diéu 39, 147, 179, 180. 220, khodn
2 Diéu 227, 235, 266, 235, 271, 274,278, 280 Bé ludt To tung Dan su;

- Can cir Pieu 110, 160, 301, 317, 318, 323, 342, 343, 350, 351, 426; 474; Piéu
476 Bo luat Dan sw nam 2005;

- Can cir Diéu 91, diéu 95, 98 Ludt céc t6 chire tin dung;

- Can cit Nghi dinh s6 163/NP-CP ngay 29/12/2006 di dwgc sita doi theo nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ciia Chinh Phii vé giao dich dam bdo;
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- Cén cit Quyét dinh 1627/2001/0P-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Théng doc
Ngan hdang Nha Nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay ciia t6 chitc tin dung véi
khacch hang;

- Can cir Nghi dinh sé 75/2000/ NP - CP ngay 8/12/2000 ciia Chinh phii vé céng
chung, ching thue;

- Cén cir Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc hoi dé
gidi quyét va diém d Muc 3 Phan I danh muc mire &n phi, ¢ phi Toéa an ban hanh kém
theo;

Xu
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang TMCP V (V) d6i voi anh Nguyén
Trung T.

2. Buoc anh Nguyén Trung T c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang TMCP V
tong sb tién no theo Hop dong tin dung sb: 9174276 ky ngay 09/09/2016 va Khé udc
nhan no lan: 01/S6: 9174276 ky ngay 13/09/2016 tinh dén ngay 26/6/2019 la
1,036,641,219 ddng (Mot ty khéng tram ba mwoi sdu triéu sau trdm bon muwoi mot
nghin hai tram mwoi chin) déng, trong do: No géc la 695,699,489 déng; No trong han
1a: 6,473,913 dong; No 14i quéa han 1a: 334,467,817 dong.

3. Ghi nhan sy tu nguyén V khong yéu cau anh Nguyén Trung T phai thanh toan
s6 tién phat cham tra tinh dén ngay 26/6/2019 1a 90,901,268 dong (Chin muoi triéu
chin trdm linh mét nghin hai tram sdu muweoi tam) dong.

4. Budc anh Nguyén Trung T phai tiép tuc tra sd tién no 13i tinh theo 13i suit qua
han quy dinh tai Hop dong tin dung sb: 9174276 ky ngay 09/09/2016 va Khé wdc nhan
ng lan: 01/S6: 9174276 ky ngay 13/09/2016 ké tir ngay 27/6/2019 cho dén khi tra hét
no cho V.

5. Néu anh Nguyén Trung T khong thyuc hién hoic thuc hién khong diing nghia vu
thanh todn cac khoan tién néu trén thi Ngan hang TMCP V duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néu trén dé
thu hdi no cho V 1a: Toan bd Quyén s& hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai thira dat
sO: -/-; td ban dd s6: -/-; dia chi: Can ho X, Gac Y, Nha Z, Tap thé dét x-y, phuong M,
quan T, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat
& s6 010731722002504, HO so gbc sb: 142.61.2007/167.61.UBND.2007 do UBND
quan T, thanh phé Ha Noi cip ngay 22/11/2007 (ngay 06/06/2016 tai Van phong ding
ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh T chuyén quyén so hiru cin ho cho anh Nguyén Trung T
theo Hop dong mua ban cin ho s cong chimg 1171.2016 1ap ngay 06/05/2016 do Vin
phong cong chimg A, thanh phd Ha Noi chimg nhan. Ngay 09/9/2016 anh Nguyén
Trung T va Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thing Long — Phong giao dich Tran Thai
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Téng ky két Hop dong thé chap nha &, hop dong dugc cong chimg tai tai Van phong
cong chimg P s6 cong chimg: 2727/2016; Quyén sd: 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD va
duoc dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh T
ngay 13/9/2016. Tai san duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap
luat dam bao cho sd tién 1.036.641.219 dong (Mot ty khong trdam ba muwoi sdu triéu sdu
tram bén muwoi mot nghin hai tram muoi chin) déng, trong d6: No gbe 13 695,699,489
ddng; No trong han 13 6,473,913 dong, 14i qua han 1a 334,467,817 ddong tinh dén ngay
26/6/2019.

6. Trong trudng hop so tién phat mai, thu hdi tir tai san bao dam van khong du tra
ng cho V thi anh Nguyén Trung T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho V cho dén
khi tit toan toan b khoan vay.

7. Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap do vay
Hoi dong xét xir khong xem xét.

8. Vé an phi: - Anh Nguyén Trung T phai chiu 4n phi Déan sy so tham la:
43,100,000 dong (Bén muoi ba triéu mét tram nghin dong).

- Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP V (V) sé tién tam tng an phi:
19,731,000 ddng (Muwoi chin triéu bay tram ba mwoi mot nghin) ddng do éng Vii Cao T
ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0004122 ngay 03/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan su quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, nguodi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan vé viéc
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Bac cac yéu cau khéc cla cac duong su.

An xr cong khai so tham, c6 mit dai dién Ngan hang TMCP V (V), ba Nguyén
Thi Thanh H c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén én.
Vang mit anh Nguyén Trung T, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Lé Thi Anh T,
ong Tran Van H c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cua Bo luat T tung
dan su./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Hai Ba Trung;

- TAND TP Ha Noi;

- VKSND TP Ha Noi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.Hai Ba Trung;

- Luu HS, VP.
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