TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 600/2024/DS-PT
Ngay 29 - 11 - 2024
V/v tranh chap vé hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach;

Ong Nguyén Van Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cdng khai vu an dan sy thu Iy s0 453/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap v€ hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 271/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so 425/2024/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
518/2024/QD-PT ngay 20 thang 11 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Anh Ping K, sinh nam 1987; dia chi: s6 F,
duong T, khu phd D, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.,

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don.

1. Ong Piang Vin T, sinh nam 1980;

2. Ba Ho Thi L¢ M, sinh nim 1985;

Ong T va ba M ¢o cung dia chi: s6 B, L, phuong L, thanh phd T, Thanh
phé Ho6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay
10/7/2024); ¢6 don xin vang mat.

- Bi don: Cong ty Co phz‘in D1; dia chi: s6 A, ép H, xa G, huyén T,,tin}‘l
Dong Nai; dia chi lién hé: s6 D, duong D, Phuong B, quan B, Thanh phé H6
Chi Minh.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Duong Ptc B, sinh nim
1997; dia chi lién h¢: s6 D, duong D, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Mlnh 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sd 212/2024/UQ-
LDG/HDPQT ngay 26/7/2024); c6 mat.

- Nguroi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan D1.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09 thang 4 nam 2021, 6ng Huynh Anh Piang K ky véi Cong ty Co
phan D1 (viét tat 14 Cong ty P1) Thoa thuan dit coc sd: B2-10.10/TTHC-
LDGSKY/2021, Phu luc 01 va 02 dé dam bao cho viéc ky két hop déng mua
ban cin ho s6 B2-10.10 thudc dy an Khu C (khu C) tai 16 C, Khu d6 thi M,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong véi gia 2.326.329.820 ddng. Sau khi
ky Thoa thuan dit coc, 6ng K di thanh toan tién coc cho Cong ty D1 véi tong
s6 tien 1a 348.949.474 dong. Theo Piéu 4 cua Thoa thuan dit coc thi hop dong
mua ban cin ho phai dugc ky két vao ngay 30/3/2022 (c6 thé cham hon hoic
sém hon khong qua ba (03) thang). Bén thoi han, Cong ty 1 van khong to
chuc ky hop dong mua béan véi dng K vi ly do cham tién do thi cong.

Ngay 30/8/2022, 6ng K va Cong ty P1 da ky Bién ban thanh ly Thoa
thuan dit coc s6 B2-10.10/TTPC-LDGSKY/2021. Theo d6, Cong ty P1 co
nghia vu thanh toan cho ong K sb tién coc 348.949.474 déng, tho1 han thanh
toan trong vong 90 ngay lam viéc, ké tir ngay ky Bién ban thanh Iy. Nhu vay,
nghia vu thanh toan duoc xac dinh chdm nhat 12 ngay 30/12/2022.

Ngay 18/01/2023, Cong ty P1 c6 giri cho 6ng K mot email xin gia han
thanh toan trong vong 10 ngay ké tir ngay 31/3/2023 va s& tra 13i suat 14%/nam
trong thoi gian cho thanh toan. Pén ngay 10/4/2023, Cong ty D1 tiép tuc gui
thong béo xin gia han thanh toan dén ngay 31/12/2023 va s& tra 13 suat
10%/nam trong thoi gian cho thanh toan.

Tuy nhién, tir d6 dén nay Cong ty P1 van khong thanh toan cho 6ng K
bat ky khoan tién nao. Do Cong ty P1 vi pham nghia vu thanh toan nén 6ng
Huynh Anh Pang K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc Cong ty C6 phan D1 tra lai cho 6ng Huynh Anh Piang K s6 tién
6ng K da dat coc 1a 348.949.474 dong theo Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit
coc s6 B2-10.10/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 30/8/2022.

2. Budc Cong ty Co phan D1 tra tien 1ai do vi pham thoi han thanh toén,
tam tinh t ngay 01/01/2023 den ngay 29/8/2024 voi so tien la: 348.949.474
dong x 10%/12 thang x 20 thang = 58.158.245 dong.
, Téng cong, ong Huynh Anh bBang K yéu cau Cong ty Co6 phan D1 phai
trd so tién 407.107.720 dong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don Céng ty C6 phan P1 trinh bay:
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Cong ty D1 théng nhit v6i phan trinh bay ciia nguyén don vé viée ky két
thoa thuan dat coc, ndi dung dat coc, s6 tién dit coc. Do nguyén don c¢6 nhu ciu
mudn thanh 1y Thoa thuan dit coc, vi vay Cong ty P1 da ky Bién ban thanh 1y
Théa thuan dit coc s6 B2-10.10/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 30/8/2022 véi cac
noi dung sau:

1.1 Hai bén théng nhat va dong ¥ thanh 1y Thoa thuan dit coc sb B2-
10.10/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 09/4/2021 va cac phu luc, van ban, chung tur
lién quan dén Thoa thuan dat coc (néu co) gitra hai bén da ky ket.

1.2 Bén A s€ hoan tra cho bén B t(f)ng sO tién bén B da thanh toan cho
bén A (khong bao gém cac khoan phat, boi thuong cua bén B) la 348.949.474
dong.

D061 vai cac yéu cau khoi kién cua 6ng K, Cong ty P1 ¢o6 y kién nhu sau:

‘ 1. Cong ty D1 sé& thanh toan sb tién con lai cho ong K la: 348.949.474
dong theo Bién ban thanh ly Thoéa thuan dat coc so B2-10.10/TTBC-
LDGSKY/2021 ngay 30/8/2022.

2. Béi véi yéu cau tra 1ai tam tinh tr ngay 01/01/2023 dén ngay
29/8/2024 véi sb tien 1a: 348.949.474 dong x 10%/12 thang x 20 thang =
58.158.245 dong thi Cong ty P1 khong dong ¥ tra 13i ddi véi yéu cau nay cia
nguyén don do phia Cong ty D1 chua thuc hién cac thi tuc lién quan dén thanh
1y thoa thuan dat coc tai Piéu 3 cua Bién ban thanh 1y. Vi vay, viéc phat sinh 1a1
bd sung 1a khong ¢6 cin ctr.

Tai Bdn dn ddn sy so tham sé 271/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2024 cia Toa dn nhdn déan thanh phé D, tinh Binh Dwong dd quyét dinh.:

L Chap nhan yéu cqau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Anh Pang K
doi vaoi bi don Cong ty Co phan D1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

. Budc Cong ty ’C(X) phan D1 phai tra cho 6ng Huynh Anh Pang K tong 6
tién 407.107.720 (bon tram 1¢ bay triéu mot tram lé bay ngan bay tram hai
muoti) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi déan su so thim: Cong ty C6 phan D1 phai chiu 20.284.000
(hai muoi triéu hai trim tdm muoi tu ngan ba tram 1¢ chin) déng. Hoan tra cho
ong Huynh Anh Pang K 10.025.838 (muoi tri¢u khong tram hai muoi lam
ngan tam trim ba muoi tdm) dong tién tam tng an phi dan sy so thAm da nop
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0001222 ngay 17/7/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé& nghia vu cham tra va quyén khéang
cao.
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Sau khi xét xtr so' tham, ngay 05/9/2024, bi don Cong ty C6 phan P1 c6
don khang cdo toan bo ban an so tham, y€u cau cap phic tham xem xét lai toan
b nd1 dung vu an.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién hop phép cta bi don x4c dinh lai yéu cau khang cdo nhu
sau: bj don khang cdo mot phan ban an so tham ddi véi phan quyét dinh tuyén
budc bi don tra cho nguyén don tién 14i 1a 58.158.245 dong. Cac phan khac cta
ban an so tham khong khang céo.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t tung va ngudi tham gia td tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Do hop dong mua ban cin ho khong dugc ky két nén
nguyén don va bj don di ky két Bién ban thanh 1y Théa thuan coc s6 B2-
10.10/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 30/8/2022. Tuy nhién, bi don khong thuc
hién dang nghia vu thanh toan theo thda thuan nén nguyén don khoi kién, Toa
an cap so tham xét xir budc bi don tra tién coc va tién 1di cham tra cho nguyén
don la pht hop quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 B6 luit Dan su. Bi don khang
cao nhung khong cung cap dugc chung cit chimg minh cho yéu cau khang cao.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khong chﬁp nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugce tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngay 05/9/2024, bi don c6 don khang cao ban an so thém, khang cao cua
bi don 1a trong han lu§1t dinh, d}'mg quy dinh tai Biéu 272, biéu 273 ]36 luat To
tung dan sy nén du di€u kién dé thu 1y va xét xur theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don c6 yéu cau giai
quyét vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mit duong su theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan sy.

Theo don khang cdo dé ngay 05/9/2024, bi don khang cio toan bo ban an
so tham. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua bi don xac dinh chi khang
c4o d6i vai tién 13i 1a 58.158.245 ddng, cac phan quyét dinh con lai cta ban an
so tham bi don khong khang cdo. Can cu Piéu 293 Bo luat TO tung dan sy, Toa
an cap phtic thAim xem xét giai quyét trong pham vi ndi dung khang céo cua bi
don.

[2] Xét khang cdo cua bi don:
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Nguyén don va bi don théng nhét viéc ky két, noi dung va hinh thic cua:
Thoa thuan dit coc sb: B2-10.10/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 09/4/2021, Phu
luc 01 va 02 dé dam bao cho viée ky két hop dong mua ban cin ho sé B2-10.10
thudc du an Khu C (khu C) tai 16 C, Khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong; 6ng K da dit coc sb tién 348.949.474 d¢dng va do hop ddng
mua ban khong duoc ky két nén hai bén da ky két Bién ban thanh 1y Thoa
thuan dat coc sé6 B2-10.10/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 30/8/2022. Sau ky két
Bién ban thanh ly théa thudn dat coc, bi don chua thanh toan cho nguyén don
theo théa thuan. Pay 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo
Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Xét, Bién ban thanh Iy Ihéa thudn diat coc s6 B2-10.10/TTPC-
LDGSKY/2021 ngay 30/8/2022 thé hién y chi ty nguyén cua cac bén nén co6
hiéu luc thi hz‘i‘nh. Viéc bi don khong thanh toan chor nguyén don sO ti€n coc
348.949.474 dong va 1ai suat trong thoi han cham nhat duge xéac dinh 1a ngay
30/12/2022 theo thoa thuan tai Bién ban thanh Iy néu trén la vi pham nghia vu
thanh toan nén phai c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don tién dat coc va
1ai do cham thuc hién pghia vy theo ’Diéu 357, khoan 2 Djéu 468 B(} luat Dan
sy nam 2015. Toa an cap so tham chap nhan toan bg y€u cau yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c¢6 can cu, phu hgp quy dinh cta phép luat.

Tu nhimg phan tich néu trén, nhan thdy bi don khang cao nhung khong
cung cap dugc ching ctr moi chimg minh cho khang cao cua bi don c6 can ctr
nén khang cao khong dugc chap nhan. Y kién cta dai dién Vién Ki€ém sat nhan
dan tinh Binh Duong tai phién toa 1a phu hop.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Dicu 148; Diéu 296, khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat To
tung dan su.

- Céan ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cio cua bi don Cong ty C6 phan D1.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 271/2024/DS-ST ngay 29 thang
8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Cong ty Co phan D1 phai chiu 300.000
dong (ba traim nghin dong) duge trir hét vao tlen tam ing an phi da ndp theo

Bién lai thu tam &ng an phi, I¢ phi Toa an sQ 0001505 ngay 12 thang 9 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



