TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Sé: 36/2021/DS-PT

Ngay 27 - 01 - 2021

Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Huynh Ngoc Diing

Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai try s Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xiur
phtc tham céng khai vu an dan sy thy Iy sé: 406/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 12
nam 2020 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 184/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sé: 14/2020/QDPT-DS ngay
11 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lu Thi P, sinh nam 1964;
Dja chi: S6 nha 179B 4p P, x4 b, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba P: Ong Lu Van T, sinh ndm 1961 (c6
mat);

Dia chi: ép T, xa S, huyén L, tinh Bén Tre.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Pinh C, sinh nam 1950 (c6 mat);
DPia chi: ép B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre.
2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1954;
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Pia chi: 4p B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre (ay quyén cho 6ng Nguyén Pinh C
theo gidy uy quyén ngay 18/01/2021).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hiru N, sinh ndm 1973;

Dia chi: 4p B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre (c6 don yéu cau xét xir vang mat).
2. Anh Nguyén Quang S, sinh nim 1980;

bia chi: ép B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre (c6 don yéu cau xét xir Véng mat).
3. Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: 324/56 ép B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre.

4. Ba Nguyén Thi Ngoc E, sinh nim 1973 (c6 mat);

Pia chi: S6 324/56, ap B, xi S, huyén L, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi B.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham:

Nguyén don ba Lw Thi P VA nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba P éng Lu
Van T trinh bay:
Ngay 06/8/1998 ba Lu Thi P c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Dinh
C va ba Nguyén Thi B phan dét tai thira 630, t& ban d6 s6 03 (nay 1a thira 169, to
ban do sb 06), toa lac tai ép B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre v6i gia chuyén nhuong
1a 24.000.000 ddng. Luc mua ban, cac bén co ndi dién tich chuyén nhuong 1a hét
thira, nhung do lic nay gidy chimg nhin quyén st dung dat cua 6ng C thé chip
trong Ngan hang 6ng khong nhd rd dién tich 1a bao nhiéu nén ghi trong gidy mua
ban 1a 1.700m2 Mic du ghi 1a 1.700m? nhung dng C di giao toan bo thira dat cho
ba canh tac.
Ngay 01/10/2000 ba chuyén nhuong phan dat noi trén cho 6ng V va vo 1a ba
E v&i gia chuyén nhuong 60 chi vang 24k va giao dat cho 6ng V vao canh tac. Sau
nay ba nhiéu 1an yéu cau 6ng C, ba B 1am thi tuc sang tén dat nhung 6ng C, ba B
khong thuc hién.

Nay ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba v6i ong C, ba B dbi véi phan dat tai thira 169, to ban do sé 06, toa lac
tai 4p B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre do ong Nguyén Pinh C dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Do hién nay anh V, chi E dang quan 1y, canh tac dat nén
ba cling déng y viéc 6ng V, ba E s& duoc ding tén d6i voi thira dat nay néu duoc
chap nhan yéu cau khai kién.



Tai thoi diém mua ban dat véi 6ng C, ba B thi c6 02 nguoi con ctia 6ng ba 1a
anh N va anh S. Tuy nhién, 02 ngudi nay chi 1a ngudi ching kién, 6ng C, ba B 1a
ngudi tryc tiép mua ban va nhan tién.

Bi don 6ng Nguyén Pinh C trinh bay:

Viéc mua ban dat gitra 6ng va ba P 12 c¢d, phan dat mua ban thuoc thia 630, to
ban d6 s6 03 (nay la thira 169, to ban d6 sb 06), toa lac 4p B, x& S, 10c mua ban c6
lap gidy tay va co ghi dién tich 1a 1.700m? chtr khdng phai hét thira nhu nguyén
don trinh bay. Tai thoi diém mua ban phan dat nay chi c6 16i di 1a bo mau, sau nay
lam 16 dal. Ranh dét ban 12 gitra bd mau. Do d6 dng chi ddng Y chuyén nhuong cho
ba P phan dét co dién tich 1.622,1m? vi dd c6 mot phan 1am 16 dal. B6i v6i phan
dat con lai 12 169,9m? 12 ba P ty y lay ciia ong dé canh tac va ban cho 6ng V, ba E.
Do vay, 6ng yéu cau ba P, dng V, ba E tra lai cho 6ng 169,9m? dat nay. Ong dong
y viéc ldy ranh dét theo ban do chinh quy 1am co sé giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan c6 yéu cdu dgc ldp 1a éng Nguyén Van
V va ba Nguyén Thi Ngoc E trinh bay:

Ngay 01/10/2000 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong cta ba P phan dat hién nay
1a thira 169, to ban d6 s6 06, toa lac tai ap B, x4 S véi gia 1a 60 chi vang 24k. Llc
mua dat 6ng ba ciing biét ba P chwa dugc dimg tén dbi v6i phan dat nay. Ong ba c6
dén gap 6ng C, ba B hoi vé viéc chudc lai dat. Do 6ng C, ba B khang dinh khéng
chudc lai dat nén ong ba mua va canh tac dén nay.

Sau khi nhin dét va canh tac dén nay thi 6ng ba c6 gip 6ng C, ba B dé nho
sang tén nhung khong duoc. Trudc khi md phién toa, 6ng ba yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhugng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong ba véi
ba P d6i v4i toan bo phan dat ndy, nhung tai phién tda so tham, ong ba xin rut lai
don yéu cau doc 1ap.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Hitu N,
anh Nguyén Thanh S trinh bay:

Ba B, anh Nghi, anh S théng nhat voi 1i trinh bay va yéu ciu cua 6ng
Nguyén Dinh C.

Céac duong su théng nhét véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san dbi voi phan dat tranh chap va khong yéu cau xem xét tham dinh
va dinh gié lai.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 184/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre, quyét dinh:



Cin ctr cac dicu 690, 691, 693, 695 Bo luat Dan sy 1995; céc dieu 147, 157,
165, 227, 271, 273 Bb luat TH tung Dan sw; Nghi quyét 02/2004/NQ - HDTP cia
Ho6i dong Tham phan Toa an nhén dan tdi cao; cac diéu 12, 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Lu Thi P vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Nguyén Pinh C va ba
Nguyén Thi B.

Budc 6ng Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém sang tén quyén
st dung d4t cho ba Lu Thi P toan bo phﬁn dat thudc thira 630, t& ban dd sb 03 (nay
1a thira 169 to& ban db sb 06) toa lac tai ép B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre qua do
dac thuc té co dién tich 1.792m? hién do 6ng Nguyén Pinh C dimg tén quyén sir
dung.

Phan dat ¢ ti can nhu sau:

Phia Bic giap thira 149, 148 dai 24,33m + 8,57m.

Phia Nam giap thtra 219 dai 31,69m.

Phia Dong giap thtra 181 dai 5,87m + 51,46m.

Phia Tay giap duong giao thong dai va thua 281 dai 31,07m + 19,31m +
4,84m.

(c6 hoa d6 kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Pinh C.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc

4. Buoc 6ng Nguyén Pinh C, ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém lién d6i hoan
tra cho ba Lu Thi P chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a 3.389.000 déng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai suat do cham thi hanh an, chi phi t tung, an
phi va quyén khang co cia cac duong su.
~ Ngay 20/10/2020, bi don ba Nguyén Thi B khang céo ban an so tham, yéu
cau cap phL’JC tl]ﬁm sta an so tham, chap nhan yéu cau budc bé’ P tra lai cho ba B va
ong C phén dat c6 di¢n tich 169,9m? vi dng ba chi lam gidy tay ban cho ba P
1.700m ? dat.
Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don ba Nguyén
Thi B la 6ng Nguyén Pinh C giit nguyén noi dung don khang cdo. Ngudi dai dién
theo ty quyén cua ba P khong ddng ¥ véi khang céo cua bi don, vi cho rang phan
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dat c6 chuyén nhuong va ba P da truc tiép st dung trén 20 nam chi 12 6ng C chua
lam tha tuc sang tén cho ba P, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan
khang co cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, nguoi tién hanh té tung va nhiing ngudi tham
gia t6 tung da tudn theo ding quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cta bi don
ba Nguyén Thi B, giir nguyén ban 4n dan su so thdm cta Tda an nhan dan huyén
L, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cizu céc tai liéu chiing ciz c6 trong hé so vu dn dieoc tham tra
tai phién toa; cin cir vao két qud tranh tung cua cdc bén dwong sw, Xét khang céo
bi don ba Nguyén Thi B va dé nghi cia dai dién Vién kiém sét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé chang cu: Tai gidy tay sang nhuong dat ngay 06/8/1998 c¢6 noi dung:
“Téi Nguyén Pinh C...cing vo Nguyén Thi B...cung hai con Nguyén Hitu
N...Nguyén Quang S...dong ¥ ban cho Lu Thi P...s6 ddt vwon la mét ngan bdy
tram mét. Tri gid la Hai mweoi bon triéu dong, ban dirt khéong thoi han. Péng Bdc
gidp Tran Vin D, Tdy gidp Phan Thi P...Nay téi viét gidy nay giao quyén lam chii
1700m2 vieon cho Lu Thi P..Ké tir nay téi khéng con chiu trach nhiém truée phdp
ludt sé dat da ghi trén”.

Cac duong sy thira nhén c6 giao két hop dong chuyén nhuong 1a gidy sang
nhuong dat ngay 06/8/ 1998 néu trén va thong nhat xac dinh phan dat tranh chap
thugc thira 630, to ban d6 s6 03 (nay la thua 169, to ban do so 6), toa lac tai ap B,
xa S, huyén L, tinh Bén Tre. Cac duong su thong nhat xac dinh dién tich dat tranh
chép theo do dac chinh quy tong dién tich 13 1.792m?, trong d6 bao gdm dién tich
dat chuyén nhugng 1a 1.700m? va dién tich 169,9m? 6ng C c¢6 yéu cau phan to.

’ Ong C, ba B,ChO reLu‘lg, 6ng chi lam gidy tay chuyén nhu’qng cho ba P ZI:.7OOm2
dat nhung thuc t€ chi dong y chuyen nhuong 1.622,1m? vi dd c6 mot phan la 16
dal, d6i véi phan dat con lai 169,9 m? ong khong ban nhung ba P ty y lay dé canh

tac va ban lai cho 6ng V, ba E. Ba P cho rang, mic du gidy sang nhuong dat ghi la
1.700m? nhung thuc té ong C da ban toan b thira dét cho ba P.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham va tai phién toa phuc tham,
ba B va 6ng C da trinh bay, 6ng ba khong c6 chuyén nhuong toan bo thira dit,
phan dat chuyén nhuong chi c6 1.700m? Dong thoi, tai phién toa phiic tham ong C



trinh bay mot canh Nam giap v6i phan dat caa 6ng Phan Van Ph dng khong co
chuyén nhuong, do d6 sb du dién tich dat nay 1a cua ong.

Cin clr vao ching cu 1a gidy chiing nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng
Nguyén DPinh C ngay 01/4/1997 tong dién tich 8.300m? dt, trong d6 c6 nhiéu thira
dat va c6 thura dat sé 630 co dién tich 1.780m? loai dt LN, thoi han su dung 50
nam. Nhu vay, doi chiéu véi gidy tay sang nhuong phan dat néu trén thi thira dat s6
630 con du dién tich 80m?.

pén ctr so d6 két qua do de}c th}ﬁ:a dat sd 169, to ban do sd 06‘, tai ,Xé S, huyén
L theé hién 01 canh giap v6i phan dat cua ong Phan Vin Ph la phan dat con lai co
dién tich 169,9m?, canh nay khong cé ghi trong gidy tay chuyén nhugng.

[2] Tir nhitng chimg ¢t néu trén, cd can ¢t xac dinh phan dat 6ng C da chuyén
nhuong c6 dién tich 1.700m? so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich
1.780m? va dién tich dat theo do dac cac bén théng nhat dién tich 1.792m? dé xac
dinh 6ng C khong chuyén nhuong hét thira dat cho ba P 1a phu hop.

Can ctr so dd két qua do dac thi phan dat hién tai 6ng V, ba E dang sir dung 1a
1.622,1m?, phan dién tich 16 giéi nam trong thira dat cii 1a 55,6m?. Nhu vay, phan
dat ong V, ba E dang st dung bao gdm 10 gidi co dién tich 1a 1.677,7m? , thiéu
22,3m?1a du dién tich dat 1.700m?dng C da chuyén nhuong cho ba P.

Do d6, phan dién tich dat du ra dng C xac dinh 1a 169,9m? dit ciing khong
phtl hop, vi sau khi trir 22,3m? dat, 6ng C chi con thiéu 147,6m?. Pay la phan dat
con lai ma 6ng C khong chuyén nhuong, 13 phan dién tich xac dinh quyén loi cua
6ng C bi xdm pham. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau phan to
va khang céo ctia 6ng C, ba B ddi véi dién tich 147,6m? sira ban 4n so tham cia
Toa an nhan dan huyén L.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng C, ba B co yéu cau tra lai phan dat
6ng ba khong chuyén nhuong. Tuy nhién, theo Quyet dinh s6 26/2008/QD-UBND
ngay 17/12/2008 ctia UBND tinh Bén Tre thi phan dat néu trén khong du diéu kién
dé duoc tach thira. Do d6, dng C, ba B duogc hoan tra gid tri bang tién ddi vai dién
tich 147,6m? éng C, ba B dugc chip nhan. Cin ctr vao két qua dinh gia tai Toa an
cap so tham duogc cac bén thong nhat, thi phan dat 6ng C c6 gia trj thanh tién 14
147.600.000 (mot trim bén muoi bay tridu siu trim ngan) dong (147,6m? X
1.000.000 d6ng).

[4] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
c4o cua ba B, stra ban 4n so tham,

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Bén Tre khdng phl
hop vé6i nhan dinh cta Hoi ddng xét xir nén khéng duoc chap nhan.

[6] An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi B dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Chép nhan mét phan khang céo caa bi don ba Nguyén Thi B.

Stra Ban an dan su so tham sé: 184/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

Cin cr céc dicu 690, 691, 693, 695 Bo luat dan sy 1995; céc dicu 147, 157,
165, 227, 271, 273 Bo luat Té tung Dan syu; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau mot phﬁn khoi kién cta ba Lu Thi P vé viéc yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Pinh C va
ba Nguyén Thi B dién tich 1.700m? thudc thira 630, to ban do sb 03 (nay la thia
169 to ban do s6 06) toa lac tai 4p B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém sang tén quyén
sir dung dat cho ba Lu Thi P toan bd phan dat thudc thira 630, to ban d6 s6 03 (nay
1a thira 169 to& ban db sb 06) toa lac tai ép B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre qua do
dac thuc té c6 dién tich 1.792m? hién do dng Nguyén Dinh C dung tén quyén sir
dung dit.

Phan dat ¢ tit can nhu sau:

Phia Bic giap thira 149, 148 dai 24,33m + 8,57m.

Phia Nam giap thira 219 dai 31,69m.

Phia Dong giap thtra 181 dai 5,87m + 51,46m.

Phia Tay giap duong giao thong con lai va thira 281 dai 31,07m + 19,31m +
4,84m.

(c6 hoa db kém theo)

2. Chap nhan mot phan yéu cu phan t6 cta 6ng Nguyén Dinh C, ba Nguyén
Thi B dbi voi phan dat co dién tich 147,6m? thudc mot phan thira 169, dién tich
169,9m2, to ban d6 s6 06, tai x4 S, huyén Chg Lach.

Budc ba Lu Thi P ¢6 trach nhiém hoan tra gia tri quyén stir dung dat d6i véi

phan dét c6 dién tich 147,6m? cho 6ng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi B vdi s6
tién 1a 147.600.000 (mdt tram bon muoi bay tri€u sau tram ngan) dong.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc



4. Chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san 14 3.389.000 (ba triéu ba tram tam
muoi chin ngan) ddng ba Lu Thi P phai chiu va di nop xong.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh &n cd quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy cé don yéu
cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mic 1ai sudt quy
dinh tgi khodn 2 Piéu 468 cua Bé ludt Dan su ndm 2015, trir triong hop phép lugt
co quy dinh khac.

5. V& an phi dan su so tham:

Ong C, ba B dugc mién ndp an phi.

Ba P duoc hoan lai s tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 déng theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6: 0001627 ngay 13/7/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy tinh Bén Tre.

Ong V, ba E duoc hoan lai sb tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: 0001696 ngay 08/9/2020 ciia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Bén Tre.

6. An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi B duoc mién.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vian phong.

Huynh Ngoc Diing



