TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 121/2023/DS-PT
Ngay 21/7/2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Dij;

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhdn din tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhu Huynh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 yé 21 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh
Soc Trang, xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 12/2023/TLPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2023, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd 29/2022/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 64/2023/QP-PT ngay 20
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van U;

Dia chi: S6 216, ap A, x4 A, huyén C, tinh Soc Trang. (vang mit)

Nguoi dai dién hop phap cia dng Lé Van U: Ba Mai Hong L; dia chi: S0
01-03, duong C3, Khu dan cu M, Phuong 7, thanh pho S, tinh So6c Trang; la
nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Lé Van U (van ban uy quyén ngay
30/3/2023). (c6 mat)

2. Ba Huynh Thi B;

Pia chi: S6 216, ap A, x4 A, huyén C, tinh Soc Tring. (c6 mit)

,Ngu’d’i dai dién hop phap cua ba Huynh Thi D: Ong Lé Van U; di‘a chi: S6
216, ap A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang; la ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
Huynh Thi D (van ban uy quyén ngay 10/4/2023). (vang mat)

- Bi don:



1. Ba Pham Thi L;

Dia chi: S6 208, é\p A, Xa A, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mat)

2. Ong Huynh Vian M (V);

Dia chi: S6 207, é\p A, Xa A, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mat)

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia 6ng Huynh Vin M: Ong Tran

Tan Th, L}lélt su cua Cong ty Lyét TNHH MTV T va Cong su, thudc Dpe‘m Luat
su tinh Bong Thap; dia chi: S6 21, Quoc 10 30, phuong M, thanh pho C, tinh
bong Thap. (c6 mat)

3. Ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc Th);

Pia chi: S6 207, ap A, x4 A, huyén C, tinh Soc Trang. (ving mat)

~ Nguwoi dai dién hop phap cua ba Huynh Thi Th: Ong Huynh Vin M; dia chi:

S6 207, ap A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang; la nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Huynh Thi Th (van ban uy quyén ngay 26/9/2022). (c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Van Hong A (Huynh Vin Hoang A);

Pia chi: S6 291, ap A, x4 A, huyén C, tinh Soc Tring. (vang mit)

2. Ba Huynh Thi Thi;

Pia chi: Ap 1, xd T, huyén B, tinh Long An. (ving mat)

3. Ba Huynh Thi Th2;

Pia chi: Ap C, thi tran L, huyén T, tinh Séc Tring. (ving mit)

- Newoi khdng cdo: Ba Mai Hong L - Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ong L€ Van U.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 17 thang 10 nam 2019 cua cac nguyén don ong Lé
Van U va ba Huynh Thi D, ciing nhu trong quad trinh giai quyét vu dn, nguoi dai
dién hop phap ciua ong Lé Van U la ba Mai Hong L trinh bay:

Vio dau nam 2016, vo chong o6ng U - ba B c¢6 nhin chuyén nhugng cua ba
Pham Thi L mot phan dét c¢d dién tich 1 3.628,1m?, thudc thira s6 363, to ban do sd
07, toa lac ap A, Xx& A, huyén C, tinh Soc Trang, phan dat nay ba L da dugc Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Séc Tring cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 30/9/1997. Khi hop dong, hai bén thoa thuan ong U - ba P s& dua trudc cho
ba L 10 chi vang 24K, dong thoi ba L sé& giao dién tich dat chuyén nhuong cho ong
U - ba D sir dung. Khi nhan dat, 6ng U - ba D da 1én liép trong 60 ciy dira giong.
Pén ngay 07/6/2016, giita vo chong 6ng U - ba B cing bén ban 1a ba L va cac con
cia ba L gom Huynh Thi Thl, Huynh Vin Hong A 1ap Td hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit (hop dong viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc),
gia chuyén nhuong 1a 60 chi vang 24K (twong duong 1.296m? ¢6 gia 1a 20 chi vang
24K). Sau khi ky hop dong, vo chdng 6ng U - ba B giao tiép cho ba L 15 chi vang



24K, téng cong 1a 25 chi vang 24K, sb con lai s€ giao du khi vo chf)ng ong U - ba
b hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat (duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat) trén dién tich dit da chuyén nhuong.

Cubi nam 2016, 6ng Huynh Vin M cing vo 1a ba Huynh Thi Th (14 con trai
va con dau cua ba L) doi lai dién tich dat trén véi 1y do khi chuyén nhuong chua c6
su dong ¥ cua ong M. Trude ¥ kién ctia 6ng M, vo chong 6ng U - ba D khong dong
¥ nén hai bén xay ra tranh chép.

Su viéc tranh chip di dugc chinh quyén dia phuong tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Viéc ba L sau khi da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong
ong U - ba b ma khﬁng chiu giao dat va vo chong ong M - ba Th chiém giitr dién
tich dat 3.628,1m? ma ong U - ba D da nhan chuyén nhuong la khong dung, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng U - ba B nén 6ng U - ba b khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong
ong U - ba b vai ba L 1ap ngay 07/6/2016 c6 hiéu lyc phap luat. Bugc ba L cung
cac con cua ba L tiép tuc thuc hién hop dong va lam thu tuc sang tén cho 6ng U - ba
b d6i vai dién tich dat 3.628,1m?, thudc thira s6 363, to ban d6 s6 07, toa lac ap A,
x& A, huyén C, tinh Soc Trang; vo chong U - ba b s& tra da sé vang nhan chuyén
nhuong thira dt trén cho ba L 1a 35 chi vang 24K.

2. Bugc vo chong 6ng M - ba Th giao tra phan dét co dién tich 3.628,1m?,
thudc ‘thfra s0 363, to ban d0 so0 07, toa lac ap A, x@ A, huyén C, tinh Sé¢ Trang cho
vo chong 6ng U - ba b.

Theo don phdn t6 ngay 20 thang 02 nam 2020 va trong qua trinh gidi quyét
vu an, bi don ong Huynh Van M (V) va dong thoi ciing la nguoi dai dién hop phap
cua bi don ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc Th) trinh bay:

Ba Pham Thi L 1a me rudt ctia éng c6 hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat cho vo chong 6ng U - ba B mot phan dat 1a 03 liép, v6i s vang 1a 60 chi
vang 24K, 6ng hay tin nén da ngin can, nhung 6ng U van giao vang dit coc cho me
6ng sé vang 1a 25 chi vang 24K va khi nao do dat xong sé& tra dii s6 vang con lai.
Phan dat ma me dng hop dong chuyén nhuong cho 6ng U - ba P 1 do Uy ban nhan
dan huyén L cip cho ho gia dinh ong Huynh Vian U1 (1a cha rudt cua 6ng, da qua
doi nam 2014), do d6 me ong hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng U - ba D vao
nam 2016 la khong hop phap. Do do, 6ng yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 14p ngay 07/6/2016 giita ba L, dng Hong A
(Hoang A) va ba Thl véi 6ng U - ba B 1a vo hiéu.

Tai phién toa so tham, ong xin thay ddi, bd sung yéu cau phan t6 1a trong
truong hop Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
07/6/2016 giita ba L, 6ng Hong A, ba Thl véi ong U - ba B v6 hiéu thi ong va ba
Th s& cing chiu trach nhiém lién déi voi ba L, 6ng Hong A va ba Thl hoan tra lai
cho ong U - ba D 25 chi vang 24K.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi L trinh bay:

Ba thtra nhan vao ngay 07/6/2016, ba cung vdi cac con la Huynh Thi Thl,
Huynh Van Hong A (Hoang A) ¢ 1ap hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat
cho vo chong o6ng U - ba D mot phan dat la 03 liép, dién tich
theo do dac thuc té 3.628,1m?, thudc thira sb 363, tO ban dd sb 07, toa lac ép A, Xa
A, huyén C, tinh S6c Trang véi gia 60 chi vang 24K. Theo hop déng, ongU -ba b
giao trudc cho ba 25 chi vang 24K, s6 con lai s& giao du khi hai bén hoan tét thi tuc
chuyén nhuong, vi lac ndy gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé chip cho
Ngéan hang nong nghiép, phia 6ng U ciing déng ¥ va di giao cho ba 25 chi vang
24K, ba cling tién hanh giao dat cho 6ng U - ba P, thoi diém nay thi 6ng Huynh
Vin U1 (chong ba) da qua doi, nhung sau d6 con ba la 6ng Huynh Van M (V) hay
tin nén d ra ngan can va lay dat lai canh tac.

Nay ba cling thong nhat véi yéu cau phan t6 cia ong M 13 yéu cau Toa 4n
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 07/6/2016 giita ba
véi Ong U - ba D vo hiu, ba va cac con s¢€ tra lai cho 6ng U - ba D 25 chi vang
24K.

Doi Véi nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng, ba Huynh Vin
Hong A (Huynh Van Hoang A), Hupnh Thi Thl, Huynh Thi Th2 da dwoc Toa an
tong dat hop 1 cac van ban to tung theo quy dinh cua Bé ludt Té tung dan su,
nhung nhitng nguwoi nay déu vang mat khdng c6 1y do va ciing khong co y kién gi
dén Toa an.

Tai Ban &n s6 29/2022/DS-ST ngay 14/12/2022, Toa &n nhan dan huyén Cu
Lao Dung, tinh Séc Trang da quyet dinh: Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, Piéu 91, Piédu 92, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166,
khoan 1 Piéu 244, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 biéu 228, Piéu 271 va Piéu
273 B luat T tung dan sy; Dicu 109, Diéu 122, Dicu 124, biéu 127, Piéu 128,
Diéu 137 va biéu 401, Diéu 410, Biéu 697 Bo luat Dan sy nam 2005 (Piéu 104,
Dicu 117, Dicu 119, Diéu 122, Dicu 123, Diéu 129, Dicu 131, Diéu 500 B¢ luat
Dan sy nim 2015); Diéu 17 Luat phi va L¢ phi; diém b khoan 3 Piéu 27, diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc héi, quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1& phi Toa 4n; Diéu 26 ctia Luat Thi hanh an dan sy. Tuyén xu:

1. Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van U va ba Huynh Thi B
vé viée:

- Yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra vo chong 6ng, ba véi ba Pham Thi L 1ap ngay 07/6/2016 c6 hiéu luc phap luat.
Budc ba Pham Thi L ciing cac con caa ba Pham Thi L tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 07/6/2016 va lam thu tuc sang tén cho
vo chong 6ng, ba doi vai dién tich dat 3.628,1m?, thuoc thira s6 363, to ban d6 s6
07, toa lac ap A, xa A, huyén C, tinh S6c Trang; v chong 6ng, ba sé tra du sb vang
nhan chuyén nhuong thira dat trén 1a 35 chi vang 24K cho ba Pham Thi L.



- Budc vo chdng 6ng Huynh Van M va ba Huynh Thi Th giao tra phan dét co
dién tich 3.628,1m?, thudc th&a sO 363, to ban do so 07, toa lac ap A, xa A, huyén
C, tinh Séc Trang cho vo chong 6ng, ba.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Huynh Vin M (V).

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/6/2016 gitra
ong Lé Van U, ba Huynh Thi B v41 ba Pham Thi L, 6ng Huynh Van Hong A
(Hoang A) va ba Huynh Thi Th1 v hiéu.

- Budc 6ng Huynh Van M (V), ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc Th), ba Pham
Thi L, éng Huynh Vin Héng A (Huynh Vin Hoang A), ba Huynh Thi Thl phai
cung co trach nhiém lién déi hoan tré lai cho dng Lé Van U va ba Huynh Thi b 25
chi vang 24K (tuong duong véi s6 tién 1a 128.475.000 dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay 6ng U va ba D c6 don yéu cau
thi hanh &nh ma 6ng Huynh Van M (V), ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc Th), ba
Pham Thi L, 6ng Huynh Van Hong A (Huynh Vin Hoang A), ba Huynh Thi Thl
khong hoan tra s6 tién 128.475.000 dong thi hang thang, ong M (V), ba Th, ba L,
6ng Hong A (Hoang A), ba Th1 con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B9 luat Dan sy nam 2015.

- Bugc ba Pham Thi L, 6ng Huynh Van Hong A (Huynh Van Hoang A), ba
Huynh Thi Thl phai cung c6 trach nhiém lién doi boi thuong cho 6ng Lé Van U va
ba Huynh Thi P 12,5 chi vang 24K (tuong duong v&i so tién 1a 64.237.500 dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay 6ng U va ba D c6 don yéu cau
thi hanh &n ma ba Pham Thi L, 6ng Huynh Van Héng A (Huynh Van Hoang A), ba
Huynh Thi Thl khong hoan tra so tién 64.237.500 dong thi hang thang, ba L, dng
Hong A (Hoang A), ba Thl con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét, thim dinh tai
cho, tham dinh gia va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham:

Ngay 28/12/2022, ngudi dai dién hop phap cua 6ng U la ba L c6 don khang
c40 toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem Xét, giai quyét
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira vo chong éng U - ba
b vai ba L 1ap ngay 07/6/2016 co6 hi¢u luc phép luat. Buoc ba L Cung cac con ba L
t1ep tuc thuc hién hop dong, lam cac thi tuc sang tén cho vo chong ong U, vo
chdng 6ng U sé tra du sb vang chuyen nhufong 1a 35 chi vang 24K. Budc vg chong
6ng M - ba Th giao tra dién tich dat 3.628,1m?, thudc thira s6 363, to ban dd sb 07,
toa lac tai ép A, Xa A, huyén C, tinh Séc Trang cho \% chéng ong U.

Tai phién toa phtc tham:

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Hong A, ba Thl va ba Th2
vang mat.



Nguyén don ba D, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng U khéng rut
lai don khoi kién va nguoi dai dién hop phép cua dng U cling khong rat khang cao,
nhung bd sung yéu cau khang cao do la truong hop tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hi¢u thi y€u cau cap phuc tham xem xet lai phan hau
qua cta hop ddng vo hiéu, do cip so tham xac dinh thiét hai vé khoan tién chénh
1éch gia tri quyén st dung dat khong ding.

Bi don 6ng M khéng rat lai don phan td.
Céc duong su ciing khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M cho ring phan dét
chuyén nhuong 13 cip cho ho gia dinh, do 6 6ng Huynh Van Ul (chong ba L, cha 6ng
M) dai dién ho dung tén, tai thoi diém chuyén nhugng 6 6ng Huynh Van U1 (chu ho)
da chét, dat thi dang thé chap ngan hang, bén nhan chuyén nhuong cung chua thanh
toan du tién va bén chuyen nhuong chua giao dat, do d6 Toa an cap so tham giai
quyét tuyén b6 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén vo hiéu
va giai quyét hau qua la dung quy dinh cta phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét khong chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don
ong Lé Vian U, giir nguyén ban 4n so tham.

Kiém sét vién phat biéu y kién caa Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat
cua nhiing nguoi tién hanh to tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Déi véi yéu cau khang cao cua ngudi dai
dién hop phap ctia 6ng Lé Van U, Vién kiém sat nhan thay cap so tham khong chap
nhan yéu cau kheoi kién cua cac nguyén don; chap nhan yéu cau phan té caa bi don
ong M, tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén v hiéu,
xu ly hau qua hop dong vé hiéu va xac dinh hai bén déu c6 16i ngang nhau 50-50 1a
dung, ngudi dai dién hop phép cua ong Lé Van U khang cdo yéu cau cdng nhan
hop dong 1a khong c6 can ca. Tuy nhién, cap so tham xac dinh thiét hai bang céch
lay s6 vang 25 chi vang 24K ma vo chong nguyén don 6ng U - ba B da tra cho bi
don ba L dé chia d6i, budc ba L cuing cac con cua ba tra cho v chong ong U - ba B
thém 12,5 chi vang 24K 1a khong dung theo hudng dan tai Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao, nén tai phién toda phic tham ngudi dai dién hop phéap cua éng Lé Van U bo
sung khéang cao y&u cau xac dinh lai phan thiét hai vé khoan tién chénh Iéch gia tri
quyén sir dung dat néu khong cong nhan hop dong chuyén nhuong 13 ¢6 can c.
Theo Chung thu thim dinh gia ngay 11/5/2023 cua Céng ty TNHH Tham dinh gié
P, dién tich dat chuyén nhuong 3.628,1m? c6 tong gia tri thi truong tai thoi diém
thang 5/2023 1a 896.141.000 dong. Theo hop dong chuyén nhuong, gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 60 chi vang 24K, tuong dwong 308.340.000 dong
(theo gia thoi diém xét xt phic tham). Do d6, can budc ba L, éng M, ba Th, éng
Hong A, ba Thi cung c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho 6ng U va ba D 25 chi
vang 24K d3 nhan tuong duong 128.475.000 dong; ba L, 6ng Hong A va ba Thi
clng cd trach nhiém lién doi hoan tra % so tién boi thuong chénh léch gia la
293.900.500 dong (896.141.000 ddng - 308.340.000 dong/2 = 293.900.500 ddng).
Ngoai ra, vé chi phi xem xét, tham dinh, tham dinh gi4, cap so tham budc éng U -
ba D chiu toan bo chi phi la khong diing theo huéng dan tai diém c.3 tiéu muc 2.3



muc 2 Phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP néu trén: “.. Trdch nhiém chju chi
phi cho viéc dznh gid do cac du’o’ng sw phai chiu chi phi tu’o‘ng ung voi phan nghia
vu cua ho....”, do hai bén déu c6 16 ngang nhau dan dén hop dong vo hiéu nén tat
ca cac chi ph| tham dinh, tham dinh gia déu dugc chia déu cho hai bén thi méi phu
hop. Tur d6, & nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cua nguoi dai
dién hop phap cua 6ng U, &p dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nim
2015, sira ban an dan sy so thdm theo hudng tinh lai phan thiét hai vé khoan tién
chénh léch gié tri quyén sir dung dat nhu da phan tich trén va céc chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, tham dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& sy ving mit caa nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gém
6ng Huynh Vin Hong A (Hoang A), ba Huynh Thi Thl va ba Huynh Thi Th2:
Nhitng nguoi nay da duge Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa
phuc tham nhung Vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khéch
quan, khong c6 don dé nghi xét xir Vang mat va cling khong c6 khang cdo, do d6
cin ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir phiic
tham tién hanh xét xt vu an.

[2] V¢ tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cao cua nguoi dai dién
hop phap cta 6ng Lé Van U dam bao vé mat hinh thirc va ndi dung, ding ngudi co
quyen khang cao, con trong thoi han khang cao theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272
va 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén hop 1€, du diéu kién dé xem xét
theo trinh tu phiic tham.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cta éng Lé Van U bd
sung khang Céo trong truong hop cap phiic thém khéng cong nhan déng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra hai bén thi yéu cau xem x¢&t lai phan hau qua cia
hop dong v6 hiéu, do cép so tham xac dinh thiét hai Ve khoan tién chénh 1éch gia tri
quyén st dung dat khéng dung. Viée bd sung yéu cau khang cao nay khong vuot

qua pham vi khang cao ban dau nén Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan xem xét.

[4] Xét khang cdo cua ngudi dai dién hop phap cua 6ng Lé Van U, Hoi dong
x€t xur phtic tham nhén thay:

[5] Vao ngay 07/6/2016, ba Pham Thi L cung céc con cua ba la Huynh Thi
Thi, Huynh Van Hong A (tén goi khac la Hoang A) ¢6 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat (chir viét tay, khong co cong chimng, chu‘ng thuc),
Chuyen nhuong cho vo chong ong U - ba D 03 liép dat dién tich 3.628,1m?, thudc
thira s6 363, t& ban do sd 07, toa lac tai ap A, X&8 A, huyén C, tinh Soc Trang, voil
gia 60 chi vang 24K (20 chi vang 24K/1 cbng), ba L va 02 con da nhan cua vg
chong & ong U - ba D 25 chi vang 24K, sO vang con lai vo chbng ong U -ba D tra du
khi vo chong 6ng, ba c6 gidy chimg nhan quyén s dung dat. Trong quéa trinh giai
quyet vu an, vo chong ong U - ba D ciing nhu ba L déu thira nhan nén can cir khoan
2 Piéu 92 Bo luat TO tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét x1r xac dinh hai bén c6



thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi dién tich dat néu trén 1 su
that.

[6] Theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 K 971782 do Uy ban nhan
dan huyén L (nay la huyén C), tinh Soc Trang cap ngay 30/9/1997 thi thira dat so
363 (trong d6 co6 dién tich dat hai bén thoa thuin chuyen nhuong) cip cho hd 6ng
Huynh Vian U1 (chong ba L, di chét). Thoi diém cap gidy, ho ong Huynh Vian U1
gdm c6 06 thanh vién 1a 6ng Huynh Van U1, ba Pham Thi L clng 04 ngudi con 13
6ng Huynh Van M (V), Huynh Vian Hong A (Hoang A), Huynh Thi Thl va Huynh
Thi Th2. Thoi diém ba L, 6ng Hong A, ba Thi 1ap hop dong chuyén nhuong dién
tich dat trén thi ong Huynh Van U1 d3 qua doi, cac thanh vién con lai trong ho 13
6ng M, ba Th2 khong c6 ky tén vao gidy chuyén nhuong, nhitng nguoi trong ho
cling chua thyc hién vi¢c thdéa thuan phan chia di san cua 6ng Huynh Van U1. Pén
nay phia 6ng U, ba B mdi tra cho ba L ¢6 25/60 chi vang 24K, chua thyc hién dugc
2/3 gia tri hop déng va ciing chua nhan duogc dat chuyen nhuong dé canh tac. Mat
khac, hgp dong chuyén nhuong gitra cac bén chi viét chit tay, khong c6 cong
chung, chung thuc. Do do, cap so tham khong chap nhan cac yéu cau khai kién ctia
ong Lé Van U, ba Huynh Thi D vé viéc yéu cdu cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong, ba véi ba L 1ap ngay 07/6/2016, budc ba L
cling cac con cua ba L tiép tuc thuc hién hop dong, lam thu tuc sang tén cho vo
chong 6ng, ba va o ong, ba s€ tra du s6 vang con lai cho ba L, budc vo chéng ong M,
ba Th giao phan dat chuyén nhuong néu trén cho 6ng, ba; ddng thoi chap nhan yéu
cau phan t6 ctia 6ng M, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong néu trén vo hiéu va xtr
Iy hau qua cua hop dong vo hiéu 1a ding quy dinh tai cac diéu 109, 122, 124, 127,
128, 137, 401, 410 B6 luat Dan sy nam 2005 (twong Uing véi cac diéu 104, 117,
119, 122, 123, 129, 131 B¢ luat Dan sy nam 2015). Vi vay, dbi vai phan khang cao
cua nguoi dai dién hop phap cua 6ng U yéu cau cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Vin U - ba Huynh Thi D voi ba Pham Thi
L 1ap ngay 07/6/2016, budc ba L clng cac con ba L tiép tuc thuc hién hop dong,
lam cac thu tuc sang tén cho vo chong 6ng U, vo chong 6ng U sé tra du sd vang
chuyén nhuong con lai, ciing nhu budc vo chong 6ng M - ba Th giao phan dat
chuyén nhugng néu trén cho ong U - ba P 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

[7] Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 c¢6 quy dinh hau quéa phap 1y cia giao
dich dan sy vo hi€u nhu sau: Khi giao dich dan su bi vo hiéu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé
hoan tra duoc béng hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra; bén co 15i gay thiét hai
thi phai bdi thuong. Ba L, 6ng Hong A, ba Thl d3 nhan cua ong U - ba D 25 chi
vang 24K, dong thoi tai phién toa so tham, ong M dong ¥ 6ng va vo ong 1a ba Th
lién d6i cung véi ba L, 6ng Hong A va ba Thl hoan tra lai cho éng U - ba B 25 chi
vang 24K nén cép so tham budc ba L, ong Hong A, ba Thl, dng M va ba Th clng
lién d6i hoan tra cho ong U - ba D 25 chi vang 24K, quy ra thanh tién tai thoi diém
xét xr so tham 128.475.000 ddng 1a dung quy dinh ctia phap luat.

[8] V& xé4c dinh 15i dAn dén hop dong vo hiéu, cap so tham xac dinh hai bén
gém bén nhan chuyén nhuong 1a ong U, ba B véi bén chuyén nhuong 1a ba L, ng
Hong A va ba Thl déu c6 16i ngang nhau 50-50 14 dung.



[9] Tuy nhién, vé& xac dinh thiét hai, theo huéng dan tai Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Thém phén Toa an nhan dan tbi
cao, xac dinh thiét hai trong d6 1a bao gébm khoan tién chénh léch gia tri quyén st
dung dat do cac bén thoa thuan vai gia tri quyén st dung dt tai thoi diém Xet XU 0
thAm; gia tri quyén st dung dat va gia trj thiét hai do cac bén thoa thuan, neu khong
thoa thuén duoc thi yéu cau co quan chuyén mén dinh gia va gia tri quyén st dung
dat duoc xac dinh theo gia thi trudng chuyén nhuong tai dia phuong noi dat dang
tranh chdp dbi v4i timg loai dat vao thoi diém xét xir so tham. Nhu vay, cip so
tham 14y 25 chi vang 24K ma 6ng U - ba P da tra cho ba L dé chia doi, budc ba L
cung cac con cua ba trd cho 6ng U - ba B thém 12,5 chi vang 24K 1a khong ding
véi huéng dan trén. Do do, d6i véi phan khang cao cua nguoi dai dién hop phap
cia ong L€ Van U yéu cau xem xét lai phan giai quyet hau qua cua hop dong vo
hiéu, do cap so tham xac dinh thiét hai vé khoan tién chénh léch gia tri quyén sir
dung dat khong dung 1a c¢6 cin ctr chap nhan.

[10] Cap phuc tham tinh lai nhu sau: Pén giai doan xét xir phic tham thi
Chung thu tham dinh gia da hét han nén phia nguyén don yéu cau tham dinh gia lai.
Theo Chung thu tham dinh gia ngay 11/5/2023 cia Cong ty TNHH Tham dinh gia
P, dién tich dat chuyén nhuong 3.628,1m? c6 tong gia tri thi trudng tai thoi diém
thang 5/2023 12 896.141.000 dong. Gia chuyén nhugng hai bén thoéa thuan vao nim
2016 1a 60 chi vang 24K, quy ra thanh tién tai thoi diém x€t xir phuc tham 12
308.340.000 dong (5.139.000 ddng/chi vang 24K). Nhu vay, tién chénh l1éch gia tri
quyen str dung dat do cac bén thoa thuan so v6i gid tri quyén sir dung dat tai thoi
diém xét xir phuc tham 1a 896.141.000 dong - 308.340.000 dong = 587.801.000
ddng, day 1a thiét hai do hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu.
Do hai bén déu c6 16i ngang nhau dan dén hop dong v6 hiéu nén mdi bén phai chiu
thiét hai ' twong duong véi sb tién 1a 587.801.000 dong x ¥z = 293.900.500 dong.
Ba L, ong Hong A va ba Thl phai c6 trach nhiém clng lién déi boi thuong tién
chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat cho 6ng U - ba b 12 293.900.500 dong.

[11] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thim dinh gia & giai doan so
tham: Theo hudng din tai diém c.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP thi“...Trdch nhiém chiu chi phi cho viéc dinh gid do cac dwong
sw phdi chiu chi phi twong tng véi phan nghia vu ciia ho....”. Do hai bén c¢6 15i
ngang nhau nén chi phi nay duoc chia déu mdi bén phai chiu 1a %. Céap so tham
budc ong U - ba D chiu toan bo la khong dung voi hudng dan trén nén cap phiic
tham stra lai phan nay, cu the chi phi nay tong cong 1a 9.458.778 ddng, ong U - ba
P da ndp tam Gng trudc sé tién nay nén ba L, ong Hong A va ba Thl phai c6 nghia
vu lién déi hoan trd lai cho 6ng U - ba b %2 véi s6 tién 1a 4.729.389 dong

[12] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham chép nhan mot
phan khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Van U, chap nhan dé nghi
ctia Kiém sat vién, khong chap nhan dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap ctua 6ng M, can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B luat TH tung dan sy nam
2015, stra ban 4an dan sy so thim doi véi phﬁn thié¢t hai do hop déng vo hiéu va cac
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia.



~ [13] V& chi phi tham dinh gi4 ¢ giai doan phuc tham so tién 1a 8.000.000
dong; 6ng U - ba D cling ndp tam Umg trude nén ba L, ong Hong A va ba Thl phai
c6 nghia vu lién déi hoan tré lai cho 6ng U - ba B %2 véi s6 tién 1a 4.000.000 dong.

[14] V& an phi dan sy phic thim: Do Toa an cap phtic tham sira ban an so
thAm bi khang cédo nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an (goi
tat 1a Nghi quyét s6 326) thi 6ng U khong phai chiu.

[15] V& an phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 B0 luét Té tung dan su nim
2015, khoan 2 Piéu 26 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326, Hoi dong xét xur
phuc tham xac dinh lai nghia vu chiu an ph1 dan sy so tham. Ong U - ba P duge
mién do ong, ba 1a nguoi cao tudi, cd don xin mién an phi va dugc hoan lai sb tién
tam mg 4n phi da ndp. Pang 18 ra ba L phai cung véi 6ng Hong A, 6ng M, ba Th,
ba Th1 lién d6i chiu an phi trén sd tién 128.475.000 x 5% = 6.423.750 déng, nhung
do ba 1a nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi nén can ct diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mién phan an phi ma
ba phai chiu twong duong voi sO tién 1a 1.284.750 dong, phan an phi con lai 1a
5.139.000 dong thi 6 ong Hong A, 6ng M, ba Th, ba Thl cung lién d6i chiu va 6ng M
dugc khau trir vao sé tién tam Gmg 4n phi di ndp. Tuong tu, dang 1€ ra ba L ciing
phai cung véi ong Hong A va ba Thi lién d6i chiu an phi trén sb tién 293.900.500 x
5% = 14.695.025 dong, nhung do ba la nguoi cao tudi va co don xin mién an phi
nén Ho1 dong xet xu phuc tham chap nhan mién phan an phi ma ba phai chiu tuong
duong voi so tién 1a 4.898.341 dong (1am tron), phan 4n phi con lai 12 9.796.684
d6ng (1am tron) thi 6ng Hong A va ba Thl cung lién déi chiu.

[16] Cac phan khac trong quyét dinh cua ban an so thim khong c6 khang
cao, khang nghi nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Cén cir khodn 2 Dicu 308, Biéu 309, khoan 6 Picu 313, Dicu 147 BS luat To
tung dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 Di€u 12, khoan 2 Di€u 26 va khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhin mot pha‘in‘ khang cdo cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ong L€ Van U 1a ba Mai Hong L.

1. Stra Ban 4n dén sy so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 14 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang, v€ phan xu ly hau qua
cua hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat bi vo hiéu va cac chi phi xem xet,
tham dinh tai chd, tham dinh gia, cu thé nhu sau:

Can cir khodn 3 Pieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, Dieu 92, Piéu
147, Diéu 157, Dieu 158, Diéu 105, Diéu 166, khoan 1 Dieu 244, diém b khoan 2
Diéu 227, khodan 3 Piéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 B¢ luat To tung dan sy nam
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2015; Diéu 109, Diéu 122, Dieu 124, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 137, Diéu 401,
Piéu 410 va Diéu 697 Bé ludt Dan sy nam 2005 (Piéu 104, Diéu 117, Diéu 119,
Diéu 122, Piéu 123, Diéu 129, Piéu 131 va Piéu 500 B ludt Dan sw ndam 2015);
diem b khoan 3 Diéu 27, diém d@ khoian 1 BPiéu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuwong vu Quoc
héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Lé Van U va ba Huynh Thi B
vé viéc:

- Y&u cdu cong nhdn Hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat giira ong,
ba véi ba Pham Thi L lap ngay 07 thang 6 nam 2016 1a hop phap. Bugc ba Pham
Thi L cling cac con cia ba Pham Thj L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 07 thang 6 nam 2016, 1am thii tuc sang tén cho éng, ba doi
Véi dién tich dat 3.628,1m?, thugc thira sé 363, to bdn do sé 07, toa lac dp A, xa A,
huyén C, tinh Séc Trang va 06ng, ba sé tra du cho ba Phgm Thi L s¢ vang nhdn
chuyén nhirong thira dat trén 1a 35 (ba muwoi ldm) chi vang 24K.

- Budc vor chong ong Huynh Van M (V) va ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc
Th) giao ,trd cho ong, ’bé phan dat cé dién tich la 3.628,1m?, thudc thica sé 363, to
ban do so 07, toa lac ap A, Xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

2. Chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia éng Huynh Vin M (V).

2.1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 07
thang 6 nam 2016 giita ong Le Van U, ba Huynh Thi D voi ba Pham Thi L, ong
Huynh Van Hong A (Hoang A) va ba Huynh Thi Thl vé hiéu.

2.2. Xir Iy hdu qua cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat bi VO
hiéu:

- Buéc ba Pham Thi L, éng Huynh Vin Hong A (Hoang A), ba Huynh Thi
Thl, 6ng Huynh Van M (V) va ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc Th) c¢6 nghia vu cung
lien doi hoan tra lai cho ong Lé Van U va ba Huynh Thi D 25 (hai muoi lam) chi
vang 24K, twong dwong véi sé tién la 128.475.000 dong (Mot tram hai muoi tam
triéu bon tram bay muwoi lam nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia éng Lé Vian U va ba Huynh Thi P
thi hang thang, ba Pham Thi L, éng Huynh Vin Hong A (Hoang A), ba Huynh Thi
Thl, ong Huynh Van M (V) va ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc Th) con phai chiu
khodn tién ldi trén sé tién chdm thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 cho dén khi thi hanh én xong.

- Bugc ba Pham Thi L, dng Huynh Van Hong A (Hoang A) va ba Huynh Thi
Thl co nghia vy lien doi boi thuong thiét hai cho ong Leé Van U va ba Huynh Thi D
so tién 293.900.500 dong (Hai tram chin muwoi ba triéu chin tram nghin nam tram
dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ong Lé Van U va ba Huynh Thi D
thi hang thang ba Pham Thi L, ong Huynh Van Hoéng A (Hoang A) va ba Huynh
Thi Thl con phai chiu khoan tién 1di trén sé tién chdm thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dan sw nam 2015 cho dén khi thi hanh
an xong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va tham dinh gia o giai doan so
tham:

Ong Lé Van U, ba Hupnh Thi D phdi cing lién déi chiu la 4.729.389 dong
(Bon triéu bay tram hai mwoi chin nghin ba tram tam muwoi chin dong); ba Pham
Thi L, éng Hupnh Vin Hong A (Hoang A) va ba Huynh Thi Thl phdi cung chiu la
4.729.389 dong (Bon triéu bay tram hai muoi chin nghin ba tram tém muwoi chin
dong). Ong Lé Van U, ba Huynh Thi B dé nép tam g truée 9.458.778 dong (Chin
triéu bon tram ndm muwoi tdm nghin bdy tram bay muwoi tam dong) nén ba Pham
Thi L, éng Huynh Vin Hong A (Hoang A) va ba Huynh Thi Thl phdi ¢ nghia vu
hoan tra lai cho éng Lé Van U, ba Huynh Thi D s6 tién 4.729.389 dong (Bon triéu
bay tram hai mwoi chin nghin ba tram tdm mwoi chin dong).

4. An phi dan sy so tham:

Ong Lé Van U va ba Huynh Thi B duoc mién va dwoc hoan lai sé tién tam
ing dn phi da nép la 6.268.000 dong (Sau triéu hai tram sdu mwoi tam nghin
dong), theo bién lai thu tam ting dn phi, 1é phi Toa dn s6 0009661 ngay 17 thang 10
nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Soc Trang.

Ong Huynh Vin Hong A (Hoang A), ba Huynh Thi Thl, éng Huynh Vin M
(V) va ba Huynh Thi Th (Huynh Ngoc Th) phai cung lién ddi chiu la 5.139.000
dong (Nam trieu mot tram ba muwoi chin nghin dong). Ong Huynh Van M (V) duoc
khdu trir vao sé tién tam g dn phi dd nép la 300.000 dong (Ba tram nghin dong),
theo bién lai thu tam ing dn phi, 1¢ phi Toa dn sé 0009764 ngay 20 thang 02 ndm
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Soc Trang.

Ong Huynh Van Hong A (Hoang A) va ba Huynh Thi Thity phdi cUng lién déi
chiu la 9.796.684 dong (Chin tri¢u bay tram chin mwoi sau nghin sau tram tam
muoi bon dong).

2. Vé chi phi tham dinh gia & giai doan phtic thim:

’ Ong Lé Vén U va ba Huynh Thi D phai cung lién d6i chiu 1a 4.000.000 dong
(Bon triéu dong); ba Pham Thi L, 6ng Huynh Van Hong A (Hoang A) va ba Huynh
Thi Thl phai cung lién déi chiu 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong). Ong L& Van U
va ba Huynh Thi D da ndp tam tmg trude 8.000.000 dong (Tam triéu dong) nén ba
Pham Thi L, 6ng Huynh Vin Hong A (Hoang A) va ba Huynh Thi Thl phai c6
nghia vy hoan tra lai cho 6ng L& Van U va ba Huynh Thi D s0 tién 4.000.000 dong
(BOn triéu dong).

3. An phi déan sy phtic thim: Ong Lé Van U khong phai chiu.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh

an dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy duoc stra doi, bd sung ndm 2014; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc stra ddi, bd sung nam 2014.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
R Cu o Dung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- tinh Soc Trang; *

- VKSND h. Cu Lao Dung;
- Chi cuc THADS h. C;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

DA ky

Nguyén Hoang LAm
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