TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sé: 305/2017/DS-PT
Ngay 29-12-2017
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Quan
Ong Hb Chi Tam
- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Mién — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 ndm 2017 tai try s¢ Toa dn nhén dén tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 259/2017/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2017 vé “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so thdm sb 26/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 316/2017/QD-PT ngay 30 thang
11 nam 2017/, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh nim 1973.
Pia chi cu trii: Ap 2, xd M, huyén D, tinh L.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975.

Ho khau thuong tra: Ap 1, xd M, huyén D, tinh L.
Chd & hién nay: Ap 5, xa M, huyén D, tinh L.

3. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Vin B.

(Cac duong sy c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10 thang 6 nam 2017, cdc vin ban tiép theo
cuia nguyén don ong Tran Van B va tai phién toa, ong Lam K, dai dién hop phap
cua nguyén don, trinh bay va yéu cau:
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Ngay 20-9-2016, 6ng Tran Vian B va ba Nguyén Thi N lap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat (Khong co cong ching, ching thuc), ba N
dong v chuyen nhuong cho Ong B 15.000m? dat trong lua tai ap 5 xa M, gom
5.386m’ tai thua 3201 va 10. 000m? (Trong tong sb 20. 562m ?) tai thira 96, tat ca
thudc to ban dd so 03 xd M, dit do ba N dung tén trong gidy ching nhin quyén
str dung dat, gia tién 263.000.000 dong.

Luc thoa thuan chuyén nhuong, vo chdng ba N da ly hon. Ong B dit coc
cho ba N so tien la 70.000.000 dong. Ngay 10-10-2016 ba N tng thém
30.000.000 dong. Tong cong ba N da nhan 100.000.000 dong tién coc.

Hai bén thoa thuan: Sau khi ba N nhan tién coc thi 6ng B dugc quyén
canh tac ngay trén dién tich dat trén, sb tién con lai dng B sé& thanh toan khi nhan
duogc gidy ching nhan quyen str dung dat; Néu ba N vi pham thoa thudn phai tra
cho 6ng B gap d6i s6 tién da nhan.

Ba N di dua cho 6ng B giit hai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia
thira 3201 va thira 96 do ba N dung tén. Sau khi nhén tién dat coc 30 ngay, ba N
muon lai gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 96 dé tach dién tich ra giao
thém cho 6ng da 15.000 m?. Sau d6 03 thang, 6ng B c6 lién hé nhung ba N tra
161 khong chuyen nhuong dat nita va sé tra lai cho ong 100.000.000 dong da
nhan. Ba N 1y lai dat khong cho 6ng B tiép tuc san suat.

Ong B lam don yéu cau Uy ban nhan dan x& M giai quyét. Ngay 05-5-
2017 va ngay 26-5-2017 Uy ban nhén dan X& M da dua ra hoa giai nhung do ba
N khong dén du nén hoa gidi khong thanh.

~ Ong B yéu cau ba N tra cho 6ng B 200.000.000 dong gom 100.000.000
dong ba N da nhén coc va 100.000.000 dong tién boi thuong vi pham thoa thuan
theo hop dong.

Ong B khong yéu cau giai quyét hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 20-9-2016. Ba N dang quan ly sir dung dat. Ong B dong v tra lai ba N
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 3201 da nhan. Ong khong dong y nhan
thira 3201 nhu ba N dé nghi.

Tai cdac ban ty khai ngay 17-8-2017, ngay 08-9-2017 va tai phién toa, bi
don ba Nguyéen Thi N trinh bay:

Ngay 20-9-2016 ba thoa thuan chuyén nhuong cho ong Tran Van B
15. 000m® dat gbm 5. 386m tai thura 3201 va 10. 000m” tai thira 96 (Trong tong
56 20.562m°), loai dat trong lua, tai ap 5 xd M, dét do ba dung tén trong giay
chtng nhan quyén st dung dat, voi sb tién 263.000.000 dong. Tinh dén ngay 10-
10-2016 ba di nhan tién coc 1a 100.000.000 dong.

Ba dong y khong yeu cau giai quyét hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 20-9-2016. Bat do ba dang quan 1y st dung. Ba dong ¥ tra lai cho
ong B 100.000. 000 dong tién coc di nhan. Ba khong dong y bdi thuong
100.000.000 dong tién vi pham thoa thuan, vi ba co thién chi chuyén nhuong dat
cho dng B nhung ngudi chong da ly hon cua ba khong dong ¥ tach quyén sir
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dung dat cho ba nén ba khong lam giay cho 6ng B duoc. Hién hoan canh ba rat
kho khin, ba chi dong Y tra 1ai di so tién 100.000.000 dong da nhan, 13i suat
1.125%/thang, dong y tinh 1ai tr ngay 20/9/2016 cho dén nay. Ong B phai giao
Glay ching nhéan quyén str dung dat thua 3201 lai cho ba. Nhung néu Ong B
thong nhét, ba s& giao cho dng B 5.386m” dit tai thira s6 3201 t& ban dd s 03
bang gid 100.000.000 dong.

Tai Ban dn dén sw so tham so: 26/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén D can cur Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan 3 Diéu 228, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 147
va Diéu 266 Bo luat T tung dan sy nim 2015; Piéu 328, 500, 501,502 va 503
ciia BO luat Dan su nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin B doi véi ba
Nguyen Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

- Ghi nhan sy thoa thuén cua duong su: Ba Nguyén Thi N c6 nghia vy tra
cho 6ng Tran Van B 100.000.000 dong (M4t tram triéu dong) tién dat coc da
nhan.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Nguyén Thi N: Ba N c6 nghia vu boi
thuong cho 6ng Tran Vian B 13.425.000 dong (Mudi ba triéu, bon trim hai muoi
]am nghin dong) tién 14i (100.000.000 déng x 1.125%/thang x 11 thang 28 ngay
tir ngay 20-9-2016 dén ngay 18-9-2017).

Ghi nhan sy ty nguyén cua duong sy: Ong Tran Vin B co nghia vy giao
tra Giay ching nhéan quyén st dung dat so CD549448 tén Nguyen Thi N (Thira
3201) khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an
phi, quyén khang c4o, quyén thoa thuan thi hanh an.

Ngay 20/9/2017, 6ng Tran Vin B khang cdo yéu cau chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng B.

Tai phién toa phic tham, ng B khong rat don khéi kién va van gir
nguyen yéu cau khang cao, cac bén khong thoa thuén duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu 4n va c6 y kién trinh bay nhu sau:

Ong Trdn Vin B trinh bay: Dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong voi ba N ddi véi thira dat s6 3201 va ' dién tich thuc té cua thira dét so
96 sau khi ba N va chong cua ba N (P ly hon) tach quyén st dung thira 96, ké
ca khi dién tich thyc té thira 96 it hon 10.000m? nhung gia chuyén nhugng tinh
theo dién tich thuc t& mua ban. Truong hop ba N khong tiép tuc chuyén nhugng,
khong thuc hién dung thoa thuan dit coc thi ong ciing dong ¥ giam mirc phat
coc ddi véi ba N xubng con 70 triéu dong.

_ Ba Nguyé~1g Thi N trinh bay: Ba xéac dinh ding tén 2 giéy chirg nhan
quyén su dung dat gom giay thira s6 3201, giay thira s6 96. Vo chong da c¢6 van
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ban cong chimg phan chia tai san giao thira 3201 cho ba, con thira 96 mdi ngudi
Y dién tich nhung 6ng T chong ba trudc ddy mudn dé cho con thira dt nay nén
khong cho ba ban. Néu 6ng T ddng ¥ cho ba ban thi ba ciing dong ¥ tiép tuc
chuyén nhugng cho 6ng B, néu khong thi ba chi dong y xir nhu 4n so thim hodc
ong T nhan thira dat 3201 dé can trir s6 tién nhan coc 100 triéu déng.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chip hanh phép luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan
thu ding nhiing quy dinh cua B0 luat td tung dan sy, nhiing nguoi tham gia td
tung da chap hanh dang phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Theo hop dong chuyén nhuong tién coc 1a 70
triéu déng nhung hai bén déu thira nhén tién coc 1a 100 triéu déng nén xac dinh
tién coc 100 triéu déng 1am can ctr giai quyét vu an. Trong vu viéc ndy, khi giao
két chuyén nhuong va dit coc thi ba N dung quyén st dung dat dbi voi 2 thira
dat, lai cho rang 6ng T chong trudc dy cua ba khong cho chuyén nhugng nén
ba khong thé chuyén nhuong cho 6ng B nhung chi 1a 10i trinh bay nén xac dinh
ba N c6 16i nhiéu din dén hai bén khong thé giao két hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh. Tuy nhién, ban than ong B 1a nguoi mua ciing ¢o6 trach nhiém tim
hiéu nguon gbc dat nhung khong tim hiéu k¥ lai théa thuan chuyén nhuong phan
dat vo chong chua chia khi ly hon nén cling c6 phan 16i. Vi vay, dé nghi chap
nhan mot phan khang cao ctia 6ng B, sira an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khi ba N va ong B giao két hop dong chuyen nhuong ngay 20/9/2016,
ba N dang dung tén quyén su dung d6i vé6i 2 thira dat s6 3201, 96 va thoi diém
nay ba N di ly hon do vay vé phap 1y ddy 1a tai san cta riéng ba N. Truong hop
2 thira dat con 14 tai san chung cta v chong chua chia khi ly hon thi ba N phai
c6 trach nhiém cung cap thong tin cho 6ng B biét nhung ba N khong thuc hién
lai nhan tién coc 12 16i cua ba N, 6ng B khong c6 16i.

[2] Hon nita, ba N thira nhan vo chong ba da c¢6 vin ban cong chimg phan
chia tai san, giao thira 3201 cho ba, con thira 96 vg chong mdi nguoi % dién
tich. Theo hop dong hai bén chuyén nhugng thira 3201 va chi gan % dién tich
thira 96 (chuyén nhugng 10.000m” trong tong sé 20.562m?) nén ba N c6 quyén
lam thu tuc tach thua dé thuc hién thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng B. Con
viéc 6ng T chdng cii ctia ba c6 hanh vi ngén can viéc tach thira thi ba N phai giai
quyét viéc nay dé thuc hién theo cam két dit coc nhung ba N ctr cho réng chéng
cii cia ba khong cho ban dé tir chdi giao két hop dong chuyén nhugng 1 vi
pham cam két dat coc.

[3] T nhitng 1y do trén, xét ba N c6 16i 1am cho hai bén khong thé giao
két hop ddng chuyén nhuong theo dung quy dinh phéap luat nén ba N phai bi
phat coc. Ba N phai tra lai cho 6ng B s tién tién coc da nhan 1a 100.000.000d
va mot khoan tién tuong duong s6 tién coc d3 nhan. Tuy nhién, tai phién toa



)
phuc tham, ong B ddng ¥ giam mirc phat coC d6i v6i ba N xudng con 70 triéu
dong 1a co6 lgi cho ba N nén ghi nhan. Chap nhan mot phan khéng céo cua 6ng
B. Ong B khong phai chiu an phi phac tham.

[4] V& 4an phi so thim: Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi trén sO tién bi
phat coc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Y kién phat biéu ctia Kiém sét vién 1a c¢6 can ci.

[6] Cac khoan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ¢ khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, bicu 147, Diéu 148, khoan 2 Di€u 308, biéu 309 B luat T6 tung dan su
nam 2015; Diéu 328 B luat Dan sy ndm 2015; khoan 4 Diéu 27, Diéu 29 Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢

phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khang cao clia 6ng Tran Vin B.

Stra ban 4n dan sy so tham s 26/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén D.

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Van B doi véi ba
Nguyén Thi N ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

~ Budc ba Nguyéq Thi N phai hoan tra cho ong Tran Van B 100.000.000

dong (Mot tram triéu dong) tién dat coc da nhan.

Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Trﬁp Vin B yéu cau ba Nguyén Thi N bi
phat coc 1a 70.000.000d (Bay muoi triéu dong).

(Tong cong ba N phai thanh toan cho dng B 170.000.0004).

2. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, tat ca cac khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua duong su: Ong Tran Vin B ¢6 nghia vu
giao tra Gidy chimg nhin quyén st dung dat s CD549448 tén Nguyén Thi N
(Thtra 3201) khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

4. V& an phi so tham:
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Ba Nguyén Thi N phai chiu 3.500.000d (Ba triéu nam trim ngan dong) &n
phi dan su so tham.

Ong Tran Vin B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho dng
B 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong) tién tam Gmg 4n phi dan su so tham dd nop

theo Bién lai thu so6 0007923 ngay 13-6-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén b.

5. V& an phi phtic thim: Ong Tran Van B khong phai chiu &n phi dan sy
phtc tham. Hoan tra cho 6ng B tién tam ung an phi dan su phic tham da nop
theo Bién lai thu s6 0007994 ngay 21-9-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan
su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b; o1 A , £

- CCTHADS huyén B (da ky tén, dong dau)

- Céc duong su;
- Luu: HS, AV.



