TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 57 /2026/DS-PT

Ngay: 21/01/2026

V/v Tranh chip ranh giéi giira cac
bat dong san lién ké.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phdn: Ba Vo Bich Hai.

Ba Pao Thi Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dwong — Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh phd Can tho

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: ba Nguyén Thi Hong Thim - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 ndm 2026 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 491/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 11 nim
2025 vé “Tranh chép ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké”. Do ban an dan su
so tham s6 49/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2025 ciia Toa an nhan dan khu
vuce 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sb: 830/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:  Ong Huynh Vin Tiét Diing, sinh nim: 1965.

Ba V6 Thi Chiéu, sinh nam: 1965.

Cung dia chi: Ap Nhon Loc 2, xa Phong Dién, thanh phé Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Viin Thanh, sinh nim: 1975.

Dia chi: S6 511, 4p Nhon Loc 2, x3 Phong Dién, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Thanh: Luét su Lam
Vin Khuyén cong tac tai Cong ty Luat trach nhiém hiru han mot thanh vién
Vin Don, thuoc Poan Luat su thanh phé Céan Tho.

2.2. Ong Huynh Hiru Phwong, sinh nim: 1975.

Pia chi: Ap Nhon Loc 2, x3 Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong LAm Vin Khuyén, sinh nam: 1980.



Dia chi: S6 132/41 Pudng 3 Thang 2, phudng Tan An, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Du Thi Liéu, sinh nim: 1977.

3.2. Anh Huynh Hiru Thién, sinh nam: 2000.

Cung dia chi: S6 511, 4p Nhon Loc 2, xd Phong Pién, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, don khai kién bo sung, tai liéu, chting cir ma Toa an
da thu thap duogc ciing nhu két qua tranh tung tai phién toa, nguyén don Huynh
Vin Tiét Diing va V& Thi Chiéu cung trinh bay va yéu cu giai quyét nhu sau:
Thura dat s6 293, co6 dién tich 240m? dat CLN, thudc t& ban d6 sb 07, toa lac tai
ap Nhon Loc 2, xa Phong Dién, thanh phd Can Tho. Pt do 6ng Diing dimg tén
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat (viét tat 1a gidy dat) s6: CH02130 ngay 10-6-2014. Thura dat s6 293
tiép giap v6i thira dat s6 30 ctia 6ng Huynh Vian Thanh. Trong qua trinh str dung
dat thi bi ong Huynh Van Thanh va 6ng Huynh Hitu Phuong lan sang thtra dat
293. Cu thé: Ong Thanh 14n sang thira dat 293 mot phén c6 dién tich 5,0m?, con
ong Phuong thi l4n sang thira 293 mdt phan c6 dién tich 21,9m? va con lam nha
& va mai che trén dat. Sy viéc di duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung
khong thanh nén nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc 6ng
Thanh va nhitng nguoi ¢6 lién quan chiu trach nhiém giao tra lai cho 6ng Diing
ba Chiéu quyén str dung 5,0m? dat CLN tai thira 293 va budc 6ng Phuong chiu
trach nhiém thao d&, di doi nha ¢ va tai san c6 trén dit tranh chép di noi khac va
chiu trach nhiém giao tra lai cho vo chong 6ng Diing quyén st dung 21,9m? dat
CLN tai thura 293.

- Bi don 6ng Huynh Vin Thanh trinh bay: Ong c6 cac thira dat s6 30 c6
dién tich 1.571m? dat CLN va thira dat s6 32 c6 dién tich 355m? dat ODT. Dat
do 6ng Thanh ding tén Gidy dat s6: CH02133 ngay 10-6-2014. Qua trinh sir
dung thira dt s6 30, 6ng Thanh c6 cho ong Huynh Hiru Phuong (chau rudt) st
dung mot phan dat dé 1am nha & tai vi tri giap ranh véi thira dat 293. Trong qua
trinh str dung thira dat s6 30, bén ong ¢ 14n qua thira dat 293 cia 6ng Diing mot
phan c6 dién tich 5,0m?. Nén 6ng Thanh dong ¥ chiu trach nhiém tra lai cho bén
ong Diing dién tich dat noi trén.

- Bi don 6ng Huynh Hitu Phuong trinh bay: Theo ban Trich do ban d6 dia
chinh sé 22-2025 ngay 15-5-2025 cua Vian phong Ding ky dat dai thanh phd
Can Tho, thi 6ng Phuong dang sir dung 21,9m? dat CLN thudc thira dat s6 293
ctia 6ng Diing va mdt phan thtra dat s6 30 ctia 6ng Thanh. Ong Phuong di xay
dung 01 cin nha va mai che trén dién tich dat néi trén ciia 6ng Diing va mot
phan thira dit 30 ciia 6ng Thanh. Nhung 6ng Phuong khong dong ¥ thao dg, di
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doi phan nha va mai che co trén dat cia ong Diing dé tra lai 21,9m? dat va ciing
khong c6 kha nang tra lai gia tri dat cho éng Diing. Vi nha 6ng Phuong da xay
cat trén dat ctia 6ng Diing va 6ng Thanh d3 duoc hon 10 nam nhung khdng c6 ai
phan d6i va 6ng Phuong khong c6 dit chd khac dé xay nha ¢. Nén ong xin tiép
tuc duoc & trén dién tich dat dang tranh chép cho dén cudi doi thi s& tra lai cho
ong Diing.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Thi Liéu 13 vo ong Huynh
Vin Thanh trinh bay: Ong Thanh c6 céc thira dat s 30 va 32 nhu ong Thanh da
trinh bay & trén. Thira dat 30 va phan dat dang tranh chip c6 hinh tam giac &
phia sau nha 6ng Phuong thi hién nay do ba, 6ng Thanh va anh Huynh Hiru
Thién (con ba Lidu) dang cung quéan 1y str dung. V& phan dat hinh tam giac dang
c6 tranh chap thi ba Lidu ciing ddng ¥ chiu trach nhiém tra lai cho 6ng Diing.
Pbi voi phan dat tranh chdp ma ong Phuong c6 mdt phan nha trén dat, thi gia
dinh ba khong ai quan 1y sir dung va ciing khong c6 tai san gi trén dat. Ma hién
nay chi c6 mot minh ong Phuong dang quan 1y st dung nén ba khong c6 y kién
gi. Hién tai thi 6ng Phuong c6 dat rudng va dat vuon & chd khac c6 thé lam nha
o duoc.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hiru Thién 1a con ong
Thanh va ba Liéu trinh bay: Hién nay anh, 6ng Thanh va ba Liéu dang quén ly
str dung thira dat 30 va phan dat dang tranh chip c6 hinh tam giac & phia sau nha
ong Phuong. Nén anh théng nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng Thanh va ba Lidu da
ghi nhan ¢ trén. Pbi voi phan dat tranh chap con lai thi chi do mot minh 6ng
Phuong dang quéan 1y sir dung. Nén anh khong lién quan dén phan dat nay va
cling khong c6 tai san gi trén dat.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 3
— CéAn Tho dua vu 4n ra xét xu, tai ban an so tham sb: 49/2025/DS-ST ngay 25
thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho da tuyén nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin Tiét Diing va
V3 Thi Chiéu.

(1) Budc 6ng Huynh Van Thanh, ba Du Thi Liéu va anh Huynh Hiru Thién
cung chiu trach nhiém tra lai cho 6ng Huynh Vin Tiét Diing va ba V& Thi Chiéu
quyén st dung 5,00m? @it CLN (tai vi tri B), thudc thira dit s6 293 da duoc Nha
nudc cp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb: CH02130, ngay 10-6-2014 cho 6ng Huynh Vian Tiét
Diing.

(2) Bugc 6ng Huynh Hiru Phuong chiu trdch nhiém thdo dd, di doi toan bd
nha & (nha chinh), mai che va toan bo tai san co trén dién tich dat tranh chip
(21,9m? dat CLN tai vi tri A) di noi khac dé giao tra lai cho 6ng Huynh Van Tiét
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Diing va ba V& Thi Chiéu quyén sir dung 21,9m? dat CLN (tai vi tri A), thudc
thira dat s6 293 d3 dugc Nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: CH02130, ngay 10-6-
2014 cho 6ng Huynh Vin Tiét Diing. Nhung 6ng Phuong dugc luu cu trong thoi
han 06 (sau) thang, ké tir ngdy ban 4n ¢ hiéu luc.

Cong nhan 6ng Huynh Vian Tiét Diing va ba V& Thi Chiéu ty nguyén tra
gia tri phan nha, méi che bi thao d& va hd tro di doi tai san cho 6ng Huynh Hitu
Phuong sb tién 10.000.000d (muoi triéu dong).

Thira dat s6 293 thudc to ban do sd 07, toa lac tai ép Nhon Loc 2, thi tran
Phong Dién, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho nay 1a 4p Nhon Loc 2, xa
Phong Dién, thanh phé Can Tho.

{Can ctr vao Bién ban xem xét thim dinh tai chd, Bién ban dinh gia tai san
ngay 19-11-2024 cua Hoi dong dinh gia, Trich do ban d6 dia chinh sb: 22-2025
ngay 15-5-2025 va Trich do ban dd dia chinh sd: 05-2025 ngay 21-8-2025 cua
Vin phong Piang ky dét dai thanh phd Can Tho dé xac dinh vi tri, kich thudc,
dién tich phan dét tranh chap va phai giao tra}

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, bj don 6ng Huynh Hitu Phuong c6 don
khang céo dbi voi ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim:

- Pai dién theo Gy quyén cta ngudi khang cdo van giir nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi cong nhan cho 6ng Phuong dién tich dat dang tranh chap
21,9m?, 6ng Phuong tra gia tri quyén st dung dat cho nguyén don.

Nguyén don dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Phuong,
yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét XU
d3 tuan thu ding cac quy dinh cta B6 luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén
khi xét xtr theo trinh ti phuc tham. Cac dwong su trong vu an da chap hanh ding
cac quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy d6i voi ngudi tham gia to tung. Pon va
tho1 han ndp tam g an phi khang cdo cua bi don Phuong trong han luat dinh
nén duoc xem la hop 1€ vé mat hinh thuc.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so cling
nhu 16i khai tai phién toa ctia cac duong su cho thiy cap so thim di xem xét day
du toan dién ¥ kién ciling nhu chimg ¢t cic bén cung cip va trinh bay. Bi don
ong Phuong khang cao nhung khong cung cap duoc ching cir chimg minh cho
yéu cau khang cdo ctia minh. Do d6, P& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
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Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia bi don dng Phuong, giit nguyén Ban an dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg ctr da duoc tham tra tai toa phtc tham; Can clr vao
két qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién ctia Kiém sat vién;
nhitng ngudi tham gia t6 tung khac

[1] V& quan hé tranh chap: nguyén don khai kién cac bi don vé viéc tranh
chéap ranh giéi dat, cac bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén cip so thim xac dinh quan hé phap luat:“Tranh chép ranh giéi giita cac bat
dong san lién k& 1a phu hop.

[2] Sau khi xét xir so tham, bi don ong Huynh Hiru Phuong c6 don khang
cao trong thoi han luat dinh nén dugc xem xé&t theo trinh tu phuc tham.

[3] Vé tha tuc t0 tung: Toa 4n da triéu tap ong Huynh Vin Thanh, ba Du
Thi Lidu va anh Huynh Hitu Thién nhung déu ving mit. Do d6, Hoi dong xét xir
cin clr vao cac Pidu 227 va Piéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy trén 13 phu hop.

[4] Bi don 6ng Huynh Hitu Phuong khang cdo yéu cau dugc 6n dinh tai vi
tri dat tranh chap (21,9m? dat CLN tai vi tri A) va 6ng Phuong tra gia tri dat cho
nguyén don. Nhan thiy, phan dién tich 6ng Huynh Hitu Phuong dang str dung
c6 dién tich 21,9m? dat CLN tai vi tri A ctia Trich do ban dd dja chinh s6 05-
2025 ngay 21/8/2025 ctia Vin phong dang ky dat dai thanh phé Can Tho. Qua
xem xét cac chimg ctr cling nhu 10 trinh bay cta bi don Phuong vé viéc ong
khong dugc cap quyén st dung dat tai vi tri A ndy cling nhu vi tri dat dang tranh
chat thudc thira dat s6 293 da dugc Nha nude cip gidy chung nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Huynh
Vin Tiét Diing. Mit khéc, phan dién tich dat 6ng Phuong yéu ciu cong nhan cé
dién tich 21,9m?1a loai dat CLN, cin cr diém a khoan 2 Diéu 220 cua Luat dat
dai naim 2024 c6 quy dinh vé viéc tach thira dat nhu sau: “Céc thira dat sau khi
tach thira phai bao dam dién tich tdi thiéu véi loai dat dang st dung theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh;”. Ddi chiéu véi Diéu 3 ctua Quyét dinh sb
44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 ctia UBND thanh phé Can Tho quy dinh
diéu kién tach thura dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu tach thira dbi véi timg
loai dat trén dia ban thanh phd Can Tho, dién tich tdi thiéu duoc tach thua tai xa
Phong Dién 1a 300m2 Ngoai ra, tai diém ¢ khoan 2 Diéu 220 cta Luat dat dai
nam 2024 c¢6 quy dinh: “Trudng hop phan chia quyén st dung dat theo ban an,
quyét dinh cta Toa an ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién
tich, kich thude tach thua theo quy dinh thi khong thuc hién tach thira”. Nhu
viy, theo quy dinh cta phép luét thi yéu cau khang céo cua bi don Phuong duoc
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tra gia tri dé 6n dinh cho bi don c6 chd & 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Xét dé nghi caa dai dién Vién kiém sat vé viéc gilt nguyén ban an so
tham la phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi: do yéu cau khang céo cia bi don Phuong khong duoc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cua bi don ong Huynh Hiru
Phuong.

1. Giit nguyén ban an dan su so tham sd: 49/2025/DS-ST ngay 25 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 3 — Can Tho.

2. V& an phi dan sy phac tham: Bi don 6ng Phuong phai ndp 300.000 dong
(Ba trim ngan dong), chuyén tién tam ung an phi bi don 6ng Phuong da nop
300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0003457 ngay 23/9/2025 cta Thi hanh an dan su thanh phé Can Tho thanh
an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND thanh ph6 Can Tho;
- THA DS thanh pho Céan Tho

- TAND khu vuc 3 — Can Tho;
- Phong THA DS khu vuc 3 — Can Tho;

- Luu hd so vu 4n. Phan Thi Tuyét Mai



