TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 337/2023/DS-PT
Ngay: 26 - 9 - 2023
V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan

Ong Nguyén Ngoc Sam

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
tinh bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Lik tham gia phién toa:
OngNgu Van Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 26 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
bak Lak, xét xu phic tham cong khai vu an dén sy thu ly o 137/2023/TLPT-
DS ngay 14/6/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

Do ¢6 khégg cao cua b1 don ba Lé Ihi Ngoc ,D va khang nghi cﬁq Viér}
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak d6i voi Ban an so tham so
24/2023/DSST ngay 28/4/2023 cua Toa an nhéan dan huyén Ea Hleo, tinh Dak
Lak.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phic tham so 222/2022/QD-PT ngay
31/7/2023 va Quy€t dinh hoan phién toa s6 209/2023/Qb-PT ngay 23/8/2023
va Quyet dinh tam ngung phién toa so 19/2023/QBPT-DS ngay 07/9/2023,
gifra:

* Nguyén don: Ong Ngd Thanh B, sinh nam 1955. Dia chi: T6 dan phd X,
thi tran ED, huyén EH, tinh Bak Lak, vang mat.

* Bi don: Ba Lé Thi Ngoc D (Lé Thi D), sinh nim 1969. Pia chi: T dan
pho Y, thi tran ED, huyén EH, tinh Dak Lak, c6 mat.

Nguot dai dién theo uy quyé,n ctia bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1952; dia chi: T6 dan pho Z, thi tran ED, huyén EH, tinh bak Lak, c6 mat.
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* Ngwoi cé quyén va nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thj T1. Dia chi: T6 dan phd X, thi tran ED, huyén EH, tinh
bak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyér} ciia ba Tam: Ong Ng6 Thanh B, sinh ndm
1955. Dia chi: T6 dan phd X, thi tran ED, huyén EH, tinh Pak Lak, vang mat.

, 2., ong V6,Ngoc T2; Dia chi: T dan phé 05, thi trAn ED, huyén EH, tinh
bak Lak (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia 6ng T2:

+ Ba Lé Thi Ngoc D, c6 mat;

+ Chi V6 Khéanh L, sinh nim 1994 (dong thoi 1a ngudi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan), c6 don xin xét Xt vang mat.

+ Chi V& Thi Bich N, sinh nim 1989 (dong thoi 1a ngudi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan), c6 don xin xét X&r vang mat.

+ Chi V& Thi Nhu N1, sinh nam 1986 (dong thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan), c6 don xin xét Xt vang mat.

Cung dia chi: T6 dan phé 05, thi tran ED, huyén EH, tinh Pak Lak.

* Ngwoi khdang cdo: Bi don ba Lé Thi Ngoc D.

* Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Ngb6 Thanh B trinh bay:

Nam 1997, ong V& Ngoc T2 (dd chét) va ba Lé Thi Ngoc D chuyén
nhuong cho ong Ngﬁ Thanh B 02 16 dat tai to6 dan pho 5, thi tran ED, huyén EH,
tinh Dék Lak cc:) tong dién tich 1a 360m?2. Viéc sang nl;uo‘ng da dugc cac bén lap
hop dong chuyén nhuong, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong va dugc Uy
ban nhan dan huy¢n EH cho phép cu thé nhu sau:

Tai q}lyét dinh s0 48/QD-UBND ngay 01/8/1997 cho phép chuyén nhuong
60m? (chi€u rong 06m x chi€u dai 10m) dat ¢. Vi tri 16 dat nhu sau: Phia dong

giap Qudc 16 14 (cach tim duong 1a 25m), canh dai 06m; phia tiy gidp dat cta
6ng T2; phia Bic giap dat caa 6ng T2; phia nam giap dat cta ba b;

Tai quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 10/9/1997 cho phép chuyén nhuong
300m? dat nong nghiép. Vi tri 16 dat nhu sau: Phia dong giap dat dng B canh dai
06m; phia tay giap dat ciia 6ng C; phia bac giap dit ciia ba P; phia nam giap dat
ong T2;

Ong B d3 thanh toan tién day du sd tién chuyén nhuong theo hop dong cho
6ng T2, ba D va ndp thué theo quy dinh, duoc co quan co thAim quyén do v&

trich luc ban do dia chinh. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, ong T2 va ba
D khong ban giao dit ma lai tiét tuc sang nhuong cho nhiéu ngudi khéac, phan
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dat con lai ba D truc tiép s dung va xdy dung nha trén phan dat da chuyén
nhuong cho 6ng B. Dong thdi, hién nay nhimg ngudi nhan sang nhuong dat cua
ba D sau nay dang tién hanh tha tuc xin cdp bia d6 trén phan dat ma ba D da
chuyén nhuong cho 6ng B.

Do thoi gian ky két va thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng B va vo chdng ong V4 Ngoc T2, ba Lé Thi Ngoc D da qué lau
nhung 6ng T2, ba D khong thuc hién nghia vu ban giao dién tich dit chuyén
nhuong cho 6ng B. Do d6, tai bién ban lam viéc ngay 12/7/2022 6ng B thay d6i
yéu cau khai kién véi noi dung yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/8/1997 va ngay 28/7/1997 giira 6ng Ngo
Thanh B véi ong V5 Ngoc T2 va ba Lé Thi Ngoc D dbi véi dién tich 60m? dat o
va 300m? dat nong nghiép tai to6 dan phd 5, thi trin ED, huyén EH, tinh Pak
Lak. Dong thoi budc bi don phai bdi thuong thiét hai cho 6ng B theo quy dinh
cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi Ngoc D trinh _bay: Tai quyét
dinh s6 48/QD-UBND ngay 01/8/1997 cua UBND huyén EH vé viéc ong Ngb
Thanh B nhan chuyén nhuong dién tich dat 60m2 tai to dan phd 5, thi trdn ED,
huyén EH, tinh Pak Lak. Thi dién tich 60m? nay c6 nam trong giéy ching nhan
quyén st dung dat cua gia dinh toi trong thira dat s6 452, to ban do s6 19. Chung
t61 da giao dat cho Ong B quan ly su dung va da chinh ly trong trang thir 4 cua
gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ho éng V5 Ngoc T2 dugc UBND
huyén EH cap ngay 19/11/1994.

Pbi v6i Quyét dinh sb 58/QD-UBND ngay 10/9/1997 ciia UBND huyén
EH vé viéc ong Ngbd Thanh B nhan chuyén nhuong dién tich dat 300m? tai to
dan phd 5, thi tran ED, huyén EH, tinh Pak Lik. Thi theo quyét dinh cia UBND
huyén EH dién tich dat 300m? thudc thira dat s6 425, to ban do s6 19. Tuy nhién,
dién tich 300m? theo hop dong chuyén nhuong dién tich dat nay 1a do 6ng B tu
mang dén noéi vo chong toi ky, thuc té thi khéng co viéc vo chong to1 chuyen
nhuong 300m? dat nhu 6ng B khoi kién. Do d6, hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 10/8/1997 giira vo chong t6i va 6ng Ngd Thanh B khong diing
nén khong co gia tri nén t6i khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng B.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an khong co ¥ kién
trinh bay va c6 don xin giai quyét vang mat.

Tai Ban 4n so' tham so 24/2023/DSST ngay 28/4/2023 ciia Toa 4n nhén
dan huyén Ea Hleo, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung: Piédu 131, Diéu 404, Piédu 418, Diéu 419, Piéu Diéu 705, Piéu
707, Biéu 709, Piéu 713 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 31, Piéu 75 Luat Dat
dai nam 1993.

Cin ct vao Diéu 35, Diéu 39, biéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 273 B
luat Td tung dan sy; Can cu biéu 26; PDiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngd Thanh B.

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/7/1997, giira
6ng Ngo Thanh B véi ong Vo Ngoc T2, ba Lé Thi D (Lé Thi Ngoc D) d6i véi
phﬁn dién tich 60m? dat khu dan cu thudc thira dit sb6 452, to ban do s 19, tai
thon 4, xd EK, huyén EH, tinh Pk Lik (nay 1a t6 dan phd 5, thi tran ED, huyén
EH, tinh Ddk Lik) va Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
10/8/1997, gitta 6ng Ngb Thanh B vdi ong Vo Ngoc T2, ba Lé Thi D (Lé Thi
Ngoc D) ddi véi dién tich 300m? dat nong nghiép thudc thira dat sé 24, to ban
d6 s 29, tai thon 4, xa EaKhal, huyén EH, tinh Pak Lak (nay 1a to dan phé 5,
thi tran ED, huyén EH, tinh Pak Lak).

2. Huy noi dung chinh 1y bién dong ctia Vin phong dang ky quyén st dung
dat huyén EH (nay la Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén EH) nhu sau:
“Pd chuyén 60m? cho ong B to ban do 19 sé thira 452 theo OP s6 48 ngay
01/8/97 ciua UBND huyén EH” va “da chuyén nhurong dat vuon .....theo quyét
dinh s6 58/0P-UB ngay 10/9/97. Dién tich chuyén nhwong 300m*” trong giay
chting nhan quyén sir dung dat sé phat hanh D 0460452, cap ngay 19/11/1994
mang tén hd ong Vo Ngoc T2 vao ngay 10/9/1997.

Sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ba D c6 quyén lién hé véi co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai dé di€u chinh lai gidy ching nhan quyén su dung
dat.

3. Budc ba Lé Thi Ngoc D phai tra cho ong Ngo Thanh B s tién
457.122.000 dong.

Budc ba Lé Thi Ngoc D (vo 6ng T2), chi V6 Thi Nhu N1, chi Vo Thi Bich
N, V& Khanh L (cac con 6ng T2) c6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng Ngé Thanh B
s6 tién 457.122.000 ddng theo phan duoc nhan trong pham vi di san thira ké do
6ng V5 Ngoc T2 dé lai. Chia theo phan mdi ngudi phai tra sé tién 114.280.500
dong cho 6ng Ngd Thanh B.

Khi ban an c6 hi¢u luc phap luét, ké tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi ha‘mh‘ s€ phai chiu thém }{hoén tién 1ai tinh trén soO tién cham
tra theo quy dinh tai Di¢u 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ing vai
thoi gian chua thi hanh an, trir trrong hop cac bén cé thdéa thuan khac hodc phap
luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

* Khéng cao: Ngay 08/5/2023, bi don ba Lé Thi Ngoc D khang cao toan bd
Ban an so tham.

* Khang nghi: Ngay 31/5/2023, Vién truong Vién klém sat nhan dan tinh
Pik Lik khang nghi toan bo Ban an so tham va dé nghi cip phuc tham huy ban

an so tham véi 1y do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
thiéu nguoi tham gia td tung va thu thap chimg cir chua day du, cu thé: Khong
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dua Uy ban nhan dan huyén EH vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan; vé viéc x4c dinh nghia vy tra ng: Toa an cap so
tham tuyén hay 2 hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va budc ba D va
nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhit ctia 6ng T2 phai bdi thudng thiét hai
cho nguyén don trong pham vi di san thira ké ma 6ng T2 dé lai nhung khong xéc
dinh 6ng T2 c6 di san thira ké hay khong va néu c6 thi nhitng di san nao 1a giai
quyét vu an chua triét d¢, chua rd rang, khong bao dam cho cong tac thi hanh an.
Tai phién toa phiic tham Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak bo sung ndi dung
sau: Viéc Toa an cép so tham xac dinh nghia vu tra ng ctia nhitng ngudi thudc
hang thira ké thtr nhat cta 6ng V& Ngoc T2 trong d6 chia theo phan mdi nguoi
(bao gdm: Ba D, chi L, chi N va chi N1) 1a 114.280.500 dong 1a khong phu hop
ma chi cin xdc dinh nghia vu chung ctia ba D, chi L, chi N va chi N1 trong
pham vi di san ma ong T2 dé lai 1a 457.122.000 dong méi phu hop. Do do, dé
nghi Toa 4n cap phuc tham huy toan bo ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khoi kién,
bi don gitt nguyén ndi dung khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Lk tham gia phién toa phat biéu
quan diem:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vy an, Tham phan va
Hoi dong xét xir da thyuc hién ding quy dinh cta B6 luat t6 tung dan sy; cac
duong su dd chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo ndi dung khang
nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak va chap nhan khang
cao cua bi don ba Lé Thi Ngoc D: Huy toan b ban an so tham dé giai quyet lai
theo thu tuc so tham.

Can cir vao cac chung cu, tai lieu dwoc thu thdp co trong ho so vu an, loi
trinh bay cua dwong sy va két qua tranh ludn tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cio cta bi don duoc ndp trong thoi han luat dinh va ndp tién
tam Gng an phi dan sy phiic tham theo quy dinh. Ngay 30/5/2023, Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak khang nghi toan bd ban an so tham 1a qua
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 B6 luat tb tung dan su. Tuy nhién, ngay
07/6/2023 Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak da giri van ban giai thich 1y do
khang nghi quéa han theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 280 B6 luat t tung dan su.
Do d6, Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik thu 1y va giai quyét vu an theo thu tuc
phuc tham 13 phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

[2] Trong vy an, c6 6ng Vo Ngoc T2 cung voi va L& Thi Ngoc D la nguoi
chuyen nhuong dat cho 6ng B, ngay 22/11/2006 ong T2 chét nhung Toa an cap

SO ’tham khong xac dinh ong T2 la nguoi co quyén 101 nghia vu lién quan (da
chét) va xac dinh nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng T2 1a nguoi
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ké thira quyen va nghia vu cho 6ng T2 (theo quy dinh tai Piéu 74 B0 ludt t6 tung
dan sy) 1a thiéu sot. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an Toda an cip so tham da
dua nhimg nguoi thudc hang thira ké thi nhat cua 6ng T2 vao tham gia td tung
nén khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

[3] V& thoi hiéu khai kién: 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Ngé Thanh B v&i 6ng Vo Ngoc T2 va ba Lé Thi Ngoc D ngay
10/8/1997 va ngay 28/7/1997 nhung dén nam 2013 6ng B méi khoi kién 1a hét
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 va diém d khoan 1 Diéu 688 Bo
luat dan sy ndm 2015. Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 149 B6 luat dan sy nim 2015
quy dinh: “Toa an chi ap dung thoi hi¢u theo yéu céu ap dung thoi hi¢u theo yéu
cau ciia mot bén hodc cac bén voi diéu kién yéu cau nay phai dugc dua ra trude
khi Toa an cap SO tham ra ban an hodc quyét dinh giai quyet vu, viée”. Xét thay,
qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu nén
Toa an an cip so tham thu 1y va giai quyét 1a phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

[4] Xet yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngo Thanh B vé viéc yéu
cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/1997 va ngay
28/7/1997 gitra 6Gng Ngb Thanh B véi 6ng Vo Ngoc T2 va ba Lé Thi Ngoc D va
budc bi don phai boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phép luat, thi thay:

[4.1] Thira dat s6 452, to ban do s6 19 va thira dat s6 24, to ban db s6 29 tai
x& EK, huyén EH, tinh Ddk Lik (nay la thj tran ED, huyén EH, tinh Pak Lak)
thudc quyén su dung hop phap cua ho ong Vo Ngoc T2 va da du’O’c Uy ban nhan
dan huyén EH cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s D0460452 ngay
19/11/1994 mang tén ho 6ng Vo Ngoc T2.

Ngay 28/7/1997, 6ng V6 Ngoc T2, ba Lé Thi D (Lé Thi Ngoc D) ky hop
dong chuyen nhuong cho 6ng Ngo Thanh B dién tich 60m? dat khu dan cu thudc
thira dat s6 452, to ban d6 s6 19, tai thon 4, xa EK, huyén EH, tinh Dik Lak (nay
la t6 dan phd X, thi trAn ED, huyén EH, tinh Pak Lak) duoc chinh quyén dia
phuong xac nhan. Gia chuyén nhuong 14 5.000.000 déng Tai quyét dinh s6
48/Qb-UBND ngay 01/8/1997cua UBND huyén EH vé viéc cho phép chuyen
nhuong quyén su dung dat dbi voi dién tich 60m? (chleu rong 06m x chiéu dai
10m) thudc thira dat s6 452, to ban do sd 19 (dién tich dat chuyén nhuong cach
tim dudng Quoc 16 14 1a 25m). Ngay 01/8/1997, UBND huyén EH chinh ly viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat trén trang thtr 4 cta gidy ching nhin quyén
st dung dét sb D0460452 cap ngay 19/11/1994 mang tén hd 6ng Vo Ngoc T2.
Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan toan bd ndi dung nay
trén.

Ngay 10/8/1997, 6ng V& Ngoc T2, ba Lé Thi D (L€ Thi Ngoc D) t1ep tuc
ky hop dong chuyén nhuong cho ong Ngd Thanh B dién tich 300m? dat nong
nghié¢p tai thon 4, xa EK, huyén EH, tinh Pik Lik (nay 1a t6 dan pho 5, thi trdn
ED, huyén EH, tinh Pk Lak). Gia chuyén nhuong 1a 1.000.000d6ng. Tai quyét
dinh s6 58/QD-UBND ngay 10/9/1997 ctia UBND huyén EH vé viéc cho phép
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chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich 300m? (chiéu rong 06m x
chiéu dai 50m). Qua trinh giai quyét vu 4n, ba D cho ring vo chong ba chi
chuyén nhuong cho 6ng B dién tich 60m? theo hop ddng chuyén nhuong ngay
28/7/1997; con ddi v6i hop ddng chuyén nhuong ngay 10/8/1997 thi ba D khdng
thira nhan ma ba D cho rang 6ng B dua vo chong ba D ky bd sung, trong d6 ghi
dién tich chuyén nhuong 1a 300m? 1a khong c6 cin cir, boi 18: Ba D thira nhan
chit ky, chit viét mang tén ong Vo Ngoc T2, ba Lé Thi D tai cic hop dong
chuyén nhuong ngdy 28/7/1997 va ngay 10/8/1997 déu do vo chong ba ky va
viét tén va chir ky, chir viét trong Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/8/1997 la do 6ng V& Ngoc T2 ky va viét ra. Ong V5 Ngoc T2, ba Lé
Thi Ngoc D 14 chu st dung dbi v6i dién tich dat chuyén nhuong va déu 13 nhiing
ngum c6 day du nang luc hanh vi dan su nén phai chiu trach nhiém d6i voi hanh
vi ctia minh. Tai thoi diém chuyen nhuong quyén sur dung dat thi cac con cua
6ng T2, ba D déu dudi 15 tudi. Hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nay déu dugc UBND x4 EK xéc nhén theo quy dinh cua phap ludt nhung ba D
khong ban giao dat cho 6ng B ma van tiép tuc sir dung tir d6 cho dén nay.

Ba Lé Thi Ngoc D cho rang theo Quyét dinh so 58/QD-UBND ngay
10/9/1997 cua UBND huyén EH cho phép chuyén nhuong 300m? thudc thira dat
s6 425, to ban d6 s6 19 nhung theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi dién tich 300m? khong nidm trong gidy chirng nhan quyén su dung dat cap
cho ho 6ng V5 Ngoc T2 vao ngay 19/11/1994. Xét thay: Tai hop ddng chuyen
nhuong ngay 10/8/1997 (BL56) va don xin chuyen nhu’ong quyén sir dung dét
ngay10/8/1997 cua 6ng Vo Ngoc T2 (BL55) thé hién ngay 10/8/1997, dng T2,
ba D chuyén nhuong dién tich dat 300m? thudc thira dat s6 24 va 452 cho 6ng B.
Nhung tai quyét dinh s6 58/QD-UBND ctia UBND huyén EH chi ghi dién tich
chuyén nhugng 300m? thudc thira dat s6 425 1a khong dang ma thyc té dién tich
300m? nay thugc mot phan thira dat s6 24 va mot phan cua thira dat so 452 va
hai thira dat nay deu thudc quyén st dung hop phap cua Ong T2, ba D da duoc
UBND huyén EH cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 D 0460452 ngay
19/11/1994 mang tén ho 6ng Vo Ngoc T2.

Nhu vay, c¢6 du cin cr xac dinh viéc 6ng T2, ba D chuyén nhuong cho dng
B 60m? dat & thudc thira dat s6 452, to ban d6 s6 19, tai thon 4, xd EK, huyén
EH, tinh Pak Lak va 300m? dat nong nghiép thudc mot phan thira dat s 24 va
mot phan cua thira dat sb 452 tai thon 4, xa EK, huyén EH, tinh Pak Lak (nay 13
t6 dan phd X, thi tran ED, huyén EH, tinh Dak Lak) 1a c6 that. Noi dung va hinh
thire hai hop déng chuyén nhuong néu trén déu phu hop véi quy dinh cta phap
luat nén c6 hiéu luc phép luat.

Tuy nhién, sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong, 6ng B da thanh toan
du tién nhung 6ng T2, ba D khong ban giao dat cho 6ng B 13 vi pham nghia vu
quy dinh tai khoan 3 Piéu 709, khoan 2 Piéu 713 Bo luat dan su nim 1995 dan
dén viée giao két hop dong khong thé thuc hién duge. Do do, ong B khoi kién
yéu cau huy bo Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 28/7/1997,
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 10/8/1997 va yéu cau boi
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thuong thiét hai 12 hoan tdan c6 cin ctr, phi hop véi quy dinh tai Diéu 419 Bo
luat dan sy nam 1995.

[4.2] Viéc xur Iy hau qua cta viée hity bo hop dong: Theo quy dinh tai Diéu
419 B6 luat dan sy nam 1995 thi “Khi hop dong bi huy b, thi hop dong khong
c6 hiéu luc tir thoi diém giao két va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san da
nhan; néu khong hoan tra dugc bﬁng hién vat, thi phai tra bﬁng tién; Bén co 16i
trong viéc hop ddng bi huy bo phai bdi thudng thiét hai”.

Xét nguyén nhan dan dén viéc huy hop dong 1a do bén chuyén nhuong dng
T2, ba D khong ban giao dat nén 6ng T2, ba D phai bdi thuong thiét hai cho dng
B. Qua4 trinh giai quyét vu 4n, 6ng B yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai so
v0i vige chénh 1éch gia tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém Toa an giai
quyet vu an theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/7/2022. Do 6, Toa an cap so
tham chap nhan don khoi kién cta nguyén don huy 02 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i v6i dién tich dat 360m? va budc vo chf)ng ong T2, ba D
phai tra lai cho dng B s6 tién 6.000.000 dong (1a gia tri chuyen nhugng 60m? dat
, 300m? dat noéng nghiép tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong) va boi
thuong cho 6ng B sd tién 939.000.000 dong (1a s6 tién chénh 1éch gia tri so voi
thoi diém 6ng B nhan chuyén nhugng). Tuy nhién, tai quyét dinh sd 1126/Qb-
UBND ngay 27/4/2015 vé viéc phé duyét phuwong an boi thuong, hd tro dé giai
phong mat béng thuc hién du an dau tu nang cép, mo rong duong H6 Chi Minh
qua doan dia phan thi trin ED, huyén EH (lan 2), do hd so ding ky bién ‘dong
dung tén 6ng B nén 6ng Ngo Thanh B dugc nhan bdi thuong, hd tro ddi véi
phan dat noéng nghiép thu héi 33m? véi sb tién 1a 30.756.000 dong. Do do, Toa
an cap so tham budc vo chong 6ng T2, ba D phai bdi thuong cho 6ng B tong s6
tién 14 914.244.000 dong 1a phu hop.

Do 6ng V& Ngoc T2 di chét ngay 22/11/2006 va khong dé lai di chuc, nén
Toa an cap so tham budc nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng T2
gom: Ba Lé Thi Ngoc D (vo 6ng T2) va cac con cua 6ng T2 (gom chi V Thi
Nhu N1, chi V6 Thi Bich N, V6 Khanh L) phai thuc hién nghia vu tai san do
nguoi chét dé lai va trong pham vi di san do nguoi chét dé lai 1a c6 cin ctr. Tuy
nhién, vé phan nghia vy tra ng ciia 6ng T2 cho ong B thi ba D, chi N1, chi N va
chi L 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung, chua xac dinh dugc ky phan
ma ho dugc huong trong di san ma Ong T2 dé lai nén viéc cap so tham phan
budc mdi ngudi phai tra cho 6ng B s tién 114.280.500 ddng (trong pham vi di
san thira ké duoc huong) 12 chua phu hop ma phai budc budc ba D, chi N1, chi
N va chi L phai ¢6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng B tong sb tién 457.122.000
d6ng (nghia vu nay chi thyc hién trong pham vi di san ma éng T2 d¢é lai).

T nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thdy viéc Toa an cap so thim chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dé huy cac hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 28/7/1997 va ngay 10/8/1997 giita dng T2, ba D véi dng
B va xir Iy hau qua cua viéc hity hop dong nhu trén 1a ¢6 can ct.

[5] Xét khang céo ctia bj don ba Lé Thi Ngoc D thi thay: Tai muc [4] néu
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trén da nhan dinh va xac dinh viéc Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau khéi
kién cia nguyén don dé huy cac hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 28/7/1997 va ngay 10/8/1997 gitra ong T2, ba D véi 6ng B 1a ¢c6 can cu.
Tuy nhién, vé phan xu ly hau qua cua viéc huy hop déng ma cuy thé 1a nghia vu
ctia Ong T2 Tda an cap so tham tuyén xt chwa phu hop nhu ndi dung tai muc
[4.2] ma Hoi ddng xét xtr d nhén dinh néu trén. Ngoai ra, vé phan an phi dan sy
so thim co gia ngach: Do sua phan nghia vu trd ng nhu da nhan dinh tai muc
[4.2] néu trén nén can stra mot phan an phi dan sy so thim ¢ gia ngach. Vi vay,
can chap nhan mot phan khang cdo cua ba D dé sira mot phan ban an so tham
nhu ndi dung da nhén dinh trén cho phu hop.

[6] Xét khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak
dé nghi huy ban an so tham 1a khéng c6 can ci, boi 18:

Sau khi chuyén nhugng dat cho 6ng B thi 6ng T2, ba D di lam thu tuc
chinh 1y bién dong, ngay 01/8/1997 UBND huyén EH da chinh ly bién dong tai
trang 4 cua Gidy chung nhan quyén st dung dat s0 D0460452 v6i ndi dung “Dd
chuyén nhirong 60m? cho 0ng B, t0 bdan dé sé 19, thira ddt s6 452 theo Quyét
dinh sé6 48 ngay 01/8/1997 ciia UBND huyén EH”. Ngay 10/9/1997, UBND
huyén EH da chinh Iy bién dong tai trang 4 cua Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 D0460452 vo6i n6i dung “Da chuyén nhwong dat vwon cho 6ng B theo
Quyét dinh sé 58/0D-UB ngay 10/9/1997 dién tich chuyén nhwong la 300m?”.
Tuy nhién, cho dén nay bién dong néu trén chua dugc chinh 1y trén ban do giai
thira.

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau hay hop déng chuyen
nhuong quyén sur dung dat va giai quyet hau qua cta viéc hay hop dong ma
khong yéu céu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can cir vao Cong vin so
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén
mot sb Vu’(')‘ng mic vé hinh su, dan su va to tung hanh chinh cua Toa 4n nhan dan
t6i cao thi: “Viéc xdc nhdn ndi dung bién dong trong trieong hop thuwce hién hop
dong la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cia
quyét dinh hanh chinh ca biet; co quan, 16 chirc ¢6 tham quyén sé thuwc hién viéc
dang ky bién déng quyen su dung dat trén co so két qua giao dich co hi¢u luc.
Cho nén, khi gidi quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén sir dung dat ma
hop dong bi hiy thi khong can dwa co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy
tham gia té tung. Khi Toa dan hity hop dong chuyén quyén sir dung dat thi Vin
phong dang ky dat dai, co “quan Tai nguyen va Moi truong can cir vao ban an,
quyét dinh cia Toa an dae giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chung nhan quyen su dung dat phit hop véi két quad gidi quyét cia Toa an”. Do
do, khong can phai dua Uy ban nhéan dan huyén EH vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 cin ctr. Viéc Toa an cap SO
tham tuyén “Huy ndi dung chinh ly bién dong cua Van phong dang ky quyén sir
dung dat huyén EH v6i noi dung “Da chuyén 60m? cho dng B to ban do 19 sé
thira 452 theo OD s6 48 ngay 01/8/97 ciia UBND huyén EH” va “dd chuyén
nhirong dat vuon ... theo quyét dinh sé 58/0P-UB ngay 10/9/97. Dién tich
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chuyén nhuong 300m*" trong gidy chimg nhan quyén str dung dat so phat hanh
D 0460452, cap ngay 19/11/1994 mang tén ho 6ng V6 Ngoc T2 Vao ngay
10/9/1997 1a khong can thiét, nhung viéc tuyén nhu trén vé co ban la giai quyet
hiu quéa cia viéc tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nén
khong anh hudng dén ban chat vy an.

Vé viéc xac dinh nghia vy trd ng va an phi dan su so tham ¢6 gia ngach:
Xét thiy khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak vé
ndi dung nay la c6 can ct phu hop voi nhan dinh cua Hoi déng xét XUr tai muc
[4.2] va [5].

Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thdy can chdp nhan mot phan
khéng nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak dé stra mot
phan ban an so tham theo huong da nhan dinh néu trén.

[6] Cac quyét dinh khac khong c¢6 khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: Bi don ba Lé Thi Ngoc D khéng phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 DPiéu 309 cta B6 luat tb tung dan su:

Chéap nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Lak va chp nhan mot phan khang cao cta bi don ba Lé Thi Ngoc D:
Stra mot phan Ban an déan sy so tham s6 24/2023/DSST ngay 28/4/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Ea Hleo, tinh Pak Lik vé phan nghia vu trd ng va an phi dan
su so' tham.

[1] Ap dung: Piéu 131, Dicu 404, Dicu 418, Dicu 419, bicu biéu 705,
Piéu 707, Diéu 709, Diéu 713 B luat dan sy ndm 1995; Diéu 31, Piéu 75 Luat
bat dai nam 1993.

Cin ctr vao Diéu 35, Diéu 39, Diéu 186, Piéu 227, Dicu 228, biéu 273 B)
luat T6 tung dan sy; Can cir Diéu 26; Dieu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Ngb Thanh
B.

[1.1] Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/7/1997,
gilta 6ng Ngo Thanh B v6i 6ng VO Ngoc T2, ba Lé Thi D (Lé Thi Ngoc D) dbi
v6i phan dién tich 60m? dat khu dan cu thudc thia dat sO 452, to ban dd s6 19,
tai thon 4, x& EK, huyén EH, tinh Pik Lak (nay 1a t6 dan phd 5, thi tran ED,
huyén EH, tinh Pak Lik) va Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 10/8/ 1997, gitta 6ng Ngo Thanh B véi 6ng V6 Ngoc T2, ba Lé Thi D (Lé
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Thi Ngoc D) dbi v6i dién tich 300m?® dat nong nghiép thudc thira dét s6 24, to
ban dré sO 29, tai thon 4, xa E,K, h}lyén EH, tinh Pak Lak (nay 1a t6 dan pho 5,
thi tran ED, huyén EH, tinh Dak Lak).

[1.2] Huy ndi dung chinh 1y bién dong cua Van phong ding ky quyén sir
dung dat huyén EH (nay 12 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén EH)
nhu sau: “Pd chuyén 60m? cho ong B to bdan do 19 s6 thira 452 theo OP s6 48
ngay 01/8/97 cua UBND huyén EH” va “da chuyén nhirong ddt vuon ... theo
quyet dinh s6 58/0P- UB ngay 10/9/97. Di¢n tich chuyén nhirong 300m2 trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat so phat hanh D 0460452, cap ngay
19/11/1994 mang tén ho 6ng V6 Ngoc T2 vao ngay 10/9/1997.

Sau khi ban én ¢6 hi€u lyc phap luat, ba D c6 quyép lién hé véi co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai dé di€u chinh lai GCN QSD dat.

, [1:3] Budc ba Lé Thi Ngoc D (L& Thi Ngoc D) phai tra cho 6ng Ng0 Thanh
B s6 tién 457.122.000 dong (bon tram ndm muoi bay triéu mot tram hai muoi
hai ngan dong).

Budc ba Lé Thi Ngoc D (Lé Thi Ngoc D) la vo ctia 6ng Vo Ngoc T2; chi
Vo Thi Nhu N1, chi Vo Thi Bich N, V6 Khanh L (cac con 6ng T2) c6 nghia vu
lién d6i tra cho 6ng Ngd Thanh B sd tién 457.122.000 dong (bon trim nim
muoi bay triéu mot trim hai muoi hai ngan dong) trong pham vi di san thira ké
do 6ng V& Ngoc T2 dé lai.

Khi ban 4n ¢6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién i tinh trén so tién chdm
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuong img voi
tho1 gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuén khac hodc phap
luat c6 quy dinh khac.

[1.4] Vé chi phi t6 tung: Ba D c6 nghia vu tra lai 6ng B s6 tién 8.000.000
dong (tam triéu dong), chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san.

[1.5] Vé an phi so tham: Ba D phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000 dong va an phi dan su so tham cé gia ngach 1a 22.284.880 dong (hai
muoi hai triéu hai trim tAm muoi tw ngan tdm traim tim muoi dong).

Ba Lé Thi Ngoc D (vg 6ng T2), chi V5 Thi Nhu N1, chi V6 Thi Bich N,
V6 Khanh L (cac con dng T2) phai chiu 22.284.880 dong (hai muoi hai triéu hai
trdm tam muoi tu ngan tam tram tam muoi dong) an phi dan sy so tham cé gia
ngach (trong pham vi di san thira ké do 6ng Vo Ngoc T2 d¢ lai).

Tra lai cho dng Ngd Thanh B s6 tién 200.000 dong (hai trim ngan dong) da
ndp tam ung tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Ea Hleo theo bién lai s
AA/2010/0014458, ngay 18/3/2013.

[2] Vé an phi phic tham: Bj don ba Lé Thi Ngoc D khdng phai chiu én phi
dan sy phitic tham. Hoan tra cho ba D so6 tién 300.000 dong (ba tram ngan dong)
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d3 nop tam mg theo bién lai thu sd AA2021/0011388 ngay 30/5/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Ea Hleo, tinh DBak Lak.

Truwong hop bdn én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Néng;

- VKSND tinh Pik Lik; Di ky)

- TAND huyén Ea Hleo;

- CCTHADS huyén EH;

- Buong sy; Trinh Van Toan

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu.
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