TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LE THUY Poc lap-Tw do-Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban an sb: 39/2024/DS - ST
Ngay: 21 - 12 - 2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LE THUY, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chau.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ngo Mau Hiéu,

2. Ong Mai Thanh Huyén.

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Ngoc Quang, Thu ky Toa an nhan dan
huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Lé Thily tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hoa, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén L& Thuy
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 40/2024/TLST- DS ngay
03/5/2024; theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s: 40/2024/QDXXST- DS ngay
26/8/2024, Quyét dinh hoadn phién toa sd: 31/2024/QDST-DS ngay 13/9/2024,
Quyét dinh tam ngimg phién toa sd: 03/2024/QDST-DS ngay 28/10/2024, giita:

- Nguyén don: Ngin hang Noéng nghiép va phat trién ndng thon V; dia
chi: S6 2 duong L, phuong T, quan B, thanh phé H. Pai dién theo phap luat:
Ong Pham Toan V, Chtic vu: Tong giam ddc

Pai dién theo ty quyén: Ong Mai Vian K, Chirc vu: Giam doc A chi nhanh
huyén L, tinh Q. Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Truong Hai N, chitc vu Giam
dbc phong giao dich A chi nhanh huyén L, tinh Quang B.

Pja chi: S6 21 N, T6 dan phd T, thi tran K, huyén L, tinh Q, 6 mit.

- Bi don: Ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q (di chét); dia chi:
Thon T, xa T, huyén L, tinh Quang B, c0 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Duong Diéu L, sinh nim 2004; dia chi: Thon T, x& T,
huyén L, tinh Q, vang mit (c6 don trinh bay xin ving mit).

2. Anh Nguyén Van H, sinh nim 2006; dia chi: Thén T, x4 T, huyén L,
tinh Q, vang mit (c6 don trinh bay xin vang mat)



Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi Nguyén Duong Diéu L, anh
Nguyén Vin H: Ba Duong Thi Thanh H, dia chi: Thén T, x4 T, huyén L, tinh Q,
cO mat

3. Ong Nguyén Vin B va ba Duong Thi L; dia chi: Thon T, x4 T, huyén
L, tinh Q; 6ng Nguyén Van B 1a ngudi dai dién theo iy quyén cia ba Duong Thi
L, co6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 02/4/2024 va ban ty khai ngay 13/6/2024,
nguyén don Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon V; dia chi: S6 2
duong L, phuong T, quan B, thanh pho H.Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Toan V, Chuc vu: Tong giam dbc; Nguoi dai dién theo Uy quyen Ong
Mai Vian K, Chtrc vu: Giam d6c¢ A chi nhanh huyén L, tinh Q. Uy quyén lai cho
6ng Truong Hai N trinh bay: Ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q, dia
chi: Thén T, x& T, huyén L, tinh Q vay von tai Ngan hang A Chi nhanh L theo
Hop dong tin dung s6: 3802LAV201902020/HPTD ngay 09/5/2019 sb tién vay
1.500.000.000 déng (mot ty, ndm tram tri¢u dong), ky han vay 12 thang ké tur
ngay nhan no d&én ngay 09/5/2020, 14i suat 9%/nam, lai suat no qua han 150% lai
suat trong han; muc dich vay bd sung vén chin nudi bd vd béo va lon thit theo
phuong an str dung vbn; qua trinh thyc hién hop dong, do ba Duong Thi Thanh
H, ong Nguyén Vin Q di vi pham nghia vu tra no goc va i dbi voi Ngan hang
A ké tir ngay 11/5/2020; Ngan hang da nhiéu lan lam viéc va yéu cau ba Duong
Thi Thanh H, 6ng Nguyén Van Q thanh toan ng cho Ngéan hang A, bi don thudc
truong hop ng xau nhom 5 theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Hop dong tin dyung. Vi
v@y Ngén hang A khoi kién yéu cau bi don Ba Duong Thi Thanh H, ong Nguyen
Van Q (da chet) tra no sb tién tinh dén ngay 21/11/2024 trong d6 ng gdc
1.500.000.000 dong, ng ldi trong han 692.013.698 dong, no 1ii qua han
302.917.808 ddng; tiép tuc chiu i theo 14i suat thoa thun tai hop dong tin dung
cho dén ngay tra hét no gdc; yéu cdu xur 1y tai san bén thé chidp ma Ba Duong
Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q (bén duoc cap tin dung) dé dam bao cho
khoan vay tai Ngan hang, gom:

Tai san theo Hop ddng thé chap 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat, tai thira dat s6 175, to ban d6 s 6, dién thich 210m? tai thén T, x& T,
huyén L, tinh Q theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 AG 559430 do
UBND huyén Lé T cip ngay 18/7/2006 mang tén 6ng Nguyén Vin Q da chinh
ly bién dong 26/02/2015 theo hop dong thé chap so 04/2018/DTTH/HDTC ngay
08/02/2018 dugc Chung thue tai UBND xa T vé giao dich hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 08/02/2018 dé bao dam cho nghia vu khoan vay
1.500.000.000 dong.

Tai ban tuy khai ngay 10/01/2024, bi don ba Duong Thi Thanh H, trinh
bay: Va0 nim 2019 ba va ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1964 (da chét thang
09/2021) c6 vay tién tai Ngan hang A Chi nhanh huyén L sé tién 1.500.000.000
ddng theo Hop dong tin dung 3802LAV201902020/ HDTD ngay 09/5/2019, ky



han vay 12 thang ké tir ngay nhan no, lai suét 10,5%/nam, 13i suat no qua han
150% lai suét trong han; muc dich vay bo sung v6n chian nudi theo phuong an st
dung Von dé dam bao cho khoan vay Ong/ba da thé chap quyén s dung dat va
tai san gin lién tai thura dat so 175, to ban d6 so 6, dién thich 210m tai thon T,
x& T, huyén L, tinh Q theo gidy chirng nhan quyen st dung dat s6 AG 559430 do
UBND huyén L cip ngay 18/7/2006 mang tén ong Nguyén Vian Q da chinh ly
bién dong 26/02/2015 theo hop ddng thé chap sb 04/2018/DTTH/HDTC ngay
08/02/2018. Qua trinh thue hién hop dong toi da tra 13i dung ky han, riéng phan
no goc 1.500.000.000 ddng ching toi chua tra dong nao, nay phia Ngan hang
yéu cau toi tra 1ai phat sinh tir d6 cho dén nay va tién ng gdc 1.500.000.00 dong
va tién I4i phat sinh t6i khong cd y kién gi, nhung hién nay chdng tdi 6ng
Nguyén Vian Q da chét, vi vay dé nghi phia Ngan hang A Chi nhanh L duoc gia
han khoén vay trén dé toi c6 diéu kién tra ng, trudng hop toi khong tra hodc tra
khong du sb tién Ngén hang yéu cau thi Toa an giai quyét theo phap luat.

Nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan: Qua don trinh bay ghi ngay
20/6/2024 cua chi Nguyen Duong Di¢u L va anh Nguyen Van H, trinh bay:
Anh/chi biét viéc bd me 1a Dwong Thi Thanh H, Nguyén Vin Q c¢6 ky hop dong
tin dung v6i Ngan hang A Chi nhanh L vao nam 2019 véi s6 tién 1.500.000.000
ddng, muc dich vay von chin nudi, dé dam bao khoan vay trén bd me toi da thé
chap tai san 14 quyén st dung dat va tai san gan lién thira déat s6 175, to ban do
5O 6, dién thich 210m? tai thén T, X& T, huyén L, tinh Q theo hop ddng thé chap
s6 theo hop dong thé chap sé 04/2018/DTTH/HPTC ngay 08/02/2018. Pén
thang 9/2021, b t6i 12 Nguyén Vin Q chét, me tdi 1a Dwong Thi Thanh H khong
c6 kha nang dé tra ng, hién nay anh chi em to1 dong thuan, thdng nhét viéc tra no
ma me dua ra va chap thuan vdi nhirng yéu cau Toa an giai quyét ciia phia Ngan
hang A va phan quyét ciia Toa an. Nay Anh/em ching t6i xin dugc phép vang
mit trong cac budi lam viéc cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vin B, trinh bay:
Vao thang 11/2021 vo chong t6i ¢6 mua miéng dat ciia anh trai t6i 1a Nguyén
Vian Q (da ehet) va chi dau Duong Thi Thanh H vé1 dién tich cu thé khi anh toi
nhan chuyén nhuong mat trude 9,17m, sau 35,59m va ngang phia sau 10,12m.
Téng dién tich duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 345,2m?.
Vi giita anh trai t6i va chi Dwong Thi Thanh H c¢6 tranh chap hop dong tin dung
va lién quan dén tai san thé chip nén vao ngay 02/8/2024 Toa 4n nhan dan
huyén Lé Thuy t6 chirc viéc xem xét thdm dinh tai chd va do dac lai dat va tai
san trén dat. Qua qua trinh do dac thuc té d3 thé hién phﬁn tudong nha cuia anh
Nguyén Van Q va chi Duong Thanh H ¢6 nam trén phan dat cia toi, cu thé phia
trude 0,56m, phia sau 0,28m, dai 0,55m. Tdng dién tich nam trén phﬁn dat cua
t6i 1a 3,5m? Hién tai Ngan hang khai kién yéu cau chi H tra ng, truong hop chi
Huong khong tra duge no thi Ngan hang s& xur 1y tai san thé chap (dat, nha) dé
thu hoi ng. Tai phién toa cac bén thong nhat nhu sau: Vo chong toi (Nguyen Vian
B, Duong Thi L) dong y tang cho chi Duong Thi Thanh H, ba H cling dong v
nhan phan tai san 12 quyén st dung dat co dién tich 3,5m? dat 6ng/ba Nguyén



Vian B, Duong Thi L thudc thura s6 165, to ban dd s6 06 (nay thudc thira dat sd
602, t& ban do s6 10 theo ban do dia chinh di duge phé duyét nam 2019) tai thon
Tan Ly, xa Tan Thuy, huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh.

Bi don ba Duong Thi Thanh H dong y giao phan tai san ma ong/ba
Nguyen Van B, Duong Thi L téng cho 1a quyén st dung dat c6 dién tich 3 ,5m?
dt ba thuoc thira sd 165, to ban do sb 06 (nay thudc thura dat s6 602, to ban dd
s6 10 theo ban d6 dja chinh da duoc phé duyét nam 2019) tai thon Tan Ly, xa
Tan Thuy, huyén L& Thuy, tinh Quang Binh cho Ngan hang A (bén nhan thé
chéap) xtr Iy thé chép tai san dé tra no. Phia nguyén don déng ¥ yéu cau cua bi
don va y kién cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, khi xtr ly toan b¢ tai
san thé chap theo hop dong thé chap hai bén da ky va phan dién tich dat cua bi
don tu nguyén giao dé xir 1y tra no vay, Ngan hang A (bén nhén the chap) s&
hoan tra bang gia tri phan dién tich 3,5m? dung bang gia tri thuc té khi chuyén
nhugng quyén sir dung dat da thé chap tai ngan hang

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2024; Vé dat &, thira dat s6
175, td ban dd s6 6, dién thich 210m? tai thon T, xd T, huyén L, tinh Q (nay la
dat s6 804, to ban d6 s 10 thudc ban do dia chinh duoc phé duyét nam 2019) co
tir canh nhu sau:

Phia Bac giap thira dat s6 594 (dugc ky hiéu tir diém 1 dén 2) cd kich
thude 10,12m;

Phia Pong giap thira dat sé 602 (dugc ky hiéu tir diém 2 dén 3) c6 kich
thudc 35,59m;

Phia Nam giap duong giao thong (dwoc ky hiéu tir diém 3 dén 4) c6 kich
thudc 9,39m:;

Phia Tay giap duong giao thong (dwoc ky hiéu tir diém 4 dén 1) c6 kich
thudc 33.31m;

Tong dién tich dang st dung 324,5m?.

Tai san gan lién gom: 01 nha 02 ting c6 dién tich mat san 117,4m?, xay
hoan thién kién cb, mai d6 bé tong, lop ton, tran va cau thang dugc 6p gd, ctra di
ctra sO 1am bang gd, nén lat da hoa (c6 mot phan dién tich 3,5m? xdy dung cia
ngdi nha 02 tang nam trén phan dién tich dat thudc thira dat sé6 602 cua ong
Nguyén Vian Bay), hang rao xdy, cong tru ¢ ctra sat hoa vin, san dugc lat gach
trang tri.

Chi phi Hoi dong xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap l1a 3.100.000
dong, dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don da tam ndp.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va
viéc chap hanh phap luat té tung cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyet vu an tur khi thy 1y vu an dén trude khi nghi an dugc dam bdo ding thu tuc
quy dinh.

Vé noi dung, dé& nghi cian ctir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35,
diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 5, Diéu 147, 157, 227 va Diéu 228 clia Bo luat t6
tung dan sy; Piéu 12 ctia Luat Ngan hang Nha nuéc V; Piéu 91, Diéu 95 cua



Luét cac to chirc tin dung; cac diéu 463, 466, 468, 549 cua Bo luat dan su; cac
diéu 100, 166, 167, 170 cua Luat dait dai; cac Diéu 7, 8, 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao; Nghi quyet 50 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, dé xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
Agribank. Budc ba Duong Thi Thanh H va cac dong thira ké ctia ong Q ( ba H,
chau L, chau H) phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang A Chi nhanh huyén L s
tién 2.494.931.507 ddng, trong d6 ng gbe 1.500.000.000 ddng, no 14i trong han
692.013.698 dong, no 14i qua han 302.917.808 dong. Truong hop Ba Duong Thi
Thanh H, ong Nguyen Vian Q (da chét) khong tra duoc no thi Ngan hang A dugc
quyén phat méi hodc yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat méi toan bo tai
san thé chap theo Hop dong thé chap tai san so 04/2018/DTTH/HPTC ngay
08/02/2018 va sy thoa thuin cua cic duong su tai phién toa dé thu hoi ng. Ké
tiép sau ngdy tuyén an so tham, bén phai thi hanh 4n tiép tuc chiu tién 14i phat
sinh ddi v&i khoan no gbe chua thi hanh cho dén khi thanh toan xong theo mirc
13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung.

Vé chi phi t6 tung va an phi dan su, dé nghi Hoi dong xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an dugc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua hoi tai phién toa va y kién dé nghi cua Kiém sat
vién;

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét cua Toa an:
Ngan hang Agribank khoi kién ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyen Vian Q (da
chét) thanh toan tién vay do vi pham nghia vu tra no theo Hop dong tin dung so
3802LAV201902020/HPTD ngay 09/5/2019, xac dinh day 1a tranh chap hop
dong tin dung phat sinh trong hoat dong gitra té chuc c6 dang ky kinh doanh va
ho gia dinh; bi don ba Duong Thi Thanh H, ong Nguyén Vin Q (da chét); dia
chi: Thon T, Xxa T, huyén L, tinh Q. Do do, Toa 4n nhan dan huyén Lé Thuy thu
ly va giai quyét 1a diing tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luét to tung dan sy.

[2] Vé t6 tung: Sau khi thy 1y vu 4n, Tod 4n di tién hanh t6 chirc hoa giai
nhiéu 1an nham tao diéu kién cho cac duong su tu thoa thuan voi nhau dé di dén
thdng nhat giai quyét vu an, song khong c6 két qua, vi vdy Toa an dua vy an ra
xét xur theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& noi dung:

3.1 Yéu cau ctia nguyén don 1a budc bi don tra di no gdc, no 13i (13i trong
han va 14i qua han) theo Hop ddng tin dung sé 3802LAV201902020/HDTD
ngay 09/5/2019:

Theo 10i trinh bay cua duong su trong qua trinh giai quyét vu an; cac
ching ct, tai li¢u c6 tai hd so vu an va qua trinh xét hoi cong khai tai phién toa



cho thy, ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q da ky két hop dong tin
dung v&i Ngan hang A Chi nhanh huyén L s6 3802LAV201902020/HDTD ngay
09/5/2019 sé tién vay 1.500.000.000 dong (mét ty, nim tram triéu dong) ky han
vay 12 thang ké tur ngay nhan ng, 1ai suit 9%/nam, 1ai suat ng qua han 150% lai
suat trong han; muc dich vay, chin nuéi bod vd béo va lon thit. DPdi chiéu hop
ddng tin dung va cac tai liéu chimg cr trong hd so vu an véi 10i khai cta phia
dai dién nguyén don, c6 cin ctr xac dinh ba Duong Thi Thanh H, éng Nguyén
Vin Q (d4 chét) da vi pham nghia vu tra no 13i, no goc theo hop dong tin dung
ké tur thang 10/5/2020. Trong qua trinh giai quyét, Toa 4n di tao diéu kién vé
mat thoi gian dé cho ba Duorng Thi Thanh H va cac dong thira ké cing Ngan
hang thoa thuan vé viée giai quyét vu an; bi don thudc truong hop vi pham hop
dong tin dung thudc ng xau nhdm 5 theo quy dinh tai Piéu 7 ciia Hop dong tin
dung, ching to phia bi don thiéu thién chi tra ng. Do d6, Ngan hang A c6 quyén
khoi kién dé budc ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q (da chét) phai
thanh toan ca goc va lai (13i trong han va lai qua han phét sinh) dén ngay xét xur
(21/11/2024) 1a 2.494.931.507 dong va tiép tuc chiu 13i phat sinh sau ngay tuyén
an cho dén khi thi hanh xong khoan tién gbc 13 c6 can ct.

Xét yéu cau tinh 13i cia nguyén don: Cin cir Hop dong tin dung sb
3802LAV201902020/HDTD ngay 09/5/2019 ma hai bén da ky két, nguyén don
va bi don thoa thuén lai sudt cta hop dong vay lai suat 9%/nam, 14i qua han bang
150% 13i suét cho vay trong han. Thoa thudn 13i suat _nay khong vuot qua va
dung quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ky két. Hoi dong xét xir thay rang, sau
khi vay ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q da tra mot phan ng 14i cho
Ngan hang A Chi nhanh huyén L; ngay 11/5/2020 ba Duong Thi Thanh H, dng
Nguyén Vin Q khong tra no gdc 1.500.000.000 dong cho Ngan hang A Chi
nhanh huyén L 13 vi pham nghia vy thanh toan no goc dén han tai hop dong da
ky két giira cac bén, nén Ngan hang A chuyén thanh no qua han va tinh 1i suat
theo muc 13i suat no qua han 1a phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 468 ciia BO luat
dan sy va Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung. Do Ong/ba vi pham hop dong
thudc trudng hop ng xau nhom 4 nén phai chiu tién 14i va 1ai qua han. Vi vay,
budc ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q (da chét) phai tra cho Ngan
hang A sb tién dén ngay xét xur (21/11/2024) no 1ai trong han 692.013.698 dong,
no 1ai qua han 302.917.808 ddng va phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh d01 Vol
khoan no gdc chua thi hanh cho dén khi thanh toan xong theo murc 13i suat (1ai
chdm tra 150% l4i trong han) d3 thoa thuén trong hop dong tin dung s
3802LAV201902020/HDTD ngay 09/5/2019.

3.2 V& yéu cau xtr 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat, tai thira dat sb
175, to ban dd s 6, dién thich 210m? tai thon Tan Hoa, x4 T, huyén L, tinh Q
(nay la dat sd 804, to ban do sd 10 thudc ban dd dja chinh duoc phé duyét nam
2019 co dién tich dang st dung 324 5m2) theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AG 559430 do UBND huyén L cap ngay 18/7/2006 mang tén ong Nguyen
Vin Quan dugc chinh 1y bién dong 26/02/2015 va tai san gan lién véi dat 1a 01



ngdi nha 02 tdng dugc x4y hoan thién, dd duoc xem xét thdm dinh ngay
02/8/2024.

Xét thay 6ng/ba Nguyen Van B, Duong Thi L dong y tdng cho ba Duong
Thi Thanh H, ba H ciing dong ¥ nhan phan tai san 1a quyén st dung dat co dién
tich 3,5m? dat 6ng/ba Nguyén Vin B, Duong Thi L thudc thira sb 165, to ban do
s6 06 (nay thugc thtra dat s6 602, t& ban dd s6 10 theo ban dd dia chinh da dugc
phé duyét nam 2019) tai thon Tan Ly, xa Tan Thuy, huyén Lé Thuy, tinh Quang
Binh. Nhan thay day 1a sy tu nguyén ting cho tai san va khong trai phap luat cta
03 ngudi (ong Bay, ba Lam va ba Huong) 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 459
cua B0 luat dan su, nén duoc chép nhan.

Mit khac ba Duong Thi Thanh H dong ¥ giao phan tai san ma 6ng/ba
Nguyén Vin B, Duong Thi L ting cho 1 quyén sir dung dat ¢ dién tich 3,5m?
dat ba thudc thira s6 165, to ban d6 s6 06 (nay thudc thira dat sé 602, to ban do
s6 10 theo ban d6 dia chinh da duoc phé duyét nam 2019) tai thén Tan Ly, xa
Tan Thuy, huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh cho Ngan hang A (bén nhan thé
chap) xtr Iy thé chép tai san dé tra no, phia nguyén don doéng ¥ yéu cau cia bi
don, khi xir Iy toan bo tai san thé chap theo hop dong thé chap hai bén da ky va
phan dién tich dat cta bi don tu nguyen giao dé xur 1y tra no Vay, Ngén hang A
(bén nhan thé chap) s& hoan tra bang gia tri phan dién tich 3,5m? dung bang gia
trj thuc té khi chuyén nhuong quyén st dung dat da thé chip tai ngan hang.
Nhan thay day la su tu nguyén thoa thuan va khdng trai phap luat ciia nguyén
don va bi don, viéc tuy nguyén giao lai cho Ngan hang A xtr ly dé tra khoan no
vay cua vg chong ba H phu hgp theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 212 cta BO luét
dan sy, nén can cong nhan su thoa thuan cua cac bén duong su.

Hoi dong xét xir Xét thdy, Hop dong thé chap tai san sb
04/2018/DTTH/HDTC ngay 08/02/2018 dugc Chung thuc tai UBND xa Tan
Thuly vé giao dich hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 08/02/2018 duogc
ky két bai ngudi c6 tham quyén cua Ngan hang A (bén nhén thé chap) véi ba
Duong Thi Thanh H, ong Nguyen Van Q (bén thé chap) 14 hoan toan tu nguyén,
giao dich hop dong thé chap quyén st dung dat dam bao dung trinh tu quy dinh,
noi dung hop dong phu hop v61 cac quy dinh cua phap luat ¢6 hi€u luc; Ngoi
nha 02 tang theo két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 02/8/2024
1a tai san c6 trude khi ky hop dong thé chip nén thudc tai san thé chap dé bao
dam nghia vu tra ng theo Diéu Il cua Hop dong the chap sO
04/2018/DTTH/HPTC ngay 08/02/2018 nén Ngan hang A yéu cau xtr Iy dé bao
dam nghia vu trd ng 1a c6 can ct.

T nhitng nhéan dinh trén, Ho1 dong X6t XU can chép nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a hoan toan c6 cin cir va phi hop véi dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat tai phién toa.

Tai phién toa, cac duong su déu thira nhan: B6 me ong Q da chét, ong
Nguyén Vian Q di chét vao thang 9/2021, Ong Q va Duong Thi Thanh H khong
c6 con riéng, con nudi nao khac. Ong Q phai thyc hién nghia vu tai san 1a khoan
vay chung ctng Duong Thi Thanh H tai Ngan hang A va dugc thé chap tai Ngan
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hang la quyén su dung dat, tai thira dat s6 175, to ban do sb 6, dién thich 210m?2
tai thon T, X4 T, huyén L, tinh Q (nay la dat sb 804, to ban dd sd 10 thudc ban dd
dia chinh dugc phé duyét nam 2019 c6 dién tich dang sir dung 324 ,5m?) theo
glay ching nhan quyén st dung dat s6 AG 559430 do UBND huyén Lé Thuay
cap ngay 18/7/2006 mang tén ong Nguyén Vin Q di chinh 1y bién dong
26/02/2015 va tai san gan lién v6i dat. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 D1eu
651 Bo luat dan sy 2015 hang thura ké tht nhat cia 6ng Nguyén Vin Q con song
t6i thoi diém giai quyét vu 4n: Ba Duong Thi Thanh H 12 vo va cac con, gom
Nguyén Duong Diéu L va Nguyén Vin H 1a nhitng nguoi thira ké nghia vu vé
tai san theo quy dinh cua phap luat d6i voi khoan vay ciia ong tai Ngan hang A
Chi nhanh huyén L.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd tai san thé chéap, yéu cau nguyén
don duoc Toa an chap nhan. Budc ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q
(d3 chét) phai hoan tra cho Ngan hang A sé tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1 3.100.000d6ng (Ba triéu hai trim nghin dong) theo quy dinh tai diéu 157
ctia B luat tb tung dan sy.

[5] Vé &n phi: Yéu cau cua nguyén don Ngan hang A dugc chip nhan nén
khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Bi don ba Dwong Thi Thanh H, éng
Nguyén Vin Q (da chét) phai chiu 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach tuong
g voi sb tién phai tra cho nguyén don theo quy dinh cua phap lut.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo ludt
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung céac diéu 299, 323, 357, 459, 463 va Diéu 466 cta Bo luat dan su;
Diéu 5, 147, 157, khoan 3 Diéu 212 caa Bo luat té tung dan su; cac didu 90, 91,
95 va 98 Luat cac tb chuc tin dung; Diéu 12 cua Luat Ngan hang Nha nudéc Viét
Nam; cac Diéu 100, 166, 167, 170 cua Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; 4n 1& s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh 4n Toa 4an nhan dan tdi cao: xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang A vé tranh chap hop dong
tin dung.

Budc ba Duong Thi Thanh H, ong Nguyen Vian Q (da chet) phai c6 nghia
vu tra cho Ngan hang A s tién 2.494.931.507 ddng (Hai ty, bon tram chin muroi
bén triéu, chin tram ba mwoi mot nghin, ndm tram linh bay dong), trong d6 no
gbe 1.500.000.000 ddng, no 13i trong han 692.013.698 dong, no 1di qua han
302.917.808 dong.

Ké tzep sau ngay tuyén an so tham (21/11/2024) bén phdi thi hanh an tiép
tuc chiu tién 1di phdt sinh tir s6 tién no géc chuwa thi hanh cho dén khi thanh todn


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

xong theo mirc ldi sudt tai Hop dong tin dung sé 3802LAV201902020/HPTD
ngay 09/5/2019.

2. Cong nhan su ty nguyén tang cho gitta ong/ba Nguyén Vin B, Du’ong
Thi L va ba Duong Thi Thanh H la quyén s dung dat c6 dién tich 3 Sm thudc
thira s6 165, t& ban d6 s6 06 (nay thudc thira dat sé 602, to ban d6 s6 10 theo
ban dd dia chinh di dugc phé duyét nam 2019) tai théon Tan Ly, x3 Tan Thay,
huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh ctia 6ng/ba Nguyén Vin B, Duong Thi L giao
cho ba Duong Thi Thanh H dugc quyén quan 1y va sir dung.

3. Cong nhén sy thoa thuan gitra nguyén don Ngan hang A vaba Duong
Thi Thanh H vé viéc ddng ¥ giao phan tai san 1a quyén su dung dat co dién tich
3, 5m2 thudc thira s6 165, to ban d6 sé 06 (nay thudc thira dat sé 602, to ban d6
s6 10 theo ban do dia chinh di duoc phé duyét nam 2019) tai thén Tan Ly, xa T,
huyén L, tinh Q cho Ngan hang A (bén nhén thé chap) xir 1y dé tra no; khi xir ly
tai san 1a phan dién tich dat cua bi don tu nguyen giao dé xir 1y tra no Vay, Ngan
hang A (bén nhan thé chap) s& hoan tra bang gia tri phan dién tich 3,5m? ding
bang gi tri thyc té khi chuyén nhuong quyén sir dung dat da thé chap tai Ngan
hang.

Trong truong hop ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyen Van Q (da chét)
khong tra ng hodc tra ng khong du thi Ngan hang A ¢o quyén yeu cau xu ly tai
san thé chap theo hop dong thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
d4t tai thira dat sb 175, to ban do sb 6, dién thich 210m? tai thon T, X& T, huyén
L, tinh Q (nay 1a dat 6 804, to ban db s 10 thudc ban d6 dia chinh dugc phé
duyét nam 2019 c6 dién tich dang st dung 324,5m?) theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AG 559430 do UBND huyén Lé Thiy cip ngay 18/7/2006
mang tén ong Nguyén Vin Q da chinh ly bién dong 26/02/2015 va tai san gan
hen v6i dat 1a 01 ngodi nha 02 tang duoc xay hoan thién, theo Hop dong thé chap
s6 04/2018/DTTH/HPTC ngay 08/02/2018 va phan tai san 1a quyén sir dung dat
c¢6 dién tich 3,5m?, thudc thira sd 165, to ban d6 s6 06 (nay thudc thira dat sb
602, to ban dd s6 10 theo ban dd dia chinh da duoc phé duyét ndam 2019) tai thon
Tan Ly, x4 Tan Thuy, huyén L¢é Thuy, tinh Quang Binh; Ngan hang A (bén nhan
thé chap) phéi hoan tra bang gia tri phan dién tich 3,5m? dung bang gia tri thuc té
khi chuyén nhuong quyén sir dung dat da thé chap tai Ngan hang.

Khi xtr 1y tai san thé chap néu gia tri tai san the chép lon hon s6 ng phai
tra tai Ngan hang A thi cic bén dong thira ké c6 quyén yéu cdu chia theo quy
dinh cta phap luat, trudng hop xir 1y tai san thé chap néu gia tri tai san thé chip
khong du tra ng Ngan hang A thi cac bén co dong thira ké phai c6 nghia vu tra
no cho Ngan hang A theo quy dinh cta phép luat.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: Budc ba Duong Thi
Thanh H, 6ng Nguyén Vin Q (di chét) phai hoan tra cho Ngan hang sb tién
3.100.000 dcng (Ba triéu mot tram nghin dong).

5. V& an phi: Buoc ba Duong Thi Thanh H, 6ng Nguyén Van Q (da chét)
phai chiu an phi dan sy so thim 81.898.630 dong (Ta4m muoi mét triéu, tam
tram chin muoi tim nghin, sau trim ba muoi dong).
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Tra lai cho Ngan hang A sb tién tam tmg an phi 40.005.480 dbng (Bén
muoi triéu, khéng trim linh nim nghin, bon trim tdm muoi ddng) ma Ngan
hang A da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L¢é Thuy theo bién lai so
0004366 ngay 03/5/2024

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay
tuyén an so tham 21/11/2024; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phéap luat.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén L¢ Thuy;
- TAND tinh Quang Binh;
- Chi cyc THADS huyén L¢ Thuy;
- Luu ho so;
- Luu VP. B

Nguyén Van Chau
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