TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh Pc

Ban 4n sb: 08/2020/DS-PT
Ngay 12-5-2020
V/v doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cdc Tham phdn: Ong Lai Vin Tung

Ong Vii Hi Nam
- Thue ky phién toa: Ong L3 Ngoc Tién - Thu kY Toa 4n nhan dan tinh Nam Binh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phtic thim cong khai vu an dan sy Phuc tham thu Iy s6 50/2019/TLPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2019 vé doi lai tai san.

Do ban an déan sy so tham s6 11/2019/DS - ST ngay 16 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr Phuc tham sé 23/2020/QDXXPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty cd phan phat hanh sach N; dia chi: S6 164 H,
phuong N, Th phd N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Bui Qubc T- Giam ddc- Cong ty cd
phan phat hanh sach N.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1962; dia chi: T dan phé 4A, thi tran N,
huyén G, tinh Nam Dinh.

2. Ong Phan Vin Q, sinh nam 1958; dia chi: T6 dan phé 4B, Thi tran N,
huyén G, tinh Nam Dinh.

3. Ong Vii Khanh Th, sinh nim 1954; dia chi: Thon Hoanh Tam, xA
Hoanh Son, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.



4. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1960; dia chi: Xo6m 1, xa B Hoa, huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

5. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1954; dia chi: T6 dan phé 4B, Thi trin N,
huyén G, tinh Nam Dinh.

- Nguwoi khing cdo: Bi don: Ong Nguyén Vin C, 6ng Phan Vin Q, ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi B.

Tai phién toa Phc tham: Ong T, ong C, ong Q, ba P, ba B, 6ng Th, ba Liéu
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 26 thang 11 nim 2018 va qua trinh t6 tung tai
Toa an, Cong ty co phan phat hanh sach N trinh bay:

Cong ty phat hanh sich Nam Ha duoc Uy ban nhan dan (UBND) tinh
Nam Ha ra Quyét dinh Th 1ap s6 309/QD-UB ngay 15-4-1993 va chuyén giao vé
Tong cong ty sach Viét Nam theo Quyét dinh 575/1998/QD-UB ngay 18-4-1998
ctia UBND tinh Nam Dinh, dugc Bo vin hoa thong tin cap Gidy phép hoat dong
phat hanh sach ngay 15-6-1998. Sau khi, c6 phan hoa Cong ty dugc chuyén doi
Th Coéng ty c6 phan phat hanh sach N (sau day viét tat 1a Cong ty sach N) theo
Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép ma s6 0600005578 do S& ké hoach va
dau tu tinh Nam Dinh cap 29-2-2016.

Hiéu sach nhan dan huyén Giao Thuy (sau day viét tit 1a Hiéu sach Giao
Thuy) 1a Ctra hang Th vién truc thugc Cong ty sach N, hién dang hoat dong trén
thira dat s6 142 to ban dd sb 11 ban dd dia chinh thj trin Ngb Déng; dia chi: T6
dan phd 4b, Thi tran N, huyén G.

Hiéu sach huyén Giao Thuy, duoc giao dat trude kia va hién nay 1a Cong
ty sach N tir nhiing nim 1960. Thyc hién chi thi 299/TTg va Quyét dinh
201/TTg cua Thi tudng Chinh phi vé viéc ké khai ding ky Quyén sur dung dat
lan dau. Hiéu sach Giao Thuy dugc dung tén tai t& ban d6 sd 2 1ap nam 1988
gbm 2 thira: thira 623 dién tich 430m? va thtra 624 dién tich 300m?. Theo ban dd
dia chinh thi trdn Ngo Déng 1ap nam 1995, Hi€u sach huyén Giao Thuy thudc to
ban do s6 11 thira 142 dién tich 333 m?.

Niam 2017, Cong ty sach N nhét tri giao lai 1 phan dién tich 1a 65m? dé su
dung vao muc dich céng, nén Hiéu sich huyén Giao Thuy con lai 13 268 m?2.
Ngay 18-7-2017, UBND tinh Nam Pinh d3 cip Gidy chimg nhan Quyén su
dung dit, Quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CB224718
mang tén nguoi str dung 1a Cong ty sach N tai thira dat 142 to ban d6 11 dién
tich 268 m? thoi han sir dung dén ngay 15-10-2043. Ké tir khi dugc giao dit dén
nay, Cong ty thuc hién ddy du nghia vu ciia nguoi sir dung dat voi Nha nudc,
khong tranh chap vé Quyén sir dung dat.



Qua trinh st dung dét trude ddy, ngay 25-5-1997, éng Vit Khanh Th khi
d6 1a Cira hang trudng 1ap to trinh xin xay dung 03 Kidt (gian nha ban hang) dé
phuc vu kinh doanh, theo phuong thic cac can bo nhan vién gébm ong Vii Khanh
Th, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi P ty bo tién xdy dung dudi sy giam sat
cua Cong ty. Hai bén da lap van ban thoa thuan ngay 10-6-1997, Cong ty sach N
va cac ca nhan bo tién xay dung 03 kidt va thoa thuan véi ndi dung: “Khi cong
trinh hoan Th anh chj em gép von duoc kinh doanh cac mit hang theo Quy dinh
ciia nganh va Nha nudc cho phép, duoc huong toan bd két qua san xuét kinh
doanh trong 15 nim (180 thang). Sau 15 nim tai san con lai thudc Quyén cong
ty quan 1y str dung”. Cac 6ng Th, ong C va ba P d3 tién hanh xay dung 03 Kibt,
dé kinh doanh theo thoa thuan. Ngay 27-8-2012, Cong sach Nam Ha va 6ng Th,
ong C, ba P di 1ap bién ban thanh 1y sir dung mat bang kinh doanh do hét thoi
han. Khi d6, 6ng Th, ong C va ba P dong ¥ hoan tra lai mit bang kinh doanh.

Ba B 1a nhan vién Hi¢u sach nghi huu tor nam 2006, 6ng Phan Van Q la
chdng ba B 1a Cira hang truéng Hiéu sach Giao Thuy nghi huu tir nam 2018. Ba
B va ong Q duogc giao phan Cira hang ctiia Cong ty lién ké véi 3 kidt dd néu trén
dé kinh doanh. Nhung sau khi nghi huu, 6ng Q va ba B van tiép tuc kinh doanh
tai Ctra hang ma khong c6 thoa thuan cu thé gi.

Khi Cong ty tién hanh xay dung lai Hiéu sach huyén Giao Thay, mot sb
ong ba cb tén trén da khong ban giao lai mit bang cho Cong ty. Nay, Cong ty
sach N dé nghi Toa an budc 6ng C, 6ng Th, ba P, 6ng Q va ba B tra lai dién tich
dat 268m? cho Cong ty sach N. Cong ty nhat tri hd trg cho cac gia dinh tong s6
tién 200.000.000 df’)ng khi nhan lai dit, cu thé hd trg cho: Ong QvabaB s6 tién
95.000.000 dong; éng Th 35.000.000 dong; 6ng C 35.000.000 dong va ba P
35.000.000 dong.

Tai ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don la 6ng Phan Van Q
trinh bay:

Tir nam 2005 ong 14 nhan vién roi Ctra hang trudng cua Cong ty phat
hanh sach Nam Ha, sau ndy chuyén Th Céng ty c6 phan phat hanh sach N, dén
nam 2008 thi 6ng vé huu. Theo 6ng duoc biét, khoang nim 1984, 1985 huyén
Xuan Thuy c6 Q hoach khuon vién bo ho cay xanh - Thé duc thé thao thudc
Trung tdm van hoa huy¢n Giao Thuy, nén da thu hdi toan b dat nha ong Luoc
va dat Hiéu sach dé 1am Q hoach Trung tim vin héa huyén Xuan Thily va mé
rong giao thong vé phia Buu dién huyén Giao Thiy. Sau khi, thu hdi hiéu sach
con khoang 80m? Thoi diém dé hiéu sach va nha 6ng Lugc nam trén dat cua xa
B Hoa quan 1y. Sau khi thu hdi, hiéu sach Giao Thily chuyén ra khu vyuc luong
thuc.

Nam 1986 thi tran Ngoé DPong dugc Th lap, UBND xi B Hoa ban giao
toan bo dat dai vé cho UBND thi trdn Ngb Pong. Nam 1985- 1986, Hiéu sach
Giao Thity huy dong nhan vién xay dung tam thoi khong xin phép chinh Quyén
01 ctra hang dién tich 32m? trén dat cong cong thu hdi nha éng Luge va Hiéu
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sach Giao Thuy. Ctra hang nay giao cho ba B quan ly va kinh doanh ndp khoéan.

Niam 2005 ctra hang xudng cap tram trong, ba B dai tu toan bd cira hang,
dap thong vo1 nha dudi dé mo rong khu vuc kinh doanh. Toan bd dat va tai san
trén dat 1a ctia 6ng Th, ba B, ong C va ba P tu bo tién ra san 1dp mit bang c6 ca
rudng trén dit cong cong, tu bo tién ra xay dung va ndp thué dit va sir dung cho
dén nay. Tong dién tich dat cua Hiéu sach huyén Giao Thuy 14 333m?, nim 2009
ong la Ctra hang truong lam don xin mién giam thué dat 65m? thudc bién tin cta
huyén, nhung trén thyc té cac ong ba van sir dung 333m2

Niam 1995, Hiéu sach dugc ban giao vé Cong ty c6 phan phat hanh sach
N, thoi diém d6 chi ban giao con ngudi, khong ban giao dt va tai san trén dt.
Ong thira nhan véi tu cach 13 Cra hang trudng c6 ky véi dai dién Cong ty céac
bién ban ban giao tai san ngay 20-7-2012 va bién ban thanh 1y tai san ngay 27-8-
2012. Khi d6 ong bi ép ky, ong co trinh bay tai san ban giao thudc tai san trang
thiét bi cua cac hang, chr khong phai 13 tai san nha cira ciia Cong ty; ong yéu
cau Cong ty xuat trinh ho so gidy phép xdy dung, ban thiét ké va Qét toan cong
trinh, Cong ty khong xuat trinh dugc nhung van bat ép ong ky.

Nay 6 ong vavolabaBva ong C, ong Th, ba P khong tra dat cho Cong ty
sach N, vi dit d6 khong phai 13 dat cua Cong ty. Cong ty khong cO mot giay to
gi vé dat, khong c6 tai san trén dat, khong co gidy to gi vé viée cac ong ba thué
muon dat, ciing khong phai 1a dat ctia cac ong ba ma 1a dat do Uy ban huyén
Giao Thuy quan 1y. Ong khong cong nhan Gidy chting nhan Quyén st dung dat
da cdp cho Cong ty sach N 13 hop phap, viéc ky cac bién ban chi 1a hinh thirc
hop thirc hoa dé 12 nguoi cong ty.

Tai ban ty khai va qué trinh t6 tung tai Toa an, bi don 13 6ng Nguyén Vin
C trinh bay:

Tai san trén dat phan 6ng cling nhu ctia ong Th, ba P dang sir dung 13 cua
cac Ong ba dau tu xdy dung khong xin phép chinh Quyén. Ong 13 nhan vién cta
Hiéu sach tir khoang nim 1985. Pén nim 2012 dng vé huu khi Cong ty c6 phan
hoa chuyén Th Céng ty c6 phan phat hanh sach N.

T nam 1988 dén nam 1991, khi dng 1a nhan vién Hiéu sach, ong tu bo tién
ra san lap mit bang va xay dung trén dat thu hdi cia 6ng Nguyén Vin Lugc.
Dién tich dit nay dugc UBND huyén Giao Thuy thu hdi cua 6ng Luge va Hiéu
sach 1am Q hoach bo hd tréng cdy xanh thudc Trung tdm van héa Xuan Thay
trude day.

Thang 2-1997, 6ng cung ba P, ong Th xin phép UBND huyén Giao Thuy
dé xay dung lai nhung khong dugc chip thuan, nhung cac ong ba van tiép tuc
xdy. Ngay 10-6-1997, Cong ty sach N c¢6 1am vin ban théa thuan yéu cau ong,
ba P va 6ng Th ky xé4c dinh da tu bo von ra xay dung kiét dé Cong ty quan 1y va
cac ong ba van phai nop khoan, cac 6ng ba c6 ky vin ban nay.



Nam 2012, éng nhan lai phan cira hang 6ng Th sir dung dé kinh doanh.
Ngay 27-12-2016, S¢ Tai nguyén- Mbi truong tinh Nam Pinh yéu cau ong, ong
Q, ba P tra lai mit bang nhung cac éng ba khong nhat tri. Thang 3-2017, 6ng co
don kién nghi 1én UBND tinh Nam Dinh; S¢ tai nguyén va méi truong tinh.
Ngay 20-5-2017, UBND thj trin Ngd Pong di thay mit cip trén lap bién ban
giai Qét. Viéc can cr vao ban d6 nam 1988 va 1995, ban dd Q hoach thi tran
Ngb Dong giai doan 1989-1999 1a khong ding luat dat dai.

Nhu vdy, Cong ty sach N khong c6 tai san trén dat, khong co gidy to ching
minh Quyén st dung dét, ong cling khong 1am nha trén dat ctia Cong ty. Vi vy,
Cong ty khong c6 Quyén doi dat ong dang sir dung. Ong kién nghi Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat ctia Cong ty phat hanh sach 1a khong hop phap, vi trong
thoi gian 1am thu tuc cdp Gidy ching nhén, ong da c6 ¥ kién. Cac ong da co
cong quat 1ap dat, nha do cac 6ng xay dung. Néu Nha nudc thu hdi dang thi cac
ong ba s€ ban giao lai.

Tai bién ban 14y 16i khai tai Toa 4n, nguoi c6 Quyén loi nghia vu lién quan
ong Vi Khanh Th trinh bay:

T nam 1987, ong 13 nhan vién ké toan ctia Qudc doanh phat hanh sach
Xuan Thuay, sau d6 d6i tén 1a Cong ty phat hanh sach Nam Ha rdi Cong ty cb
phan phat hanh sach N va 6ng 1a Cira hang trudng tir nim 1991 dén nam 2006
thi nghi huu.

Niam 1997, 6ng C, ba P va ong ky thoa thuan s 48 ngay 10-6-1997 véi
Cong ty phat hanh sach Nam Ha dau tu x4y dung cira hang. Toan bd sd tién xay
dung 3 kidt 1a 28.323.000 dong. Cac 6ng ba bo ra s tién twong duong va théng
nhat khau hao tai san 15 nim sau 1 hét. Tiép dén ngay 30-6-2012 6ng Q la Cira
hang trudng ky bién ban ban giao tai san cb dinh cho Cong ty trong d6 c6 kit
ctia 6ng, 6ng C va ba P. Tuy nhién, khi d6 cac 6ng, ba thong nhat véi Cong ty 1a
tiép tuc thué co s& va ndp nghia vu nhu da thoa thuan.

Niam 2012, éng cho 6ng C thué kibt ciia ong mdi thang 2.500.000 dong
nhung ong C méi tra 6ng mot thang; viée cho thué lai tw 6ng giai Qét. Ong xac
dinh cong strc bao quan, tao 1ap nén thira dit ma Cong ty sich N dang doi 1a cua
ong C, ba P, ong ba Q B va 6ng. Trong d6 phan cua 6ng twong duong voi ciia
ong C, ba P. Viéc cap gidy chimg nhan cho Cong ty sach N 1a khéng hop phép,
Cong ty muén lay dat thi phai boi thudng, hd trg cho 6ng mot gia hop 1y, khi do
ong s& nhat tri ban giao dat.

Tai phién toa so tham, ong Th dé nghi hiy gidy ching nhan Quyén st dung
dat da cap cho Cong ty ¢6 phan phat hanh sach N.

Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng
Nguyén Vin C va iy Quyén cho 6ng C tham gia t6 tung.

Bi don 1a ba Nguyén Thi B trinh bay: Théng nhét voi quan diém ctia 6ng Q
va iy Quyén cho 6ng Q tham gia t6 tung.
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Ngudi co Quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n: Ba Pham Thij Liéu (la
vo cta 6ng Nguyén Vian C) trinh bay: Ba dang ban hang trén kiét ma ong C
dugc giao, ba théng nhat voi 1oi trinh bay cua 6ng C va uy Quyén cho 6ng C
tham gia t6 tung tai Toa an cac cap.

Ong Vii Pinh Thu (1a chong ba Nguyén Thi P) trinh bay: Viéc xay dung
va sit dung cong trinh trén dat tranh chap la cta riéng v 6ng la ba P, dng khong
yéu cau gi va tir choi tham gia to tung.

Ba Mai Thi Dung (la vo 6ng Vii Khanh Th) trinh bay: Viéc xay dung va
st dung cong trinh trén dat tranh chap 1a cua riéng chong ba la 6ng Th, ba khong
yéu cau gi va tir choi tham gia to tung.

Uy ban nhén dan thi trAin Ngoé Pong trinh bay: Trudc ndm 1980, thira dat
da dugc giao cho Hiéu sach Xuan Thuy nay 13 Cong ty co phan phat hanh sach
N thé hién trén cac ban d6 dja chinh thi trin Ngb Pong 1ap nim 1988 (dién tich
730m?), ban d6 nim 1995 (dién tich 333m?); co6 sy thay doi dién tich 1a do gidn
dan, Nha nudc léy dat dé Q hoach san van dong, lam duong. Nam 2017, UBND
tinh Nam Dinh ra Quyét dinh thu hdi 65m? dat giao cho UBND thi trin Ngb
Pong quéan 1y, str dung vao muyc dich cong cong (hién 1am bang tin) dong thoi
cong nhan Quyén sir dung 268m? con lai cho Cong ty c6 phan phat hanh sach N
v6i hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién hang nam. Trong qua trinh st dung
dat Hiéu sach Xuan Thuy trudc ddy, nay 1a Cong ty c6 phan phat hanh sach N
giao cho nhan vién ciing nhu ty xdy dung cong trinh, kinh doanh nhu thé nao dia
phuong khong rd. UBND thj tran khong thdy c6 don dé nghi giai Qét tranh chap
gi dbi véi thira dat truée khi UBND tinh cong nhan Quyén sir dung dat; UBND
thi tran Ngo Pong ciing da bao cdo két qua tham dinh hd so dat dai cho co quan
chuyén mon cia UBND huyén, UBND tinh Nam DPinh. Qua trinh lam thu tuc
cong nhan Quyén s dung dat ciing nhu giao dat, cAp gidy chung nhan do
UBND tinh chi dao co quan chuyén mén tién hanh dung Quy dinh phap lut.
Qua trinh cc bén tranh chap, Cong ty phat hanh sach di giri don quan UBND
thi trdn dé nghi hoa giai nhung quan diém cua UBND thi tran 1 vy viéc doi tai
san dat thué va dat do UBND tinh quéan 1y nén khong tién hanh hoa giai.

Chi cuc Thué huyén Giao Thily trinh bay: Viéc tinh tién thué dat cua cac
t6 chirc, doanh nghiép trén dja ban huyén Giao Thuiy cin clr vao hd so cta S tai
nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cung cdp. Theo phan mém quan 1y thu
thué cua Chi cuc Thué huyén Giao Thiy (phadn mém thyc hién tir ndm 2001) thi
thira dat lién quan dén tranh chap mang tén ngudi st dung dat 1a Qudc doanh
phat hanh sach tr nam 1996 véi dién tich thué d4t 1a 333m?; nam 2010 con lai 1a
268m?. Tur nam 2015, tén nguoi sir dung dat 1a Cong ty c6 phan phat hanh sach
N. Viéc nop thué thuong do ong Phan Van Q dén ndp hodc Cong ty CO phan
phat hanh sach ndp qua chuyén khoan. Nam 2019, thué dat dugc ndp 2 lan: ong
Q tryc tiép nop, Cong ty C6 phan phéat hanh sach chuyén khoan. Do vay, Chi cuc
Thué da chuyén sd tién ndp thira sang nam 2020.
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Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

- Phan dat thudc thira sd 142, to ban dd s6 11 ban d6 thi tran Ngo Déng
1ap nam 1995 ¢6 tong 1a 333m?, gom:

+ Phan dién tich da cap Gidy chimg nhan cho Cong ty c6 phan phat hanh
sach 1a 268m?; trén dit co cac nha mai bang cung cong trinh phu lién ké nhau,
nha 1 ting, muc dich dé ban hang, déu di xudng cap (xay dung trén 20 nim). Cu
thé 6ng C sir dung dién tich 55m? c6 gia trj cong trinh 1a 7.730.000 dong, ba P
st dung dién tich 51m? c6 gia tri cong trinh 1a 6.406.000 déng, ong Th su dung
50m? ¢6 gia tri cong trinh 6.406.000 déng, ba B (Q) str dung dién tich 112m? c6
gia tri cong trinh 1a 53.590.000 dong (trong d6 c6 phan mai t6n lién doanh
chéng nong méi, gia tri 30.046.000 dong).

+ Phan dién tich 65m? thudc dat dugc thu hdi giao cho UBND thi tran
Ngo6 Pong quan 1y str dung vao muc dich cong cdng c6 phan ong Q, ba B lam
nha tam, bé nudc, tong cong dién tich xay dung khoang 30m?.

- Gia tri Quyén sir dung dat: Dat do Nha nudc cho thué nén Hoi dong dinh
gia khong xac dinh dugc gia tri dat chuyén nhuong. Gia tri Quyen str dung doi
v6i dat ¢ 1a 40.000.000d/m?.

Tai ban 4n dan su so tham sé 11/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2019
cia Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Pinh da Quyét dinh. Can ctr
cac Diéu 164, 166 clia BO luat Dan sy 2015; Diéu 166 Luat dat dai nim 2013.

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc doi lai tai san ciia Cong ty co phan
phat hanh sach N.

Buoc 6ng Phan Vin Q, ba Nguyén Thi B, 6ng Vii Khanh Th, 6ng Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi P tra lai dién tich dat 268m? va ban giao toan bo cong
trinh x4y dyng trén dat (nha mai bang 1 ting cung cong trinh phu lién k&) cho
Cong ty co phan phat hanh sach N. Trong d6 ong Phan Vian Q va vo 1a Nguyén
Thi B tra lai dién tich dét 1a 112m?; 6ng Vii Khanh Th tra lai 50m? 6ng Nguyén
Vin C tra lai 55m% ba Nguyén Thi P tra lai 51m? tai thira dat s6 142, to ban do
sb6 11, ban d6 dia chinh thi trdn Ngb Déng; da duoc Uy ban nhan dan tinh Nam
Dinh cap Gidy chimg nhan sé6 CB224718 ngay 18-7-2017.

2. Chép nhan sy ty nguyén ciia Cong ty c6 phan phat hanh sach N hd trg
cho: Ong Phan Vin Q va ba Nguyén Thi B s tién 95.000.000d; 6ng Vii Khanh
Th s tién 35.000.000d; dng Nguyén Van C sd tién 35.000.000d; ba Nguyén Thi
P s tién 35.000.0004.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén an phi, 13i suat do cham thi hanh nghia vu
dan su theo Quyét dinh cta ban 4n, bién phap thi hanh 4n va Quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 25-10-2019 6ng Phan Vin Q; ba Nguyén Thi B; 6ng Nguyén Vin C
va ba Nguyén Thi P c6 don khang cdo ban an so tham cho rang Cong ty sach N
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khéng c6 gidy to duge giao dat, khong c6 tai san trén dat, st dung khoéng 6n
dinh, khong c6 ranh gi6i 16 rang, tén chinh chu con tranh chap, do vay béac toan
bd yéu cau doi nha va dit ciia Toa an so tham huyén Giao Thuy va khong chip
nhan dén bu. Yéu cau cip Phic thim giai Qét nhitng viéc sau day: Huy toan bd
ban an so thim xét xir ngay 11-10-2019 ctia Toa an huyén Giao Thuy. Yéu cau
Cong ty sach N xuat trinh hd so xdy dung van phong. Tham dinh lai thyc té dién
tich nha, vin phong do Cong ty sach N bo tién x4y dung khai tai bién ban ban
giao ngay 20-7-2012. Néu Céng ty khong xuat trinh duge hd so xay dung dé dbi
chtng gitra thuc té dién tich xdy dung va dién tich trong hd so, néu khong xuat
trinh dugc yéu cau Toa huy bién ban ban giao ngay 20-7-2012. Tham dinh lai
cac tai liéu di nép gdm: Bién ban ban giao ngay 28-02-2005 do ba Tran Thi
Sam-Giam doc Cong ty sach N ky, ho so dau gid 51% tai san con lai ctia Nha
nuéc tai Cong ty, do Tong cong ty dau tu vén Nha nude goi tit 1a SCIC t6 chirc
ngdy 09-11-2015; Cac xac nhan cua 6ng Phan Vin Mao, 6ng Nguyén Vin
Nhué; 6ng Bui Thanh Huyén dé tir 6 dua ra cac chimg cr cho dting phap luat.

Huy gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé CB224718 ngay 18-7-2017
cap cho Cong ty c6 phan phat hanh sach N, cap lai theo Luat dat dai nam 2013.

Riéng ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi P con khéng cao yéu cau
Huy bién ban thda thuin ngay 20-6-1997 do 6ng Nguyén Cong Vinh-Giam doc
Cong ty phat hanh sach Nam Ha ky vi thiéu phap 1y.

Tai phién toa Phuc tham: Ong Nguyén Van C trinh bay noi dung khang
c40 yéu cau cap Phac tham giai Qét: Pé nghi huy gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat s6 CB224718 cap ngay 18-7-2017 cho Céng ty sach N do dit con tranh
chap va con tai san trén dat do cac ong ba xay dung, thué dat do cac ong ba ndp
chung. P& nghi giai Qét theo Quy dinh ciia Luat dat dai nam 2013.

Ong Phan Vin Q trinh bay ndi dung khang céo yéu cau cap Phuc tham
giai Qét: P& nghi huy ban an so thim do cip so tham xét xir khéng khach quan,
khéng can ctr vao cdc tai liéu chimg ctr dd cung cap giy thiét hai cho bi don.
Cép gidy chung nhan Quyén sir dung dat cho Cong ty sach N khong dung theo
Luat dat dai ndm 2013. Tai san 14 nha xay dung trén dat va dat do cac ong ba tu
quat 1ap.

Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi P trinh bay ndi dung khang cio yéu
cau cap Phac tham giai Qé&t: Nhat tri nhu 101 trinh bay cua 6ng C va 6ng Q da
trinh bay tai phién toa, cac ba khong bo sung gi thém.

Ba Pham Thi Liéu nhat tri véi 15i trinh bay ciia 6ng Nguyén Vin C.

Tai phién toa Phiic thim: Cong ty sach N giit nguyén yéu cau khoi kién va
de nghi Ho1 dong xét xir gitt nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu v kién: Vé té tung,
qua trinh giai Q&t vu an tai cap phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac Quy dinh B0 luat t6 tung dan sy. Cac duong su chap hanh ding
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cac Quy dinh phap luat td tung dan sy, Quyén loi cia cac duong sy dugc bao
dam. V& duong 16i giai Qét vu an, sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6
trong hd so va két qua tranh ludn tai phién toa khong c6 co s& dé chap nhan
khang céo cua dng Nguyén Vin C, 6ng Phan Vin Q, ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi P dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS bac
khang céo cua 6ng C, ong Q, ba B va ba P va giir nguyén an so thim. An phi
giai Qét theo Quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctt c6 trong ho so vu an dugc xem
Xét tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét
thay:

[1] Vé t6 tung: Ba Pham Thi Liéu 1a vo 6ng Nguyén Vian C dang ban hang
tai kidt caa Cong ty sach N, nhung cdp so tham khong dua ba Liéu tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi c6 Quyén loi, nghia vu lién quan dén vy 4n 13 thiéu
xot Tuy nhién, qué trinh thu thap tai liéu chimg ctr, ba Liéu da c6 10i trinh bay
vé quan diém giai Qét vu an va co van ban uy Quyén ngay 30-7-2019 cho ong C
tham gia t6 tung tai Toa 4n cac cap va tai phién toa Phic tham ba Lidu c6 mit.
Do vay Quyén loi ctia ba Lidu d3 dugc bao dam va can rat kinh nghiém véi cap
so tham.

[2] Hiéu sach nhan dan huyén Giao Thuy la Th vién ctia Cong ty phat hanh
sach Nam Ha 13 doanh nghiép Nha nudc truc thudc Tong Cong ty sach Viét
Nam thugc Bo Van hoa-Thong tin. Thuc hién chu truong ctia Pang va Nha nudce
vé cb phan hoa, ngay 20-10-2005 B Vin hoa-Thong tin c¢6 Quyét dinh sb
7885/QD-BVHTT phé duyét phuong 4n ¢ phan va chuyén Th Cong ty c6 phan
phat hanh sach N. Cong ty phat hanh sach Nam Ha duogc ¢6 phan hoa 02 1an vao
nam 2005 va nam 2015, truéc khi co phan héa déu duoc kiém toan. Thang 10
nim 2014 B Vian hoa thé thao va du lich dd chuyén Quyén sé hiru vén Nha
nuéc tai Cong ty cd phan phat hanh sach N vé Tong cong ty dau tu va kinh
doanh vén Nha nuéc (SCIC). Ngay 9-11-2015 Tong cong ty dau tu va kinh
doanh vén Nha nuée da to chuc ban dau gia ¢ phén thudc s¢ hiru Nha nudce tai
Cong ty sach N trong d6 c6 Hiéu sach huyén Giao Thuy.

[3] Xét khang cdo ciia dng Phan Vin Q, d6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén
Thi P va ba Nguyén Thi B thdy: Hiéu sach nhan dan huyén Giao Thily (viét tat
1a Hiéu sach) duoc Nha nudc giao dat tir truée nim 1980. Nam 1988 thi trin
Ngb6 Pong thuc hién Chi thi sb 29/TTg ngay 10-11-1980 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé do dac, phan hang va ding ky thong ké rudng dit trong ca nudc thi Hiéu
sach dung tén tai to ban d6 s6 02 gdm 02 thura; thira s6 623 dién tich 430m? va
thira 624 dién tich 300m? Theo ban db thi tran Ngd Pong 1ap nam 1995 Hiéu
sach thudc thira sb 142 to ban do s6 11 dién tich 333m?2. Dién tich giam di 1a do
UBND tinh Nam Dinh ¢6 Quyét dinh thu hdi mot phan dién tich dat giao cho
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Cong ty c¢b phan thuong mai Vit Nam Th dé sir dung lam cdy xing va mé rong
duong giao théng. Ngay 04-01-2017 UBND tinh Nam Pinh ¢6 Quyét dinh thu
hdi 65m? dat giao cho UBND thi trin Ngo Dong sir dung vao muc dich cong
cong va cong nhan Quyén sir dung 268m? dat cho Cong ty co phan phat hanh
sach N (Cong ty sach N) déu thudc thira 142 t& ban do s6 11 ban do dia chinh thi
tran Ngo Pong. Ngay 18-7-2017 UBND tinh Nam Dinh cép gidy chimg nhan
Quyén sir dung 268m? dat s6 CB224718 cho Cong ty sach N vé6i hinh thirc Nha
nude cho thué dat tra tién hang nam thoi han sir dung dén ngay 15-10-2043. Nhu
vy, Cong ty sach N dugc Nha nudc giao Quyén quan 1y st dung dét tai Hiéu
sach Giao Thuy tir trudc nam 1980 va di dung tén trén ban do nam 1988 va ban
dd nam 1995. Nay duoc Nha nudc cho thué dAt thoi han st dung dén nam 2043.

[2] Tai bao cao két qua kiém tra viéc sir dung dat cia Cong ty sach N tai thi
tran Giao Thuy s6 3132/BC-STNMT ngay 29-12-2015 cua S¢ tai nguyén va
Moi trudng tinh Nam Dinh két luan: Cong ty c6 phan phat hanh sach N dang
quan 1y, sit dung 333m? dat thuoc thira sb 142, t& ban dd sd 11 ban dd thi trdn
Ngb Dong 1ap nim 1995 14 hop phap.

[3] Cén ctr to trinh s6 35/Ttr-UBND ngay 23-12-2016 ctia Uy ban nhan dan
thi tran Ngo Dong vé viéc thu hoi dat va cong nhan Quyen str dung dat, cap gidy
ching nhén Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho Cong ty sach N tai
thi tran Ngo Dong huyén Giao Thuy. Can cu to trinh s6 182/Ttr-UBND ngay
23-12-2016 cua Uy ban nhan dan huyén Giao Thuy vé viéc thu hoi dat va cong
nhan Quyen st dung dat, cap gidy ching nhén Quyen sir dung dat va tai san gin
lién véi dat cho Cong ty sach N tai thi trin Ngo Pong huyén Giao Thuy. Can cir
to trinh s6 3425/Ttr STNMT ngay 27-12-2016 cua Sé tai nguyén va Moi truong
tinh Nam Dinh vé viéc thu hdi dat va cong nhan Quyen st dung dat, cip gidy
ching nhan Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho Cong ty sach N tai
thi train Ngo Pong huyén Giao Thuy. Ngay 04-01-2017 Uy ban nhan dan tinh
Nam Pinh ra Quyét dinh s6 09/QD-UBND céng nhan Quyén st dung 268m? dat
cho Cong ty sach N thudc thira 142 to ban dd s6 11 ban dd dja chinh thi trin
Ngb Pong véi hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién hang nim. Ngay 29-3-
2017 S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Nam DPinh nhan duoc don ctua 6ng C,
ong Th va ba P dé nghi khi thu hoi dat ciia dan dé lam mot viéc gi Pc lgi cho
dan, khong cap dat cho doanh nghiép. Tai cong van s6 842/STNMT-Ttra ngiy
19-4-2017 cua S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh da trd 101 cac 6ng ba
néu trén, vi¢c cong nhén Quyén sur dung dat 268m? dat thudc thira 142 to ban do
s6 11 ban dd dia chinh thi tran Ngo Pong 14 phu hop voi Quy dinh cua Luét dat
dai. Ngay 20-5-2017 Uy ban nhan dan thi trin Ng6é Pong va Phong tai nguyén
va Moi truong huyén Giao Thuy da thong bao ndi dung trd 161 ciia S tai nguyén
va Mbi truong tinh Nam Pinh cho 6ng C 1a nguoi dai dién, 6ng C khong nhét tri
nhung 6ng C, ba P va 6ng Th khong c6 don giri cac co quan ¢ chirc nang giai
Qet theo Quy dinh cua phap luat. Vi vay, ngay 18-7-2017 UBND tinh Nam Dinh
cap gidy chimg nhan Quyén sir dung 268m? dat s CB224718 cho Cong ty sach
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N véi hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam thoi han sir dung dén
ngay 15-10-2043 1a phu hop diém b khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nam 2013.

[4] Qua trinh sir dung dat, Cong ty sach N da cho ong C, ba P, ong Th mdi
ngudi xay dung mot ki 6t dé kinh doanh va hai bén c6 14p bién ban thoa thuan sb
48/PHS ngay 10-6-1997 thoi han str dung ki 6t 13 15 nam, hét thoi han nay tai
san thudc Cong ty. Bién ban thoa thuan co day du chit ky cua ong C, 6ng Th, ba
P ¢o chit ky va ddu cua Giam ddc Cong ty phat hanh sach Nam Ha, khi thoa
thuan cac bén déu c6 day du nang luc hanh vi dan su nén bién ban thoa thuan
ngay 10-6-1997 c¢6 hiéu luc. Ngay 27-8-2012 6ng Th va 6ng Q la nguoi dai dién
va Cong ty sach N da ky bién ban thanh Iy tai san theo bién ban théa thuan ngay
10-6-1997, bén sir dung mit bang da cam két tra lai mét bang cho Cong ty.

[5] Ngay 20-10-1997 Giam dbc Coéng ty sach N dd c6 Quyét dinh sb
70/QD-PHS lay lai gian nha ba B dang & dé 1am vin phong lam viéc, néu chi B
c6 nhu cau & tap thé tai cira hang thi Cong ty dong y dé ba B tu sira chita ba gian
nha cip 4 phia sau cira hang dé ¢ tam.

[6] Ngay 20-7-2012 Céng ty sach N 1ap bién ban ban giao tai san c6 dinh
giita giam ddc cii 1a 6ng Vil Van B va giam déc mdi 1a ong Bui Quoc T déu xac
dinh tai san cua Cong ty gdm dat theo trich luc ban do 1a 333m? trén dat co 01
bang tin c6 dién tich khoang 64m? dién tich dat con lai 1a 268m? trén dét tai san
ctia Cong ty c6 cira hang sang gach, 01 gian vin phong mai bang va 03 ki 6t cho
thué thudc tai san cua Cong ty. Con cac tai san khac do 6ng Q tu xay dung va
cac ho tu xay dung sau nay Cong ty cd6 Q hoach thi Cong ty khong chiu trach
nhiém dén bu. Cong ty giao cho cac hd ndp thué dat hang nam.

[7] Nhu vy, vé tai san trén dat thi gitra Cong ty va cic ong ba gdm: ba B
chéng la ong Q, ong C, 6ng Th, ba P da thoa thuan ba ki 6t thoi han st dung 15
nam ké tir ngay 01-8-1997, dén ngay 01-8-2012 d3 hét thoi han str dung ba ki 6t
theo thoa thuan va cac bén di thanh 1y hop dong, do vy ba ki 6t nay 1a tai san
thudc Quyén so hitu ciia Cong ty. Con cac tai san do 6ng Q va ba B ty xay dung
trén dat, theo bién ban ngay 20-7-2012 thi Cong ty khong c6 trach nhiém dén bu
khi ¢6 Q hoach. Nay Cong ty sach c6 ké hoach xdy dung lai co s vat chat thi
Cong ty khong cé trach nhiém dén bu, dé thuan loi cho viéc thi hanh an can
budc 6ng Th, 6ng C, ong Q ba B va ba P giao 268m? dat va toan bo tai san trén
dat cho Cong ty dé tién hanh viéc di doi, pha d& tra lai mit bang cho Cong ty
phat hanh sach Nam Ha.

[8] P6i véi bién ban ban giao ngiy 28-2-2005 1a bién ban ban giao giita
ctra hang trudng nghi huu cta hi¢u sach voi cura hang trudng maéi nén chi ban
giao vé nhiém vu, chiic nang cta ctra hang trudng cia Cong ty sach N. Cac bi
don cho rang viéc ban giao ngay 28-02-2005 khong c6 dat dai, nén xac dinh
Cong ty sach N khong c6 tai san 1a Quyén sir dung dat 13 khong dugc chap nhan.

[9] Tai phién toa Phuc thadm, Cong ty sach N van giit nguyén viéc hd trg
cho 6ng Q va ba B so tién 95.000.000 dong; 6ng Th 35.000.000 dong; 6ng C
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35.000.000 dong; ba P 35.000.000 dong nhu tai cip so thAm. Do vay, Hoi dong
xét xtr ghi nhan sy tu nguyén cuia Cong ty sach N.

[10] Ttr nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 can ctr dé huy ban an dan
su so tham cta Toa an huyén Giao Thuy va hiy gidy ching nhan Quyén sir
dung dit s6 CB224718 dd cip cho Cong ty sach N ngay 18-7-2017 ma giir
nguyén an so tham.

[11] An phi dan sy Phuc tham: Do ong Q, ba P va ba B 1a ngudi cao tudi,
cin cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Qét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hdi Quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an, Hoi ddng xét xir mién
an phi dan sy Phuc tham cho ong Q, ba P va ba B. Ong C phai ndp 4n phi dan sy
Phiic thAm theo Quy dinh ctia phap luat.

[12] An phi dan sy so tham: Do ba P, ong Th 1a ngudi cao tudi, can clr
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Qét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi Quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, Hoi ddng xét xtr mién an
phi dan sy so tham cho 6ng Th, ba P.

[13] Cac Quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi cap Phuc
tham khong xem xét giai Q¢Et.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan su, Diéu 164, Didu 166 cua
Bo luat Dan sy 2015; Diéu 59, Diéu 66, diém b khoan 1 Dicu 99 Luat dat dai
nam 2013; Nghi Qét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
ij ban thuong vu Québc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1& phi Toa an. Stra ban an so tham.

1. Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Phan Vian Q, ba Nguyén Thi B,
ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi P.

2. Chép nhan yéu cau khai kién vé viée doi lai tai san cua Cong ty ¢ phr:fm
phat hanh sach N.

Buoc 6ng Phan Vin Q, ba Nguyén Thi B, 6ng Vii Khanh Th, 6ng Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi P phai tra lai dién tich dat 268m? va ban giao toan bo
cong trinh x4y dung trén 268m? dat cho Cong ty c¢d phan phat hanh sach N;
trong d6, ong Phan Vin Q va vo 1a Nguyén Thi B tra lai dién tich dat 1a 112m?
ong Vii Khanh Th tra lai 50m? 6ng Nguyén Vin C tra lai 55m?; ba Nguyén Thi P
tra lai 51m? déu tai thura dat sb 142, to ban do sb 11, ban dd dia chinh thi trin
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Ngb Pong dd duge Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh cip gidy chimg nhan sd
CB224718 ngay 18-7-2017 cho Cong ty c0 phan phat hanh sach N.

Cong ty cb phan phat hanh sach c6 trach nhiém di doi, pha d& cac cong
trinh trén 268m? dat tai thira dat so 142, to ban do so 11, ban do dia chinh Thi
tran N, huyén G.

3. Ghi nhén sy tu nguyén ctua Cong ty c6 phan phat hanh sach N thanh
toan hd trg cho: Ong Phan Vin Q va ba Nguyén Thi B s6 tién 95.000.000d (chin
muoi lim triéu déng); 6ng Vit Khanh Th s tién 35.000.000d (ba muoi ldm triéu
d6ng); 6ng Nguyén Vian C sb tién 35.000.000d (ba muoi lam triéu dong); ba
Nguyén Thi P s6 tién 35.000.000d (ba muoi 1am triéu dong).

4. An phi dan sy Phiic tham: Mién 4n phi dan sy Phuc thim cho 6ng Pham
Vin Q, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi P. Hoan lai cho 6ng Q, ba B va ba P s6
tién tam (mg 4n phi dan sy Phtic thim mdi nguoi dd ndp 1a 300.000d theo bién
lai s6 0000513 ngay 30-10-2019; bién lai s6 0000514 ngay 30-10-2019; bién lai
s6 0000515 ngay 30-10-2019 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giao Thuy.
Ong Nguyén Vin C phai ndp an phi dan sy Phiic thim 1a 300.000d nhung dugc
d6i trir voi s6 tién tam tGng an phi dan sy Phiic thAm d3 ndp theo bién lai sb
0000512 ngay 30-10-2019 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Giao Thuy.
Ong C d3 ndp du an phi dan sy Phic tham.

5. An phi dan sy so thim: Mién cho 6ng Phan Vin Q va ba Nguyén Thi
B, 6ng Vil Khanh Th, ba Nguyén Thi P. Ong Nguyén Vin C phai ndp Ia
300.0004 an phi dan su so tham.

Hoan lai cho Cong ty co phan phét hanh sach N s tién 300.000d (ba trim
nghin déng) di ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0000308 ngay 27-
12-2018 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Giao Thuy.

Trong trudng hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo Quy dinh tai
Piéu 2 caa Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 Quyén thoa thuan thi hanh an, Quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo Quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo Quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Ban an Phiic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén Giao Thuy;
- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Ho so vu an;

- Luu VT. Vii Thi Thu
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CAC TH VIEN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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Lai Van Tung Vi Ha Nam Vi Thi Thu
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